TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sb: 06/2020/DS-ST

Ngay 31/8/2020

V/v tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén su dung dat.

NHA1\~I DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phin Hgi dong xét xir so' thAm gém c6:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pham Binh

Céac Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Piang Hoan

Ong Pham Manh Bién

- Thu ky phién téa: Ong Nguyén Vin Quy - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa

Binh Long, tinh Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc

tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2020 tai try s& Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 47/2020/TLST-DS ngay
12 thang 3 nam 2020, vé viéc: Tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11/2020/QDXXST — DS ngay 17/8/2020,
gilta cac duong su:

Nguyén don: Ong Lam Ngoc H, sinh nim 1968

Ba Nguyén Thi Hang N, sinh nim 1973
Cung dia chi: T6 7, khu phd PC, phuong AL, thi xd BL, tinh Binh Phuéc.
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pong Ngoc V, sinh nam 1960
Dia chi: T6 5, khu phé 2, phuong TD, thanh phé bX, tinh Binh Phudc.
Bi don: Ong Bui Ngoc C, sinh nam 1967

Ba Pham Thi T, sinh ndm 1971 (ba T di Gy quyén cho 6ng Bui Ngoc
C)

Cung dia chi: T6 4, khu phd PN, phuong PP, thi xd BL, tinh Binh Phuéc.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1975 (xin ving mit)
Dia chi: T 2, khu phé PT, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phuéec.
Ba Pham Thi H, sinh ndm 1975 (xin Véng mat)
Dia chi: T6 3, khu phé PS, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc.
Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh ndm 1971(xin vang mit)



Dia chi: T6 2, 4p QL, xa TL, huyén HQ, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, cac tai liéu chimg cir kem theo va 101 trinh bay cua nguoi
dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ngay 04/4/2006 vo chong 6ng Lam Ngoc H
ba Nguyén Thi Hang N nhan sang nhugng cta vo chong éng Bui Ngoc C ba Pham
Thi T mot 16 dat ngang 5,4m dai 25m; t6i ngay 16/02/2007 6ng H ba N tiép tuc nhan
sang nhuong ctia 6ng C ba T mot 16 dét ngang 3m dai 30m nam giap ranh vé6i 16 dat
d3 mua nim 2006. Ca hai 16 d4t nay nam trong thira dat sb 336, to ban dd s 23, dia
chi tai Ap An Binh, xa An Phu, huyén Binh Long (nay 1a khu phé An Binh, phuong
An Lgc, thi xd Binh Long). Sau khi nhén chuyén nhuong ong H ba N da nhiéu lan
yéu cau ong C ba T lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap luat
nhung 6ng C ba T ct khat 1an ma khong thuc hién. Pau nam 2020 6ng H ba N phat
hién 6ng C ba T da chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac nén méi khai kién. Nay
ong H ba N yéu cau 6ng C ba T tach thira chuyén nhuong dién tich dat da sang
nhugng nim 2006 va nim 2007 cho 6ng H ba N. Déi voi 16 dat nhan sang nhuong
ngay 16/2/2007 c6 sb6 do chiéu ngang theo mat duong 1a 3m chiéu sau 30m, nay ong
H ba N chi yéu cau dién tich chiéu ngang 3m chiéu sau 25m cho bang véi 16 dat nhan
sang nhu’(_)‘ng ngay 4/4/2006. Tong dién tich yéu cu theo don khdi kién 1a 8,4m x
25m = 210m* nhung theo ban v& do dac dat tranh chép thi dién tich chi c6 162,3m’
nén nay 6ng H ba N yéu cau ong Cba T chuyén nhuong 162,3m’. Truong hop khong
chuyen nhuong dat thi yéu cau ong C ba T phai tra cho 6ng H ba N gia tri dét tinh
bang tién theo bién ban dinh gia tai san tranh chip ngay 06/8/2020 13 486.900.0004
(bbn trim tAm muoi sau triéu chin trim nghin dong). V& céc chi phi t6 tung va an phi
thi phia 6ng C ba T phai chiu.

Ong Bui Ngoc C trinh bay: Trudc day vo chong 6ng C ba T ¢b vay tién cia
ong H ba N, do khong c6 tién tra ng nén hai bén thoa thuan phia 6ng C ba T chuyén
nhuong dat cho 6ng H ba N dé can trir ng. Vé noi dung chuyén nhuong dat, dién tich
dat chuyen nhuong va gia tri chuyen nhuong dung nhu 6ng Pong Ngoc V di trinh
bay. Ong CbhaT dong y giai quyet viéc chuyen nhuong dat cho o6ng H ba N, khong
yéu cau xem xét giai quyét lai viéc vay tién nita. Dat chuyén nhuong cho 6ng H ba N
hién nay ong C ba T da chuyén nhuong cho ngudi khac nén khong thé 1am thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng H ba N duoc nita. Ong C, ba T dong ¥ tra cho ong H ba N
gia tri dat theo nhu Hoi déng dinh gia da dinh 13 486.900.000d (bén trim tim muoi
sau triéu chin tram nghin d6ng). Nhung hién nay 6ng C ba T khong c6 kha nang tra
tién mot 1an do khong con tai san gi ca nén dé nghi dugc tra dan hang thang, mdi
thang tra 5.000.000d (nam triéu dong).

Ba Nguyén Thi Kim Tltrinh bay: trudc day (khong nhé nim nio) ba T1cé cho
vo chdng 6ng Bui Ngoc C va vo 1a Pham Thi T vay khoan tién 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong), 6ng C ba T ¢ giao cho ba Tlhai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé 1am tin (ba T1khong nhd 14 thira dat s6 bao nhiéu, dia chi thira dat ¢ dau). Sau
khi vay tién khoang miy thang thi ong C, ba T muon lai so dat r6i mang di thé chap
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vay tién tai Ngan hang nong nghi€p chi nhanh An Ldc. Sau khi vay khoang 3 nam
ong C ba T ciing khong tra tién vay cho ba Tlciing khong tra ng cho ngén hang. Pé
thu héi tién cho vay, ba Tl1phai thoa thuan nhén chuyen nhuong hai thira dat ndy cta
ong C ba T, sau khi cin trir tién no ctia ba T1va tién tra ng ngan hang thay cho éng C
ba T (khoang hon 100.000.000 dong) thi ba T1con phai tra thém cho dng C ba T mot
khoan tién nita nhung khong nhd 13 bao nhiéu. Hop dong chuyén nhuong dit dugc
cong chung tai Van phong Cong chimmg An Loc (nay la Van phong Cong chimg Vi
Thi Lan). Sau khi nhan chuyén nhugng dat khoang 2 nam thi ba T1chuyén nhugng
dat cho nguoi khac (khong nhé dd chuyén nhuong dat cho ai vi thoi gian da 1au). Khi
cho vay tién ciing nhu khi nhan chuyén nhuong dat, ba T1khong biét vé viéc ong C
ba T d3 chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng H ba N.

Ba Pham Thi H trinh bay: Nam 2018 ba H ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat sd
1019, to ban d6 sd 23 tai khu phd An Binh, phuong An Loc, thi x3 Binh Long cua
6ng Pham Vin Quyén, sinh ndm 1983, dia chi & t6 1, khu phd Binh Téan, phuong An
Loc, thi x3 Binh Long. Hop dong chuyén nhwong dat duoc cong chung tai Van
phong Cong ching Vu Thi Lan ngay 29/01/2018 va da dugc cap giay chimg nhén
quyén st dung dat, hién nay ba H dang sir dung dat on dinh khong tranh chap voi ai.
Khi nhén chuyén nhuong dat ba H khong biét ¢6 tranh chap gitra ong H ba N voi ong
Cba T lién quan dén thira dat nay nén ba H khong ¢ ¥ kién gi vé tranh chap cua ho.

Ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay: Nam 2007 ba T2 c¢6 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 325, to ban d6 s6 23 tai Ap An Binh, x3 An Pha, huyén Binh Long (nay 1a
khu phd An Binh Phuong An Loc, thi x3 Binh Long) ctia 6ng Buii Ngoc C, ba Pham
Thi T. Pén ndm 2008 thi hai bén tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong dat theo quy
dinh cua phép luat. Hién nay thira dat coa ba T2 van dé tréng nén khong biét viéc
thira dat s6 325 va thira dat s6 1019 ctia ba H bi chong 1an ranh nhu thé nao. Viéc ong
H ba N khéi kién, khong lién quan gi t6i ba T2 nén ba T2 khéng c6 yéu cau hay ¥
kién gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thj x3 Binh Long tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan thi x Binh Long thu 1y vu an 1a ding tham
quyén xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung. qua trinh tién hanh t6 tung,
Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xir di thyc hién dang tham quyen xac minh thu
thap ching cir day du, cac duong sy di thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua
minh.

Vé noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Lam Ngoc
H ba Nguyén Thi Hang N va 6ng Bui Ngoc C ba Pham Thi T khong dung trinh tu,
th tuc theo quy dinh cua phap ludt, trude khi chuyén nhugng dat dang thé chap tai
ngan hang vi vay hop dong nay bi vo hi¢u. Tai phién toa cac bén da thdng nhat giai
quyet héu qua cua hop dong bang cach 6ng C ba T hoan tra cho ong H ba N gia tri
dat tranh chap tai thoi diém nay 13 486.900.000d (bdn trim tdm muoi sau triéu chin
tram nghin dong). Vi vay dé nghi hoi dong xét xtr tuyén hop ddng chuyén nhuong dat
gitra 6ng C ba T va 6ng H ba N 1a v6 hi€u; ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su



vé viéc ong C ba T tra cho 6ng H ba N gié trj dat 1a 486.900.000d (bon trdm tim
muoi sau tri¢u chin trdm nghin dong); tuyén an phi va chi phi to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé ap dung phap luat t6 tung: Tranh chdp giira 6ng Lam Ngoc H ba
Nguyén Thi Hing N va ong Bui Ngoc C va Pham Thi T 1a tranh chap hop ddng, can
ctr vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh
Binh Phudc.

[2] V& 4p dung phap luat ndi dung: Gitra 6ng Lam Ngoc H ba Nguyen Thi
Hang N va 6ng Bui Ngoc C ba Pham Thi T tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc 1ap vao nam 2006, 2007 nén Ho1 dong xét xir ap dung Bo
luat dan sy nam 2005 dé giai quyet tranh chap.

[3] V& ndi dung tranh chap:

Theo don khéi kién, 101 trinh bay cua hai bén duong sy va tai li¢u chiing ctr
kem theo thi gitra 6ng Lam Ngoc H ba Nguyén Thi Hang N va ong Bui Ngoc C ba
Pham Thi T thi hai bén d xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vao
cac nam 2006 va 2007. Theo do6 thi ong C ba T chuyen nhuong quyen str dung dt
cho ong H ba N hai lan, hinh thirc chuyen nhu’o*ng bang gidy viét tay, dién tich dat
chuyen nhuong tong cong l1a 135m +90m” = 225m” nam trong thira dit sb 336, to ban
d6 s6 23 dia chi tai Ap An Binh, x4 An Pha, huyén Binh Long (nay la khu pho An
Binh, phuong An Ldc, thi xa Binh Long). Tuy nhién theo két qua do dac dat tranh
chap thi dién tich dat chuyén nhwong chi 1a 162,3m” nén 6ng H ba N yéu cau
162,3m” 1a phu hop.

Theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy nim 2005 vé hinh thic chuyén
quyén st dung dat thi Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh van
ban, c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Ong CbaTvaong H
ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat chi bang vin ban viét tay khong c6 cong
chtng, chimg thyc 1 vi pham vé hinh thirc cua hop dong. Truong hop nay theo quy
dinh tai Diéu 134 Bo luat dan su nam 2005 thi toa an s& budc cac bén thuc hién viée
cong chtng, chimg thuc hop dong. Tuy nhién dbi tuong cua hop dong 1a quyén sir
dung 162,3m” dat hién nay khong con thudc quyén sir dung cia ong C ba T ma di bi
ong C ba T chuyén nhuong cho ngudi khac nén khong thé thyc hién viéc cong ching,
chtng thuc hop dong duogc nita. Vi vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc xéac lap gitra 6ng C ba T va ong H ba N bi vo hiéu. Toa an phai giai quyét hau
qua cta hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat dan sy nim 2005, 15i
dan t6i hop dong vo hiéu 1 do 6ng C ba T nén dng C ba T phai bdi thudng gia tri dat
tranh chip cho 6ng H ba N theo gid tri tai thoi diém xét xtr. Theo két qua dinh gia tai
san dat tranh chdp thi 162,3m” dat tranh chap c6 gia tri 1a 486.900.000d (bdn trim
tam muoi sau triéu chin trim nghin dong) nén éng C ba T phai bdi thudong cho éng H
ba N 486.900.000d (bdn trim tdm muoi séu triéu chin trim nghin dong). Ong C ba T
yéu cau duogc tra dan hang thang voi mirc tra mdi thang 5.000.000d (nidm triéu dong)
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ma khong dugc sy dong ¥ cua 6ng H ba N 13 khong phi hop nén khong duoc chap
nhan.

V& chi phi t6 tung: Phia 6ng H ba N d déng tién tam tng chi phi xem xét
thAm dinh tai chd vé6i s6 tién 1a 1.000.000d (mot triéu ddng); chi phi dinh gia tai san
tranh chap véi sd tién 1a 3.000.000d (ba triéu ddng), cin ct vao cac Pidu 157, 165 Bo
luat T6 tung dan sy thi bi don phai chiu nén budc 6ng C ba T tra lai cho 6ng H ba N
cac khoan nay la phu hop.

V& chi phi do dac dat tranh chip: Phia nguyén don di ky hop dong do dac dat
tranh chép, chi phi do dac hét 12.017.397d (mudi hai triéu khong trim muoi bay
nghin ba trim chin muoi bay dong). Do bi don c6 18i dan t6i hop dong bi vo hiéu nén
bi don phai chiu nén budc dng C ba T phai tra cho ong H ba N khoan tién nay.

Vé an phi: Do ong C ba T ¢6 16i din t6i hop dong vo hiéu va phai boi thudng
nén 6ng C ba T phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé 13 (400.00.0004
X 5%) + (86.900.000d x 4%) = 23.467.000d. Tré lai tién tam tng an phi cho 6ng H ba
T.

Ong Bui Ngoc C cho rang trude ddy ho vay tién ctia 6ng H ba N sau d6 chuyén
nhugng dat dé can trir ng nhung khong co chung cu gi dé ching minh cho viéc nay.
Mit khac ong C ba T ciing khong yéu cau xem xét giai quyét lai viéc vay tién nita
nén toa an khong xét.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau gi nén tda an
khong giai quyét.

Loi phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phii hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Biéu 689, 127, 134, 137 B luat dan sy nam 2005;

- Ap dung céc Piéu 144, 147, 157, 158, 165, 166 B$ ludt to tung dan su;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. V& ndi dung tranh chip: Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong Bui Ngoc C ba Pham Thi T véi 6ng Lam Ngoc H ba Nguyén Thi Hang N bi
v6 hiéu. Chip nhan yéu ciu cua ong Lam Ngoc H ba Nguyén Thi Hing N vé viéc
yéu cau 6ng C ba T phai hoan tra gia tri 162,3 m” dat. Buoc 6ng Bui Ngoc C ba Pham
Thi T phai tra cho 6ng Lam Ngoc H ba Nguyén Thi Hang N gia tri 162,3m” dat tranh
chap 13 486.900.000d (bén tram tAm muoi sau triéu chin trim nghin dong).

2. Vé chi phi to tung: Ong Bui Ngoc C ba Pham Thi T phai hoan tra cho 6ng
Lam Ngoc H ba Nguyén Thi Hang N céc chi phi t6 tung gdm c6: Tién xem xét, tham
dinh tai chd 1.000.000d (mot tri¢u dong) tién dinh gia tai san tranh chap 3.000.0004
(ba triéu dong); tién do dac dat tranh chap 12.017.397d (mudi hai triéu khong tram
mudi bay nghin ba trim chin muoi bay dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh an ma nguwoi phdi thi hanh dn chdm thi hanh cdc khodn néu trén thi phdi
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chiu tién ldi theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam
2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh én dan sw ¢ quyén
thoa thugn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodgc bi cuong ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

3. V& an phi: Ong Bui Ngoc C ba Pham Thi T phai chiu 23.467.000d (hai
muoi ba triéu bdn trim sau muoi bay nghin ddng) an phi dan sy so tham. Tra lai cho
ong Lam Ngoc H ba Nguyen Thi Hang N 1.075.000d (mét triéu khong tram bay
muoi 1am nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb 0004848, quyén sb
000097 ngay 09/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudec.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat hop 1¢ ban an.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi giii: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc (da ky)

-VKSND TX Binh Long.

-Chi cuc THADS TX Binh Long.
-Cac duong su.

-Luu ho so.

Pham Binh



