TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: ...... /2023/KDTM -PT
Ngay: 29/6/2023
VIv : Tranh chdp hep dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh phd

Ha Noi

- Pai dign Vign Kiém sdt nhéan ddn Thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ong

Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 29/06/2023 tai Try s¢ Toa 4n nhén dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phtic tham
cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy ly s6: 43/2023/TLPT-KDTM ngay 15 thang
02 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung do ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham
s6 115/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan quin Dong Pa,

thanh phd Ha Noi bi khéang cdo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé:
249/2023/QD-PT ngay 10 thang 05 nam 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang D;
Try s¢: duong P, Phuong X, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T - Cha tich HPQT;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu T - Giam d6c Phong giao dich ST—

Chi nhanh Ha Noi.

Nguoi dugc uy quyen tham gia t6 tung: Ba Vuong Thi H — Nhén vién khach hang

c4 nhan theo Gidy uy quyén sé 17.23/QPUQ-STY ngay 26/5/2023; c6 mat.
Bi don: Cong ty G;
Dia chi: phuong O, quan D, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bang Tuan H - Giam déc;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luong Truong G — sinh nim 1983; c6 mit
bia chi: duwong X, phuong T, quan C, Ha Noi.

Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970; HKTT: phuong O, quan B, Ha Noi; c6 mat.
- Ong Ping Tuin H, sinh nim 1969; HKTT: phuong O, quan B, Ha Noi; ving

-

mat.
- Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1965; c6 mit.
- Ba Pham Thij Hai A, sinh nam 1971 (vo 6ng P); vang mat.
Cung tru tai: phuong O, quan B, Ha Noi.
NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi Kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
trinh bay:

Ngay 30/10/2011 Phong giao dich ST - Ngéan hang D - Chi nhanh Ha N¢i va Cong
ty G ky cac Hop dong sau:

1. Hop dong tin dung s6 18601/H0006/1TD ngay 01/4/2011. Theo hop dong Ngan
hang cap cho Cong ty G han muc tin dung véi muc t6i da 1a 2.200.000.000 déng, muc
dich st dung: B6 sung vén luu dong; Thoi han caa han mirc tin dung 14 60 thang, tir ngay
01/4/2011 dén ngay 01/4/2016; Trong thoi han hiéu luc cia han muc tin dung, khi ¢6 nhu
cau vén va trén co s& dé nghi cua Cong ty G, ngan hang s€ xem xét va quyét dinh giai
ngan hoic khong giai ngan; Khi tién hanh giai ngan, hai bén tién hanh ky hop dong vay
vén, hop dong cap bao 1anh, gidy nhan no hoic cac van ban cip tin dung khac (goi tit 1a
hop dong vay vén); Lai suit cho vay: 14 14i suat c6 diéu chinh duoc quy dinh tai cac Hop
ddng vay vén...

Pé dam bao cho nghia vu tra ng, Cong ty G dong y thé chap quyén s¢ hiru nha &
va quyén sir dung dat tai dia chi phuong O, quan B, Ha Noi thudc quyén sa hitu hop phap
cia ong H va ba N; Chi tiét noi dung thé chap duoc hai bén hoic bén thtr ba lap thanh
hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/3/2011 Cong ty G, Ngan hang va 6ng bang Tuan H, ba Nguyén Thi N ky
Hop dong thé chap so cong chung 622.2011/HDTC tai Van phong cong ching A1 Thanh
phd Ha Noi. Theo hop dong, bén thé chap 1a 6ng H, ba N ty nguyén thé chap toan bo tai
san 14 can ho & phuong O, quan B, Ha Noi dé dam bao cho nghia vu tra ng sé tién vay
v6i mire du no cao nhat 1a 1.000.000.000 dong trong thoi han vay 1a 12 thang. Sau do
ong H, ba N va ngan hang ky 03 Hop d6ng thé chap sira d6i vao cac ngay 13/12/2011,
hop dong stra d6i 6 cong chung 2070.2011/HDTC; ngay 16/3/2012 hop dong stra ddi s6
cong chimg 178.2012/HDTC; ngay 27/3/2013 hop dong stra d6i sd coéng chung
274.2013/HPTC vé viéc thay d6i noi dung bao 1anh sb tién vay.

Sau khi ky hop déng thé chap ong H, ba N di c6 don yéu cau diang ky giao dich
bao dam. Ngay 04/4/2011 Phong Tai nguyén mdi trudng quan b da ching nhan ve viée
thé chap duogc dang ky theo ndi dung ké khai tai Pon yéu cau dang ky giao dich bao dam.

Ngay 28/3/2013 gitta Ngan hang va Cong ty G ky Hop dong vay vén s
18601H0053/1LC. Theo hop déng Ngan hang cho Cong ty G vay s tién: 2.200.000.000
dong; Lai suat: 15%/nam; Lai suat hang thang véi mic 14i suat diéu chinh khong vuot
qua muc 13i suat cho vay twong ing duoc quy dinh tai khung 13i suat Ngan hang ban hanh
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tai thoi diém diéu chinh c6 diéu chinh; Thoi han vay: 12 thang (tir ngay 28/3/2013 dén
27/3/2014); Muc dich vay: Bo sung von kinh doanh. Tai san bao dam la can hg ¢ phuong
O, quan D, Ha Noi.

~ Ngay 28/3/2013 Cong ty G da ky Gidy nhan ng véi so tien nhan no: 2.200.000.000
dong. Cong ty G da ky uy nhiém chi s6 tién 2.200.000.000 dong Ngan hang da giai ngan
so tien 2.200.000.000 triéu dong theo dé nghi cua Cong ty G.

_ Ngay 27/3/2014 Cong ty G vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang da don dbc, yeu
cau nhung Cong ty G khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da thoa thuan trong Hop dong
tin dung va hop dong vay von.

_ Tinh dén ngay 18/5/2022 Cong ty G da no Ngn hang sd tién: 5.883.227.779 dong,
gom ng goc: 2.200.000.000 dong; lai: 3.683.227.779 dong (lai trong han: 275.519.446
dong; 1ai qua han: 3.407.708.333 dong).

2. Ngay 30/10/2011 Ngan hang va Coéng ty G ky Hop dong tin dung sb
18601H0045/1TD. Ngan hang cap cho bén vay han muc tin dung téi da 600.000.000
déng muc dich str dung: Bo sung vén luu dong; thoi han vay 48 thang tirngay 24/10/2011
dén ngay 24/10/2015; Li suat cho vay quy dinh cu the trong hop dong vay von. Tai san
bao ¢am cho khoan vay 1a Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dt tai phuong O, quan
b, Ha Noi - 1a tai san cia 6ng P va ba H.

Ngay 27/4/2011 gitta Ngan hang, Cong ty G, 6ng Nguyén Thanh P va ba Pham Thi
H ky Hop dong thé chap sé cong ching 905.2011/HDTC, tai san thé chap 1a quyén so
hitu can ho 209 A2 Tap thé Hao Nam, phuong O Cho Dira, quan Péng Pa dé bao lanh
t6i da 700. 000.000 dong. Ngay 24/10/2011 chu tai san va Ngan hang ky Hop dong the
Chap stra doi 6 cong ching 1848.2011/HDTC vé Viéc sira doi tri gia tai san; bao lanh toi
da s6 tién 600.000.000 dong; stra doi thoi han thé chap 48 thang ké tir ngay ky hop dong.

Sau khi ky hop dong thé chap ong P, ba H da c6 don yéu cau ding ky giao dich
bao dam. Ngay 29/4/2011 Phong Tai nguyén moi treong quan b da chitng nhan ve viéc
thé chap duoc diang ky theo noi dung ké khai tai Pon yéu cau diang ky giao dich bao dam.

Thuc hién hop dong, Ngay 22/11/2013 Ngdn hang va Céng ty G ky Hop dong vay
s6 18601H0067/1LC; Theo hop dong Cong ty G vay s tién 600.000.000 dong; Lai suat:
12.5%/nam; Thoi han vay: 12 thang (tir ngay 22/11/2013 dén 21/11/2014); Muc dich vay:
B6 sung vén kinh doanh. Cung ngay 22/11/2013 Céng ty G ky Gidy nhan no xac nhan sb
tién vay 600.000.000 dong.

Tinh dén ngay 18/5/2022 Cong ty G no Ngan hang t6ng so tién 1a 1.530.520.832
ddng, trong d6: No gdc 600.000.000 dong; Lai trong han 75.833.332 1di qua han:
854.687.500 dong.

Ngén hang D yéu cau Toa an giai quyét, budc Cong ty G tra ngay cho Ngén hang
P tong s6 no con thiéu tinh dén ngay 30/9/2022 13 7.610.623.611 dong, cu thé:

+ Hop dong tin dung s6 18601H0006/1TD ngay 01/4/2011, Hop dong vay von so
18601H0053/1LC ngay 28/3/2013 tong so tien 12 6.037.915.279 dong, gom: No goc:
2.200.000.000 dong; Lai trong han: 275.519.446 dong; Lai qué han: 3.562.395.833 dong.



+ Hop dong tin dung s6 18601H0045/1TD ngay 30/10/2011, Hop dong vay von sb
H.0067/1L.C ngay 22/11/2013 1a 1.572.708.332 dong, gom: No gdc: 600.000.000 dong;
Lai trong han: 75.833.332 dong; Lai qué han: 896.875.000 dong;

Cong ty G tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh tir ngay 01/10/2022 dén ngay Cong ty
G thuec tra hét ng cho Ngan hang D theo i suat qua han dugc quy dinh tai cac hop dong
vay s6 H.0053/1LC ngay 28/03/2013 va H.0067/1LC ngay 22/11/2013.

+ Truong hop Cong ty G khong thuc hién nghia vu trén thi Ngan hang B duogc
quyén yéu cu co quan nha nude c¢6 tham quyén phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi
ng cho Ngan hang D:

Tai san 1: Can ho tai phuong O, quan D, Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so gdc s6 11483 do UBND thanh phd Ha Noi cap
ngay 29/7/1999 dimg tén ba Nguyén Thi N, ong Ding Tuan H.

Tai san 2: can ho tai phuong O, quan D, Ha Noi theo Giay chung nhan quyén so
hitu nha & va quyén s hitu dat ¢ s6 010911567400103, ho so gdc 1948/2007/QD-17 do
UBND quéan D cép ngay 07/6/2007 dimg tén Nguy&n Thanh P va ba Pham Thi H.

+ Truong hop tai san dam bao khong du dé thyc hién nghia vu tra ng cho Cong ty
G tai Ngan hang D thi Cong ty G tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang D.

* Bi don Cong ty G da duoc triéu tdp hop 1é nhung vang mdt khéng c6 Iy do.
* Nguwoi ¢ quyeén |oi, nghia vu lién quan

Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba xac nhan 6ng H va ba c6 ky Hop dong thé chap
dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty G. Tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao
dam. Bén nay, Cong ty G mat kha ning thanh toan, gia dinh ba chi ¢ cin ho ¢ phuong
O, quan b, Ha Noi dé sinh song, nén 6ng ba mong mudn duoc tra dan no gdc; dé nghi
ngan hang mién toan bo sd tién 13i dé vo chong ba thu xép tra no, gitr lai can nha.

- Ong Ping Tuan H, Ong Nguyén Thanh P, Ba Pham Thi H da duroc triéu tap
hop lé nhung vang mat khong co ly do.

Tai ban an Kinh doanh thwong mai so th?}m s6 115/2022/KDTM-ST ngay
30/9/2022 Toa an nhan dan quian Pong Pa da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cia Ngan hang D d6i voi Cong ty G vé viéc thanh toan tién
theo Hop dong tin dung sé 18601H0006/1TD ngay 01/4/2011; Hop dong vay vén sé
18601H0053/1LC ngay 28/3/2013 va Hop dong tin dung s 18601H0045/1TD ngay
30/10/2011, Hop dong vay von sé 18601H0067/1LC ngay 22/11/2013.

2. Xéc nhan tinh dén ngay 30/9/2022 Cong ty G no Ngan hang B téng cong sb tién:
7.610.623.611 dong, gom: No gbc: 2.800.000.000 dong; Lai trong han: 351.352.778
ddng; Lai qua han: 4.459.270.833 dong, bao gom:

+ Hop ddng tin dung s6 18601H0006/1TD ngay 01/4/2011; Hop ddng vay vén sb
18601H0053/1LC ngay 28/3/2013, gébm: No gdc 2.200.000.000 dong; Lii trong han
275.519.446 dong; Lai qua han 3.562.395.833 dong.



+ Hop dong tin dung s6 18601H0045/1TD ngay 30/10/2011, Hop dong vay von sb
18601H0067/‘1LC ngay 22/11/2013, gom: Ng¢ goc: 600.000.000 dong; Lai trong han:
75.833.332 dong; Lai qua han: 896.875.000 dong;

3. Buoc Coéng ty G tra Ngan hang D sb tién theo Hop ddng tin dung sb
18601H0006/1TD ngay 01/4/2011; Hop dong vay von so 18601H0053/1LC ngay
28/3/2013, gom: No goc 2.200.000.000 ddng; Lai trong han 275.519.446 dong, Lai qua
han 3.562.395.833 dong va khoan tién 13i qua han _phat sinh trén du ng goc tir ngay
01/10/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

K& tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty G khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan no theo Hop ddng tin dung s6 18601H0006/1TD ngay 01/4/2011;
Hop dong vay von sb 18601H0053/1LC ngay 28/3/2013 thi Ngan hang b ¢ quyén yéu
cau co quan Thi hanh an ¢6 thAm quyén ké bién, phat mai Xt ly tai san thé chap 1a can ho
tai phuong O, quan B, Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & hd so g6C s6 11483 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 29/7/1999 dung
tén ba Nguyén Thi N va 6ng Pang Tuan H.

Khi ¢6 quyét dinh thi hanh 4n cta co quan Nha nudc co tham quyén budc céac to
chtre, ca nhan chiém hitu, sir dung nha dat trén phai di doi dé dam bao viéc thi hanh an.

Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san dam bao néu trén khéng du dé
thanh toan cho toan bd nghia vu no ctia Cong ty G tai Ngan hang D, thi Cong ty G tiép
tuc c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang B; Truong hop s6 tién phat mai tai san sau khi trir
chi phi phat mai tai san, no va cac chi phi t6 tung khac (néu c¢6) con thira thi duoc tra lai
cho ba Nguyén Thi N va 6ng Bang Tuan H.

5. Bugc Cong ty G tra Ngan hang B sb tién theo Hop dong tin dung s6
18601H0045/1TD ngay 30/10/2011, Hop dong vay von sd 18601H0067/1LC ngay
22/11/2013 tinh dén ngay 30/9/2022 l1a 1.572.708.332 dong (Trong d6, no goc:
600.000.000 déng; Lai trong han: 75.833.332 d6ng; Lai qua han: 896.875.000 ddng) va
khoan tién 1ai phét sinh trén du no goc tir ngay 01/10/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no géc.

6. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang D d6i vai viéc xir 1y tai san dam bao
la can hg ¢ phuong O, quan B, Ha Nai.

Danh quyén khai kién bang vu kién dan sy khac cho Ngan hang D d6i véi tai san
thé chap bao d¢am cho khoan vay theo Hop déng vay s6 H.0067/1LC ngay 22/11/2013
khi c6 du can cr va xac dinh duoc 13 tai san thé chap (theo hop ddng thé chap thé hién
1a: Can ho & phuong O, quan B, Ha Noi) va Ngan hang c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Khoéng dong ¥ v6i ban 4n so tham, ngay 12/10/2022 ba Nguyén Thi N c6 don
khang cao toan bg ban an so tham.

Ngay 14/10/2022 Ngan hang B c6 don khang cdo dé nghi xem xét lai phan quyet
dinh so tham vé viéc khong chap nhan xt 1y tai san thé chap can ho ¢ phuong O, quan
b, Ha Noi.



Ngay 13/10/2022 Vién kiém sat nhan dan quan Déng Pa c6 khang nghi s6 05/QD-
VKS-KN d& nghi huy ban an so thim do khong giai quyét xu 1y tai san thé chap 1a cin
ho ¢ phuong O, quan D, Ha Ndi trong cung vu an la khong ding quy dinh cua phép luat,
khong giai quyét triét dé vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdo Ha Noi phat biéu:
Ve thii tyc td tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai

quyet vu an ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su.

V& viéc tuén theo phap luat to tyng cta tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap
luat ciia nguoi khang cao dung qui dinh cia Bo luat to tung dan su.

V& ndi dung:

Hop ddng thé chap can ho & phuong O, quan D, Ha Noi dugc cac bén ky két tu
nguyén, duge cong chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat 1a

hop phap. Tai phién toa phtc tham, ba N khong xuét trinh thém tai lidu gi méi. Do do
cap so tham chap nhan xt 1y tai san bao dam nau 1a co can cu.

Xét Hop dong thé chap ddi véi can ho & phuong O, quan B, Ha Noi. Dién tich thé
chap 1a 18m2 tang 2. Qua xem xét hién trang thuc té, xac dinh duoc vi tri, tr can cta can
ho nén c6 co so dé thi hanh an véi nghia vu bao 1anh tdi da dugc ghi trong Hop dong thé
chép 13 600.000.000 dong nén khong can thiét phai huy an so thim nhu khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan quan Péng Pa ma chi stra an so tham d6i véi phan xu 1y tai san
nay.

Can ctr khoan 2 diéu 308, diéu 309 Bo luat té tung dan sy. Pai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh ph6 Ha Noi thay d6i noi dung khang nghi 1a sira ban an so tham.,

bé nghi HDXX:

- Chap nhan Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan Pdng Pa theo hudng
sua ban an so tham.

- Chap nhan xu 1y tai san dam bao ddi véi can ho ¢ phuong O, quan B, Ha Noi.

- Khong chap nhan khang cdo ctia ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, Chb:rng Cir da duoC Kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua Vj_éc
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt, Hoi dong
xét xuir nhan dinh:

[1]. V}% t tung: Pon khang céo ciia Ngan hang b, ba Nguyén Thi N va khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan quan Dong Da lam trong thoi han luat dinh. Nguoi khang
cao da nop tam ung an phi phuc tham nén khang cao, khang nghi hop Ié. Bugc chap nhan
xem Xét.

[2]. Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi N dé nghi xem xét lai toan bd ban an so
tham:

Poi véi yéu cau ng goc: Hop dong tin dung s6 18601/H0006/1TD duoc Ngan
hang B — Chi nhanh Ha N§i — Phong giao dich ST va Cong ty G ky ngay 01/4/2011. Ngan
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hang cip cho bén vay han muc tin dung téi da 2.200.000.000 dong, Thoi han cua han
muec tin dung 1a 60 thang, tir ngdy 01/4/2011 dén ngay 01/4/2016; Thuc hién hop ddng,
Ngén hang da ky Hop dong vay von s 18601H0053/1LC ngay 28/3/2012 cho Cong ty
G vay sb tién 2.200.000.000 dong va duoc giai ngan theo Gidy nhan ng cing ngay
28/3/2013.

Ngay 30/10/2011 Ngan hang va Cong ty G tiép tuc ky Hop dong tin dung sd
18601H0045/1TD. Ngan hang cép cho bén vay han muc tin dung tdi da 600.000.000
ddng; thoi han vay 48 thang tir ngay 24/10/2011 dén ngay 24/10/2015. Hai bén ky Hop
ddng vay von sé 18601H0067/1LC ngay 22/11/2013 vdi s6 tién vay 600.000.000 dong
duoc giai ngan theo Gidy nhan no cing ngay 22/11/2013.

Tai phién toa, dai dién bi don xac nhan s6 ng goc nhu Ngan hang yéu cau. Vi vay
an so tham chap nhan Cong ty G phai tra cho Ngan hang s tién gc 2.800.000.000 cua
02 Hop ddng vay vén néu trén 1a c6 can ci.

Xét yéu cau doi no lai:

+ P4i voi 1i suat trong han: Hop dong vay von s6 18601H0053/1LC cac bén thoa
thuan 13i suat: 15%/nam va Hop dong vay von sé 18601H0067/1LC ngay 22/11/2013
|4i suat: 12,5%/nam; Hang thang bén A diéu chinh 13i suat cho vay (néu c6) véi muc 1ai
suat diéu chinh khong vuot qua murc 13i suat cho vay twong tmg dugc quy dinh tai khung
141 suat Ngan hang ban hanh tai thoi diém diéu chinh. Viéc diéu chinh 13i suat s& duoc
bén A thong bao cho bén B va c6 hiéu luc ké tir ngay thong bao ctia bén A duoc giri di
hoidc ké tir ngdy bén B nhan truc tiép tir bén A.

Theo bang ké tinh 14i Ngan hang c6 diéu chinh mirc 13i suat cua Hop dong
18601H0053/1LC tir 15% xuong con 14% va 12,5% theo timg giai doan. M 14i suét
nay phu hop véi khung 1ai suat do Ngan hang ban hanh tai thoi diém diéu chinh. Vi vay
s6 tién 13i trong han Ngén hang ap dung dén thoi diém hét thoi han vay vén ngay
27/3/2014 14 275.519.446 d@ong. Dbi voi Hop dong 18601H0067/1LC, Ngan hang khong
diéu chinh 1ai suat trong thoi gian ndy nén mac 13i suat van duoc ap dung 12,5%. Tinh
dén ngay 21/11/2014, 1ai suat trong han 1a 75.833.332 dong. Ngan hang tinh 14i phu hop
Vi thoa thuan tai Hop d6ng nén yéu cau vé sé tién 13i trong han duoc HDXX chap nhan.

+ Doi voi lai suit qua han: Ca 02 hop ddng, nguyén don tinh lai suit qua han 13
18,75%/nam (bang 12,5 x150%) phu hop vai thoa thuan trong Hop dong. Do do 1ai qua
han tinh dén ngay xét xtr so tham (30/9/2022) cua Hop dong vay von so 18601H0053/1LC
1a 3.562.395.833 dong va Hop dong vay von s6 18601H0067/1LC 1a 896.875.000 dong
duogc chap nhan.

Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap ciin hd & phwong O, quan P, Ha Noi

~ Theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dét & ngay 29/7/1999
ho so goc s6 11483 cua UBND Thanh pho Ha Noi cap cho chu st dung 6ng Nguyen Hiru
N va ba Nguyen Thi X duoc sang tén ba Nguyen Thi N va ong bang Tuan H ngay
21/10/2003. Dién tich str dung can ho: 50,10m2. Két cau nha xay gach, mai bang tai dia
chi: & phuong O, quan b, Ha Noi.

Ngay 30/3/2011 tai Van phong cong ching Al, thanh ph6 Ha Noi, ba Nguyen Thi
N va ong Bang Tuan H ky Hop dong thé chap s6 cong chitng 622.2011/HPTC dong y
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thé chap quyén s& hiru can hod néu trén theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén sir dung dat &, hd so gbc s6 11483 do UBND Thanh phd Ha Noi cip ngay
29/7/1999 d¢am bao nghia vu tra ng cia Cong ty G theo cac diéu kién vé thoi han vay, 1ai
suit tién vay cua Ngan hang.

Ngay 4/4/2011 Phong Tai nguyén méi truong quan B ching nhan thé chap.

Ba N khang cdo khong dong y xtr 1y can ho nay vi ddy 1a noi ¢ duy nhét cua gia
dinh

Ong H, ba N ky Hop dong thé chap 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Hop ddng dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat nén HDTC la hop phap va c6 hi€u lyc phép ludt. Theo HDTC s6 622.2011/HDTC
ngay 30/3/2011 va HDTC stra d6i s6 2070.2011/HDTC ngay 13/12/2011 xac dinh Ngan
hang dong y ¥ cho bén vay duoc vay voi s tién toi da 1a 2.200. 000.000 dong. Chi tiét vé
viéc vay s tién ndy dugc cac bén xac dinh tai Hop ddng vay von s6 18601H0053/1LC
ngay 28/3/2012. Bén nay Cong ty G chua thanh toan tra Ngan hang. Vi vay can ho
111+112 s& duoc Xt ly dé dam bao nghia vu tra no cia HD Hop dong vay vén sb
18601H0053/1LC.

Ba N khang céo khong dong y xtr 1y can ho nay vi day 1a noi ¢ duy nhét cua gia
dinh nhung ba cling xac nhan hién nay khong c6 kha nang tra ng Ngan hang. Do d6 yéu
cau khang cdo ciia ba N khong duoc HDXX chap nhan.

[3]. Xét yéu'c?lu khang cdo ciia Ngin hang va khang nghi cia Vién Kiém sat
nhan dan quin Pong Pa dé nghi xir 1y cin ho ¢ phwong O, quan D, Ha Ngi

Theo Giay chiang nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat o sb
010911567400103 do UBND quan D cAp ngay 7/6/2007 chi sit dung dng Nguyan Thanh
P va ba Pham Thi H. Dién tich st dung: cin hd 18,1m2, tang 2 tai dia chi: phuong O,
quan B, Ha Noi.

Ngay 27/4/2011 tai Van phong cong ching Al, thanh phé Ha Noi, 6ng Nguyén
Thanh P va ba Pham Thi H ky Hop dong thé chap s6 cong chimg 905.2011/HDTC dong
y thé chap quyén s6 hiru can ho néu trén theo Giay chiing nhén quyén s& hiru nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ s6 010911567400103 do UBND  quan b cap ngay 7/6/2007 dam bao
nghia vu tra no cia Cong ty G theo cac diéu kién vé thoi han vay, 13i suat tién vay cua
Ngan hang.

Ngay 27/4/2011 Phong Tai nguyén méi truong quan B ching nhan thé chap.

Theo bién ban xem xét thyc té, hién trang cin ho c6 sy thay doi. Ong P trinh bay
nam 1994 do nhu cau mé rong dién tich, ong dd mua mot phan cin ho 209 A2 (tang 2)
véi dién tich 18,1m2. Con lai mot phan can ho 209A2 dugc chi nha ban cho ong Nguyén
Vin C. Do chia tach thanh 02 cin nén bén ban khong danh 16i di vao cin ho cia 6ng boi
gia dinh 6ng s& cai tao 16i di tir phong 109 (tang 1) 6ng dang st dung lam cau thang 1én
tang 2 (phong 209). Ttec 1a 6ng va bén ban thoa thuan mua dién tich nay khong co dudng
vao can ho nhu thé hién tai GCN. Nam 2011 6ng thé chap cin ho & phuong O, quéan D,
Ha Noi cho Ngan hang B, 1i di 1én cin ho 1a 16i di bang cau thang tir can ho 109 di lén.
Ngén hang khi dén xem xét tai san dé dinh gia cho vay da biét 16i di 1én can ho & phuong
0O, quan B, Ha Noi duoc sir dung bang 16i di tir can ho 109 va khong giéng voi so do ghi
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trong Gidy chimg nhan bei 16i di bang cau thang khu tap thé 1én can ho ¢ phuong O, quan
D, Ha Noi da bi gia dinh 6ng C bit lai dé sir dung riéng vao can ho cia ong C.

Nam 2017 6ng P tiép tuc mo rong thém can ho ¢ phuong O, quan B, Ha Nai ra
phia tredc nha (phia nam). Do d6 hién nay dién tich tang 2 da dugc mé rong, khong con
18,1m2 nhu da thé chap. Do Ngan hang khong thué Cong ty do dac nén khong c6 s6 lidu
xac dinh dién tich cu thé. Viéc chirng minh dién tich thay dbi do cac duong su thuc hién,
khong phai Toa an phai c6 Quyét dinh cho Ngan hang thi Ngan hang mé&i moi Cong ty
do dac nhu y kién ctia nguoi dai dién Ngan hang D trinh bay. Ngan hang 1a bén khoi kién
phai thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luét va phai tu b6 chi phi dé thyc hién
dé ching minh yéu cau ciia minh. Toa an khong lam h¢, lam thay Ngan hang. Chinh vi
viéc Ngan hang khong c6 sd liéu do dac hién trang thuc té nén cap so tham khong cho Xu
1y can ho boi khong xac dinh duoc mdc gisi. Tuy nhién qua xem xét tham dinh lai tai cap
phuc tham, phan dién tich 18,1m2 theo 6ng P trinh bay 1a phén dién tich hién nay duoc
xac dinh tu khu vé sinh tang 2 kéo thang ra phia trude nha. Phan dién tich mo rong chi
thay doi chiéu dai, con chiéu ngang 1a c6 dinh khong mé rong duoc vi giap ranh véi tuong
cta cin ho khac. Do d6 dé thuc hién thi hanh an, dién tich 18,1m2 duoc lay canh chiéu
ngang = toan bo phan tlep giap phong 208 x canh chiéu dai kéo ra phia trudc. Tinh du
dién tich 18,1 m2 la phan thé chap. Con dién tich ngoai ranh giéi nay 6ng P md rong
(khong thé chap).

Ong P, ba H ky Hop d6ng thé chap 1a tu nguyén, Hop dong duoc cong chimg va
dang ky giao dich bao dam phu hop véi quy dinh cua phap luat nén Hop dong thé chap
1a hop phap va c6 hiéu lyc phap luét. Theo Hop dong thé Chap va Hop dong thé chap sira
dol s6 1848.2011 ngay 24/10/2011 xac dinh Ngén hang dong y cho bén vay duoc vay voi
sb tién t6i da 1a 600. 000.000 ddng. Chi tiét vé viéc vay sb tién nay duogc cic bén xéac dlnh
tai Hop dong vay vén s6 18601H0067/1LC. Ngan hang giai ngan cho Cong ty vay von
nam trong pham vi dam bao nén cin ho & phuong O, quan D, Ha Noi, dién tich 18,1m2
s& duoc Xt 1y khi thi hanh an. Phan cau thang di 1én cin ho Ngan hang ciing da biét dién
tich nay khong thuoc pham vi thé chap. Ong P da dung 16i di bang cau thang thudc dién
tich can ho 109 khong thudc pham vi thé chap nén khong duoc xir 1y 16i di nay dé thi
hanh an.

An so tham khong chap nhan xu 1y phat mai doi véi dién tich 18,1 m2 tang 2 cin
ho 209 14 khong ¢6 co so bdi can ho ¢ phuong O, quan B, Ha Noi van ton tai, ong P, ba
H 14 chu tai san van sinh sbng tai day. Ban than dng P van x4c dinh dién tich, t& can, vi
tri cdn hé & phuong O, quan B, Ha Noi. Trén co sd hién trang thuc té, doi chiéu GCNQSH
nha ¢ va QSD déat ¢ s6 010911567400103 da xac dinh duoc tir can: Phia dong giap P210
nha ba Bui Thi Ngoc O, phia bic giap P208 nha ong Nguyén Ngoc N, phia tay giap P209
ctia 6ng Nguyén Vin C, phia nam giap dién tich mé rong thém cua dng P. Dién tich 18,1
m2 cin hd & phuong O, quan D, Ha Noi ctia 6ng P va ba H van c6 méc gigi dé thi hanh
an.

Khang cdo ciia Ngan hang ciing nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan
DPéng Pa dé nghi xt 1y can ho & phuong O, quan D, Ha Noi trong truong hop Cong ty G
khong tra dugc no dugc HDXX chap nhan.



Khéng cdo cua ba Nguyén Thi N khong dugc chap nhan nén ba N phai chiu an phi
phtc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH
Cin cir diéu 342,343, 344, 355 B6 luat dan sy 2005;
Can ctr Luat céc t6 chuc tin dung;
Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308, 309 B6 luat té tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 83/201Q/ND-
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr diéu 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi;

- Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Péng Pa va khang céo
cua Ngan hang b.

- Khong chap nhan khang cao ctia ba Nguyén Thi N.

Xu: Stra mot phan ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 115/2022/KDTM-
ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Bong Pa

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang D d6i véi Cong ty G.

2. Buoc Cong ty G phai tra Ngan hang D s tién no goc va no 14i tinh dén ngay
30/9/2022 nhu sau:

~ 2.1: Hop dong tin dung s6 18601H0006/1TD ngay 01/4/2011, Hop dong vay vén
s6 18601H0053/1LC ngay 28/3/2013 gom: N gdc: 2.200.000.000 dong; Lai trong han:
275.519.446 d6ng; Lai qua han: 3.562.395.833 dong.

 2.2:Hop dong tin dung 6 18601H0045/1TD ngay 30/10/2011, Hop dong vay vén
SO H.0067/1I‘_C ngay 22/11/2013 gom: Ng¢ goc: 600.000.000 dong; Lai trong han:
75.833.332 dong; Lai qua han: 896.875.000 dong

 Ketirngay tiép theo ngay xét xir so tham Cong ty G tiép tuc phai chju 13 qué han trén
S0 tién goc theo 1ai suat thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

3. Truong hop Cong ty G khong thuc hién hoac thuc hién khong déyq du nghia vu
tra ng thi Ngan hang D c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xu
ly tai san thé chap bao gom:

- Quyén s¢ hitu cin ho chung cu & phuong O, quan B, Ha Noi, dién tich 50,10m?2

theo Giay chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o, hd so gbc s6 11483
do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 29/7/1999 mang tén 6ng Nguyén Hiru N va ba
Nguyén Thi X sang tén ba Nguyén Thi N va ong Dang Tuan H ngay 21/10/2003. Hop
ddng thé chap sé cong chitng 622.2011/HDTC ngay 30/3/2011; Hop dong thé chap sta
d6i s6 cong chung 2070.2011/HPTC ngay 13/12/2011; Hop dong thé chap sira doi sé
cong chung 178.2012/HPTC ngay 16/3/2012 tai Van phong cong chting Al. Tai san dam
bao cho phdn nghia vu tra ng'bao gom: ne goc 2.200.000.000 dong, ne: ldi tam tinh dén
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ngay 30/9/2022:3.837.915.279 dong va sé tién ldi phdt sinh trén no géc theo Mmaec i
suat thod thugdn trong hop dong ké tir ngay 1/10/2022 cho dén khi trd xong ng gac.

- Quyén s hitu can ho chung cu & phuong O, quan B, Ha Noi, dién tich 18,1m2
theo Gidy chirng nhan quyen s¢ hitu nha & va quyen st dung dét ¢ s6 010911567400103,
hd so goC s6 1948/2007/QP-17 do UBND quan b cap ngay 7/6/2007 mang tén 6ng
Nguyén Thanh P va ba Pham Thi H. Hop dong the chap sb cong chung 905.2011/HPTC
ngay 27/4/2011; Hop ddng thé chap sta ddi sé cong chung 1848.2011/HPTC ngay
24/10/2011 tai Van phong cong chung Al. Tai san dam bao cho phan nghia vu trd no
bao gom: No goC 600.000.000 dong, No lai tam tinh den ngay 30/9/2022:972.708.332
dong va so tién ldi phdt sinh trén no goc theo mic lai sudt thod thudn trong hop dong ké
tir ngay 1/10/2022 cho dén khi tra xong no goc.

Kich thudce can ho ¢ phuong O, quan b, Ha Noi duoc xac dinh panh chiéu ngang
= toan bo phan tiép giap phong 208 (6ng Nguyen Ngoc N) x canh chiéu dai kéo ra phia
trede nha (Mot bén giap phong 209 - 6ng Nguyen Van C, mot bén giap phong 210 - ba
Bui Thi Ngoc O) . Tinh du dién tich 18,1 m2 theo s6 liéu do dac thuc té tai thoi diém co
quan Thi hanh én tién hanh xu ly. Khong xu 1y phan dién tich 6ng P, ba H m¢ rong thém
ngoai 18,1m2 tang 2 va cau thang di Ién can ho.

4. Toan b nhitng nguoi dang sinh song (6 thué, ¢ nhd.....) trén cac cin ho thé chap
phai c6 nghia vu ban giao tai san theo yéu cau cua co quan Thi hanh an.

5. S4 tién thu duoc tir viéc xir Iy Tai san thé chap s& duoc thanh toan toan b khoan

no cua bén vay theo Hop d6ng tin dung, néu du Ngan hang s& phal thanh toan lai cho bén
thé chap. Néu thiéu bén vay phai thanh toan tra Ngan hang so tién con thiéu.

6. V& an phi:
Cong ty G phai chiu 115.610.623 dong an phi KDTM so tham.

Ba Nguyen Thi N phai chiu 2.000.000 dong 4n phi KDTM phiic tham, duoc trir
vao sb tién tam ung an phi phac thAm di ndép 2.000.000 dong theo bién lai sb
AA/2020/0070893 ngay 31/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Dong Pa, thanh
phd Ha Noi.

Hoan tra Ngan hang D s tién 57.164.000 dong tam tng an phi so thAm di nop
theo bién lai s6 AA/2019/0015038 ngay 28/10/2020 va 2.000.000 dong tam tmg 4n phi
phuc thidm di ndp theo bién lai s6 AA/2020/0070887 ngay 27/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn:
- VKSND Thanh phé Ha Ngi;

- TAND qudn Pong Pa;

- VKSND quén Péng Pa;

- Chi cuc THADS TP Ha Ngi;

- Chi cuc THADS qudn Pong Pa;
- Duong su;

- Luru HS, VP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thuy Linh
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