TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2026/KDTM -PT
Ngay: 02/06/2026
V/v : Tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Mai
Ong Hoang Chi Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phd Ha Nbi

- Dai dién Vién kiém st nhin dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Pham Thi Lién - Kiém sat vién.

Ngay 02/06/2026 tai Tru sd Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phuc

tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y sb: 11/2026/TLPT-KDTM
ngay 27 thang 01 nim 2026 vé tranh chdp Hop dong tin dung do ban an Kinh
doanh thuong mai so thim s6 35/2025/KDTM-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cla
Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ha N6i b1 khang cdo theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtt phuc tham sb: 377/2026/QD-PT ngay 18 thang 05 nim 2026 giita cac duong

su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan V;

Dia chi: S6 H L, phuong D, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Ngd Chi D - Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t tung: ba Pham Thi T, 6ng Nguyén

Ngoc T1 va 6ng Hoang Kim C (Theo vin ban uy quyén s6 23/2025/UQN-KHDN
ngay 01/10/2025). Ba T va 6ng T1 c6 mat.

mat.

Bi don: Cong ty cd phan b;

Pia chi: S6 C phd N, phuong T, thanh ph6é Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Xuan K - Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Bui Minh T2 - Pho Tong giam doc; c6

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Dinh Xuan K, sinh nam 1980; Can cudc cong dan s6 001080046530;
Dia chi: s6 A Tﬁng A H, A M, phuong H, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pinh Thi N, sinh nim 1981; Can cudc
cong dan s6 036181021079. Dia chi: P - CT4B Khu d6 thi X, phuong H, thanh phd
Ha Noi (Theo Hop dong ty quyén sb cong ching 1895; Quyén s 08/2025 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/8/2025 tai Van phong C1). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay:

Ngay 06 thang 10 nim 2016, Ngan hang TMCP V (viét tit 1a V1) va Cong
ty c6 phan B (viét tét 1a Cong ty P) ky Hop dong tin dung s6 150916-337067-01-
SME. Theo d6 V2 cép tin dung cho Cong ty B vay 100.000.000.000 dong Thoi
han cho vay 36 thang tinh tir ngay giai ngan vbn vay dau tién, an han gdc 12 thang.
Muc dich str dung tién vay: Trién khai géi 1 (Sha), du an Khu nha ¢ B - Song H
thugc Khu dan cu S, phuong H, TP ., tinh Thai Nguyén. Lai suat vay trong han
dugc quy dinh trong cac khé wéc nhan ng. Lai suat ng qué han bang 150% lai sut
trong han. Khoan no 14i qua han s& phai chiu tién phat cham tra.

~ Ngay 06/10/2016 V1 da gidi ngan cho Cong ty D 0 tién: 61.264.626.264
dong (Sau muoi mot ty, hai tram sau muot tu triéu, sau tram hai muoi sau nghin,
hai tram sau muoi tu dong) theo 04 khé udc nhan ng. Cy thé nhu sau:

- Khé wdc nhan no 1an 01 s6 101016-337067-01-SME ngay 10/10/2016. S6
tién nhan no: 29.009.326.264 dong. Thoi han vay ké tir ngay 10/10/2016 dén
10/10/2019. Lai suat vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 10.4%/nam. Muc 14i
sudt ndy s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an. Ngay diéu chinh 14i suat dau
tién 1a ngay 10/01/2017.

- Khé wdc nhan no 1an 02 s6 211016-337067-01-SME ngay 21/10/2016. S6
tién nhan no: 3.900.000.000 déng. Thoi han vay ké tir ngay 21/10/2016 dén
10/10/2019. Lai suat vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 10.4%/nam. Muc 1ai
suit ndy s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an. Ngay diéu chinh i suat dau
tién la ngay 21/01/2017.

- Khé u6c nhan no 1an 03 s6 091116-337067-01-SME ngay 09/11/2016. S6
tién nhin no: 20.444.000.000d6ng. Thoi han vay ké tir ngay 09/11/2016 dén
10/10/2019. Lai suat vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 10.4%/nam. Muc 14i
suat ndy s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan. Ngay diéu chinh 13i suat dau
tién 1a ngay 09/02/2017.

- Khé u6c nhan no lan 04 s6 180117-337067-01-SME ngay 18/01/2017. Sé
tién nhan no: 7.911.300.000 dong. Lii suat vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a
10.6%/nam. Mtc 13i suit ndy sé& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an. Ngay
diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 18/04/2017.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 tai san gan 1ién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai cting toan b cic quyén va loi ich phat sinh tir du 4n ctia bén thé chap
(ngoai trir phan dién tich cong trinh cong cong) du an Khu nha ¢ B - Song H thudc
Khu dan cu S, phuong H, TP ., tinh Thai Nguyén theo Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong twong lai s6: 200114-337067-01-SME/TCTSTL ngay 24/01/2014.
Du an c6 dién tich 153.090m? nam tron trong dién tich quy hoach dugc UBND tinh
T phé duyét tai Quyét dinh sé 1647/QD-UBND ngay 13/07/2009 vé viéc phé duyét
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Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu s6 B, phuong H, TP ., tinh Thai Nguyén
va cac Quyét dinh khac lién quan dén Dy an.

Bién phap bao dam tién vay khac: Theo Hop ddng bao lanh sé 150916-
337067-01-SME/HDBL ky ngay 06/10/2016 6ng Pinh Xuin K, sinh ngay
12/05/1980; dong ¥ dung toan bo tai san ctia minh bao 1anh vé diéu kién va khong
huy ngang cho bén duoc bao lanh la Cong ty D trong viéc thuc hién toan bo nghia
vu tra no bao goém: tra no gbc, 13i, cac khoan phi, tién phat, tién boi thuong thiét
hai, cac chi phi va tit ca cac nghia vu khac ctiia Cong ty P v6i Bén ngan hang phat
sinh tir hop dong tin dung s6 150916-337067-01-SME ngay 06/10/2016, van ban
tin dung khac ky gitta Cong ty D va Bén Ngan hang bao gom ca cac phu luc, van
ban stra doi, bd sung, cac khé udc nhan ng va vin ban lién quan.

Qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty B da vi pham nghia vy trd ng, tam
tinh dén ngay 29/09/2025, Cong ty B con ng Ngan hang V1 sb tién No gbc:
28.262.976.264 d6ng; Lai trong han 1a 1.502.549.404 d6ng; Lai qua han la
33.416.300.586 dong; Phat cham tra la 14.210.476.226 dong. Tong cong:
77.392.302.479 dong.

Qua trinh giai quyét tai cap so tham: nguyén don rat don yéu cau dbi vai sd
tién phat cham tra 13i va dé nghi Toa 4n budc Cong ty P phai thanh toan cho V1
toan b so tién no gdc, no 13i theo Hop ddng tin dung néu trén; Sé tién 13i dugce tiép
tuc tinh dén khi Cong ty b thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang V1.

Trong truong hop Cong ty D khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, V1 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén xir Iy tai
san bao dam la tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai cung toan bo cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san gan lién voi dat d6 thudc quyén so hitu hop
phap cua bén thé chap dugc xay dung trén khu dét (ngoai trir phan dién tich cong
trinh cong cong) thudc du &n Khu nha & B - Song H thu¢c Khu dan cu S, phuong
H, TP ., tinh Thai Nguyén. Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6: 200114- 337067-01-SME/TCTSTL ngay 24/01/2014.

Pong thoi Ngan hang V1 ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim
quyén tién hanh xac minh, ké bién, thu gitt, phat mai cac tai san khac thudc quyén
so hiru/sir dung cua ong Pinh Xuan K dé thu hoi khoan no cho dén khi Cong ty B
thanh toan hét no cho Ngan hang V1 theo thoa thuan trong Hop dong bao lanh s6
150916-337067-01-SME/HDBL ky ngay 06/10/2016.

Bi don: Cong ty c6 phan D trinh bay:

Viéc ky két va thuc hién hop dong tin dung nhu Ngan hang V1 d trinh bay
néu trén 1a dung. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty D theo 04 khé udc nhan ng
v6i 80 tién 12 61.264.626. 264 dong Nay Cong ty xac nhan sd tién no gbc nhu Ngan
hang trinh bay. Péi véi tién 13i dé nghi ngan hang tinh theo thoa thuan cta hop
ddng tin dung ma céc bén da ky két.

Tai san dam bao cho khoan vay, ngay 24/01/2014 cong ty D va Ngan hang
ky hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6 200114-337067-01-
SME/TCTSTL 1a tai san dugc hinh thanh trong tuong lai va cac cong trinh khac
dugc xay dung trén khu dat (ngoai trir phan dién tich dat cong trinh cong cong)
thudc du an Khu nha ¢ B Song H thuoc Khu dan cu S, phuong H, TP T, tinh Théi
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Nguyén. (Nay 1a phuong P, tinh Thai Nguyén) dugc UBND tinh T giao Cong ty D
lam chu dau tu.

Déi v6i khu du an nay hién nay chua giai phong mat bang xong, chu dau tu
m&i hoan thién dugc mot phan ha ting, xiy dung khdi nha vin phong 05 tang trén
dién tich khoang 136m? tir naim 2018. Con cac cong trinh khac dén nay chua hoan
thién.

Hién nay bi don dang gip kho khin vé kinh té nén chua c6 kha ning tra no.
Bi don s& 1am viéc v6i nguyén don dé dua ra phuong an tra ng.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién theo ly quyén ciia ong
Pinh Xuin K 1a ba Dinh Thi N trinh bay:

Ngay 06/12/2016 6ng Dinh Xuan K c6 ky két véi Ngan hang V2 hop dong
bao 1anh s6 150916-337067-01-SME/HPBL cac bén thoa thuan 6ng Dinh Xuan K
d6ng y bang toan bo tai san ciia minh, bao lanh vo diéu kién va khong huy ngang
cho bén dugc bao 1anh trong viéc thuc hi¢n toan by nghia vu ciia bén bao 1anh ddi
v6i bén ngan hang phat sinh tr Hop dong tin dung s6 150916-337067- 01-SME
ngay 06/10/2016 va cac hop dong vin ban tin dung khéac ky gitra Bén dugc bao
lanh va Bén ngan hang bao gom ca cac phu luc, vin ban stra d6i, bd sung, cac khé
wdc nhan ng va van ban lién quan. Qua trinh thyc hién hop dong do nhiing sy kién
bat kha khang ngoai tam kiém soat. Cong ty B gap kho khin trong viéc tra no diing
han céac dot thanh toan, sau d6 do dai dich C2 -19 dan dén tri tré trong san xuét kinh
doanh. Ngoai ra chinh sach ctia Chinh phu thay doi, cong tac mit bang thyc hién
du an gdp nhiéu kho khin. Nhing yéu t6 ndy 1am cho Du 4n bj cham tién d6 nén
Cong ty B chua thyc hién dung cam két. Viéc ndy hoan toan do nguyén nhan khach
quan, khong phai do sy thiéu thién chi hay ¢6 y chdy y tir phia Cong ty. Vi tu cach
1a nguoi bao lanh, 6ng K nhén thire trach nhiém cua bén bao lanh theo quy dinh
ctia phép luat. Ong dé nghi Toa an va Ngén hang X hd trg chip thuan cho Cong ty
b thuc hién nghia vy thanh toan ng goc va lai trong han voi hinh thirc tra dan theo
16 trinh. Mién toan bo 13i qua han va 1ai phat cho bi don.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sd 35/2025/KDTM-ST ngay
29/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ha Noi da quyét dinh:

[1]. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai co
phan V (VP.) vé vigc doi Cong ty co phan D tra s6 tién ng phat sinh theo Hop dong
tin dung s6 150916-337067-01-SME ky két ngay 06/10/2016. Bugc Cong ty co
phan P phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan V (VP .) cac khoan tién con
ng gbc va 1ai 1a: 63.181.826.254 ddng (Sau muoi ba ty, mot trim tam muoi mét
triéu, tam trim hai muoi sau nghin, hai trim nam tu dong), trong d6 no gbc 1a
28.262.976.264 déng, no 1ai trong han 1a 1.502.549.404 déng, no 1ai qua han la
33.416.300.586 dong.

[2]. Trudng hop Cong ty cb phan D khong thanh toan hoic thanh toan khong
day du duoc khoan no thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan V (VP .) c6 quyén yéu
cau 6ng Pinh Xuan K phai c6 nghia vu tra no thay Cong ty ¢ phan D theo Hop
dong Béo lanh s6 150916-337067-01-SME/HDBL ngay 06/10/2016 gitta 6ng Dinh
Xuan K ky két v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan V (VP ).



[3]. K& tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i qua han cta s6 du ng goc
con phai thi hanh 4n theo murc 14i sut cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voéi
quy dinh cua phép luat.

[4]. Khong chap nhan yéu cu cta nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chip
Theo hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s 200114 - 337067- 01-
SME/TCTSTL ky ngay 24/01/2014 giita bén thé chap 1a Cong ty c6 phan B va bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP V (V1). Tuyén bd hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong twong lai s6 200114 - 337067-01-SME/TCTSTL ky ngiy
24/01/2014 giira bén thé chap 1a Cong ty c6 phan B va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP V (VP.Bank) khong c6 hi¢u luc thi hanh.

[5]. Dinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra so tién 1ai
phat 14.210.476.226 dong.

Ngoai ra ban an con quyé€t dinh vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong
su.

_ Khong dong y vOi ban an so tham, ngay 13/ 10/2025 nguyén don va bi don
deu c6 don khang cdo dé nghi xem x¢t lai ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhin dan thanh pho Ha Noi phat biéu quan
diém:

Toda an nhan dan thanh phd Ha Noi thy ly va giai quyét vu 4n 1a ding tham
quyén va thoi han theo quy dinh cua Bo luat t tung dan su; Tham phéan, Hoi dong
xét xtr va nhitg ngudi tham gia t6 tung da chdp hanh dung cac quy dinh cta phap
luat td tung dan sy.

Tai phién toa, cac duong sy di thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vy an. Vige thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén va phu hop voi quy dinh cua
phap ludt nén can dugc chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr stra 4n so tham, ghi
nhan su thoa thuan ctia duong su.

Vé an phi: Bi don dong y chiu toan bd an phi theo quy dinh nén chap nhan
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuwr vao tai liéu, chung cwr da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
ludt, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1]. Pon khang céo ctia nguyén don va bi don nam trong thoi pan luat dinh,
da nop du phi khang cdo nén khéng cdo 1a hop 1€, dugc chap nhan dé xem xét.

[2]. Xét Hop dong tin dung s6: 150916-337067-01-SME ngay 6/10/2016
dugc ky ket gitta Ngan hang V2 va Cong ty D trén co so ty nguyén, phu hop voi
quy dinh phap luat nén hop dong hop phap, cé hiéu luc.

Ngan hang da giai ngan cho bi don sd tién 61.264.626.264 dong. Bi don di
thanh toan tra Ngan hang mot phan no gbc va no 13i. Tai phién toa phiic thim cac
bén xac nhan Cong ty B con ng Ngan hang V1 sé tién gbc 1a 16.862.976.264 dong.
No 1ai trong han 1a 1.502.549.4047 déng, no 1ai qua han (tinh dén ngay xét X so
tham) 13 33.416.300.586 dong.



[2]. Tai san bao dam cho khoan vay 1a tai san gan lién voi dat duoc hinh
thanh trong twong lai cling toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir dy an ctia bén
thé chip (ngoai trir phan dién tich dit cong trinh cong cong) thudc dy an Khu nha
& B - Song H thuoc Khu dan cu S, phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. (N ay
1a phuong P, tinh Thai Nguyén) dugc UBND tinh T giao Cong ty D lam chu dau
tu theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 200114 - 337067-
01-SME/TCTSTL ky ngay 24/01/2014.

Tda 4n cp so tham cho rang Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai dugc cac bén ky ngay 24/01/2014 bi vo hiéu dé tir d6 khong chap nhan
xtr 1y tai san thé chip nay véi Iy do chua co thiét ké ky thuat nha ¢, chua xay dung
xong phan moéng nha & ...nén chua du diéu kién thé chap theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii va quy dinh tai Thong tu
lién tich s6 01/2010/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay 25/4/2014. Hop dong
khong dugc cong chimg va dang ky giao dich bdo dam nén vi pham ca ndéi dung va
hinh thirc — HDXX thay rang:

Theo quy dinh tai diéu 9 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 clia
Chinh phu (viét tat 1a Nghi dinh 163) viéc cong chimg, chimg thuc giao dich bao
dam trong trudng hop phap luat co quy dinh. O day Cong ty B khong chi thé chap
tai san hinh thanh trong tuwong lai dugc xay dung trén khu dat du an ma con thé
chap quyen va lgi ich phat sinh hién c6 hodc phat sinh trong tuong lai tir cac hop
dong, quyén so hitu, quyén st dung khai thac, quyén chuyen nhuong, quyén va loi
ich tai chinh, cac khoan thanh toan khac... (goi chung 1a quyén tai san phat sinh tur
du an). Theo BLDS nam 2005 khong quy dinh khi the chap tai san gin lién v6i dat
hinh thanh trong twong lai ciing nhu thé chip quyén tai san bat budc phai cong
chtng, chimg thuc. Toa an cip so thAm dan chiéu Nghi dinh s6 71/1010/ND-CP
ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat nha o
(viét tat 1a Nghi dinh 71). Nghij dinh nay chi diéu chinh vigc thé chip nha ¢ hinh
thanh trong twong lai doi vdi t6 chivc, cd nhin mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ciia doanh nghigp K1 (khodn 2, diéu 61). Dé huéng dan tha tuc thé chap
nay, Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT (viét tat 13
thong tu 01) duge ban hanh ngay 25/4/2014. Tai diéu 1 ciia Thong tw quy dinh
pham vi diéu chinh nhw sau: Thong tu nay huong dan thu tuc the chap nha ¢
hinh thanh trong tuong lai cia to chire, cd nhdn dé vay vén tai té chirc tin dung
mua nha ¢ trong dw dn phdt trién nha 6, dw an dau tw xdy dung khu dé thi ciia
doanh nghiép kinh doanh bit dong sdn theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 61 cua
Nghi dinh s6 71. Nhu vay Thong tu s6 01 khong diéu chinh doanh nghiép kinh
doanh bt dpng sin vay vén tai t6 chivc tin dung thé chap bang chinh tai sin
hinh thanh trong twong lai ma doanh nghiép dwoc dau tw xdy dwng. Mit khac
tai thoi diém ky hop ddng thé chap ngay 26/01/2014 (duoc cac bén ky trude khi
ban hanh Thong tu 01) nén khong thé can cir Thong tu ban hanh sau dé danh gia
thu tuc thé chap khong dam bao. Ngoai ra Hop dong thé chap cac bén con thoa
thuan thé chap ca quyén tai san phat sinh tu du an. Cép so tham khong xem xét
viéc thé chap quyén tai san c6 phai cong chimg va diang ky giao dich bao dam hay
khong ma can cir Thong tu 01 dé xac dinh Hop dong thé chap vé hiéu la khong
dang.



Pé danh gia hiéu luc caa Hop dong thé chap phai cin ctr Vin ban phép luat
tai thoi diém giao dich. Luat nha & 2005 khong quy dinh thé chap nha & hinh thanh
trong twong lai. BO ludt dan sy 2005 di cho phép thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai ciing nhu quyén tai san ciing duoc xac dinh 1a tai san bao dam va khong
quy dinh Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai hodc thé chap quyén
tai san phai cong chung cling nhu dang ky giao dich bao dam.

Do d6 can xac dinh Hop dong thé chip dugc cac bén ky két phu hop quy
dinh cua phap luat nén c6 hiéu luc phap luat.

[3]. Tai phién toa hom nay, cac bén da thoa thuan duoc voi nhau va dua ra phuong
an giai quyét tranh chap, cu thé:

- Bi don xac nhan con ng nguyén don sd tién goc 1a 16.862.976.264 dong.
No lai trong han 1a 1.502.549.404 dong, no lai qua han (tinh dén ngay xét xur so
tham) 1a 33.416.300.586 dong.

- Bi don d6ng y tra nguyén don toan bo sd tién no gdc dén hét thang 9/2026
(tir thang 6 dén thang 8/2026 m6i thang t6i thiéu 05 ty dong, s con lai tra trong
thang 9/2026). Sau khi tra hét s6 tién no goc, nguyén don s& xem xet giam mot
phan tién 13i. Bi don c6 trach nhiém thanh toan so tién 13i duoc giam khi nguyén
don thong bao cham nhat ngay 31/10/2026. Truong hop vi pham nghia vu tra no,
bi don phai tiép tuc chiu l4i suat qua han phat sinh cho dén khi tra xong ng goc theo
ding thoa thuan tai Hop déng tin dung, khé udc nhan ng da ky két.

- Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong day du theo bat ky dot
thanh toan nao, nguyén don co quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm
quyén xu 1y tai san bao dam 14 tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai
dugc xay dung trén khu dit dy an cung toan bd cac quyén tai san phat sinh tir du
an (ngoai trir phan dién tich dit cong trinh cong cong) thudc dy an Khu nha ¢ B
Soéng H thudc Khu dan cu S, phuong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. (Nay 13
phuong P, tinh Thai Nguyén).

- Truong hop Dy an bi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hoi. Bi don
duoc bdi thuong, hd trg chi phi dau tu vao dat va tai san da  x8y dung (néu co), thi

s6 tién nay s& dugc thanh toan cho Ngan hang dé trir vao sd tién bi don con no tai
Vi

- Ong Pinh Xuan K dong ¥ tra no thay cho bi don khi bi don khong thuc
hién tra ng cho Ngan hang theo hop dong bao lanh s6 150916-337067-01-
SME/HDBL ngay 6/10/2016.

- V& an phi: Bi don ddng ¥ chiu toan bo an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[4]. Xeét thoa thuan cua cac dwong su 1a tw nguyén, phu hop quy dinh cua phap
luat nén duoc chip nhan. Vi vy can sira an so thdm ghi nhén sy ty nguyén cta cac
duong su

QUYET PINH
~ Cén cu: dicu 48, diéu 300, khoan 3 diéu 289, khoan 2 diéu 308 cua B§ lut
to tung dan sy;
Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hai.
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1. Stra ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 35/2025/KDTM-ST ngay
29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Ha Noi

2. Cong nhan su thoa thuéan cua cac duong su, cu thé:

- Cong ty c6 phan P xac nhan con ng Ngan hang TMCP V theo Hop dong
tin dung s6 150916- 337067-01-SME véi s6 no gdc 12 16.862.976.264 dong, no 14i
trong han 1a 1.502.549.404 ddng, no 14i qua han (tinh dén ngay xét xir so tham) 1a
33.416.300.586 dong.

- Cong ty c6 phan P dong ¥ tra Ngan hang TMCP V toan b s tién no goc
dén hét thang 9/2026 (tir thang 6 dén thang 8/2026 mc~)i thang t6i thiéu 05 ty dong,
s6 con lai tra trong thang 9/2026). Sau khi tra het s tién no goc, Ngan hang TMCP
V s& xem x¢ét giam mot phan tién 1i. Cong ty ¢6 phan B co trach nhiém thanh toan
s6 tién 1ai dugc giam khi Ngan hang TMCP V thong bao chém nhat ‘ngay
31/10/2026. Truong hop vi pham nghia vy tra ng, Cong ty c6 phan D phai tiép tuc
chiu 13i sudt qua han phat sinh cho dén khi tra xong ng goc theo ding thoa thuén
tai Hop dong tin dung, khé udc nhan no di ky két.

- Truong hop Coéng ty co phan P khong tra ng hodc tra khong day du theo
bat ky dot thanh toan nao, Ngan hang TMCP V ¢6 quyén de nghi co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 1 tai san gan lién véi dat hinh thanh
trong twong lai dugc xay dung trén khu dat dy an cung toan bo cac quyén tai san
phat sinh tir du 4n (ngoai trir phan dién tich dat cong trinh cong cong) du an Khu
nha & Bac Son
Séng Hong thudc Khu dan cu sé 2, phuong Hoang Vian Thy, thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén)
theo hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s 200114 - 337067-01-
SME/TCTSTL ngay 24/01/2014.

- Truong hop Du 4n bi co quan c6 tham quyén thu hoi, Cong ty c¢6 phan
dugc boi thuong, ho trg chi phi dau tu vao dat va tai sdn da xay dung (n€u co) thi
s0 tién nay s€ dugc thanh toan cho Ngan hang dé trir vao so tién Cong ty cd phan
b con no.

- f)ng Pinh Xuéan K dong ¥ tra no thay cho Cong ty co phan P theo hop dong
bao lanh s6 150916-337067-01-SME/HDBL ngay 6/10/2016 khi Cong ty khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang.

3. Vé an phi: Cong ty 0 phan P phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai Y
tham 1a 159.783.000 ddng va khong phai chiu an phi phuc tham. DPugc tru vao 5O
tién tam Gmg an phi dd nop 2.000.000 dong theo bién lai sé 0012158 ngay
16/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Ha Noi. Cong ty c¢6 phan B con phai
ndép 157.783.000 dong.

Ngan hang TMCP V khong phai chiu an phi KDTM so tham va phuc tham.
Hoan tra Ngan hang TMCP V s6 tién tam tmg an phi da nop 81.000.000 ddng theo
Bién lai s6 0013309 ngay 14/3/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 - Ha Noi)
va 2.000.000 dong theo Bién lai s6 0011900 ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan
su thanh phd Ha Noi.



Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vue 3- Ha Noi;

- VKSND Khu viee 3- Ha Noi;

- THADS TP Ha Néi;

- Phong THADS Khu vuc 3- Ha Noi;

- Lueu HS, VP.

L& Thuy Linh



