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V/v tranh chap huy hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO H

- Thanh phén Hoi dong xét xir so tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Thu.
Céc Hoi tham nhdn dan:
Ba Vii Thi Phuong L
Ba Ly Thi Thién N
~ -Thuky phién toa: Ong Pham Puc H, Thu ky Toa 4n nhan dan quan N, thanh
pho H.
- Dgi di¢n Vign Kiem sit nhan dan qugn N, thanh pho H tham gia phién
toa: Ong Poan Quang H, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan quan N, thanh phd H
xét xr so thim cong khai vy an thu 1y s6 08/2022/TLST-KDTM ngay 15 thang 4
nam 2022 vé tranh chip hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 26/2022/QDXXST-KDTM
ngay 29 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 30/2022 /QDXXST-
KDTM ngay 14 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan van tai 1 T (viét tat 1a T); dia chi try so: S6 45
b, phuong H, quan H, thanh phd H

Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty ¢é phan vdn tai 1 T: Ong Lé B4 C; chuc
vu: Pho Chanh vian phong coéng ty (Gidy ty quyén sé 503/GUQ-TGD ngay
12/10/2021); c6 mat.

- Bj dom: COng ty co phan tap doan A (viét tat 1a A); dia chi tru so: S6 9 ngach
67 ngd 6 phd M, phuong T, quan N, thanh phé H.

Nguwoi dai dién hop phép cia Cong ty cé phan tdp doan A:

+ Ong Piang Vin Coéng; noi cu tra: Phong 602, nha B3C, KPT N, phuong T,
quan C, thanh phd H.



+ Ba Nguyén Thi Phuong Lan, sinh nim 1979; noi cu tri: S6 164 tap M,
phuong Q, quan H, thanh phé H

+ Ong Nguyén Quy Khai, sinh nam1959; noi cu tra: Xa G, huyén T, tinh B

La nhirng ngudi dai dién theo ay quyén (Gidy ty quyén sé 072022/UQ ngay
10/9/2022); 6ng C ving mit; ba L va 6ng K c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan: Van phong Cong chiing N (viét tat
la VPCC); dia chi tru sé: S6 11B duong T, phuong C, quan N, thanh phd H;

Nguoi dai dién hop phap: Ong N - Truéng vin phong, 13 ngudi dai dién theo
phép luat; vang mat (c6 don dé nghi xét xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién yéu cau Toa an giai quyét vu an dan sy tranh chap vé
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, trong
ban ty khai, qué trinh giai quyét tai Toa 4n VA tai phién toa, ngudi dai dién hop phap
cua nguyén don trinh bay:

Do Cong ty Co phan van tai 1 T ¢ 02 tru sé lam viéc tai s6 271 L, phuong
May Chai, quan N, thanh phd H va s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phé H (trudc
kia try s¢ chinh cua T tai s6 271 L, dén thang 6/2022 T mai chuyén try so chinh vé
dia chi s6 45 D va da stra doi trong gidy chiing nhan kinh doanh cua cong ty) nén
dén nim 2018 T ¢ nhu cau chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san trén dat Ia
hé théng nha van phong tai dia chi 45 D, phuong H, quan H, thanh phd H. Tai san
trén c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 phéat hanh CE413098 do Sé tai nguyén va moi truong thanh phd H
cap ngay 01/12/2016 cho T.

Ngay 15/05/2018, tai Phong cong chting s6 03 thanh phd H (nay la Van phong
cong chang N), dia chi tai s6 6 phd Tran Binh Trong, phuong Luong Khanh Thién
(nay 1a phuong Cau Dat), quan N, thanh phd H; Cong ty ¢6 phan van tai 1 T va Cong
ty co phan tap doan A c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, véi ndi dung chinh 1a: T dong y chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san trén dat tai dia chi 45 B, phuong H, quan H, thanh phb H noi trén véi gia
tai thoi diém chuyén nhuong 1a 44.698.000.000 dong cho A.

Theo ndi dung tai diéu 4 caa hop ddng chuyén nhuong, cu thé:
“Khi ky tén vao hop dong nay, hai bén khang dinh a:

- Bén nhan chuyén nhuong da tra va bén chuyén nhuong di nhan du sé tién
chuyén nhuong duoc ghi tai diéu 3 cua hop dong nay.

- Bén chuyén nhuong da giao va bén nhan chuyén nhuong da nhan bat dong
san dang nhu hién trang da duoc ké khai tai dieéu 1 cua hop dong nay cung toan bo
giay to vé bat dong san”



Hop d6ng ghi nhan nhu trén vi 02 bén ky hop dong tai VPCC va ciing thong
nhat dé& nghi trong phiéu yéu cau cong chimg “chiing t6i dé nghi dugc ky hop dong
trudc, khi thanh toén tién xong sé dé nghi co quan cong chiing déng dau hop dong”.
Do céc bén ty thoa thuan véi nhau s& giao tién mot l1an tai VPCC, khong c6 thoa
thuan dit coc. Do vy, sau khi ky vao 03 ban hop dong theo yéu cau cua VPCC, cac
bén chua thanh toan tién cho nhau, ca hai bén déu khong duoc nhan ban hop dong
nao ma dé lai VPCC dé ky, dong dau do cac bén thoa thuan sé ciing nhau thanh toan
tién tai VPCC. Sau khi d thanh toan xong tién s& lay ludn két qua 1a hop ddng duoc
cong chang vién xac nhan loi chung.

Thuec té tir khi ky hop dong dén nay, A van chua tra bat ky khoan tién nao cho
T theo hop dong chuyén nhuong néi trén; T chua ban giao bat dong san ciing nhu
chua chuyén nhuong va céc gidy to vé bat dong san cho A. Do dé, cac bén chua yéu
cau cdng chiing vién Phong cong chiing sé 03, thanh phd H cbng chiing hop ddng
chuyén nhuong. Hién nay, Hop dong hai bén ky ngay 15/5/2018 van dang duoc luu
gitr tai Van phong cong ching N.

Khoang thang 4/2019, ba Nguyén Thi H (ngudi dai dién theo phap luat cua A
tai thoi diém ky két hop dong) bi khai t6 vé toi lra dao nham chiém doat tai san.
Theo théng tin cua nguoi duoc giao phu trach thoi diém dé dé xu Iy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giira T va A thi ba H d3 uy quyén cho ngudi
dai dién huy bo hop dong dang duoc luu giir tai Van phong cong ching N. T cho
rang hai bén chua thanh toan tién va chua ban giao nha nén coi nhu khong co viéc
thuc hién hop dong giita hai bén, hgp dong duong nhién duoc hay bo.

Nam 2021, T thuc hién thii tuc hanh chinh lién quan dén quyén sir dung dat
tai s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phé H. Ngay 29/06/2021, Sé tu phap thanh
phd H ¢ codng van sb 968/STP-BTTP, noi dung “Ngay 22/11/2017, cdng ching
vién N, Phong cong chitng s6 3 thanh phd H y&u cau tra cau théng tin bat dong san
tai 45 B, phuong H, quan H, c6 dién tich 363,4 m? chu s¢ hitu 1a Cong ty c6 phan
van tai 1 T dé céng chung hop dong mua ban vat kién tric, bén mua la Cong ty ¢6
phan tap doan A”. Tai thoi diém nay, T méi biét 1a Hop dong da ky voi A ngay
15/5/2018 van chua dugc huy bo, dong thoi VPCC di yéu cau tra ciu giao dich
chuyén nhuong gitra T va A cho dén nay chua duoc rit.

T da nhiéu 1an lién hé vai A bang dién thoai va van ban dé y&u cau xac nhan
huy bo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat ky
ngay15/05/2018 nhu c6ng vin s6: 421/CV-VP ngay 05/08/2021; 441/CV-VP ngay
23/08/2021, kém theo la cac tai liéu do Van phong cong ching N yéu cau ky xéc
nhan dé huy bo hop dong da ky. Tuy nhién, dén nay, A khong thuc hién, try s¢ lam
viéc khong co ngudi. Nhidu van ban, tai liéu do T gui dén duoc bao phat hoan lai do
khong c¢6 nguoi nhan.

Ké tir thoi diém ngay 15/5/2018 dén nay, T van la chu sir dung dat duy nhat
véi toan bo dat, tai san trén dat tai s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phd H, thuc
hién day du nghia vu thué véi nha nuéc theo quy dinh cua phap luat. Ghi nhan tai
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san trong bao cdo tai chinh cia T, Cong ty T khdng hach toan bat ky hoa don gia tri
gia ting nao tir A VAo quyét toan thué hang nam cua cong ty va khdng nhan duoc
bat ky khoan tién ndo tir A vao tai khoan hop phép cua T; ciing nhu khéng nhén
duogc tién mat tir A. Thang 6//2022 T da chinh thire chuyén tru sé 1am viéc chinh vé
s6 45 D va di tién hanh thu tuc thay doi théng tin doanh nghiép trong Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh duoc So K& hoach va dau tu thanh phd H cap. Nhu vay,
gitta T va Cong ty A khdng thuc hién hop dong, muc dich giao két hop dong ban
dau khong dat duoc. Yéu cau tiép tuc thyuc hién hop ddng cua bi don tai giai doan
hoa giai 12 khéng phu hop véi diéu kién thuc té. Trude kia T mudn chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat tai dia chi 45 D dé lay tién sira chita tru so
chinh tai s6 271 L. Nhung hién nay T khdng hoat dong tai s 271 L nira ma chuyén
toan bo tru so hoat dong cua T vé s6 45 D - da thay doi ca trong gidy ching nhan
dang ky kinh doanh. Mit khac, gia tri chuyén nhuong theo hop dong dén thoi diém
hién tai cling khong con phu hop.

Vi vay, nguyén don khai kién bi don dé nghi Toa an hay bo Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 15/05/2018 giita Cong
ty C6 phan van tai 1 T voi Cong ty ¢6 phan tap doan A tai Vin phong cong ching
s6 03 thanh phd H (nay 1 Vin phong cong ching N) va budc vin phong cong ching
N rat phiéu tra cu thong tin bat dong san tai Sé tu phap ddi véi bat dong san tai dia
chi s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phé H, Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khéac géan lién véi dat sb phat hanh CE413098 do S&
tai nguyén va moi trudng thanh phd H cap ngay 01/12/2016.

V& an phi: Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

* Pai dién bj don trong qué trinh giai quyét vu an khdng c6 ban tu khai, nhung
c6 quan diém giai quyét vu an trong phién hop giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai nhu sau:

Bi don xac nhan ngay 15/5/2018 cong ty A da ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat véi T, véi noi dung chinh 1a:
T ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tai dia chi 45 D,
phuong H, quan H, thanh phd H néi trén véi gia 1a 44.698.000.000 dong la chinh
x4c. Nhung A chua nhan ban giao nha, chua nhan gidy to va ciing chua nhan duoc
ban hop ddng ky véi T tai VPCC do nguoi dai dién theo phép luét tai thoi diém ki
hop ddng 1 chi Nguyén Thi H vi pham phép luat nén khong thuc hién nghia vu theo
hop déng. Hién nay chi Nguyén Thi H dang thi hanh 4n tai Doi 14, phan trai 1, trai
giam Q (huyén S tinh T). Cong ty A hién di thay doi nguoi dai dién theo phap luat
trong gidy chimg nhan diang ky kinh doanh 13 ba Nguyén Thi Son.

Trong qué trinh hoa giai tai Toa an, bi don c6 quan diém: Dé nghi hai bén tiép
tuc thuc hién hop dong vi trong hop dong khong ghi thoi han thyc hién hop dong.
Do vay, bi don s& thanh toan tién dé nguyén don ban giao tai san 1a quyén sir dung
dat va tai san trén dat tai dia chi 45 D cho bi don.
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* Tai phién toa, dai dién bi don trinh bay c6 nhan dugc di¢n thoai trao ddi cua
nguyén don vé hop ddng da ky gitta hai bén nhung khong nhan dugc vin ban nao
cua T gui. Pia chi ciia Cong ty A nhu trong gidy chtng nhan ding ky kinh doanh va
COng ty van trong tinh trang dang hoat dong binh thuong. Theo thong tin nguoi dai
dién theo phap luat trudc day cua Cong ty A 1a ba Nguyén Thi H cung cép, tai thoi
diém ky két hop dong chuyén nhuong voi T, Cong ty A di dat coc 12.600.000.000
déng; viéc dat coc chi duoc thuc hién 1 1an tai VPCC va phuong thurc thanh toan
tién dit coc bang tién mat, co phiéu thu ctia T nhung bi don khong cung cp duoc
cho Toa an vi sau khi ky két hop dong mot thoi gian ngan ba H vi pham phép luat
va bi co quan cong an bt tam giam nén khong kip ban giao lai tai liéu cho nhiing
nguoi khac cua Cong ty A tiép tuc thuc hién hop dong. Hién nay ba H dang chap
hanh an tai Trai giam Quyét Tién, tinh Tuyén Quang nén khong cung cap dugc tai
liéu cho Toa an. Do vay, quan diém cta bi don néu T tra lai Cong ty A s6 tién da dat
coc 12.600.000.000 dong thi hai bén thoa thuan cham dut hop dong. Néu nguyén
don khéng chap nhén viéc tra lai tién dit coc thi bi don dé nghi hai bén tiép tuc thuc
hién hop dong theo gié tri hai bén da thoa thuan tai hop dong ky ngay 15/5/2018 tai
VPCC.

Pai dién nguyén don tai phién toa khong dong ¥ v6i quan diém ctia bi don vé
yéu cau tra lai tién dit coc hop déng vi thyc té gifra hai bén khong c6 thoa thuan viéc
dit coc bang vin ban. Toa 4n di xac minh ngudi dai dién theo phap luat caa 2 cong
ty 1a 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H déu x4c nhan khong co viée dit coc.
Hon nita, quan diém ctia bi don chi dya trén trao d6i miéng gitta ba H va ba Lan -
nguoi dai dién cua bi don tai phién toa ma khong c¢o tai ligu gi chling minh; ca qua
trinh giai quyét vu an va hoa giai tai Toa an, bi don ciling khong trinh bay quan diém
nay. Pay la mot khoan tién rat 16n, khong thé c6 viéc dit coc ma nguoi dai dién theo
phap luat tai thoi diém ky két hop dong khong nhé. T 1 ¢bng ty dai chung, moi giao
dich phai thuc hién qua chuyén khoan, thuc hién viéc bao céo thué day du, doanh
thu phai chiu thué thu nhap doanh nghiép, hang nim hoat dong tai chinh déu duoc
kiém toan. T khong nhan dit coc d6i véi giao dich chuyén nhuong nay vi giita hai
bén thoa thuan viéc thanh toan chi thuc hién 01 1an, bang phuong thirc chuyén khoan.
T ciing d& cung cap toan bd sao ké tai khoan va sb tién mat thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong (thang 5/2018) cho Toa an thé hién T khong nhan khoan tién dit coc
nao Cong ty A. Néu bi don cung cip duoc tai liéu chimg minh di chuyén tién dat
cocchoT (tién mat hoac chuyén khoan), T san sang tra lai toan bg s6 tién dat coc.
Déi voi yéu cau tiép tuc thue hién hop ddng cua bi don: Sau khi c6 Cong vin tra 10
ctia S& Tu phap thanh phé H vé viée giao dich chuyén nhugng d6i véi bat dong san
tai 45 D da duoc Cong chimg vién yéu cau tra ciru thong tin dé cong chirng hop dong
chuyén nhuong cho Cong ty A, phia nguyén don da nhiéu 1an goi dién thoai va gii
van ban trao doi vé quan diém ctia Cong ty A 14 tiép tuc thuc hién hop dong hay huy
b6 hop ddng giita hai bén nhung déu khong duoc Cong ty A tra 10i. Bi don vi pham
nghiém trong nghia vu trong hop dong 1a nghia vu thanh toan. Pau nam 2022 T da
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stra tru s& 45 D va chuyén moi hoat dong ciia cong ty vé ddy, dong thoi da thay doi
trong ddng ky kinh doanh tro thanh tru so chinh cua cong ty, ching tir vé viéc stra
try s& nguyén don di cung cip tai phién toa. Dén nay, muc dich khi ky hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat tai dia chi 45 D cua hai bén
khong con phu hop.

Sau khi tranh luan, bi don van giit quan diém yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng vi thuc té khong nhan duoc van ban cia Cong ty T vé van dé nay. Truong hop
Cong ty T khong xac nhan viéc da nhan tién dit coc cua Cong ty A trong hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat & 45 D thi hai bén thong nhat
khong giai quyét hau qua cua viéc cham dut hop dong do chua cung cip dugc day
du tai ligu.

Kiém séat vién phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc
chap hanh phéap luat caa nguyén don ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an vé co ban da dam bao dung quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su. Bi don chua chap hanh dung quy dinh cta phap luat t tung, khong dén Toa
an tham gia phién hop cong khai chiing cir va hoa giai lan tha 2, cling khong c6 ban
tu khai gui Toa 4n; vang mat tai phién toa 1an thtr nhat khong cé 1y do du di duoc
triéu tap hop Ié.

V& quan diém giai quyét vu an: Tai thoi diém khoi kién, tru so caa nguyén
don trén dia ban quan N, cac bén théng nhat dé Toa an nhan dan quan N - 13 noi
nguyén don co tru s giai quyét nén vu an thuoc tham quyeén giai quyét cua Toa &n
nhan dan quan N. Can clr vao cac tai liéu, ching ci ¢d trong hd so vu an, 1oi khai
cua duong su; qua qua trinh hoi cong khai tai phién toa, xét thay gitta T va A c6 ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai VPCC
ngay 15/5/2018. Viéc ky két hop dong trén 1a tu nguyén, khdng vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nhung chua dugc cong chang, ching thuc
nén nén hop dong vé hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, Biéu 122 cua Bo luat
Dan su. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan 1a nghia vu nghiém trong cua hop
ddng dan dén muc dich ban dau khi giao két hop dong cua nguyén don khong dat
dugc. DBdi twong cua hop dong da thay ddi, bat dong san tai 45 B hién nay nguyén
don dang sir dung 14 tru s¢ chinh dé hoat dong, khéng c6 nhu cau chuyén nhuong;
nhu nguyén don trinh bay gia tri hop ddng khdng con phu hop tai thoi diém hién tai.
Vi vy, cian cit khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 caa Bo luat T
tung dan syu; khoan 2 Biéu 117, 122, 422, 423 ctia Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va |é phi Toa an; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi bi don vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat



va tai san gan lién voi dat ky ngay 15/5/2018 giira T va A tai VPCC N ddi voi bat
d6ng san tai 45 D. Buoc VPCC N phai rat phiéu tra ciru théng tin bat dong san tai
S& tu phap dbi véi bat dong san tai dia chi s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phd
H.

V& an phi, bi don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham cho yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan 1a 3.000.000 déng. Nguyén don
khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham, tra lai sb tién tam ng &n
phi 3.000.000 dong nguyén don di nop. Cac duong su duoc quyén khang céo theo
quy dinh ctua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Xét vé p dung phap luat to tung:

[1] Pay 14 vu an tranh chap vé hay bo hop dong giira cac to chuc c6 ding ky
kinh doanh 1a T va A dugc quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B¢ luat Té tung dan su.
Cac bén thoa thuan tham quyén la Toa an nhan dan quan N, noi c6 tru s& hoat dong
cuia nguyén don nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan N theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 35; diém b khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T4 tung dan
su.

- Xét vé yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

[2] Tai phién toa hai bén déu théng nhit xac nhan ngay 15/5/2018 tai Phong
cong ching s 3 thanh phd H (nay 1a Vin phong cong chiang N) , T va A da ky két
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién, d6i twong cua hop
dong chuyén nhuong la quyén str dung dat va tai san trén dat (hé théng vian phong
lam viéc) tai dia chi 45 B, phuong H, quan H, thanh phd H véi gia 1a 44.698.000.000
d6ng. Tai VPCC hai bén ky tén vao hop dong va théng nhat xac nhan trong phiéu
cong ching la dé nghi duoc ky hop dong trude, sau khi thanh toan xong hai bén s&
yéu cau cong chimg hop dong.

[3] Nguyén don trinh bay, A chua thanh todan mot khoan tién nao duoc chimg
minh bang bao cdo tai chinh hang nim cta T, c6 xac nhan ctia Cuc thué Nha nudc
thanh phd H. Chi cuc thué khu vuc H - A ciing x4c nhan T 13 ngudi dong thué sir
dung dét phi nong nghiép ddi véi quyén st dung dét tai dia chi 45 . Nguyén don
da cung cap cho Toa an sao ké tai khoan va so6 tién mat cta T tai thoi diém ky két
hop ddng, chimg t6 khong co viée dit coc tién cua Cong ty A ddi véi giao dich nay.

[4] Nhu vy, hop ddng chuyén nhuong bat dong san giita hai bén mic du dugce
ky két tai VPCC nhung chua duoc céng chimg theo quy dinh cua phap luat, giao
dich dan sy vo hiéu vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117; Diéu 122 cta



B luat Dan sy. Dong thoi bi don di vi pham nghiém trong nghia vu ctia hop dong
la nghia vu thanh toan tién theo khoan 2 Diéu 423 cua Bo luat Dan sy. Mic du, hop
ddng khong ghi thoi han thanh toan giira cac bén nhung muc dich cua nguyén don
1a chuyén nhuong tru s 1lam viée 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
(vin phong lam viéc) ma tai thoi diém ky hop dong T khéng c6 nhu cau sir dung.
Tuy nhién, sau mot thoi gian dai phia A khéng thuc hién nghia vu 1a thanh toan tién,
cling khong ¢6 van ban xac nhan thoi han thanh toan cling nhu viée tiép tuc nhan
chuyén nhuong cta phia bi don. Do muc dich chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san trén dat khong dugc thuc hién va khong con phi hop véi tinh hinh thuc té
cua T vi hiéntai T da chuyén tru s& 1am viée tir s6 271 L, N vé dia chi 45 D, quan
H. Gi4 chuyén nhuong tai thoi diém hién tai ciing khong con phi hop nita, hop dong
ky giita cac bén chua duoc cong chimg nén chua co gié tri phap 1y. Thyc té, A ciling
chua nhan ban giao tai san ma T van tiép tuc quan 1y, sir dung bat dong san tai 45 D
tir thoi diém ky két hop dong dén nay (hién nay dang 1am tru so 1am viéc chinh - da
dugc dang ky thay doi trong gidy ching nhan dang ky kinh doanh ctia doanh nghiép).

[5] Bi don trinh bay chua thanh toan tién ciing nhu chua nhan ban giao bat
dong san, chua nhan gidy to 1i do ngudi dai dién theo phap luat tai thoi diém ki hop
d6ng 1a chi Nguyén Thi H sau d6 d3 vi pham phap luat va phai di chap hanh 4n tai
Trai giam. Hoi dong xét xtr xét thiy, sau khi nguoi dai dién theo phap luat ctia A 12
chi Nguyén Thi H vi pham phap luat d3 co ngudi dai dién theo phap luat méi - duoc
ghi nhan trong gidy ching nhan ding ky kinh doanh cia A nén hoan toan c6 day du
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat, tirc 12 néu c6 nhu cau A van tiép tuc
thue hién hop dong véi T. Tuy nhién, A khong hop tac voi T khi T trao doi va co
van ban lam viéc vé viée ky két hop dong chuyén nhugng giita hai bén. Do vay, can
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don hity bo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 15/5/2018 tai Phong cong chimg sd
3 thanh phd H (nay 1a VPCC N) theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 423 cua Bo
luat Dan su. Thuc té, theo tai liéu xac minh ctua Toa &n thi tru so ctia Cong ty A hién
tai khong con treo bién va khong hoat dong, khong c6 ai lam viéc tai dia chi theo
gidy ching nhan dang ky kinh doanh.

[6] Do hop dong dugc hity bo, nén chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don budc VPCC N phai rit phiéu tra ctu théng tin bat dong san tai S¢ Tu phap ddi
véi bat dong san tai dia chi s6 45 D, phuong H, quan H, thanh phd H theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 phat hanh CE413098 do S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phd H cip ngay
01/12/2016 cap cho Cong ty C6 phan Vantai 1 T.

[7] P6i véi yéu cau tra lai tién coc, do tai phién toa hai bén thong nhat chua
cung cap duogc tai liéu ching minh nén khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc
hiy bo hop dong; néu sau nay cé tranh chap cac bén s€ yéu cau giai quyéet bang vu
an khac.



- V& &n phi:

[8] Can cir khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18 phi Toa
an: Yéu cau khoi kién cua T dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an
phi dan su so tham. Tra lai cho T s tién tam tng 4n phi da nop 1a 3.000.000 dong.

[9] Bi don Céng ty cb phan tap doan A phai chiu &n phi kinh doanh thuong
mai so tham 12 3.000.000 dong.

[10] Céac duong su c6 quyén khang c&o ban an theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can c(r vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 273 cua B0 luat
T6 tung dan su;

Cian cr vao khoan 2 Diéu 117; Piéu 122; Diéu 385; Diéu 401; khoan 4 Diéu
422: diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423 ciia BO luat Dan su;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an,

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan Van tai 1
T di véi bi don Cong ty C6 phan Tap doan A

1. Hay bo hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat ky ngay 15/5/2018 giira Cong ty Co6 phan Van tai 1 T va Cong ty C6 phan Tap
doan A tai Phong cong chang s6 3 thanh phé H (nay 1a Vian phong cong chang N)
d6i vai quyen str dung dat va tai san trén dat tai dia chi s6 45 duong B, phuong H,
quan H, thanh phé H.

2. Budc Vin phong cong chang N rat phiéu tra ciu thong tin bat dong san tai
Sé tu phap doi véi bat dong san tai dia chi s6 45 B, phuong H, quan H, thanh phé H
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan
lién voi dat sb phat hanh CE413098 do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phd H
cap ngay 01/12/2016 cap cho Cong ty Co phan Van tai 1 T.

3. V& 4n phi:

Cong ty ¢ phan tap doan A phai chiu 3.000.000 (Ba triéu) dong an phi dan
sy so tham.

Nguyén don Cong ty C6 phan Van tai 1 T khéng phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham, tra lai Céng ty Co phan Van tai 1 T s6 tién tam ung an phi da
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nop 1a 3.000.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 6630 ngay 14 thang
4 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, thanh phd H.

4. Quyén khang cdo d6i voi ban an:

Nguyén don Cong ty C6 phan Van tai 1 T, bi don Cong ty C6 phan Tap doan
A duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Vin phong Cong ching N duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan N;

- Duong su;

- Luu ho so vy &n

Nguyén Minh T

10



