TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 695/2023/DS-PT

Ngay 28- 9- 2023

VIV “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén s dung ddt, huy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Minh
Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ong Phan T6 Ngoc
- Thur ky phién toa: Ong H6 Quang Nhyt - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tei Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.
~ Ngay 28 thang 9 ndam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy ly so:

324/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, hity gidy chirng nhén quyén svr dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh T bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 1163/2023/QDPT-
DS ngay 06 thang 9 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Phung T, sinh nam 1978; (vang mit)

Pia chi: S6 97, Ap 3, xa T, thanh phd M, tinh T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Vo Tuan Vinh Thuy, sinh
nam 1973 (theo Gidy ty quyén s 136 ngay 18/10/2019); (c6 mit)

Dia chi: S6 508 Pham H, t6 1, 4p Binh Tao A, xd T, thanh phd M, tinh T.

- Bi don: Nguyén Thi H, sinh nim 1962; (Véng mat)

Pia chi: S6 32H Lé Pai H, Phuong 1, thanh phd M, tinh T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin Diing, sinh
nam 1957 (theo vin ban ty quyén ngay 20/02/2014); (ving mit)

Dia chi: s6 125/3 Ly Thuong K, Phudng 5, TP. M, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1



1. Ong Pham Bién T, sinh nim 1978; (ving mit)

Dia chi: s6 02 Khu phé 02, Phuong 1, thi x3 Go Cong, tinh T.

2. Uy ban nhan dan thanh phé M, T;

Dia chi: s6 36 H Vuong, Phuong 7, thanh phd M, tinh T.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Cong, chuc vu: Chu tich

(vang mat)

Minh.

3. Ba Ly Thi Ngoc P, sinh nim 1964; (ving mit)

4. Ba Nguyén Diém Y, sinh nam 1988; (vang mat)

Cung dia chi: S6 103 Khu phé 5, Phuong 9, thanh phdé M, T.

5. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964; (ving mit)

Pia chi: S6 B1/2C Ap 2, xd Vinh Loc, huyén Binh Chanh, TP. H5 Chi

Chd & hién nay: S6 103 Khu phd 5, Phuong 9, TP. M, tinh T.
6. Pham Ngoc Thién C, sinh nim 2007; (ving mit)
Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia chau Cung: Ba Tran Thi Phung T,

sinh ndm 1978; (ving mit)

Cung dia chi: s6 97, Ap 3, xa T, TP. M, tinh T.
7. Ong L& Vin B, sinh nam 1968; (ving mat)
Dia chi: ép Thanh H, xa Thanh Pht, huyén Chau Thanh, tinh T.
8. Ba Quach Tuong V, sinh ndm 1993; (ving mit)
Dia chi: s6 99A1, T6 4, Ap 3, x4 T, TP. M, tinh T.
9. Ong Quach Vin H, sinh nam 1967; (ving mit)
Pia chi: s6 296F, Ly Thuong Kiét, Phudng 5, TP. M, tinh T;
Chd & hién nay: s6 99A1, To 4, Ap 3,xa T, TP. M, tinh T.
- Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Minh C; (vang mat)
Pia chi: s6 97, Ap 3, xa T, thanh phd M, tinh T.
Do c6 khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi Phung T.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Tran Thi Phung T, c¢é dai dién theo iy quyén la éng V®

Tudn Vinh Thuy trinh bay:

Ngay 04/4/2012, ba Tran Thi Phung T c6 vay ctiia ba Nguyén Thi H s tién

500.000.000 déng (ndm tram triéu doéng). Khi vay ba Trinh c6 ky két voi ba H
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat co dién tich 518,27m?,
thira s6 241, toa lac tai Ap 3, xa T, thanh phd M, tinh T; t& cong chung s 1138,
quyén s6 01/2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2012. Do ba Trinh khong ¢6
kha nang dong 1ai nita nén ba H c6 yéu cu sang tén phan dt trén cho ba H dung
tén, ba Trinh khéng dong y. Su viéc nay da duoc ba Trinh ndp don tranh chap
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v6i ba H dé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gui cho
Uy ban nhan dan xi T, thanh phd M nhd giai quyét; nhung do khong hoa giai
dugc nén ba Trinh da ndp don khaoi kién tai Toa an. Trong thoi gian ba Trinh nop
don khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd M thi ba duoc Uy ban nhéan dan xa
T, thanh phd M xac nhan ba H d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat néu trén, sau d6 ba H da ky két
va chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba Ly Thi Ngoc Phét. Nay ba Trinh yéu
cau Toa an xem xét, giai quyét:

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich
518,27m?, thira s6 241, toa lac tai Ap 3, xa T, thanh phé M, tinh T theo Hop
ddng chuyén nhuong giita Tran Thi Phung T va Nguyén Thi H, td cong chimg sb
1138, quyén s6 01/2012 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2012.

- Yéu cau thu hoi va huy bo Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé M cap cho ba Nguyén Thi H va ba Ly Thi Ngoc P
phﬁn dién tich dat 518,27m?, thira sb 241, toa lac tai Ap 3, xa T, thanh phé M,
tinh T. Ba Tran Thi Phung T dong y tra lai s6 tién vay muon 500.000.000 dong
va lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh, thuc hién ngay khi an c6
hiéu luc phap luat.

- Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba Ly Thi Ngoc P véi
Nguyén Diém Y dbi v6i dién tich 518,27m? thira 241, toa lac tai 4p 3, xa T,
thanh phd M, tinh T,

- Huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita Nguyén Diém Y
va 6ng L& Van B véi dién tich 518,27m? thira 241, toa lac tai ap 3, xa T, thanh
phd M, tinh T.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Lé Van B voi
Quach Tuong Vy va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dén
thanh phd M cap cho Quach Tuong Vy d6i véi dién tich 518,27m? thira 241, toa
lac tai ap 3, xa T, thanh phd M, tinh T. Di vdi cac cong trinh va tai san trén phan
dat tranh chap, néu Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don thi phia
nguyén don déng y hoan lai gia tri cac tai san khong thé di doi theo két qua tham
dinh gia; doi voi cac tai san c6 thé di doi dugc thi dé nghi phia chi st dung dat
hién tai di doi toan bd sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

* Bj don ba Nguyén Thi H, ¢6 dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Vin
Diing trinh bay:

Déi v6i yéu cau cua ba Trinh, ba Nguyén Thi H hoan toan khong dong y.

Pau thang 04/2012, ba Nguyén Thi H va ba Tran Thi Phung T c6 thoa thuén lam
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat co dién tich 518,27m?,
thira s6 241, t& ban do s6 11, toa lac tai Ap 3, xa T, thanh phé M, tinh T do Uy
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ban nhan dan thanh phd M cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H04019
ngay 12/5/2008 (cip cho c4 nhan ba Trinh) véi gia 500.000.000 déng. Con cin
nha trén dat, hai bén c6 1am van ban thoa thuan ba Trinh s& giao cho ba H quyén
s& hiru nha ma khong cé diéu kién gi khac. Hop dong chuyén nhuong va vin ban
thoa thuan nay déu dugc 1ap va cong ching tai Van phong Cong chimg Ciu
Long, tinh T ngay 04/4/2012. Sau khi lam hop dong, hai bén c6 1am bién nhan
nhan tién (s tién 500.000.000 dong) va cé thoa thudn trong vong 02 thang néu
ba Trinh khong thé tra 13i thi ba H duoc quyén dang ky dé dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat phan dat da chuyén nhuong. Nhung do ba Trinh khong
tra 13i ding han, dong thoi ba H ciing khong lién lac dugc vé6i ba Trinh nén dén
thang 11/2012 ba H méi 1am thu tuc ding ky quyén sir dung dat va dén ngay
29/01/2013 ba H dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat phan dat néi trén. Sau d6, ba H da chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha cho ba Ly Thi Ngoc P va tir d6 ba Phat quan 1y sir dung céc tai
san nay. D6i v6i cac cong trinh va tai san trén phan dat tranh chap, phia bi don
khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdau doc lgp 6ng Pham
Bién T trinh bay:

Ong la cH ctia ba Tran Thi Phung T, trong thoi gian chung song thi 6ng va
ba Trinh c6 tao 1ap duoc khéi tai san chung 1a phan dat trong cay lau nim dién
tich 518,27m?, thira s6 241, to ban d6 s6 11; toa lac tai Ap 3, xa T, thanh phé6 M
(do Uy ban nhan dan thanh phé M cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
vao s6 H04019 ngay 12/05/2008 cho Tran Thi Phung T dtng tén). Phan dat trén
ong khong co chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, nhung khong biét 1y do vi
sao trong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Trinh va ba H lai
c6 chit ky va ho tén ctia 6ng. Pén thoi diém nay, ong duoc biét ba H di duogc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va da chuyén nhuong phan dat nay cho ba
Ly Thi Ngoc Phat. Viéc chuyén nhuong ndy va viéc ba H, ba Phat dung tén
quyén su dung dat di lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng
trong khéi tai san chung cua vo cH. Do d6, 6ng c6 don yéu cau Toa an xem xét
giai quyét:

- Yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi phan
dat tréng cay lau nam dién tich 518,27m?, thira s6 241, to ban db s 11, toa lac tai
Ap 3, x3 T, thanh phd M (do Uy ban nhan déan thanh phé M cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat so vao s6 H04019 ngay 12/05/2008 cho Tran Thi Phung T
dung tén), da duoc ky két gitra Tran Thi Phung T vé&i ba Nguyén Thi H va duoc
Vin phong Cong ching Ciru Long cong ching sé 1138, quyén sd 01/2012
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 04/4/2012.



- Yéu cau kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé M thu hdi va huy bo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi H va ba Ly Thi Ngoc P
doi v6i thira dat trén.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé M
trinh bay:

Tai Cong van s6 2585/UBND-TN&MT ngay 03/7/2014, Uy ban nhan dan
thanh phé M di xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Tran Thi
Phung T sang ba Nguyén Thi H vio nim 2012. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba
H da ding ky quyén st dung dit va duoc Uy ban nhan dan thanh phé M cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CH04889 ngay 29/01/2013. Viéc cap
gidy nay dua trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Trinh va
ba H, ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H04019 ngay 12/5/2008
cap cho ba Trinh. Pong thoi thoi diém cap gidy Uy ban nhan dan thanh phd M
cling khong nhan duoc don tranh chip cling nhu vin ban ngin chin viéc chuyén
quyén st dung dat ctia co quan c6 tham quyén vé phan dat néu trén ctia ba Trinh.
Viéc cap gidy nay la diing theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013.

Trén co sé d6, Uy ban nhan dan thanh phé M dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd M xem xét lai tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba Trinh va ba H.

* NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Ngoc P trinh bay:

Ngay 31/03/2013, ba Nguyén Thi H chuyén nhugng cho ba Ly Thi Ngoc P
dién tich dat 518,30m? va tai san gan lién vi dat 1a phan xay dung tho (xay dung
nha dé dang), gia tri chuyén nhuong 1 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu
ddng). Ba Phat da nhan dét va giao du tién cho ba H. Ba Phat mua phan dat nay
cho con 1a chi Nguyén Diém Y, sinh nim 1988, cung dia chi nén ba da lam thu
tuc chuyén nhugng cho chi Yén dimg tén, duogc ny ban nhan dan thanh phé M
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH05285 ngay 17/5/2013. Sau khi
nhan chuyén nhuong, ba Phat da cai tao lai phan dat noi trén, hién gia dinh ba 1a
nguoi truc tiép quan 1y phan dét néi trén.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Trinh va yéu cau doc cua ong T, ba Phat
khong dong ¥ vi viée chuyén nhuong tir ba Trinh dén ba H réi dén ba 1a dung
trinh tu thu tuc va hoan toan hop phap. Ba di giao du tién, di nhan dét va da cho
con nén ba khong dong y giao tra lai cho bét ci ai.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Diém Y trinh bay:

Ngay 17/5/2013 chi dimg tén dién tich dat 518,3m?tai Ap 3, xa T, thanh
phé M, tinh T. Dat nay do me rudt chi 1a ba Ly Thi Ngoc P cho chi lam tai san
riéng. Dat da dugc cap gidy chiung nhan vao ngay 17/5/2013. Hién phan dat nay
do me chi 1a ba Phat truc tiép quan ly.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 05/3/2013, vo chong ong (Ly Thi Ngoc P + Nguyén Vin S) nhan
chuyén nhuong dién tich dAt va tai san trén dat 1a 518.3m? toa lac tai Ap 3,xaT,
thanh ph M, tinh T. Sau d6, vo cH ong da cho phan tai san nay cho con gai 1a
Nguyén Diém Y (dd duoc Uy ban nhan dan thanh phd M cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dat). Viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan hop phap, ding trinh
tur, thu tuc luat dinh. Ong khong dong ¥ véi yéu cau (huy hop dong) ctia bén khai
kién.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Qudch Twong Vy trinh bay:

Chi 13 nguoi sau cung nhan chuyén nhuong quyén sir dung phan dat tranh

chap co dién tich khoang 518,3m? thudc thira s6 241, t ban dd sb 11 tai s6 99A1,
t6 4, ap 3, x4 T, thanh phd M, tinh T tir 6ng Lé Van B. Viéc chuyén nhuong nay 1a
hop phap, ding quy dinh phap luat, chi d duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat dung trinh ty luat dinh. Chi hoan toan khong biét gi vé tranh chép giira ba
Trinh va ba H. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ding quy dinh phap luat, bao
vé quyén va loi ich hop phap cho chi.
Céc cong trinh trén dat bao gom nha &, cdy trong va céac kién trac khac trén dat
déu do cha chi 1a 6ng Quach Vian H xay dung, mua sim. Ddi véi cong trinh xay
dung thé hién tai bat luc 299 — 300 déu do cha chi xay dung, hién trang trong
hinh 1a thoi diém cha chi dang xdy dung phan tho can nha hién tai. Hién nay, chi
chi dung tén c4 nhan trén S6 ho khau gia dinh, ngoai ra khong con thanh vién nao
khac trong ho. Cha me chi ding ky thudng tra tai noi khac. Chi khong dong ¥y voi
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do ban cong viéc nén chi khong thé
sap xép tham dy qua trinh giai quyét vu an. Do d6, chi dé nghi dugc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét cho dén khi vu an dugc giai quyét xong bang mot
ban an hoac quyét dinh c6 hiéu luc phép luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Qudch Van H trinh bay:

Con 0ng 12 Quach Tudng Vy nhan chuyén nhuong quyén sir dung phan dat
tranh chap c6 dién tich khoang 518,3m? thudc thira s6 241, t& ban d6 s6 11 tai ap
3, x4 T, thanh phd M, tinh T tir 6ng Lé Van B; con 6ng 13 ngudi nhan chuyén
nhugng sau cung. Viéc chuyén nhuong nay 1a hop phéap, dung quy dinh phap
luat, con 6ng da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dung trinh tu luat
dinh. Gia dinh ong khong biét gi vé tranh chap giira ba Trinh va ba H. Ong dé
nghi Toa an giai quyét vu an ding quy dinh phap luét, bao vé quyén va loi ich
hop phap cho gia dinh dng. Ong dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Cac cong trinh trén dit bao gém nha &, cdy trong va cac
kién triic khac trén dat déu do ong xay dung, mua sam. Ddi voi cong trinh xay
dung thé hién tai but luc 299 — 300 déu do 6ng x4y dung, hién trang trong hinh 13

6



thoi diém 6ng dang xay dung phan thd cin nha hién tai.

Do ban cong viéc nén 6ng khong thé sap xép tham du qua trinh giai quyét
vu an. Do d6, dng dé nghi duoc ving mit trong sudt qud trinh giai quyét cho dén
khi vy &an duoc giai quyét xong b::ing mot ban an hoac quyét dinh co6 hiéu luc
phap luat.

* Qua trinh giai quyé{ vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lé Van B da duogc Toa dn tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh phdp ludt
nhung vang mdt trong suot qud trinh hoa giai, xét xu; cing khong co van ban
trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban 4n dn sy so' tham so 18/2023/DS-ST ngay 05 thang 4 nim
2023 ctia Toa an nhan dan tinh T quyet dinh:

Can ct Diéu 26, Diéu 34, khodn 1 Dicu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228
B luat T6 tung dan su; Diéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 697 Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 2, Diéu 73 Luat Dat dai
nam 1993; Diéu 26, Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013; An 1¢ s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016; Dicu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Thi Phung T
yéu cau:

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 04/4/2012 giira
chi Tran Thi Phung T va ba Nguyén Thi H duoc cong chimg tai Van phong Cong
ching Ctru Long, s6 cong chimg 1138, quyén s6 01/2012TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ba Ly Thi Ngoc P véi
Nguyén Diém Y d6i v6i dién tich 518,27 m?, thira 241, toa lac tai 4p 3, xa T, TP
M, tinh T.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita Nguyén Diém Y
va 6ng L& Vian B véi dién tich 518,27 m? thira 241, toa lac tai ap 3, X4 T, TP M,
tinh T.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé Vian B véi
Quach Tuong Vy ddi vai dién tich 518,27 m?, thira 241, toa lac tai ép 3,xaT, TP
M, tinh T.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat co6 sb vao sb cdp gidy sd
CHO05285 ngay 17/5/2013 (cap nhat muc IV “Chuyén nhuong cho ba Quach
Tudng Vy, dia chi s6 296F Ly Thuong Kiét, phuong 5, thanh phd M; Theo hd so
s6 031127.CN.0017).

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap ciia ong Pham Bién T yéu cau: Hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 04/4/2012 giita ba Tran Thi
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Phung T va ba Nguyén Thi H duoc cong ching tai Van phong Cong ching Ciru
Long, sé cong ching 1138, quyén sé 01/2012TP/CC-SCC/HPGD. Ong T c6
quyén khoi kién lai dbi v6i yéu cau doc 1ap theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Vao ngay 18/4/2023, nguyén don ba Tran Thi Phung T c6 don khang céo
toan by ban an dan su so thé{n.

Tai phién toa phuc tham: .

Nguyén don ba Tran Thi Phung T co nguoi dai dién theo uy quyén la ong
V6 Tudn Vinh Thuy trinh bay:

Pé nghj sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi H c6 ngwoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén
Vin Diing ving mat.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc trong vu dn vang mdt.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cdp cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién cia Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thyc hién ding quy dinh cua
b0 luat td tung dan su, ddm bao cho cac duong su co céac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sét cing cap, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh ty va quy dinh ctia phap luat.

- Vé noi dung: Nguyén don ba Tran Thi Phung T khang céo toan b ban an
so tham nhung khong cung cap duogc tai liéu, ching clir nao méi so voi cap so
tham. Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xir phuic tham ap dung khoan
1 Biéu 308 Bo luat to tung Dan sy bac lghélng cao cua nguyén don ba Tran Thi
Phung T, gitr nguyén ban &4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cd’c tai liéu co trong ho so vu an dwoc thém tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xuwr
nhan dinh:

[1] Vao ngay 04/4/2012, ba Tran Thi Phung T va 6ng Pham Bién T ky
Hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H quyén str dung thira dat sb 241,
to ban dd 11, dién tich 518,27 m?, loai dit tréng cay lau nam, toa lac tai ép 3, xa
T, thanh phd M, tinh T véi gia 500.000.000 dong; hop déng duge Van phong
cong ching Ctru Long chimg thuc sé 1138. Cung ngay, hai bén ky két vin ban
thoa thuan tai san (nha) trén dat, c6 cong ching cua Van phong cong ching Ciru
Long v6i ndi dung “...Bén A dong y tw nguyén chuyén giao can nha trén thira ddt
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chuyén nhwong cho bén B ma khéng doi héi thém bdt ky diéu kién gi, khong
tranh chdp vé sau ddi véi tai san nay”. Ba H da giao cho ba Trinh sd tién
500.000.000 ddng va nhan thira dat.

Ba Trinh khang céo cho rang hop dong mua ban ky véi ba H 1a gia tao, thuc
té s6 tién 500.000.000 ddng 1a tién ctia ba H cho ba Trinh vay. Ba H yéu cau ba
Trinh phai ky hop dong mua ban dat dé dam bao cho khoan vay.

Hoi dong xét xtr nhan thdy, ba Trinh cung cip cho Toda 4n bién nhan giao
nhan tién vao ngay 04/4/2012 giita ba Trinh va ba H, theo d6 c6 ndi dung “Bén B
cam két trong thoi han 03 (ba) thang sé hoan trd di todan bé soé tién goc va ldi
cho bén A. Néu trong hai thang bén B khong déng 1di day dii, bén A ¢ quyén yéu
cau cdp gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt méi mang tén bén A”. Pong thoi
theo Két luan giam dinh s6 2419/GD.PC ngay 23/12/2014 cta Phong ki thuat
hinh sy - Cong an T va 101 thtra nhan cta ba Trinh thtra nhan thi chit ky ctia 6ng
T trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va vin ban thoa thudn tai
san trén dat ngay 04/4/2012 khong phai do ong T ky ma la do ba Trinh ky tén
thay ong T.

Nhu vay, c6 du co sd dé xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Trinh va ba H vao ngay 04/4/2012 1a giao dich gia tao nham che giau
giao dich vay tai san.

[2] Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 129 cua Bo luit Dan sy nim 2005 quy
dinh: “Khi cac bén xac ldp giao dich ddan sw mot cdach gia tao nham che gidu mot
giao dich déan sy khdc thi giao dich gid tao vé hiéu, con giao dich che gidu van
co hiéu lyc...”. Nhu vay, hop dé)ng vay tai san gilra ba H va ba Trinh c6 hi¢u lyc.

Theo thoa thuan giira ba Trinh, ba H tai Bién nhan giao nhéan tién ngay
04/4/2012 thi ba Trinh phai c6 trach nhiém tra ng géc va lai cho ba H han chot
vao ngay 04/7/2012; ba Trinh cam két néu ba Trinh khong dong 13i day du thi ba
H ¢6 quyén yéu cau cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ba Trinh ciing da
giao thira dat cho ba Trinh vao ngay 04/4/2012. Ba Trinh trinh bay da tra
130.000.000 ddng tién 14i cho ba H nhung khong dwa ra dugce ching ctr chimg
minh, phia ba H ciing khong thira nhan nhan tién 13i tir ba Trinh. Hét thoi han
cam két nhung ba Trinh van khong tra cho ba H sb tién no gbe va 1ai. Dén ngay
29/01/2013, ba H dugc Uy ban nhan dan thanh phé M cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CH04889. Nhu vay, do ba Trinh vi pham diéu kién giao két
ctia hop dong vay nén viéc vay muon tién da chuyén héa thanh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo thoa thuan. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba Trinh va ba H xac 1ap ngay 04/4/2012 phat sinh hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky vao so dia chinh, sd tién vay dd chuyén thanh gia tri chuyén
nhuong thira dat. Can ctr theo bién ban dinh gia, 15i trinh bay cta cac duong su
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vé gia tri chuyén nhuong c6 du co s& xac dinh gia tri chuyén nhuong thira dat
(500.000.000 ddng) gitta ba Trinh, ba H 1a phu hop véi gia tri thuc té chuyén
nhuong tai dia phuong vao nam 2012.

Ngay 31/01/2013, ba H chuyén nhuong thira dat s6 241 cho ba Ly Ngoc
Phat. Ngay 11/3/2013, ba Phat va cH 1a 6ng Nguyén Vin S lap Hop dong ting
cho quyén st dung dat cho con 1a Nguyén Diém Y. Ba Yén dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CHO05285 ngay 17/5/2013. Sau d6 ba Yén chuyén
nhuong thira dat cho 6ng L& Vin B theo hop dong chuyén nhuong ngay
25/5/2017. Pén ngay 09/01/2018, 6ng L& Van B chuyén nhuong thira dat cho ba
Quach Tudng Vy. Ba Vy duoc cap nhat bién dong chu sir dung trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Hién nay, ba Vy 1a nguoi dang quan 1y st dung thira dét
va can nha trén dat; can nha dugc ba Vy xdy dung méi toan bd. Nhitng lan
chuyén nhugng déu thuc hién theo dung trinh ty, thi tuc do phéap luat quy dinh.

[3] T nhitng phan tich néu trén, c6 thé thay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cta nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
13 ngay tinh. Ban 4n dan sy so tham xét xir 1a c¢6 cin ctr, khang cdo clia nguyén
don 13 khong c6 co sd. Do vay, khong ¢ cin ci dé chip nhan khang céo cua
nguyén don vé viéc dé nghi huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong tiang cho quyén st dung dat cling nhu huy gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cua thira dat sb 241. Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.
Cac quyét dinh khac cta an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[4] Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cdo cua ba Trinh khong duoc
chap nhan nén ba Trinh phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can cir Piéu 500, Diéu 501, Biéu 502, Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 129, 137, 476, 697 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 2, Diéu 73
ctia Luat Dat dai nam 1993; Diéu 26, Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi; Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi Phung T. Giit
nguyén ban 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Phung
T veé viée:
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- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 04/4/2012
giita ba Tran Thi Phung T va ba Nguyén Thi H duoc cong ching tai Van phong
Cong chimg Cuu Long, s6 cong chung 1138, quyén s 01/2012TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 241, dién tich 518,27 m?, toa lac tai ap 3, xa T,
thanh phd M, tinh T.

- Huy Hop dong ting cho quyén str dung dat gitra ba Ly Thi Ngoc P véi ba
Nguyén Diém Y ddi vai thira dat s6 241, dién tich 518,27 m?, toa lac tai ép 3, xa
T, thanh phd M, tinh T.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Diém
Y va 6ng Lé Vian B voi thira dat s6 241, dién tich 518,27 m?, toa lac tai 4p 3, xa
T, thanh phd M, tinh T.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit giira 6ng Lé Van B véi
ba Quach Tuong Vy d6i voi thira dat s6 241, dién tich 518,27 m?, toa lac tai ap 3,
x& T, thanh phd M, tinh T.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sd vao s6 cip gidy sb
CHO05285 ngay 17/5/2013, cap nhat muc IV “Chuyén nhuong cho ba Quach
Tuong Vy, dia chi s6 296F Ly Thuong Kiét, phudng 5, thanh phé M; Theo ho so
s 031127.CN.001”.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap ctua 6ng Pham Bién T vé viéc dé
nghi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 04/4/2012 giita ba
Tran Thi Phung T va ba Nguyén Thi H dugc cong chimg tai Van phong Cong
ching Ciru Long, s6 cong ching 1138, quyén s6 01/2012TP/CC-SCC/HPGD.
Ong T c6 quyén khoi kién lai ddi v6i yéu cau doc 1ap theo quy dinh ciia phép
luat.

3. V& an phi:

Ba Tran Thi Phung T phai chiu 200.000 déng an phi dan su so thim. Ba
Trinh da ndp 6.300.000 dong tam ng an phi theo bién lai thu s6 0028140 ngay
19/11/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd M va bién lai thu sb
0001128 ngay 22/10/2019 ctia Cuc Thi hanh an tinh T nén duoc tra lai 6.100.000
dong.

Ba Tran Thi Phung T con phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi
dan su phuc tham, dugc khau trir toan bo vao sb tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo bién lai thu sé6 0008766 ngay 25/4/2023 (do 6ng Vo Tuan
Vinh Thuy ndp thay) ctia Cuc thi hanh an Dan sy tinh T.

Ong Pham Bién T phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong an phi dan sy
so tham, duoc khau toan bd vao sd tién tam ung an phi da ndp 200.000 déng theo
bién lai thu s6 27050 ngay 02/4/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
M, tinh T.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dén su, thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh T;
- VKSND tinh T;
- Cuc THADS tinh T; (Pd ky va déng dau)
- Céc duong su;
- Luu.
Nguyéen Vian Minh
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