TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 114/2018/DS-PT
Ngay: 19-6-2018
VIV tranh chap Quyen sir dung
dat va tai san gan lién voi dat

, ‘NHA~N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Quy

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Ha
Ong Ngo Thanh Sy
- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ong Lé Huy Cong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 6 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét

XU phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 226/2017/TLPT- DS ngay 13 thang 12
nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an Dan sy so tham so: 63/2017/DS — ST ngay 29/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Long Thanh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 93/2018/QD-PT ngay 03 thang 04
nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa s6 197/2018/QD - PT ngay 27 thang 4 nam
2018 va Quyét dinh hoan phién toa so6: 238/2018/Qb — PT ngay 24 thang 5 ndm
2018, gitra: ) N

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1949

Pia chi: C, khu nha ¢ gido vién Truong L, ap B, x3 P, huyén N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vuong Cong
D, sinh nam 1971. bia chi: Ap C, xa G, huyén T, tinh T. Dia chi lién lac: Cong ty
TNHH T, s6 M, cu x4 L, phuong T, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh

- Bj don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1949

Dia chi: N, phuong T, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi L, sinh nam 1986

Dia chi: xa M, huyén T, tinh Thanh Hoa

Dia chi lién hé: t6 M, khu phé M, phuong A, thanh phé B, tinh Déng Nai



( Theo gidy Gy quyén ngay 01/7/2017)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1954

Pia chi: N, Nguyén Tri P, phuong T, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1986

Dia chi: xa M, huyén T, tinh Thanh Hoa

Dia chi lién hé: t6 M, khu phé M, phuong A, thanh phé B, tinh Déng Nai
(Theo gidy iy quyén ngay 20/02/2017)

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1960

Dia chi: ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Nai

3.Ba Ly Thi L, sinh nam 1960

Dia chi: 4p B, xa B, huyén L, tinh Pong Nai

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1960
Dia chi: ap B, xa B, huyén L, tinh BPong Nai

(Theo gidy ty quyén ngay 11/8/2017)

- Nguoi khang cdo: nguyén don ong Nguyén Van T

(ong T, ong D, ba L, 6ng T - c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so thim

Trong don khoi kién ngay 06 thang 5 nam 2016 va cac loi khai trong qud
trinh giai quyét vu dn ciing nhw 10i khai tai phién toa so tham nguyén don éng
Nguyén Van T trinh bay:

Nam 2002 ba Tran Thi Mai L ¢6 chuyén nhuong cho 6ng mot phan dat
vuon ¢ dién tich 12.323m* gdm thira 55 (2.613m?) va thira 73 (9.710m?) thudc td
ban d6 s6 15 xa B; gia chuyén nhugng 400.000.000d. Lic dau, ong c6 goi hai
nguoi ban 13 6ng Lé Thanh T va 6ng Hua Trung T cung chuyén nhuong véi 6ng.
Khi 6ng giao tién cho ba L, ong T hun 200.000.000d; 6ng T hun 100.000.000d
nhung sau d6 hai dng nay khong mudn hun nita va éng di tra sb tién da nhan cho
hai nguoi trén.

Sau d6 ba L ¢6 ¥ chuyén nhuong ludn khu dat vueon con lai ¢6 ngdi nha cap
4 trén dat ¢ dién tich 15.499m” bao gom cac thira s6 41 (5.440m?), 46 (2.348m?),
53 (1.005m?), 54 (2.880m?), 83 (2.700m?), 42 (1.076m?) t& ban do sb 15, xa B; gia
chuyén nhuong 600.000.000d.

Do khéng du tién nén 6ng méi goi 6ng N hun vao dé chuyén nhuong, 6ng N
c6O goi thém ban la Pham Lién C hun 100.000.000d; Pham Nhu L hun
100.000.000d; Lé Kim H va Lé Hong H hun 100.000.000d 6ng N 200.000.000d,
tong cong ong N dua ong 500.000.000d; 6ng gop vao 100.000.000d dé sang
nhuong manh vuon trén.

Ba thtra dét rudng laa c6 dién tich 3.074m? gém céc thtra 59 (1.191m?), 60
(912m?), 72 (971m?) ba L tiang cho 6ng, nguyén nhan ba L ting cho ong 1a vi dat



khong c6 gia tri kinh té cao va do ong 1a Chu tich cong doan truong L, khi nha
truong c6 du an ban dit cho cac gido vién ong co giup ba L mua duoc dat vi ba L
chi 1a nguoi ban cédn tin trong truong khong thudce dién dugec mua. Viéc tang cho
dat nay sau khi da thoa thuan xong viéc chuyén nhuong dat véi ba L. Mic du 3
thira dat 59, 60,72 éng duoc tang cho nhung khi lam thu tuc chuyén nhuong ba L
khong ghi tdng cho ma ghi chuyén nhuong chung voi hai thira dat 55 va 73 ma o6ng
chuyen nhuong nén tong dién tich 6ng duogc cap 1a 15.397m? (gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 V 811371 ngay 02/8/2002) Ong N dung tén nhan chuyen
nhuong manh vuon dién tich 15. 499m gom cac thira 41, 42, 46, 53, 54, 83 (gidy
chung nhan quyen stt dung dat s6 V 81370 ngay 02/8/2002 s6 V 814503 ngay
15/01/2003; s6 Y 937777 ngay 27/7/2004). Thira dat 61 1a 6ng N chuyén nhuong
riéng véi ba L.

Phan dat ong N dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat co phan hun
cua 6ng 100.000.000d trong tong sb tién sang nhuong 600.000.000d nhung 6ng
van dé o ong N quan ly va dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong
N c6 so tién hun nhiéu nhat, phan dat cua ong chua duoc chia. Mot nam dau ong
c6 thué anh N 1a hoc trd ciia dng trong coi dat chung cho ca dat ciia ong va ong N,
nam 2003 m&i thué 6 ong M trong coi dat cho ong va ong N, do dét co gidy chimg
nhan quyén sir dung dat riéng nén mdi nguoi tu ky hop dong riéng, dén nam 2014
thi 6ng N cho vg chong anh T thué.

Trong qua trinh 6ng N su dung dat 6ng khong yéu cau chia hoa loi va khi
Nha nudc lay dat lam dap thuy loi ong cuing khong tranh chap.

Pén nam 2015 ong biét ong N sang nhuong dat cho vQ chéng anh T ma
khong thong qua y kién ciia 6ng nén 6ng méi lam don yéu cau ngin chin viéc
chuyen nhuong dén UBND x3 B va lam don khoi kién.

Ong dé nghi can ctr vao “gidy déng ¥ mua chung dt vuon” khong ghi ngay
thang nim 2003 dé chimg minh 6ng sang nhuong dat vuon chir khong sang
nhuong dat lta. Vi trong giay nay co ghi chuyen nhuong dat vuon va dién tich la
26. 700m trén ba gidy do quyén sir dung dat do 1a mot gidy cia ong co 12.323m?
va hai gidy cta ong N dimg tén.

Phan dat ong N dung tén khi chuyén nhuong 1 15.499m” nhung khi do dac
kiém tra hién trang thi phan dét thyc t& hién nay 13 14.546,5m?, ong yéu cau 6ng N
phai chia 6ng 1/6 twong tmg voi dién tich 2.489,7m* (Theo ban dd hién trang thua
dat s6 15566/2016 ngay 30/12/2016 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-
Chi nhanh Long Thanh).

Trén phan dit 6ng yéu cau chia co cin nha cdp 4 dién tich 91m® két ciu
mong cdt gach, tuong xay gach, quét voi, nén gach bong. Xa gd sit, mai ton, tran
ton lanh. Cira chinh, cira s6 khung st kinh.

Theo chimg thu tham dinh gia ctua Cong ty c¢6 phan Tham dinh ‘gia D thi
tong gia tri phan dat ma cac 6ng da chuyen nhuong trén co gia tri thuc té hién nay
1a 3.663.625.000d, phan dit 6ng yéu cau duoc nhan tri gia 647.425.000d; phan dat
con lai chia cho ong N 1a 12.056,8m” c6 gia tri 3.014.200.000d, nha co gia tri
72.800.000d.

Nhu vay, 6ng yéu cau duoc quan 1y va st dung cin nha, 6ng s& co trach
nhiém thanh toan cho dng N s6 tién chénh léch 1 73.000.000d.



Vo chong ong N chuyén ‘nhuong toan b dién tich dat 15.499m* cho vo
chdéng anh T chi L ong khong ddng v, viéc giao dich ndy méi dit coc chua hoan
thanh hop dong chuyén nhuong nén 6ng khong dé nghi huy ma chi yéu cau ngin
chan viéc chuyen nhuong dat trén.

Dé nghi vo chong anh T phai chit b sb cdy trong ma vo chong anh T da
trdng trén dat giao tra cho ong dién tich dat tranh chap 2.489,7m? cho 6ng sir dung.

Tai ban ty khai ngay 08/7/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyet v
dn ciing nhw loi khai tai phién toa so tham nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bj
don ong Nguyen Van N, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ly
S la chi Tran Thi L trinh bay:

Niam 2002, 6ng T ru 6ng N cung hun tién chuyén nhuong 3mau dat trong
cdy an qua, rudng lua cta ba Tran Thi Mai L tai x4 B, huyén L, tinh Pong Nai véi
gia 1.000.000.000d ( mot ty dong).

Toan b0 giao dich chuyen nhuong dat déu do ong T dimg ra thyuc hién véi ba
L, ong N chi gbp 2 sO tién sang nhuong la 500.000.000d, 6ng T % la
500.000.000d. Ong T yéu cau ba L lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng N va éng
T dung tén gidy chimg nhan quyen str dung dat nhu sau:

Ong N ding tén hai gidy ching nhan quyén st dung dat, tong dién tich
15.579m* gbém: Gidy chung nhin quyén su dung dat so6 0842 QSDD/3868,
3870/HD ngay 30/7/2002 dién tich 12. 879m gom cac thua 41, 46, 53, 54, 61 to
ban d6 s6 15 xa B va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 0896 QSDD/60/HP
ngay 09/01/2003 dién tich 2. 700m?, thira 83 to ban d6 s6 15 xa B.

Ong T dimg tén glay chu’ng nhan quyén st dung dat ngay 02/8/2002 voi
téng dién tich 1a 15.397m? gdm cac thtra 55, 73, 59, 60, 72 t& ban dd s6 15 xa B.

Ong T khai chuyen nhuong riéng dat cta 6ng sau d6 méi hun véi ong N
100.000.000d dé chuyén nhuong phan dat 6ng N gia 600.000.000d 1a khéng dung
su that.

Phéan dat ong N chuyén nhuong riéng 1a phan dat lta ctia 6ng Pham L thudc
thtra 42 khong phai thira 61 nhu 6ng T trinh bay.

Sau khi nhan gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng T mang hai gidy
ching nhan quyen sir dung dat giao cho ong N; hai 6 ong thoa thudn 6ng T goi nguoi
trong coi ho phan dat cua ca hai bén, hoa loi chia déu bang gidy thoa thuan mua
chung dat vuon nim 2003 ma ong T xuat trinh. Ong T ¢6 goi ngudi dén trong coi
mot nam nhung khong c6 hiéu qua kinh té nhimg nguoi cung hun sang nhuong dat
v6i 6ng N trong gidy déu nhén tién lai nén dat chi con quyén st dung cua ong N.

Nam 2005, 6ng N 1am hop dong thué 6ng Nguyén Thuan M cu trd tai xi B,
huyén L, tinh Béng Nai trong coi, chiam séc thira dat noi trén. Pén ngay 05/3/2014
ong N cho vo chéng anh T, chi L thué dién tich dit néi trén dé tré)ng cay tram;
ngay 03/9/2015 thi vo chong ong N di chuyén nhuong thira dat 15.579m? (sau khi
trir phan dat quy hoach thuy loi, dién tich thuc té 1a 14.500m?) cho vo chong anh T
véi gia 1.450.000.000d, gitta hai bén méi lam hop dong dit coc vo chong anh T da
giao cho vo chong ong N sd tién 1.050.000.000 dong, s tién con lai hai bén thoa
thuan sé& giao sau khi xong thi tuc chuyén nhugng. Do ong T tranh chép nén dén
nay chua lam xong tha tuc chuyén nhuong, dat vo chong anh T dang quan 1y trong
cay an trai.



Ong N xéc dinh s6 tién 500.000.000d ong dua cho ong T ban dau c6 tién cua
ban 6ng N 1a Pham Lién C hun 100.000.000d; Pham Nhu L hun100.000.000d; Lé
Kim H va Lé Hong H hun 100.000. 000d dé cung sang nhuong nhung sau khi
chuyen nhuong xong 6ng N d4 tra lai tién cho nhimg nguoi nay dé sir dung dat.

Ong T ciing ndi voi dng N trong s tién hun 500.000. 0004 co6 tién cua 6ng
Lé Thanh T va 6ng Hira Trung T nén niam 2003 khi lam “gidy dong y mua chung
dat vuon” khong ghi ngay thang, ong T c6 dua éng T va ong T vao nhung hai éng
nay khong c6 mat 6ng T ky tén thay.

Dat chuyen nhugng xong da chia déu theo gidy ching nhan quyén st dung
dat va mdi bén déu ty quan 1y sir dung phan dat ctia minh khong c6 tranh chap, bén
dat ong T trong cao su, bén dat 6ng N trong an trai c6 hang ranh la hang cay mu
trom 1am ranh. Ong T va 6ng N d3 ké khai cip ddi lai gidy chimg nhin quyén sir
dung dat méi khong ai tranh chép.

Vi vay, 6ng N khong chip nhan yéu cau khoi kién cua éng T, dé nghi Toa an
béac don yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Giira 6ng N va vo chong anh T khong ¢ tranh chap gi vé hop dong dic coc
nén khong cé yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong va hau qua cia hop dong
trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T dai dién chi Ly
Thi L trinh bay:

Anh, 6ng T va 6ng N khong c6 ho hang véi nhau, do dat ciia vo chong anh
lién ké voi dat ong N va 6ng T nén nim 2014 vo chong anh thué dat cia ong N de
trong cdy tram va cay an trai, ong T lén xubng thuong xuyén nén biét rat 1o viéc
canh tac dat ciia vo chong anh nhung khong c6 y kién gi.

V& thoi gian thué dat va thoa thuan chuyén nhuong dat nhu nguoi dai dién
ong N khai la dung.

Giita vo chong anh va 6ng N khong c6 tranh chap gi vé hop dong dat coc dat
trén nén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong nay. Néu chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don budc bi don giao 1/6 di¢n tich dat, anh va 6ng N s&
tu thoa thuén giai quyét v6i nhau vé hau qua cua hop doéng vo hiéu, cling nhu sb
cdy trai vo chong anh da trong khong yéu cau Toa an giai quyét budc ong T phai
trd lai gia tri cay

Pé nghi ciia éng Vuong Cong D la nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp
cua nguyén don ong Nguyen Van T:

Pé nghi huy giay chung nhan quyén sir dung dat cta ong N.

Béc yéu cau bdi thudng s tién gia tri cdy cta ong T.

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don budc 6ng N phai chia cho ong
T 1/6 dién tich dat 1a 2.489,7m’ trén tong dién tich 14.546,5m” 6ng N dang st
dung, ong T s& hitu can nha trén dat nén s& c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N
73.000.000d.

Béc yéu cau boi thudng sb tién gia tri cAy ctia anh T.

Tai ban 4n so tham s6 63/2017/DS — ST ngay 29/9/2017 ciia Téa 4n nhan
dan huyén Long Thanh da:

Cin cu Diéu 26; Biéu 35; Diéu 39, 266 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Diéu 202, 203 Luat Dat dai; Dicu 305, 688 Bo luat Dan sy 2005;



Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng
vu qudc hoi vé An phi, Lé phi Toa an; Nghi quyet 01/2012/NQ.HDPTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don 6ng Nguyén Van T vé yéu cau
chia 72 gia tri can nha nhu sau:

Ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Ly S duoc s¢ hitu can nha cip 4 dién
tich 91m? két cAu mong cot gach, twong xay gach, quét voi, nén gach bong. Xa gb
s&t, mai ton, tran ton lanh. Ctra chinh, cira sb khung sat kinh nim trén dién tich dt
14.546,5m? thudc thira 221 t& ban d6 sé 18, xd B, huyén L, tinh Dong Nai theo
Ban dd hién trang thira dat s 15565/2016 ngay 30/12/2016 ciia Van phong dang
ky dat dai tinh Péng Nai — chi nhanh huyén Long Thanh dugc gidi han boi cac
moc (1,2,3,...13,14,15).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S thanh
toan cho ong Nguyén Van T % gia tri cin nha 1a 36.400.000d ( ba muoi sau triéu
bdn trim ngan déng)

Khoéng chip nhan yéu cau cua nguyen don 6ng Nguyén Van T Ve viéc yéu
cau chia 1/6 di¢n tich dat 1a 2.489,7m? trong téng dién tich 14.546,5m? thudc thira
221 t& ban d6 s6 18 xa B, huyén L, tinh Pong Nai.

2. V& an phi: 6ng Nguyen Van T phai chiu 200.000 dong tién 4n phi dan su
so tham nhung duogc trur s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 7.125.000 dong theo
bién lai thu s6 004714 ngay 10/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long
Thanh. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién con lai 12 6.925.000 dong.

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ly S phai chju 1.820.000 dng an phi
dan su so tham.

Vé chi phi t6 tung 1a 32.509.306 dong. Ong Nguyén Van T phai chiu
27.509.306 ddng, ong Nguyén Vian N phai chiu 5.000.000 dong (6ng T da tam
ndp so tién trén nén ong N phai hoan tra cho 6ng T 5.000.000 dong).

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Van T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi Ly S chua thi hanh xong s6 tién néu trén thi con phai tra
thém sd tién 14i theo murc 13i suat ng co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh
twong ng v4i sb tién chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quén khang cao cua cac duong su.
Ngay 10 thang 10 nam 2018, ong Nguyén Van T khang cao toan bd ban an
so thAm yéu cau Toa an cap phuc tham hay ban 4n so tham.

Tai Phién toa phiic tham nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don
trinh bay: Vlec ong T hun mua chung dat vuon voi ong N 13 dang thuc té can clr
theo gidy “ Pong ¥ mua chung dat vuon” va ong N ciing thira nhan. Trong gidy
mua chung dat vuon do chinh 6ng N ghi ¢6 ndi dung cac 6ng hun mua chung chi
¢6 26.700m*> . Ong T khai phan dién tich dat lta ma ba L ting riéng cho ong T
khong nam trong phan hin cia 6ng T véi 6ng N. ba L va ong T 1a dong nghiép
chung truong va éng T da ting hd tro ba L trong viéc mua dat trong dy 4n ma 6ng
T 1am trudng ban ciing nhu viéc gidi thidu cho ba L ban duoc dat nén ba L ting



riéng cho 6ng T hon 3.000m” 14 ¢ can cu nhung do khong hiéu biét va tin tuong
nhau nén 6ng T khong ghi 10 hay yéu cau ba L ghi giay tang cho.

Viéc ong N cho rémg ong N va éng T hun mua 30.000m’ cua ba L nén ong
dung tén ' di¢n tich dat theo Gidy ching nhan 1a khong dung. Vi thuc té ong T bo
ra s6 tién tham gia hun bang véi Ong N nhung phan dat ciia 6ng N thi nam gan
duong, phan dat caa o6ng T lai nam bén trong va khong c6 duong di vao. Bén
canh d6 phan dét caa ong T toi hon 3.000m” dat lua, trong khi phan dat cua éng N
chi hon 1.000m* dt lua 1a rat vo 1y. Quan hé gitta 6ng T va ba L 13 mdi quan hé
than thiét hon nita hai nguoi ndy khai c6 nhiéu mau thuan, luc khai thé nay, luc
khai thé khac, ba L khai khong ding voi ban chit viéc mua ban dat giira 6ng N va
ong T.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hily toan bd ban an so thAm chip nhan
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, clia céc
duong su 1a dang véi cac quy dinh cta phép luat. Cac duong su da thuc hién quyén
va nghia vu theo ding quy dinh.

Vé thil tuc t6 tung: Tu cach t6 tung va thu thap chimg ctr Toa an cp so tham
vi pham nghiém trong, cy theé:

Khong tién hanh d6i chat gitra ba L, 6ng T, 6ng N vé ndi dung trong “Gidy
chap thuan” khong ghi thong tin s6 to sO thira, dién tich timg thira, muc dich st
dung dat tho cu hay dat trong cdy 1au nim hay dét lta; khong ghi & ban cho ong T
bao nhiéu, ban cho 6ng N bao nhiéu va ndi dung ong T khai lic dau ba L cho 6ng
T dién tich 2.613m’ thira dat sb 55, dién tich 9.710m” thira dat s6 73 t& ban d6 sb
15 xa B voi gia 400.000.000d.

“Gidy dong y mua chung dat vuon” véi ndi dung: “Ong T va ong N h1en
dang dung tén s¢ hiru mot miéng vuon ¢ Long Thanh voi téng dién tich 26.700 m?
trén 03 gidy do quyen su dung dat Mleng dat vuon nay mua voi gia 01 ty dong.
Pugc chia thanh 10 ¢6 phan, mdi ¢ phan 100.000. OOOdong” Trong gidy khong
ghi thong tin dién tich 26. 700m* trén 03 gidy do quyén sir dung dét 1a nhing giay
nao; c6 so to, sd thira, dién tich ting thura 1a baso nhiu, myc dich sir dung dat 1a
tho cu, hay dét trong cdy lau nam hay dat lia Toa an cap so tham khong tién hanh
d6i chat 6ng T va 6ng N dé 1am ro noi dung nay.

Ong Hira Trung T khong tham gia t6 tung, khong c6 10i khai vi ong T khai
ong T da xuét canh qua My khong biét dia chi dé lién hé. Viéc khong dua 6ng T
vao tham gia t6 tung 14 bo s6t ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, 1 vi pham
nghiém trong thu tuc td tung dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung
dan su

Ong T khai rang 26.700m’ trén 03 gidy do tai “Gidy dong y mua chung dét
vuon 1ap ndm 2003 1a dat vuon, khong co dat laa. Nhung tong dién tich 03 s6 do
1a 15.397m? + 12.897m? + 2.700m* = 30.976 m® chir khong phai 1a 26.700m?; va
trong d6 co tat ca 11 thira khong phai toan bd dit vuon ma cé 05 thira (53, 55, 59,
60, 72) 1a dat laa. Toa an cap so tham ciing chua 1am rd ndi dung mau thudn nay.



Tir phan tich di néu trén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cua
nguyén don, hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén, quan hé phép ludt:

- Vé quan hé phat ludt: Ngay 06/5/2016 nguyén don khai kién yéu cau bi don
chia 2 gia tri can nha va 1/6 dién tich dat ma ca hai cung gop vén dé chuyén
nhugng QSDD. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat 1a: “Tranh chdp
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dar” 1a ding theo qui dinh tai khoan 9
Diéu 26 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé tham quyén va thoi hiéu: Toa an cap so tham di xac dinh dung.
[2] Vé xdc dinh tw cach dwong sw va thu thip chiing ci :

Ngay 22/8/2002, ba Tran Thi Mai L viét va ky Giéy chép thuan” ndi dung cé
ban cho 6ng Nguyén Van T va ong Nguyen Vian N 03 mau dat trén dat c6 01 can
nha xay tuong 05m x 15m. Trong giay khong ghi thong tin sO to sb thira, dién tich
ting thira, muc dich str dung dat tho cu hay dat trong cdy lau nim hay dat lua;
khong ghi 16 ban cho 6ng T bao nhiéu, ban cho 6ng N bao nhiéu, dong thoi 6ng T
khai luc ddu ba L cho 6ng T dién tich 2.613m? thira dit s6 55, dién tich 9.710m?
thira dat s6 73 to ban d6 s6 15 xa B véi gia 400.000.000d. Tuy nhién, Toa an cap
so tham khong tién hanh ddi chat gitta ba L, 6ng T, 6ng N dé 1am rd nhiing noi
dung néu trén.

Mit khéac, naim 2003 cac duong su ky két “Gidy déng ¥ mua chung dat vuon”
vol nd1 dung: “Ong T va ong N hién dang dung tén s hiru mot miéng vuon &
Long Thanh véi tong dién tich 26.700 m” trén 03 gidy dé quyén s dung dat.
Miéng dat vuon nay mua véi gia 01 ty dong. Puoc chia thanh 10 c¢b phan, mdi cd
phan 100.000.000d6ng va dugc chia nhu sau:

1- Ong Nguyén Van T: 02 ¢6 phan (d4 ky tén)

2- Ong Nguyén Vin N: 02 ¢6 phan (da ky tén)

3- Ong Lé Thanh T: 02 ¢6 phan (ong T ky tén thay)

4- Ong Hira Trung T: 01 ¢6 phan (6ng T ky tén thay)

5- Ba Bui Thi Lién C: 01 ¢6 phan (d4 ky tén)

6- Ong Pham Nhu L 01 ¢6 phan (d4 ky tén)

7- Ong Lé Kim H va 6ng Pham Hong H: 01 ¢b phan ( d4 ky tén)

Sau khi ban mléng dat vuon nay, tién thu dugc sé chia déu theo ty 18 cb phén
nhu trén...”. Trong gidy khong ghi thong tin dién tich 26. 700m” trén 03 gidy do
quyén sir dung dat 1a nhimg gidy nao; co s 0, so thura, dién tich tirng thtra 1a bao
nhiéu, muyc dich str dung dat 1a thd cu, hay dat trong cy ldu nim hay dat lta. Toa
an cép so tham ciing khong tién hanh déi chat gitta 6ng T va 6ng N dé 1am 13 cac
ndi dung néu trén.



Bén canh d6, viéc chuyén nhugng c6 phan thi 6ng Lé Thanh T thira nhan da
chuyén nhugng 02 cb phan ctiia minh cho 6ng T nén khong con lién quan ( cac but
luc 87, 88). Ong Huaa Trung T khong tham gia t6 tung, khong c6 101 khai vi ong T
khai 6ng T d4 xuét canh qua My khong biét dia chi dé lién h¢; nhung éng T cam
két 1a 6ng T da chuyén nhuong 02 c6 phan cia ong T cho ong T (Cac but luc 180,
181). Ba C, 6ng L, éng H, ong H khai da chuyén nhuong cb phan ctia minh cho
6ng N nén khong con lién quan (Cac but lyc 69,70, 229, 231). Néu dang nhu 6ng T
va 6ng N khai thi 6ng T hun 05 ¢ phan, 6ng N hun 05 ¢4 phan dé mua miéng dat
vuon cua ba L. Tuy nhién, day chi la 161 khai tr mot phia 6ng T, khong c6 thua
nhén cua ong T nén khong du co s¢ phap ly ong T hun 05 ¢o phan ma chi cd co s
xé4c dinh 6ng T hun 04 c6 phan va ong T hun 01 c¢b phan, ong N hun 05 cb phan.
Viéc khong dua ong T vao tham gia t6 tung 1a b sot nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan, 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dugc quy dinh tai khoan 4
Diéu 68 B luat t tung dan su. Truong hop khong xac dinh dugc dia chi noi 6ng T
hién dang cu tri & dau, nhung 6ng T da cung cap duoc dia chi noi cu tra cudi cling
cua ong T tai Viét Nam la N, phuong T, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh ( bat
luc 181) thi Van phai dua 6ng T vao tham gia t6 tung va huéng dan cho duong su
lam don yéu cau thong bao tim kiém ngudi ving mit noi cu tri ddi véi ong T.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T khai rang 26.700m? trén 03
gidy do tai “Gidy dong y mua chung dat vudn lap nam 2003” 1 dat vuon, khong c6
dat lta. Nhung xem xét 03 s6 d6 cap nim 2003 do ong T va 6ng N dtng tén thi co
nhiéu ndi dung khéng triung khop, cu thé tong dién tich 03 s6 do 1a 15.397m* +
12.897m* + 2.700m? = 30.976 m* chir khong phai 1a 26.700m?; va trong do6 cé tat
ca 11 thira khong phai toan bo dat vuon ma cé 05 thua (53, 55, 59, 60, 72) 1a dat
laa. Toa 4n cip so tham chua 1am rd nhitng mau thuan trong 16i khai cia nguyén
don.

Do Toa 4n cip so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung vé thu thap
ching cir chua day du, bo sot nguoi tham gia t6 tung, cap phtic thim khong thé
khac phuc dugc. Vi vay can phai huy ban an so thim giao toan bo hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo ding quy dinh cua phap luat.

[3] Vé dn phi va cdc chi phi t6 tung:

- An phi déan sy so tham c6 gia ngach va cac chi phi t6 tung: s& dugc xem xét,
gidi quyet khi Toa 4n cap so tham tién hanh thy 1y va giai quyét lai vu an.

- An phi dan sy phtc tham: Do ban 4n so tham bi huy nén nguoi khang cao
khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan tra lai 300.000d6ng tién tam ng 4n phi
phuc tham cho 6ng Nguyén Van T, theo bién lai thu sé6 006927 ngay 11 thang 10
nam 2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyen Long Thanh.

[4] Vé y kién ciia ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
phu hop voi mot phan ching cir ¢6 tai hé so va nhan dinh v6i Hoi ddng xét xtr nén
dugc chdp nhan mot phan.

[5] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bong Nai: phu hop
v6i nhan dinh coa Hoi dong xét xir va chimg ctr ¢6 tai hd so nén chip nhan.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr Khoan 3 DPiéu 308, Diéu 310 B luat TH tung dan su 2015;

Chép nhéan khéng cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T

Tuyén xu:

1. Hay toan bo ban an dan su so tham sé: 63/2017/DS —ST ngay 29 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Giao toan bd hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

2. V& an phi va cac chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thim c6 gia ngach va cac chi phi td tung: s& dugc xem xét,
giai quyét khi Toa 4n cip so tham tién hanh thu Iy va giai quyét lai vu an.

An phi dan su phuc thim: Hoan tra lai 300.000d6ng tién tam tng 4n phi phic
tham cho 6ng Nguyén Van T, theo bién lai thu s6 006927 ngay 11 thang 10 nim
2017 cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Long Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- VKS.ND tinh Pdng Nai;

- Chi cuc THA.DS huyén Long
Thanh;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Lé Van Quy
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