TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 162/2025/HS-ST
Ngay 29 - 07 - 2025

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyen Thi Kim Lién.

Thém phan: Ong Nguyen Dinh Toan.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Phan Tan Phat.

Ba Nguyén Thi Ly.

Ba Tran Thi Thu Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 — Dong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhéan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Lé Vin Cao - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 07 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét xur
so tham cong khai vu 4n hinh su thu 1y s6: 158/2025/TLST-HS ngay 16 thang 6 nim
2025; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd: 191/2025/QDXXST-HS ngay
11 thang 07 nam 2025 dbi véi bi céo:

Nguyén Thi Kiéu N (tén goi khac: Khong), sinh nam 1991 tai LA; noi dang ky
thuong tri va noi sinh séng: Ap HN, xi DG, tinh DN; gioi tinh: Na; CCCD:
075191019680; nghe nghiép: Lam thué; trinh d6 hoc van: 09/12; dan toc: Kinh; ton
giao: Khong; quoc tich: Viét Nam; con 6ng Nguyén Vin N, sinh nim 1964 va con ba
Huynh Thi B, sinh nim 1961; gia dinh c¢6 05 chi em, bi c4o 1a con ut; c6 chong tén
Huynh Dirc T, sinh nam 1985 va c¢6 07 con, 16n nhat sinh nam 2007, N nhat sinh nim
2022; tién sy; tién an: Khong;

Bi cao bi 4p dung bién phap cam di khéi noi cu tra.
Bi cdo c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao chita theo yéu cau cho bi cao: Luat su Ha Thi Nga -Van phong luét
su Ha Thi Nga - Doan luat su tinh BPong Nai (C6 mat).

* Bi hai:
1, Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1973.
Pia chi: khu phd 1, phuong LK, tinh DN. (Vang mat).
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2, Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970,
Dia chi: ép 4, xa DG, tinh DN.
Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Lam Ngoc Tai, sinh nam 1975
Dia chi: S6 59, khu 1, 4p Quang Pa, xd Hung Thinh, tinh Dong Nai. (C6 mit).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:
1, Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964. (C6 mat).
2, Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1961. (Ving mit).
Cung dia chi: ép 10, xa XD, tinh DN.
2, Ong Tran Pinh T, sinh nidm 1982
Dia chi: 9/4 xa DG, tinh DN.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng T: Ong Lam Ngoc Tai, sinh naim 1975
Pia chi: S6 59, khu 1, 4p Quang Pa, xd Hung Thinh, tinh Pong Nai. (C6 mit).
3, Chi Hb Thi T, sinh nim 1983. (C6 mit).
Pia chi: Ap HN, xa DG, tinh DN,
5, Ba Huynh Thi L, sinh nam 1976. (Vang mat).
Dia chi: khu phé 4, phuong LK, tinh DN.
6, Ba Huynh Thi L, sinh nam 1971. (Ving mat).
Dia chi: t6 9, khu phd THD, xi DG, tinh DN.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

1. Nji dung chinh: Khoang thang 10/2023, Nguyén Thi Kiéu N dén gip ong
Nguyén Vin N, sinh nim 1964, noi thuong tru: ap 12, xd XT, huyén CM, tinh DN (nay
la xa XD, tinh DN) (1a cha rudt cua N) dé hoi muon sO tlen 20.000.000 dong. Do khong
c6 tién, 6ng N dua Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 CS 19785 dung tén ong N,
dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén Cam My cap ngay
03/8/2022 dbi voi thira dat s6 270, to ban d0 s6 71, tai x3 XT, huyén CM, tinh DN (nay
la xa Xb, tinh DN) cho ba Huynh Thi B, sinh nam 1961 (me rudt N) dé cam cd vay tién.
Sau d6, N ché ba B dén cam co Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba HQ, sinh
nam 1971, noi thudng tri: ap 10, xa XT, huyén CM, tinh DN dé vay s6 tién 20.000.000
dé)ng. Bén ngay 06/11/2023, do cﬁn thém tién dé tra no va chi tiéu, N tu y L h¢ tra cho
ba Q so tién 20.000.000 dong va ly lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat roi nho chi
Huynh Thi L, sinh ndm 1971, noi thuong tra: t6 9, khu phé THD, thi tran DG, huyén
TN, tinh DN (nay 1 x3 DG, tinh DN) gidi thiéu nguoi cho vay tién. Sau d6, chi L gidi
thiéu N giap chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1973, noi thudng tri: khu phd 1, phudng
XH, thanh phd LK, tinh DN (nay 1a phuong LK, tinh DN) dé thé chap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va vay sd tién 400.000.000 déng. Chi T yéu cau N 1lam Hop dong
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chuyén nhuong quyen su dung dat dé bao dam moi cho vay. Do N tu'y thé chap Glay
chtng nhan quyén sir dung dit vay thém tién, khong dugc ong N dong ¥ nén N néi dbi
mugn Can cudc cong dan cua ong N roi thué V4 Vian Q, sinh nim 1972, noi thuong
tra:Ap HP, xa LB, huyén GCT, tinh TG (nay 1a xd LB, tinh DT) (song lang thang tai khu
vuc xi HL) dong gia 1am 6ng N dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
chi T.

Ngay 13/11/2023, N di cung véi Q, chi T, chi L dén Vin phong Cong chiing
Huynh Thi L, tinh Pong Nai, dia chi: 27, NT, khu phd 3, phuong XH, thanh pho LK,
tinh DN(nay la phuong LK, tinh DN) dé ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat. Tai day, Q déng gia 6ng N va ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 270, to ban d6 s6 71 cho chi T véi gia tri chuyén nhugng thé hién trong Hop dong
14 500.000.000 dong. Do khong phat hién ra viéc Q gia mao ong N nén chi T da ky két
Hop dong chuyén nhuong (hop dong chuyén nhugng thé hién sé tién 1a 500.000.000
d6ng nhung thyc té chi T dua cho N sé tién 400.000.000 dong). Sau khi nhan tién tir chi
T, N tra cho Q sd tién 5.000.000 dong, cho chi L sé tién 20.000.000 dong. S tién con
lai N da sir dung dé tra no va tiéu xai hét.

Tiép d6, do N mubn vay thém cia chi T sé tién 700.000.000 dong ngay
18/11/2023, N cung V6 Van Q, chi Huynh Thi L va chi Nguyén Thi Thanh T dén Vin
phong Cong chimg Huynh Thi L dé ky Vin ban thoéa thuan hay bo Hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat trude d6 va ky lai Hop dong cH nhuong quyén su dung dat
v6i gia tri chuyén nhuong thé hién trong Hop dong 1a 700.000.000 dong, chi T cho N
vay thém sb tién 700.000.000 déng. Sau khi nhan tién tir chi T, N tra cho Q sd tién
10.000.000 dong, dua chi L sb tién 50.000.000 dong 14 tién hoa hong. S6 tién con lai
N da sir dung d€ tré ng va tiéu xai hét. Tong s6 tién N da vay cuia chi T 1a 1.100.000.000
dong.

Dén ngay 04/12/2023, N tiép tuc L hé vdi chi T dé vay thém s0 tién 200.000.000
dong, N thué Q (dong gia ong N) di cung chi L vachi T dén Vian phong Cong ching
Huynh Thi L dé ky Van ban thoa thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trude d6 va ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat voi gid tri chuyen
nhuong thé hién trong Hop dong 1a 1.000.000.000 dong, chi T cho N vay thém so tién
200.000.000 dong Sau khi nhan tién tix chi T, N tra cho Q s6 tién 5.000.000 dong, cho
chi L s6 tién 30.000.000 ddng. S6 tién con lai N d str dung dé tra ng va tiéu xai ca nhan
hét. Tong sb tién N da vay cta chi T 1a 1.300.000.000 dong.

Pén ngay 28/12/2023, do N vay cta chi T tong so tién 1.300.000.000 dong nhung
trong Hop ddng vao ngay 14/12/2023 chi thé hi¢n s6 tién 1.000.000.000 dong, chi T
yéu cau N phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dung véi sé tién N vay.
Do d6, N cung Q va chi T dén Vian phong Cong chimg Huynh Thi L dé ky Vin ban thoa
thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trude d6 va ky lai Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat véi gia tri chuyén nhuwong thé hién trong Hop dong
v6i s tién 1a 1.300.000.000 dong.

Do khong con kha nang thanh toan s tién 1.300.000.000 ddng cho chi T, N da
tim gap anh Tran Dinh T, sinh nam 1982, noi thuong tri: ap 94, xa HL, huyén TN, tinh
DN (nay 1a xa DG, tinh BDN) dé hoi vay so6 tién 1.500.000.000 dong va thé chap Giay
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chtng nhan quyén st dung dat s 270, té ban d6 s6 71 ctia 6ng N néu trén thi bj anh T
tir chdi vi khong c6 tién cho N vay. Sau d6 khoang 10 ngay, N L lac lai voi anh T va néi
déi thira dat trén duoc gia dinh dong ¥ ban luén nén anh T da L hé v6i chi Nguyén Thi
H, sinh ndm 1970, noi thudng tra: ép 4, xa Lo 25, huyén TN, tinh BN (nay 1a xa DG,
tinh DN) dé mua thira dat trén vé6i gia 1.700.000.000 dong.

Do 1a chd quen biét va 1am #n véi nhau, khi nghe anh T néi nhu vay, chi H dong
¥ mua va iy quyén cho anh T dtng ra thoa thuin véi bén ban va truc tiép di xem dat.
Ngay 19/02/2024, N tiép tuc thué Q (dong gia 6ng N) dén Vin phong Cong ching
Huynh Thi L cung chi T, chi L, anh T va chi H. Lic nay, chi T dé cung v6i Q (dong gia
ong N) ky Van ban thoa thuan huy bd Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
trude do. Sau do, Q (dong gia 6ng N) ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
v6i chi H véi gia tri chuyén nhuong thé hién trong Hop dong 1a 1.700.000. 000 dong.
N dung Can cudc cong dan ding tén H6 Thi T, sinh nam 1983, noi thuong tra: ap HN,
xa HL, huyén TN, tinh DN (nay la xa DG, tinh PN) gia lam chi T ky nguoi lam ching.

Sau khi ky Hop d6ng xong, chi H dwa cho anh T so tién 1.700.000.000 dong, anh
T dua lai cho N s6 tién 1.350.000.000 dong, con s tién 350.000.000 dong anh T git,
trong d6, sb tién 150.000.000 dong 14 tién phi dich vu dé sang tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat, sé tién 200.000.000 dong 1a tién moi gi6i ctia anh T. Sau khi nhan
s6 tién 1.350.000.000 dong ctia chi H, N tra cho chi T s6 tién 1.300.000.000 dong, tra
cho Q 5.000.000 dong. S6 tién con lai N da sir dung tiéu xai ca nhan hét.

Ngay 27/02/2024, Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén
Cam My dé xac nhan tai trang 3 Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat
50 270, to ban d6 s6 71 néu trén da duge chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi H.

Hién nay, chi H dang ct gitr Gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i v6i thira
dat s6 270, to ban do s6 71 néu trén (Co quan diéu tra da c6 Vian ban yéu cau Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh huyén Cam My chua dang ky bién dong ddi
voi thira dat trén). Pén ngay 26/4/2024, dong Nguyen Vin N phat hién Gidy chimg nhan
quyen su dung dat trén ctia minh di dugc chuyén nhuong cho nguoi khac nén hoi
Nguyen Thi Kiéu Nva N da thira nhan su viéc nhu trén. Sau d6. N dén Cong an thanh
phé Long Khanh dé dau thu. Qua diéu tra, Co quan Canh st diéu tra Cong an thanh phd
Long Khanh di chuyén ho so dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Dong Nai dé
diéu tra theo tham quyén. Tai Co quan diéu tra Nguyén Thi Kiéu N di khai nhan hanh
vi pham td1 nhu da néu trén.

- Tai ban Két luan giam dinh s6 1753/KL-KTHS ngay 04/10/2024 cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Pong Nai két luan: "Diém chi van tay mang tén Nguyén Vin
N trén cic tai liéu mau can giam dinh (ky hiéu tir Al dén A27) so véi diém chi van tay
trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu M) khong phai do cing mot ngudi in ra".

- Tai ban Két luan giam dinh s6 2007/KL-KTHS ngay 31/10/2024 ctia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Dong Nai két luan:

+ Chit ky va chit viét mang tén HO Thi T trén tai liéu miu can giam dinh (ky hi¢u
A) voi chit ky va chir viét mang tén HO Thi T trén cdc tai liéu mau so sanh (ky hiéu M1
dén M3) khong phai do cting mot ngudi ky va viét ra.
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+ Piém chi van tay mang té€n HO Thi T trén tai liéu mau can giam dinh (ky hi¢u
A) v6i diém chi van tay trén tai liéu mau so sanh (ky hi¢u M2) khong phai do cung mot
nguoi in ra.

-Tai ban Két luan giam dinh s6 2262/KL-KTHS ngay 29/11/2024 cia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Pong Nai két luan:

+ Chir ky va chir viét mang tén H6 Thi T trén tai liéu mau can giam dinh (ky hiéu
A) so véi chit ky va chit viét mang tén H6 Thi T trén cac tai liéu mAu so sanh (ky hiéu
M1 dén M3 Co quan diéu tra cho Nguyén Thi Kiéu N ky thuc nghiém 1am mau so sanh)
do ciing mét ngudi ky va viét ra.

+ Chir viét c6 nodi dung bét déu va két thuc bang nhitng tir “Dau van tay...hoan
toan ty nguyén" trén tai liéu mau can giam dinh (ky hi¢u A) so voi chir viét tuong g
trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu M2 Co quan dleu tra cho Nguyén Thi Kiéu N ky thuc
nghiém lam mAu so sanh) do ciing mot nguoi viét ra

+ Diém chi van tay mang tén H6 Thi T trén tai ligu mau can giam dinh (ky hiéu
A) voi diém chi van tay ngon tro phai trén tai li¢u mau so sanh (ky hiéu M3 Co quan
diéu tra cho Nguyén Thi Kiéu N lin tay thuc nghiém 1am mAu so sanh) 1a diém chi do
cung mgt nguoi in ra.

- Qua trinh diéu tra xac dinh V& Vian Q da chét vao ngay 03/9/2024, Co quan diéu
tra thu thap ddu vén tay ctia Q tir tang thu cia Phong PCO6 Cong an tinh Tién Giang
1am mau so sanh. Tai ban Két luan giam dinh s6 2709/KL-KTHS ngay 23/01/2025 cta
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pong Nai két luan: Piém chi van tay mang tén
Nguyén Vin N trén céc tai liéu mau can giam dinh (ky hiéu tir A1 dén A27) so véi diém
chi van tay mang tén V& Vin Q trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu M) do ciing mot ngudi
in ra.

2. Cdo trang va trinh bay ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Tai Cao trang sd: 129/CT-VKSPN-P2 ngay 15 thang 05 nim 2025 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Dong Nai, d3 quyét dinh truy t6 bi cao Nguyén Thi Kiéu N vé
t6i “Lira ddo chiém doat tai san” theo khoan 4 Diéu 174 ctia B luat Hinh sy. Tai phién
tda, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai giit nguyén quan diém truy t6 va

dé nghi: Tuyén b bi cdo pham t0i nhu cao trang da truy t6. Ap dung khoan 4 Piéu 174,

diém s khoan l‘Dleu 51; diém g khoan 1’ Diéu 52 cta B luat Hinh sy; xt phat bi cdo
Nguyén Thi Kiéu Nmitrc an tir 14 nam dén 16 nam tu.

Vé trach nhiém dan suy:

- Budc bi cdo Nguyén Thi Kiéu N phai tré lai s0 tién 1.700.000.000 dong va tién
1ai suat theo quy dinh ctia Nha nudce cho chi Nguyén Thi H.

- Budc ba Huynh Thi L ngp lai s6 tién 100.000.000 dong va ong Tran Dinh T ndp
lai s0 tién 11.000.000 dong dé tra lai cho bi cao.
- Ghi nhan thoa thuén tuyén vo hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung

dat dbi vai thira dat s6 270, to ban d6 s6 71, tai xa XT, huyén CM, tinh DN gitra 6ng
Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi H; ba H ¢6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén
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str dung dat do 6ng N dung tén.

3. Y kién ciia Ludt sw Ha Thi Nga bao chita cho bj cdo Nguyén Thi Kiéu N:
Ban chit ctia vy 4n 13 vay tién véi 13i sudt tir 4% dén 6%, day 1a giao dich dan su, bién
tudng cua giao dich cho vay lai suat cao khong phai 1a chuyén nhwong mua ban dat
cua ong Nguyen Van N. Hanh vi ciia N nho nguoi ky gia trong cac hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat co su dong tinh cua nguoi cho vay tién rat nhiéu lan 6ng
Q dén Vian phong cong ching diém chi, ky tén (it nhat 04 lan) nhung VPCC khong
xac minh nguoi cho vay khong phai ngudi mua dat. N ¢6 nhiéu tinh tiét giam nhe nhu
tu thu, khai bao thanh khan, an nan hoi cai duoc quy dinh tai diém r, diém s khoan 1
Piéu 51 BLHS, bi c4o chua c6 tién an, tién su; pham tdi vi hoan canh dac biét kho
khin, con gai bénh tim, ¢ don x4c nhan hd nghéo, gidy chimg nhan ho nghéo. N khong
¢6 hanh vi chiém doat s6 01 ty 700 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can cur vao cac tai li¢u trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tha tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung, co quan tién hanh t tung va
nguoi tien hanh t6 tung d3 thyc hién dung thim quyén, trinh ty, thu tyuc quy dinh cua
Bo luat t6 tung hinh suy. Bi cdo va nhirng nguoi tham gia t6 tung khac khong c6 y kién
hodc khong khiéu nai gi vé hanh vi, quyét dinh cua co quan tién hanh t6 tung va nguoi
tién hanh t6 tung. Do d6, Hoi dong xét xtr danh gia cac quyét dinh, hanh vi t6 tung cua
Co quan tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién dung phap
luat.

[2] Vé toi danh truy t6: Tai phién toa, bi cao Nguyen Thi Kiéu N khai nhan hanh
vi pham toi nhu céo trang da mé ta: Dé c6 tién tiéu xai, tir ngdy 13/11/2023 dén ngay
28/12/2023, tai Van phong cong ching Huynh Thi L, dia chi: s6 27, duong Nguyén
Trai, khu phé 3, phudng Xuan Hoa, thanh phd Long Khanh, tinh Déng Nai. (nay la xa
XD, tinh DN, Nguyén Thi Kiéu Nda c6 hanh vi gian dbi thué V3§ Van Q dong gia 6ng
Nguyén Vin N (1a cha ctia N) dé chuyén nhuong thira dat s6 270, to ban dd sb 71, tai
xa XT, huyén CM, tinh DN (Nay la xa XD, tinh DN) cho chi Nguyén Thi Thanh T dé
vay s6 tién 1.300.000.000 dong Do khong c6 tién tra ng cho chi Nguyen Thi Thanh
T nén ngay 19/02/2024, N tiép tuc thué V& Vin Q rdi cung véi chi T dén van phong
cong chung Huynh Thi L ky véan ban thoa thuén huy bo hop deng chuyén nhuong
quyén str dung trude do. Sau do, N tiép tuc nho 'Q dong gia ong Nguyen Van N ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so 270, to ban d6 56 71, tai xa XT, huyén
CM, tinh BN cho chi Nguyén Thi H dé 1y s tién 1.700.000.000 dong va tra no cho
chi T 1.300.000.000 dong. Nhu vay, di c6 du cin ctr dé xac dinh Cao trang ciia Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai truy t6 bi cio Nguyén Thi Kiéu N pham tdi “Lira dao
chiém doat tai san” theo quy dinh khoan 4 Piéu 173 cta Bo luat Hinh sy nim 2015
(stra d6i, bo sung nam 2017) 1a dung ngudi, dung tdi va ding phap luat.

Theo nhgn dinh ciia Vién kiém sdt nhdn din tinh B(;ng Nai: Pbi v6i Vian
phong cong ching Huynh Thi L, qua trinh tiép nhan, giai quyét yéu cau cong ching
cac Hop ddng L quan dén thira dat s6 270, to ban d6 s6 71, tai xa XT, huyén CM, tinh
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DN (Nay la xa XD, tinh DN) gifta 6ng N, chi T, chi H thi khong phat hién dugc N da
thué V4 Van Q dong gia éng N dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong c6 ban bac voi N va cling khong duge huong 1oi ich gi nén khong c6 can cir xtr
Iy hinh sy. Tuy nhién, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai di c6 vin ban kién nghi
S6 tu phap Pong Nai chin chinh ddi véi Vin phong cong chimg Huynh Thi L trong
viéc chtng thuc cac hop dong can phai kiém tra k§ nhan than.

H¢i dong xét xir xét thay Cong chimg vién Huynh Thi L la nguoi tryc tiép ky
cong ching cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ky cac van ban huy bo
hop d6ng nhiéu lan, cy thé: 05 lan cong chung hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va 04 1an cong ching huy bo hop dong nhung thiéu trach nhiém trong viéc thue hién
quy trinh kiém tra gidy to tuy than, d6i chiéu khach hang trudc khi tién hanh cong ching
dan dén viéc bi cao N nhd V4 Vian Q dong gia ong Nguyén Vin N 1a nguoi chuyen
nhuong dat va Nguyén Thi Kiéu Ndong gia chi Ho Thi T 1a nguoi 1am ching dé ky
trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong bi phat hién. Do do,
Nguyén Thi Kiéu N d4 chiém doat dugc téng sb tién chuyén nhuong quyén str dung dat
rat 16n 12 300.000.000 ddng cua chi Nguyén Thi Thanh T va chi Nguyén Thi H. Vi vy,
hanh vi cua Cong chung vién Huynh Thi L c6 d4u hiéu cua toi “Thiéu trach nhiém gay
hau qua nghiém trong” theo quy dinh tai Piéu 360 cua B luat Hinh sy nén can duoc
diéu tra xem xét hanh vi ctia Cong chimg vién Huynh Thi L trong vu 4n dé tranh bo lot
nguoi pham toi.

Tai quyét dinh tra ho so dé diéu tra bo sung s6 20/2025/HSST-QP ngay
06/6/2025, ni dung diéu tra 1am r6 d4u hiéu pham toi “Thiéu trach nhiém gy héu qua
nghiém trong” ddi véi Cong chung vién Huynh Thi L theo quy dinh tai Diéu 360 Bo
luat Hinh sy dé xét xtr trong vu 4n.

_Taivan ban sO 923/VKS-P2 ngay 12//2025 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai van giit nguyén quyet dinh truy t6 va chuyén ho so vu an dé xét xir. Hanh vi cua
Huynh Thi L c6 thiéu sot trong viéc chimg thuce cac hop dong khong dung quy dinh.
Tuy nhién, xét tinh cht, mtc d6 vi pham ctia Huynh Thi L chua da yéu t6 cau thanh toi
“Thiéu trach nhiém gay hau qua nghi€ém trong” quy dinh tai Piéu 360 B0 luat Hinh su.

Cian ctr vao Diéu 298 Bo luat td tung hinh sy 2015 gid1 han caa viée xét xu. Toa
an xét xur theo quyét dinh truy t6 cua Vién ki€m sat va c¢6 kién nghi Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai thanh phdé H6 Chi Minh do61 véi hanh vi cia cong ching vién
Huynh Thi L.

[3] Tinh tiét ting ning, giam nhe trach nhiém hinh su:

[3.1] Tinh tiét tang nang trach nhiém hinh sy: Bi cao Nguyen Thi Kiéu Nda thuc
hién hanh vi chiém doat nhiéu 1an tong s tién 3.000.000.000 dong (baty dong) thudc
truong hop pham tdi 02 1am tré 1én quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 52 B luat Hinh
sy nam 2015 (sira doi, bod sung nam 2017).

3.1. Tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy:

Bi c4o thanh khan khai bao, an nan hoi cai vé hanh vi pham t61 cua minh,
bi cdo c6 con bénh tim bam sinh, con con N, hoan canh kho khén 1a tinh tiét gidm nhe
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dl;TQ’C quy dinh tai s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 cua Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra doi,
bo sung nam 2017).

3.2. V& hinh phat va bién phap ngan chan:

Xét tinh chat va muac d6 thuc hién hanh vi cta bi cdo Nguyén Thi Kiéu Nla dic
biét nghiém trong, hanh vi cta bi cao di truc tiép xaAm pham quyén s hiru tai san cta
ngudi khac 1a khach thé dugc phap luat bao vé, bi cao thué V& Vian Q déng gia 1 6ng
Nguyén Vin N d@é ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhiéu 1an va chiém
doat s6 tién rat 16n. Vi vay, can xur phat bi cdo N murc an that nghi€m, cach ly bi céo
N ra khoi x3 hoi mot thoi gian, dé ran de, gidao duc va phong ngira toi pham.

[4] V& trach nhiém dén su:

- Bi hai ba Nguyén Thi H yéu ciu bi cao N va céng chig vién Huynh Thi L phai
c6 trach nhiém L d6i boi thuong thiét hai twong tmg véi mire do 16i dan dén Vin ban
cong chimg vo hiéu tong s6 tién 1a 1.700.000.000 dong va tién 14 tinh tir thoi diém hop
doéng cong ching ngay 19/2/2024 dén thoi diém c6 ban an hinh sy so tham la
1.700.000.000 dong x 10%/nam x 7 thang = 99.166.000 dong.

Xét thay, bi cio N ¢6 hanh vi lira déi thué V4 Vin Q dong gia 6ng Nguyén Vin
N, bi cao N dong gia chi Ho Thi T dé dén Vién phong cong chimg Huynh Thi L dé ky
hop dong chuyén nhuong d6i véi thira dat s 270, to ban d6 s6 71 xi XT, huyén CM,
tinh DN (Nay la xa XD, tinh DN). Ba H tin tuong viéc ky hop dong chuyen nhuong la
that nén da giao cho bi cao N s6 tlen 1.700.000.000 dong N da lay so tién nay tra lai
cho chi Nguyén Thi Thanh T s6 tién 1.300.000.000 dong, sb tién con lai N tra ng va tiéu
xai ca nhan hét nén yéu cau ctia ba H 13 c6 co sd chip nhan. Vi vay, bi cdo N phai c6
trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H sb tién 1.700.000.000 dong va tién 1ai la
99.166.000 dong, tong cong: 1.799.166.000 dong. Pdi voi yéu cau bude Cong chimg
vién Huynh Thi L phai L déi cting bi cao N ¢6 trach nhiém bdi thudng cho ba H 1a khong
¢6 co sd chap nhan.

- Tai phién toa 6ng Tran Pinh T ddng ¥ tra lai cho bi cdo s tién 11.000.000 dong
nén ghi nhan.

- Ba Huynh Thi L ¢6 trach nhiém tra lai cho bi cao N s6 tién 100.000.000 dong.

- Tai phién toa 6ng Nguyén Vin N yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 270, to ban d6 sb 71, tai xa XT, huyén CM,
tinh DN (Nay la xa XD, tinh DN) dtng tén 6ng da diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi
H va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két tai Van _phong
cong chimg Huynh Thi L ngay 19/02/2024 giita bén chuyén nhugng ong Nguyén Vin
N va bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi H. Ong Lam Ngoc Tai 1 nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H dong y ddi véi yéu cau ciia 6ng N nén ghi nhan.

[5] V& an phi: Bi cdo Nguyén Thi Kiéu Nphai chiu 200.000 déng an phi hinh su so
tham va 65.975.000 dong an phi dan su so tham.

[6] V& van dé khac:



- bbi v6i V6 Van Q c6 hanh vi giup stc cho Nguyén Thi Kiéu Nthuc hién hanh
vi Lira dao chiém doat tai san va duoc N cho tién, tong cong 13 25.000.000 dong. Tuy
nhién, dén ngay 03/9/2024, thi Q chét vi bénh nén Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh Dong Nai khong xir 1y 13 ¢6 cin ctr.

- Pbi v6i Huynh Thi L gidi thiéu cho Nguyén Thi Kiéu Ngip chi Nguyén Thi
Thanh T dé thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 270, to ban d6 s6 71,
tai xd XT, huyén CM, tinh DN (Nay 1a xd XD, tinh DN) vay tién, ba L khong biét N
thué Vo Vin Q dong gia ong Nguyén Van N dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vay tién cta chi T nén khong di co sé xac dinh L dong pham véi N,

- P4i voi Tran Pinh T khi gidi thiéu N gap chi Nguyén Thi H dé chuyén nhugng
thira dat s6 270, to ban db sb 71, tai xa XT, huyén CM, tinh DN (Nay 14 xa XD, tinh
bN), thi T khong biét N thué V6 Van Q dong gia éng N dé ky Hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat voi chi H nén khong du co so xac dinh T déng pham véi
N.

- Bdi véi chi Nguyén Thi Thanh T bi N chiém doat sé tién 1.300.000.000 dong,
nhung sau khi N chiém doat s tién 1.700.000.000 dong cua chi Nguyen Thi H, N da
tra lai s6 tién 1.300.000.000 déng cho chi T. Chi T khong biét s6 tién nay N thyc hién
hanh vi pham t61 ma c¢é nén chi T da str dung vao viéc trad no.

[8] Kién nghi: Tiép tuc kién nghi Toa 4n nhan dén toi cao tai thanh phb Ho Chi
Minh xem xét hanh vi cua cong ching vién Huynh Thi L ¢6 dau hi¢u pham t61 “Thiéu
trach nhiém gay hau qua nghiém trong” theo quy dinh tai Biéu 360 B luat Hinh su.

[9] Quan diém giai quyét vu an cta Kiém sat vién tai phién toa pht hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[10] Quan diém cua Luat su bao chira cho bi cao Nguyén Thi Kiéu Nkhéng phu
hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. V& toi danh:

Tuyén b bi cao Nguyén Thi Kiéu N pham t6i “Lira ddo chiérn doat tai san”,
theo quy dinh khoan 4 Di€¢u 174 cua B9 luat Hinh sy nam 2015 (stra d61, b6 sung nam
2017).

2. V¢é hinh phat:

‘ Ap dung khoan 4 DPiéu 174; diém s khoan 1, khoén72 Djéu 51; diém g khoan 1
Dicu 52 va bicu 38 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra o1, bé sung nam 2017);

XU phat bi cédo Nguyen Thi Kiéu N 14 (Muoi bon) nam tu. Thoi han tu tinh tur

ngay bi cao Nguyén Thi Kiéu Nvao co s giam giir dé chap hanh an.

-3 Vé trach nhlcrn dan su: Can ct Diéu 48 Bo luat Hinh sy nim 2015 (sira d6i,
bo sung nam 2017); Bicu 584, 585, 586, 589 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Budc bj cdo Nguyén Thi Kiéu N phai c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H
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sO tién 1.799.166.000 dong (Mot ty bay tram chin muoi chin triéu mot trim sau muoi
sdu ngan dong).

- Ghi nhan su tu nguyén ong Tran Dinh T tré lai cho bi céo Nguyén Thi Kiéu N
s0 tién 11.000.000 dong.

- Ba Huynh Thi L c6 trach nhiém tra lai cho bi cao N s6 tién 100.000.000 déng.

- Ghi nhan thoa thuan ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Nguyén Vin N Giay
chirng nhan quyén st dung dat sb DD 619560 doi véi thira dat 270, to ban do6 sb 71, tai
xa XT, huyén CM, tinh DN (Nay 1a xa XD, tinh DN) dung tén 6ng Nguyén Vin N ngay
08/3/2022 da diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi H ngay 27/02/2024 va Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két tai Van phong cong chimg Huynh Thi L ngay
19/02/2024 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Vian N va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi H.

Cac duong su dugc quyen L hé véi co quan nha nudc ¢ thim quyén dé diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ‘nguoi phai
thi hanh an chua thanh toan sd tién néu trén, thi con phai tra lai dbi v6i sb tién cham

tra tuong ng voi thoi gian chua thi hanh an. Mure lai suat cham tra dugc tinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su 2015.

4. An phi: Can ctr khoan 2 Piéu 136 BO lut td tung hinh sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UB.TVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Budc bi cido Nguyén Thi Kiéu N phai nop 200.000 dong (hai traim nghin dong)
an phi hinh sy so tham va 65.975.000 dong (Sau muoi 1am triéu chin trim bay muoi lam
ngan doéng) an phi dan sy so tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su (stra doi, bd sung nam 2014), nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an déan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luét thi hanh 4n dan sy (stra doi, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

6. Quyén khang céo: Can ctr Diéu 331, Diéu 333 cta Bo luat td tung hinh su.

Bicéo Nguyén Thi Kiéu N va bi hai ba Nguyén Thi H, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu L quan 6ng Nguyén Van N, 6ng Tran Dinh T, ba Ho Thi T, ba Nguyén Thi B dugc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi hai ba Nguyén
Thi Thanh T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan ba Huynh Thi L, ba Huynh Thi L
dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.
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Noi nhin:

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao tai
Thanh phé H Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai;

- Trai Tam giam - Cong an tinh Pong
Nai;

- Co quan Canh sit diéu tra - Cong an
tinh Pong Nai (Phong PC02);

- Co quan Thi hanh 4n hinh sy - Cong an
tinh Pong Nai;

- Phong Hb so nghiép vu - Cong an tinh
Pong Nai;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai;

- Phong Kiém tra nghiép vu va Thi hanh
an;

- Cong an xa noi bi cédo cu tru;

- Bi céo;

- Céc bi hai;

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan;

- Luu: HO so vu an, Toa Hinh sy va Vin
phong.
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Kim Lién



12



13



