TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Déc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n sd: 13/2024/DS-ST
Ngay: 16/02/2024
V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Ngoc
Cac Hgi tham nhén ddn:

1. Ong Nguyén Vin Ba.

2. Ba Lé Thi Anh Séng.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Ngay 16/02/2024, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 233/2023/TLST — DS ngay
01/08/2023 vé “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 186/2023/QDXXST-DS ngay 18/12/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
35/2023/QDST — DS ngay 18/01/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi Kim K, sinh nam 1965.

Pia chi: Puong s6 T, khu phd H, phuong L, quan H, thanh phd HO Chi
Minh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba K: Ba Bui Thi H, sinh nam 1979.

Pia chi: Puong C, phuong D, quan G, thanh phé Ha Noi. (Vin ban uy
quyén ngdy 18/9/2018) (Vang mit).

- Bj don: Cong ty cb phan P.
Dia chi: phuong L, quian M, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba N, chic danh: Tong giam doc.



Nguoi dai dién theo ty quyén: H

Pia chi: phuong M, quan M, thanh phé Ho Chi Minh. (Vin ban ty quyén
ngay 22/10/2020) (Ving mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Pinh Xuén D, sinh nim 1964

Dia chi: Puong sé T, khu phd H, phuong L, quan H, thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mat).

2/ Cong ty TNHH L.
Dia chi try s¢: Phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N, chirc danh: Chu tich Hoi dong
thanh vién kiém giam déc. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, bin tw khai va tai phién toa, dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don ba Dang Thi Kim K trinh bay:

Vao ngay 05/6/2017, ba co ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat s 89/2017/HPPC-Dragon Land véi C@ng ty cd phan P dé
nhan chuyén nhugng 16 dat s6 LKV01-20, dién tich 199 m® tai du 4n khu dan cu
Xa b, huyén T, Bong Nai voi gia chuyén nhuong 1.350.000.000 (mét ty ba tram
nim muoi triéu) dong. Ba d3 dit coc dung tién do hop dong véi sb tién
1.012.500.000 (mdt ty khong tram mudi hai tri€éu ndm trdm nghin) dong, tuong
ung voi 75 % gia tri hop dong Tuy nhién, sau d6 ba yéu cau Cong ty cb phan P
cung cap gidy to phap 1y 16 dat dé ba kiém tra nhung Cong ty khong cung cap.
Do ba thay khong yén tdm nén tam ding viéc thanh toan tién do hop dong dé tim
hiéu vé gidy to phap 1y cua 16 dat trén dong thoi déd bao véi Cong ty co phan P
ndi dung trén. Trong thoi gian nay, Cong ty cb phan P da ty y don phuong cham
dut hop dong va khong tra lai s6 tién da nhan thanh toan cia ba sau khi khong
cung cap dugc gidy to phap ly 16 dat. Ba da nhiéu 1an lién hé yéu cau Cong ty co
phan P tra lai t1en nhung Cong ty khong dong y. Do d6, ba khéi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét:

Tuyén hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
89/2017/HBDBC-Dragon Land ngay 05/6/2017 v6 hiéu;

Budc Cong ty ¢ ph?m P tra cho ba K toan bo sd tién di nhan dit coc cla
ba 12 1.012.500.000 ddng; Boi thuong thiét hai do 15i dAn dén hop ddng dit coc
v hiéu thudc vé phia bi don theo murc 1ai suit 10%/n€1m/t6ng s tién dit coc tinh
tir ngay 09/08/2017 dén thang 02/2024: 1.012.500.000 dong x 10%/01 nim x 78
thang = 658.125.000 dong, tong cong 1a 1.670.625.000 (mdt ty sau trim bay
muoi triéu sau trim hai muoi lam nghin) dong.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pinh Xuan D trinh bay:

Pau nam 2017, 6ng va vo 1a ba Pang Thi Kim K ¢ ban bac vé viéc mua
mdt manh dat dé dau tu tai Dy 4n khu dan cu xa@ L. Sau khi thong nhat y k1en
ngay 05/06/2017, ba K va Cong ty ¢ phan P do ba N 1a Tong giam ddc truc tlep
ky két Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sd
89/2017/HBPBC-DRAGON LAND. Hop déng c6 néu rd muc dich cua hop df)ng
dat coc la nham dam bao cho viéc giao két va thuc hién Hop dong chuyen
nhugng quyén su’ dung dat va d6i tugng cua hop ddng 1a quyén sir dung dit co
dién tich 199 m? , vi tri 16 dat c6 ma s6 LKV01-L6 20, muc dich st dung dat & tai
Dy an khu dan cu xa Long DPtc, huyén Long Thanh, Déng Nai véi gia chuyén
nhuong 13 1.350.000.000 dong (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong). Ba K da
dat coc tién theo ding tién d6 dat coc néu trong Hop déng, va da dat coc cho
Cong ty P tong s tién bang ty 1& 75% gia tri chuyén nhuong 16 dat (twong
duong sd tién 1.012.500.000 dong). Sé tién dit coc nay 1a tai san chung cua vo
chdng 6ng. 'Tuy nhién, sau do, do nhan thidy mot so dlem bét thuong vé tinh phap
1y cua 16 dat, ng ba d3 yéu cau Cong ty P cung cap gidy to phap ly nhung Cong
ty P khong cung cép, khong xuat trinh duoc gidy to phap 1y 16 dat ma ong ba da
dat coc. Do vay, ong ba da tam dung dat coc nbt s6 tién con lai (25% gia tri
chuyen nhuong) de tim hiéu thém. Trong sudt thoi gian nay, Cong ty P khong hé
cung cap bat ky gidy to gi vé 16 dat. Sau d6, Cong ty P di don phwong cham dat
Hop dong dit coc va khong tra lai tién coc cho 6ng ba.

Tir ndm 2017 dén nay, 6ng ba va nguoi dai dién da rat nhiéu lan dén tru s
Cong ty P dé yéu cau Cong ty giai quyét, tra lai sb tién dit coc néu trén. Tuy
nhién, Cong ty cir hen hét 1an nay dén lan khac khong giai quyét khong xuét
trinh duoc cac tai liéu theo ding quy dinh cua phap luat, nham chiém doat sd
tién ctia Ong ba. Viéc nay giy ton that rat 16n ca vé vat chat va tinh than cho vo
chdng 6ng. Ddi véi nhimg yéu cau cua nguyén don ba Ping Thi Kim K, 6ng
hoan toan dong y. P& nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét vu an
theo ding quy dinh ctia phap ludt & dam bao quyén va loi ich hop phap cho vo
chong ong.

- Bj don Céng ty c6 phan P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH Long Puc Urban Land di dugc Toa an triéu tip hop 16 nhiéu lan
nhung khong cung cap ching ctr, khong trinh bay y kién d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: Vé
vi€c thu 1y vu &n, x4c dinh quan h¢ phap luat, tu cach td tung, vé viéc xac minh,
thu thap céc tai li¢u chung clr vu an va thoi han chuan bi dua vu an ra xét xir déu
duoc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Tai
phién toa, HO1 dé)ng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién ding nhiém vy,
quyén han ctia minh.

V¢é ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an, Vién kiém sat nhan dan
3



huyén Long Thanh dé nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh chép nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim K: Tuyén hop dong dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat s6 89/2017/HPDC- -Dragon Land
ngay 05/6/2017 vo hiéu; Budc Cong ty cd phan P tra cho ba K sb tién da nhan
dit coc 1.012.500.000 ddng; Boi thudng thiét hai cho ba K sé tién 658.125.000
ddng, tong cong 1a 1.670.625.000 (mdt ty sau trim bay muoi triéu sdu trim hai
muoi 1am nghin) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ba béng Thi Kim K khai kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Long Thanh giai quyet tranh chap hop dong dit coc nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat s0 89/2017/HDDC-Dragon Land ngay 05/6/2017
gilta ba K véi Cong ty cb phan P ddi voi 16 dat s6 LKV01-20 thudc dy 4n khu
dan cu xi Long Purc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Theo ndi dung vin ban
s6 753/TAN IDCC ngay 25/4/2023 cua T0a an nhan dan Cap cao tai thanh phé Hb
Chi Minh vé viéc xac dinh tham quyén giai quyet cia TOa an theo lanh tho da
xac dinh tham quyén giai quyét vu an thudc vé Toa an noi co bat dong san 12
Tda an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém c,
khodn 1 Diéu 39 B¢ lut to tung dan sy nim 2015. Vi vy, Toa an nhan dan
huyén Long Thanh thu 1y, giai quyét vu an tranh chap hop dong dit coc gitta ba
Ping Thi Kim K va Cong ty c6 phan P 1a dung quy dinh cta phap luét.

[1.2] Quan h¢ phap ludt: Ba Bang Thi Kim K khei kién dbi voi Cong ty co
phan P, yéu cau Toa an tuyén bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba K va Cong ty co phan P v0 hi¢u, do d6 xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
td tung dan su.

[1.4] Bi don Céng ty c6 phan P va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH Long Dtrc Urban Land d& dugce Toa én triéu tap xét xu hop 1€
dén 1an thtr hai nhung ving mat khong co ly do. Can ctr khoan 2 Piéu 227 va
khoan 3 Bleu 228 cua B0 luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh tién hanh xét xr ving mit bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan néu trén.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Theo ndi dung khoi kién, nguyén don ba Bang Thi Kim K yéu cau
Toa an giai quyét: Tuyén hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 89/2017/HPDC-Dragon Land ngay 05/6/2017 giira ba K va Cong ty ¢o
phan P v6 hiéu; Budc Cong ty c¢o phan P tra cho ba K so tién da nhan dit coc cua
ba 1a 1.012.500.000 dong va bdi thuong thiét hai sb tién tuong Gmg véi tién 1ai
theo mirc 13i sudt 10%/nam trén tong sé tién da dat coc tinh tir ngdy 09/08/2017
dén thang 02/2024: 1.012.500.000 déng X 10%/01 niam x 78 thang =
658.125.000 dong, tong cong 1a 1.670.625.000 (mot ty sau trim bay muoi triéu
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sau tram hai muoi 1am nghin) dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da da téng dat hop 1¢ thong bao thu ly
vu an, théng bao giao ndp chimg ctr, gidy triéu tép cling nhu cac van ban t6 tung
khac cho bi don Cong ty ¢ phan P do ong Tran Pinh Hung 13 nguoi dai dién
theo uy quyén dén 1am viéc va cung cip cac chimg ct, trinh bay y kién ddi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don néu trén, nhung bi don vang mat, khong thyc
hién dung nghia vy cua duong su theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su,
ddng thoi tu tir bd quyén cua duong sy v€ viéc cung cap tai licu, chung cu,
chtrng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh. Do d6, Toa 4n cin
clr vao cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip va cic tai liéu, chimg ctr
do Toda an thu thap 1am cin ctr giai quyét vu an.

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, c6 co s& X4c
dinh: Ngay 05/6/2017, ba Pang Thi Kim K di ky hop dong dit coc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat s 89/2017/HPPC-Dragon Land voi Cong ty ¢6 phan
P dé nhan chuyén nhuong 16 dat s6 LKV01-20, dién tich 199 m? tai du an khu
dan cu xi Long Puc, huyén Long Thanh, Pong Nai, gia chuyén nhuong la
1.350.000.000 dong. Cin ctr cac chung ctr gdbm phiéu thu ngay 06/06/2017,
phiéu x4c nhan ngay 06/06/2017, phiéu xac nhan ngay 12/07/2017, phiéu xéc
nhan ngay 09/08/2017 thé hién ba Pang Thi Kim K da thanh toan sé tién dit coc
cho Céng ty c¢o phan P tong cong 1a 1.012.500.000 (m6t ty khong trim muoi hai
triéu nam tram nghin) dong.

Xét tinh hop phap cua hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat néu trén, nhan thay:

Theo ndi dung vin ban cung cip thong tin s6 5726/UBND-KTN ngay
07/6/2022 cua ij ban nhan dan tinh Déng Nai thé hién: S& ké hoach va Pau tu
tinh Pong Nai khong tiép nhan va xt 1y ho so chép thuan chu truong dau tu du
an khu dan cu xa Long Puc tai xd Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
do Cong ty C6 phan P dé nghi.

Theo nodi dung van ban cung cip thong tin sé 6320/STNMT-QH ngay
14/8/2020 cua S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai thé hién: Sau khi
trang dau gia quyén str dung dat, Cong ty TNHH Long Puc Urban Land 1ap quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cho Khu dan cu tai xa Long Puc, duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3279/QD-UBND ngay 10/10/2016; Du
an duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai ban hanh Thong béo sb
132/TB-STNMT ngay 21/5/2019 vé két qua kiém tra hién trang s dung dat,
cong trinh xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat; Tai thoi
diém nam 2017, Coéng ty TNHH L chua du diéu kién chuyen nhugng quyén st
dung dat do dén ngay 21/5/2019, S¢ Tai nguyén va moi truong méi ban hanh
Thong bao sé 321/TB-STNMT thong bao du an du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh.

_ Nhu vy, tai thoi diém céc bén ky két hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 89/2017/HPDC-Dragon Land ngay 05/6/2017, Cong ty Co
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phan P khong phai 1a chu dau tu ciia Dy an khu dan cu x& L, dong thoi cha dau
tu cua dy an néu trén la Cong ty TNHH L ciing chua c6 du diéu ki¢n chuyén
nhuong quyen str dung dét theo quy dinh cua phap luat. Viéc Cong ty o phan P
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong s6 LKV01-20 tai dy an khu dan cu xa
Long Puc, huyén Long Thanh, Pong Nai do Cong ty TNHH L lam chu dau tu
khi bat dong san tai du an néu trén chua du diéu kién chuyén nhuong 13 vi pham
quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 va khoan 2 Diéu 9 cta Luat kinh doanh bt dong
san. Vi vdy, hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sd
89/2017/HDDC-Dragon Land ngay 05/6/2017 bi v hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 cua B9 luat dan sw, do do yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée tuyén
b6 hop dong vo hiéu 1 ¢6 co s chap nhan.

[2.2] V& hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu:

Tai khoén 2, 4 Piéu 131 cta B6 luat dan su quy dinh: Giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, khi giao dich dan su
vd hiéu cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, bén c6 16i gy thiét hai thi
phai bdi thudng.

Do hop dong dit coc vo hiéu nén viéc ba K yéu cau Cong ty C6 phan P
phai tra lai tién coc da nhan 1.012.500.000 (Mot ty khong tram muoi hai tri€u
nam trim nghin) dong 1a ¢ co so chap nhan.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Theo nguyén don trinh bay, trudc khi
thoa thuan giao két hop dong, nhan vién ciia Cong ty Co phan P ¢6 dua ba K di
Xem vi tri du an va xem ban d6 phan 16 dong thoi hira véi ba K s& cung cép céc
gidy to phap 1y cua du an. Tuy nhién, sau khi ba K da ky hop dong dat coc va
thanh toan tién dat coc, Cong ty khong cung cap duogc tai liéu, gidy to gi ching
minh co sé phap 1y cta dy an.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don Cong ty C6 phan P khong giao
nop tai liéu, chirng ctr chirng minh. Xét théy, khi thoa thuan ky hop dong dit coc
va nhén tién dit coc cua ba K, Cong ty C6 phan P phai ¢ nghia vu cung cap
cho nguyén don biét day du, chinh xac nhting thong tin vé ddi tuong cta hop
ddng sé& ky két, chu dau tu cta du an, tién do cta du an, cling nhu cac thong tin
khac lién quan dén quyen nghia vu ctia cac bén.... Tuy nhién, Cong ty C6 phan
P da khong cung cap day du thong tin lién quan den du an khu dan cu xa Long
buc cho nguyén don biét. Xét thay, viéc Cong ty Co phan P thda thuan dat coc
chuyen nhuong quyén su dung dat tai du an chua du diéu kién chuyén nhugng
dong thoi khong cung cap day du thoéng tin lién quan dén du 4n cho khach hang
biét dan dén viéc giao két hop dong vo hiéu, do d6 xac dinh 15i din dén hop
ddng vo hiéu 1a do bi don gy ra, bi don phai c6 nghia vu bdi thudng toan bd
thiét hai cho bi don. Tai don khot kién va tai phién toa, nguyén don ba Bang Thi
Klm K chi yéu ciu Céng ty Co phan P bdi thuong thiét hai twrong ung véi sd
tién 11 phat sinh tinh trén tong s tién da nhan coc 1.012.500.000 (mot ty khong
trdm muoi hai tri¢u nam tram nghin) dong tinh tr ngay 08/9/2017 dén thang
02/2024 v&i mie 13i suat 10%/nam. Xét thdy, yéu cau boi thuong thiét hai cia
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nguyén don néu trén 1a phu hop va co loi cho phia bi don nén ¢6 co s& chap
nhan. Budc bj don Cong ty C6 phan P phai bdi thuong thiét hai cho ba Pang Thi
Kim K sé tién 1.012.500.000 déng X 10%/01 nam x 78 thang = 658.125.000
(S4u trim nim muoi tAm triéu mot trim hai muoi 1am nghin) dong.

Nhu vy, tong sd tién Cong ty C6 phan P phai thanh toan cho ba Pang
Thi Kim K 12 1.670.625.000 (mdt ty sau trdm bay muoi triéu sau trdm hai muoi
lam nghin) dong.

[2.3] Dbi v6i cac ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ding
Thi Kim K tai don khoi kién ngay 16/7/2020 vé viéc yéu cau bi don Cong ty Co
phan P tra cho ba K sé tién phat coc 1a 1.012.500.000 ddng; tién thué luat su
50.000.000 dong; tién 1ai chim tré tinh dén ngay 16/7/2020 la 1.319.517.000
dong, xét thay, ba K di c6 don de nghi ngay 14/3/2022 vé viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i voi cac yéu cau néu trén nén Hoi dong xét xir dinh chi giai

quyét dbi v6i cac yéu cau khoi kién néu trén ctia nguyén don ba Ding Thi Kim
K.

Déi véi cac ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi Kim
K tai don khoi kién bd sung dé ngay 26/7/2022 vé vigc yeu cau bi don Cong ty
C6 phan P tra cho ba K sé tién twong dwong tién coc 13 1.012.500. 000 dong, phi
thué luat su 300.000.000 dong, thi¢t hai do phai tra 1ai vay ddi vai sb tién da dat
coc va chi phi di lai nhiéu 1an 12 500.000.000 dong. Xét thay, tai bién ban 1ay 10
khai ngay 02/8/2022 ba K xac dinh ba khong dong ¥ ndp an phi bo sung va xin
rt cac yéu cau khoi kién néu trén, do ba K chua ndp tam tng an phi bo sung va
Tda an chua thy 1y cac yéu cau khoi kién néu trén cta ba K nén Hoi dong xét xir
khong xem xét, dong thoi tra lai don khai kién bo sung dé ngay 26/7/2022 cho
ba Pang Thi Kim K.

[3] V& an phi DSST: Bi don Cong ty_ C6 phan P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham khong co gia ngach vé viéc tuyén bd hop dong vo hi¢u va
sO tlen 62.118.750 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach dbi véi yéu cau giai
quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu cia nguyén don duoc chip nhén.
Hoan tra cho ba Pang Thi Kim K s tién tam tng 4n phi da nop.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Long Thanh phu
hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 B luat T tung
dan su;
Can ¢t Diéu 123; khoan 1, 4 Piéu 131; Diéu 328, 357 va Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015;
Can ctr khoan 2 Diéu 9; khoan 1 Piéu 37 cua Luét kinh doanh bat dong
san;
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Cin cir khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan
ap dung mdt s6 quy dinh cua phép luat veé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

_ Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don ba Ping Thi Kim K d6i
v6i bi don Cong ty Co phan P.

Tuyén bd hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat sb
89/2017/HbDC-Dragon Land ngay 05/6/2017 gitta ba Pang Thi Kim K v&i
Cong ty co phan P vo6 hiéu.

Budc Cong ty cd phan P tra cho ba Pang Thi Kim K sé tién ba K da dat
coc 1a 1.012.500.000 (M6t ty khong traim mudi hai triéu ndm trim nghin) dong
va bdi thuong thiét hai cho ba Pang Thi Kim K sd tién 658.125.000 (Sau trim
nim muoi tdm triéu mot trim hai muwoi lim nghin) dong, téng cong 1a
1.670.625.000 (M4t ty sau tram bay muoi triéu Sau tram hai muoi lam nghin)
dong.

2. PBinh chi giai quyét di v6i yéu cau khai kién ciia Nguyén don ba Pang
Thi Kim K vé& viéc yéu cau bi don Cong ty C6 phan P tra cho ba K sd tién phat
coc 1a 1.012.500.000 (Mot ty khong trim muoi hai triéu ndm trim nghin) dong;
Chi phi thué Luat su 50.000.000 (Niam muoi triéu) dong; Tién 13i cham tra tam
tinh dén ngay 16/7/2020 1a 1.319.517.000 (Mt ty ba trim mudi chin triéu nim
tram mudi bay nghin) dong.

3. Vé an phi DSST: Bi don Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi din su so thim khong c6 gia ngach va sd tién 62.118.750
(sau muoi hai triéu mot trim mudi tam nghin bay trim nam muoi) dong an phi
dan su so thim co gia ngach.

Hoan tra cho ba Pang Thi Kim K s tién 49.945.170 (bon muoi chin triéu
chin trim bon muoi lim nghin mot trim bay muoi) déng tam tng an phi da nop
theo bién lai thu sé 00049554 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan 10, thanh phé HS Chi Minh.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi€u luc phap luat (d6i vé6i truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B§ luat san sy nim 2015.

4. Nguyén don ba bang Thi Kim K; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Dinh Xuan D c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Bi don Céng ty cb phan P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
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qguan Céng ty TNHH L duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctua
phép luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pong Nai;
- VKS ND tinh Dong Nai;
- T.H.A dan su H. Long Thanh;
- VKS H. Long Thanh;
- Cac duong su.
- Luu HS, VP.

Nguyen Hiru Ngoc



