TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG
Ban an s6: 37/2019/DS-ST
Ngay 04-11-2019
V/v: “Tranh chdp hop dong
dan su vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B
TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan-Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Bién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Ptic Minh
Ong Db e Lam
- Thw ky phién toa: Ba Ka Hit - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén B,
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan ddn huyén B tham gia phién toa: Ba Vi
Ngoc Anh-Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 ndm 2019, tai try s6 Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Pong xét xir so thim cong khai theo thi tuc thong thu:ong vu an déan su thy 1y sd
84/2019/TLST-DS ngay 04 thang 5 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan
sw vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 47/2019/QDXXST-DS
ngay 21 thang 8 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa sd 46/2019/QDST-DS
ngay 16/9/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 52/2019/QDPST-DS ngay
07/10/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N - Chi nhanh B - Lam Pong II.

Dia chi: S6 01 duong Nguyén Tat T, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Déng

Dai dién theo uy quyén thuong xuyén: Ong Luu Vit C, chire vy: Giam déc.

Dai dién theo uy quyén: Ong V& Pong G, chirc vu: Pho giam déc.

“Van ban uy quyén ngay 03/11/2019”. Co mat.

2. Bi don: Bidon: Ba Ka N, sinh nam 1983 va 6ng K’M, sinh nam 1978.
Dia chi: S6 nha 77 duong Truong Pinh, t6 7, thi tran L, huyén B, tinh Lam
Dong. Ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 05/412019 va trong qua trinh gidi quyét nguyén
don Ngan hang N-Chi nhanh B-Ldm Dong II trinh bay:



Ngay 22/12/2017, ba Ka Nva ong K’M dugc Ngén hang N - Chi nhanh B-
Lam Pong I (Sau diy goi Agribank Chi nhanh B) cho vay s6 tién 500.000.000
déng (Nam tram triéu dong), theo hop dong tin dung sb 5495-LAV-201709982,
thoi han vay 1a 12 thang, han tra 13 ngay 22/12/2018, muc dich vay von dé chim
soc ca phé va chin nudi (nudi ong), 13i suat 10%/mnam trén no goc, lai qua han
150% 1i suét trong han, 14i cham tra 10%/nam tinh theo sé du lai cham tra twong
ing voi thoi gian chm tra, thoi han tra lai tién vay vao cudi ky. Tai san thé chip
gdm: gidy chting nhan quyen su dung dat va tai san gén lién V0’1 dat s6 hiéu BM
914720 thudc thira dat s6 05, to ban do 25, dién tich 1.545 ,4m” toa lac tai xa Loc
Phd, huyén B, tinh Lam Pong duoc UBND huyén B cap ngay 01/02/2013 va gidy
ching nhéan quyen sit dung dat va tai san gan lién véi dat sb hiéu BM 914719
thudc thura dat sd 01, to ban dd 54, dién tich 13. 968m? toa lac tai xa Loc Phu,
huyén B, tinh Lam Dc‘sng dugc UBND huyén B cap ngay 01/02/2013. Tinh dén
nay ngay 23/12/2018 di qua han mic du phia ngan hang da dén dbc nhiéu lan
nhung ba Ka Nva 6ng K’M chua thanh toan cho ngan hang sd tién vay
500.000.000 dong va lai phat sinh 1a 27.397.261 dong, cong gbc va lai la
527.397.261 ddng 1a vi pham nghia vu tra no theo hop dong.

Va Ngay 19/3/2018, ba Ka Nda uy quyen cho 6ng K’M vay vén tai
Agribank Chi nhanh B (Theo gidy uy quyén s6 2018-2291 dugc van phong cong
chimg Nguyén Tho Q cong chimg so6 8945 ngay 19/3/2018) va dugc Agribank
Chi nhanh B cho vay sé tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), theo hop
dong tin dung s6 5495-LAV-201801635, thoi han vay 1a 36 thang, duoc phéan ky
nhu sau: ngay 19/3/2019 tra s6 tién 150.000.000 dong, ngay 19/3/2020 tra so tién
150.000.000 dong, ngay 19/3/2021 tra s tién 200.000.000 dong, muyc dich vay
vén dé mua sam vat dung gia dinh va dau tu phuc vu nong nghiép, lai suét

10%/nam trén ng goc, 13i suat s& duoc diéu chinh do ngan hang cép trén cong bd
theo ting thoi ky, 14i qua han 150% 14i suét trong han, 13i cham tra 10%/nam tinh
theo sb du 1ai cham tra tuong Gmg voi thoi gian chdm tra, thoi han tra 1ai tién vay
theo phan ky tra tién goc. Tai san thé chip gém: gidy chimng nhan quyén sir dung
dat va tai san gan hen v6i dat s6 hi¢u BK 408541 thugc thura dat sb 523, to ban d6
32, di¢n tich 386m” toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Lam Pdng duoc UBND
huyén B cap ngay 12/4/2012 va gidy chimg nhéan quyen str dung dat va tai san
gan lién V0’1 dat so hidu V 281405 thuodc thira dat s6 65, 137, to ban d6 24, dién
tich 7.768m? toa lac tai xa Loc Ph, huyén B, tinh Lam Dong dugc UBND huyén
B cép ngay 17/12/2002. Tinh dén nay ngay 20/3/2019 da qua han theo phan ky,
mdc du phia ngén hang da don d6c nhiéu lan nhung 6ng K’M chua thanh toan
cho ngan hang sé tién vay 150.000.000 dong va lai phat sinh 1a 31.260.960 dong
la vi pham nghia vu tra ng theo hop dong

~ Nay yéu cau Toa an bude ba Ka Nva 6ng K’M phai thanh toan sO tién ng
goc theo 02 hop dong tin dung néu trén la 01 ti (Mot ti) dong va lai phat sinh d¢
thu héi ng theo quy dinh ctia phép luat.

_ Bidonvo chong ba Ka N va éng K’M da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu
lan nhung vang mat.



Toda 4n di tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai nhung khong dugc vi ly do vg chong ba Ka N va ong K’M
vang mat.

Sau d6, Agribank Chi nhanh B c6 don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa
giai vu &n nira.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giir nguyén yéu cau néu trén va yéu
cau tinh 13i phat sinh dén ngay xét xir so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B da phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi ddng
xeét xtr, Thu ky Toa an, vi¢c chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan
su tir khi thu ly vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cua Agribank Chi
nhanh B, budc vo chong ba Ka N va éng K’M phai tra cho Agribank Chi nhanh B
tong so tién ng gbc vay ctia 02 hop dong tin dung 1a 1.000.000.000 dong va l4i
phat sinh theo quy dinh cta phap luat, tiép tuc duy tri mirc 13i suat theo hop dong
tin dung cho dén khi ba Ka N, 6ng K’M tra xong cac khoan no cho Ngan hang,
tiép tuc duy tri hop dong thé chap dé bao dam thi hanh an. Vé an phi budc vo
chong ba Ka N va 6ng K’M chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu dan da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Vo chong ba Ka N va 6ng K’M da duoc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an tht 2 nhung vang mit khong co ly do, khong vi sy kién bat kha khang hay
tro ngai khach quan nén Hoi dong xét xir can clr vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat
t tung dan su giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Nguyén don Agribank Chi nhanh B
khéi kién yéu cau budc vo chong ba Ka N va 6ng K’M phai tra tdng sb tién goc
ctia hop dong tin dung s6 5495-LAV20179982 va hop dong tin dung s6 5495-
LAV201801635 1a 1.000.000.000 déng va lai phat sinh nén phat sinh tranh chap.
Do véy, xac dinh quan h¢ “Tranh chdp vé hop dong dan su vay tai san” va thudc
tham quyén ctia Toa 4n giai quyét theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat to
tung dan su.

[3] Vé tinh hop phap cua hop dong tin dung: Ngay 22/12/2017 ong K’M da
lam giay uy quyen cho ba Ka N theo gidy uy quyen s0 00116 va ngay 19/3/2018
ba Ka N da lam gidy uy quyén cho ong K’M theo glay uy quyén s6 2018-2291 dé
thuc hién céc giao dich c6 lién quan dén viéc vay von tai Agribank Chi nhanh B
dugc van phong cong chimg Nguyen Tho Q cong chung theo ding quy dinh cua
phap luat. Xét hop dong tin dung sd hop dong tin dung sd 5495-LAV20179982
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ngay 22/12/2017 va 5495-LAV201801635 ngay 19/3/2018 dugc ky két giira
Ngan hang Agribank Chi nhanh B véi ba Ka N, dng K’M thi cdc bén déu c6 du
nang lyc hanh vi dan sy nén chu thé tham gia ky két hop dong la hop phap. Hop
d6ng duoc 1ap thanh van ban, cac bén déu ty nguyén ky tén, dong dau xac nhan
nén hinh thuce hop dong hop phap. Cac duong su thoa thudn vé toan b cac diéu
khoan trong noi dung hop dong, tu nguyén ky két, khong bj lira dbi ép budc nén
ndi dung hop dong 13 hop phap.

[4] V& tinh hop _phap cua Hop dong thé chap: Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 00116, ngay 22/ 12/2017 duoc cong chung
tai Van phong cong chimg Nguyén Tho Q cong ching, s6 cong ching: 18842,
quyén s6 14TP/CC- SCC/HDGD ngay 22/12/2017 va hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2018-2291, ngay 19/3/2018 dugc cong
ching tai Van phong cong ching Nguyén Tho Q cong chung, s6 cong chung:
3893, quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2018. Chu thé tham gia ky két
Hop dong thé chap 1a hop phap va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phap ludt, cac bén trong hop dong thé chap da tu nguyén giao két,
ndi dung hop dong thé chip thé hién tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, thoa thuan cua cac bén khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi nén hop dong thé chap 1a hop phép.

[5] Vé noi dung tranh chap: Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don
cung cap €6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua nguyén don thé hién: Ngay
22/12/2017, Agribank Chi nhanh B ky hop dong tin dung s6 5495-LAV20179982
cho ba Ka N va 6ng K’M vay s6 tién 500.000.000 dong, da giai ngan 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong), 13i suat 10%/nam, l3i suat qua han bang 150%/nam
141 suat trong han, thoi han vay 1a 12 thang, l4i tra dén ky tra no gbc, han tra no
ngay 22/12/2018, muc dich vay von dé chin nudi ong mat, tiéu dung va chiam soc
cay ca phé. Va ngay 19/3/2018, Agribank Chi nhanh B ky hop ddng tin dung sd
5495-LAV201801635 cho ba Ka N va 6ng K’M vay s tién 500.000.000 dong, da
giai ngan 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong), 14i suat 10%/nam, li suat
qué han bdng 150%/nam lai sut trong han, thoi han vay 1a 36 thang, tra 1ai theo
phan ky tra ng, cu thé: ngay 19/3/2019 tra 150.000.000 ddng, ngay 19/3/2020 tra
150.000.000 dong, ngay 19/3/2021 tra 200.000.000 déng, muc dich vay von dé
phuc vu ti€u dung trong gia dinh.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n da nhiéu lan triéu tap hop 1é ba Ka
N, ong K> M dé 1am rd yéu cau khoi kién cua Agribank Chi nhanh B nhung déu
vang mit. Diéu d6 cho thay ba Ka N, ong K’M khong chap hanh phap luat nén
phia Agribank Chi nhanh B cho rang trong qua trinh thuc hién hop dong ciing
nhu khi dén han tra no da nhiéu lan dén ddc viéc tra no nhung ba Ka N, éng K’
M khong tra 1a c6 co s6.

Déi chiéu cac hop dong tin dung, to theo do1 phat tién vay va thoi han tra no,
101 trinh bay cua Agribank Chi nhanh B thi: Doi voi hop dong tin dung so 5495-
LAV20179982 ngay 22/12/2017, phia ba Ka N, éng K> M da thanh toan tién 1ai
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dén ngay 31/10/2018, tir ngay 01/11/2018 dén nay chua thanh toan 13i phat sinh
cling nhu chua tra no gdc khi dén han; i v6i hop dong tin dung sd 5495-
LAV201801635 ngay 19/3/2018, phia ba Ka N, 6ng K’ M di thanh toan 1ai dén
ngay 31/8/2018, tir ngay 01/9/2018 dén nay chua thanh toan 1i phat sinh ciing
nhu chua tra no gbe khi dén phan ky tra no 13 co that.

Pay 1a hop dong dan su, 1a sy ty nguyén ciia cac bén, ndi dung khong trai
phap luat va dao duc xa hoi nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Trong qua
trinh thuc hién hop dong ba Ka N, éng K’ M khong thuc hién dung nghia vu
thanh toan theo hop dong di ky két cho Ngan hang Agribank Chi nhanh B 12 vi
pham nghia vu tra no.

Tir nhitng phan tich trén, c¢6 dil co s¢ khang dinh ba Ka N, 6ng K> M di vi
pham nghia vu tra no, vi pham cac cam két trong hop dong tin dung, la nguoi co
16i trong viéc thuc hién hop dong tin dung. Do vy, Hoi ddng xét xtr thiy rang co
day da co sé chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don ba Ka N
va 6ng K’M co6 nghia vy phai thanh toan cho Ngan hang Agribank Chi nhanh B
s6 tién no gbc la 500.000.000 ddng theo hop dong tin dung s6 5495-
LAV20179982 va 13i phat sinh tinh tir ngdy 01/11/2018 dén ngay 04/11/2019, cu
thé 1a: L&i trong han tir ngay 01/11/2018 dén ngay 22/12/2018 la: 52 ngay X
500.000.000 dong x 10%/365 = 7.123.288 dong, 13i qua han tir ngay 23/12/2018
dén ngay 04/11/2019 1a: 317 ngay x 500.000.000 dong x 150%/365 = 65.136.986
dong, cong l3i 1a 72.260.274 dong, tong cong gbc va 1ai 1a 572.260.274 dong Va
c6 nghia vy phéi thanh toan so tién no goc 500.000.000 dong theo hop dong tin
dung s6 5495-LAV201801635 va ldi phat sinh tinh tir ngay 01/9/2018 dén ngay
04/9/2019, cu thé la: Lai trong han: tir ngay 01/9/2018 dén ngay 31/12/2018 Ia:
122 ngay x 500.000.000 dong x 10%/365 = 16.712.329 dong; tir ngay 01/01/2019
dén ngay 19/03/2019 la: 78 ngay x 500.000.000 dong x 11%/365 = 11.753.425
ddng; tir ngay 20/3/2019 dén ngay 04/11/2019 1a: 230 ngay x 350.000.000 dong x
11%/365 = 24.260.274 dodng; L& qua han tir ngay 20/3/2019 dén ngay
04/11/2019 1a: 230 ngay x 150.000.000 dong x 16,5%/365 = 15.595.890 dong,
cong 13i 1a 68.321.918 ddng, tong cong gbe va 13i 1a 568.321.918 dong 1a ding
phap luat.

[6] V& tai san thé chip:

Can cir hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
00116, ngay 22/12/2017 va hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat s6 2018-2291 ngay 19/3/2018 thi ba Ka N, éng K’M da dung tai san
cia minh dé bao dam cho Ngan hang Agribank Chi nhanh B dé vay sb tién
1.000.000.000 dong. Theo ndi dung ctia hop dong thé chép, trudng hop ba Ka N
va 0ng K’M khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vy tra ng gbe va
1ai thi dung toan b tai san da thé chap 1a quyén str dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san gan llen v6i dat gdm: gidy chimg nhan quyén su dung dat va tai san gin
lién v6i dat s6 hieu BM 914720 thudc thira dat s6 05, t& ban dd 25, dién tich
1.545,4m? toa lac tai xa Loc Pha, huyén B, tinh Lam Dong dugc UBND huyén B
cap ngay 01/02/2013, gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san gan lién véi
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dat s6 hiéu BM 914719 thudc thira dat s6 01, to ban d6 54, dién tich 13. 968m toa
lac tai x& Loc Phu, huyén B, tinh Lam Péng duoc UBND huyén B cap ngay
01/02/2013, gidy ching nhan quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat sd
hiéu BK 408541 thugc thura dat s6 523, to ban do 32, dién tich 386m° toa lac tai
thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong duorc UBND huyén B cap ngay 12/4/2012 va
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién VO’l dat so hiéu V 281405
thudc thira dat sb 65, 137, t& ban dd 24, dién tich 7. 768m? toa lac tai xa Loc Phu,
huyén B, tinh Lam Béng dugc UBND huyén B cép ngay 17/12/2002 s& dugc phat
mai theo quy dinh cta phap luat dé tra no cho Agribank Chi nhanh B.

[7] Yé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Agribank Chi nhanh B
dugc chap nhén nén budc bi don ba Ka N va 6ng K’M phai chiju an phi déan sy so
tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39; khoan 2 Piéu 227, Piéu 228
cua B0 luat t6 tung dan sy 2015;

Cian ctr Diéu 317, biéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Diéu 322, Piéu 463; Piéu
466, Diéu 468, Diéu 470 cua BoO luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dan sw vay
tai san” cha nguyén don Ngan hang Agribank Chi nhanh B ddi voi bi don ba Ka
N va 6ng K’M.

Budc bi don ba Ka N va 6ng K’M ¢6 trach nhiém phai tra cho Agribank Chi
nhanh B sé tién no gdc 14 500.000.000 ddng theo hop dong tin dung sd 5495-
LAV20179982 va li phét sinh dén ngay 04/11/2019 1a 72.260.274 dong, tong
cong gbc va li 1a 572.260.274 ddng, va cd trach nhiém phai tra s6 tién no gdc
500.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 5495-LAV201801635 va lai phat
sinh dén ngay 04/11/2019 1a 568.321.918 ddng, tong cong gdc va lai la
568.321.918 ddng. Téng cong gbc va 1di cua 02 hop dong tin dung la
1.140.582.192 ddng (Mot ty mot trim bdn muoi triéu ndm trim tdm muoi hai
ngan mot tram chin muoi hai dong).

Ké tr ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, tiép tuc duy tri muc lai suét
trén s6 ng goc ba Ka N va 6ng K’M chua thanh toan theo hop dong tin dung sO
5495-LAV20179982 ngay 22/12/2017 va hop ddong tin dung s6 5495-

LAV201801635 ngay 19/3/2018 cho dén khi ba Ka N va 6ng K’M thanh toan
xong cac khoan ng cho Agribank Chi nhanh B.

Tlep tuc duy tri hop déng thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 00116, ngay 22/12/2017 va hop dong thé chip quyén st dung dat va tai
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san gan lién voi dat sb 2018-2291 ngay 19/3/2018 cho dén khi ba Ka N va éng
K’M thanh toan xong cac khoan ng cho Agribank Chi nhanh B.

Sau khi ba Ka N va dng K’M hoan thanh vi¢c tra ng, thi Agribank Chi nhanh
B phai tra lai cho ba Ka N va éng K’M cac giay to thé chap tai san.

2. Vé an phi: ba Ka N va dng K’M phai chiu an phi dan sy so tham 1a
46.217.465 dong.

Agribank Chi nhanh B duoc nhan lai sb tién 21.150.000 dong tam Gmg 4an
phi theo bién lai AA/2016/0012923 ngay 04/5/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén B.

3. Ve quyén khang cdo: An xur cong khai, nguyén don c6 mat tai phién toa
c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sir ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh én duoc
thwe hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan su dwoc sia doi, bo
sung nam 20135.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LAm Ddng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; (DA ky)

- VKSND huyén B;

- Chi cuc THA déan su huyén B;

- Cac duong su; .

- Luu hd so. Tran Vin Bién



