TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén an sb: 148/2023/DS-ST.
Ngay: 10-10-2023
V/V tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ding Thi Vang
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Thai
Ong V6 Vian Tho
- Thee ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan, thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thi xi Ngi Nim, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 10 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh S6c Tring. Xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 107/2023/TLST-
DS, ngay 21 thang 4 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 266/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nim 2023 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B.

Dia chi: Toa nha C, s6 W duong T, phudng C, quan H, Thanh phd Ha
Noi.

* Nguoi dai di¢n hop phap cho nguyén don: Ong L& T, sinh nam 1990, 1&
nguoi dai dién Gy quyén theo vin ban ty quyén duoc xac 1ap ngay 28/3/2022
(C6 mat)

S6 dién thoai lién lac: 0988.452.953

Dia chi nhan thong bdo cua Toa an: s6 U duong H, ép C, thi tran H,
huyén M, tinh S6c¢ Trang.

- Bi don: Ong Tran D, sinh nidm 1966 va ba Trinh A, sinh niam 1969 (Déu
vang mat)

Cung dia chi: Khom A, phuong B, thi xa N, Soc Trang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Tran N, sinh nim 1987
cung vo ba Phan B, sinh nim 1988. (DPéu ving mit)

Cung dia chi: Khdm A, phuong B, thi xa N, S6c Trang.



NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién ldp ngay 28/03/2022 ciing nhuw nguoi dai dién hop
phap ciia nguyén don ong L& T trinh bay:

Ong Tran D va ba Trinh A co vay vén cua ngdn hang B chi nhanh S —
Phong giao dich M (sau dy goi tit 13 ngan hang) sd tién 150.000.000 déng (Mot
trim nim muoi triéu dong) theo hop dong tin dung s6 HDTD37B201900315
ngdy 25/12/2019 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhin ng sb
37B201900315/001 ngay 26/12/2019. Théa thuan cu thé nhu sau: thoi han vay
48 thang ké tir ngdy 26/12/2019; phuong thirc cho vay tung lan; ky han tra ng
gbc: Phan 1am 16 ky tra ng (03 thang/ky), mdi ky tra gdc 9.375.000 dong co
dinh vao ngay 20 cua thang. Ky tra ng goc dau tién ngay 20/3/2020 va ky cudi
tra hét s6 tién con lai vao ‘ngay dao han cua hop dong tin dung. Ky han tra ng lai:
tra dinh ky 03 thang/lan vao ngay 20, ky tra no 13 dau tién vao ngay
20/03/2020, ngay tra no cu01 cung ngay 25/12/2023; myc dich st dung von: mua
saim d6 gia dung; lai suat cho vay 12%/nam, lai suit duoc diéu chinh 03
thang/lan bang 14i suat cho vay tiét kiém 13 thang + 5,7%/mam va lai sut s&
dugc ngan hang ty dong thyuc hién diéu chinh ting 1,5%/nim; 1ai suat phat qué
han bang 150% 14i sut cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

De dam bao khoan vay néu trén thi ong Tran D va ba Trinh A da thé chap
cac glay ching nhan quyén st dung (QSD) dat cy thé gom gidy ching nhan QSD
dat s6 CT 281168 do So T tinh Soc Trang cap cho dng Tran D ngay 19/11/2019 d6i
vé6i thira dat s6 7, to ban d6 sb 105, dién tich 1111,5m? toa lac Khom A, phuong B,
thi xd N, tinh Séc Tring; gidy ching nhan QSD dét s6 CT 281165 do So T tinh
Soc Tring cdp cho ong Tran D ngay 19/11/2019 dbi véi thira dat sb 78, to ban do
s6 56, dién tich 4427,9m? toa lac Khém A, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang;
gidy chirng nhan QSD dit s6 CT 281170 do S¢ T tinh Soc Tring cap cho 6ng Tran
D ngay 19/11/2019 dbi voi thira dat s6 5, to ban do sé 105, dién tich 190,3m? toa
lac Khém A, phuong B, thi xi N, tinh Soc Tring theo hop dong thé chap QSD dat
s6 HDTC37B201900315 ngay 25/12/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung thi vo chong 6ng D, ba A da nhiéu
lan vi pham nghia vu tra ng dbi v6i ngan hang va phia ngan hang ciing di nhiéu
lan dén nha dén dbc, gtri thong bdo ng qué han cling nhu 1ap bién ban lam viéc
nhung khach hang vin khong thanh toan ng. Cy thé ong D, ba A di vi pham
khoan 9.2 Piéu 9 tai hop dong tin dung s6 HDTD37B201900315 ngay
25/12/2019, khach hang di khong thanh toan no tir ngdy 20/9/2021. Qua trinh to
tung tai Toa an phia ba A ciing d& htra cho thoi han dé tra hét s6 ng nhung dén
nay thi ba A chi gui tra cho ngén hang s tién ng gdc 40.000.000 dong vao ngay
12/8/2023 va khong thanh toan ng nira.

Nay ngén hang yéu cau vo chdng 6 ong Tran D va ba Trinh A thyc hién tra
no cho ngan hang tong sb tién 92.045.585 dong (Chin muoi hai triéu, khong tram
bbén muoi 1dm nghin, ndm trim tAm muoi lim ddng), trong d6: No gdc khoan vay
53.749.894 dong cung voi lai trong han 17.704.622 dong; 14i qué han 20.591.069
dong. Va tiép tuc tinh 13i cho dén ngay khach hang thanh toan xong cho ngan hang.
Trudng hop vo chong dng D, ba A khong thanh toan no hodc thanh toan khong hét
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no cho ngan hang thi dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap bao dam khoan vay theo hop dong thé chap QSD dat sb
HDTC37B201900315 ngay 25/12/2019 dé uu tién thanh todn no cho ngan hang.
Ngan hang déng ¥ bo ra nén mo dién tich 330,9m? khong ké bién, phat mai.

2/ Bi don ba Trinh A trinh bay tai bién ban tham dinh ngay 01/6/2023 nhuw
Sau:

Trong thoi gian hai thang ké tir ngay hom nay (01/6/2023) sé& tat toan hét
von gdc va lai trong han, qua han cho ngan hang, cam két khong thuc hién cho
do tai san trén dat.

3/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan B trinh bay y kién tai
bién ban tham dinh ngay 01/6/2023 nhiw sau’

Vo chong ba lam rudng cho cha me, khong c¢6 y kién gi vé viéc canh tac
dat, dét 1a ciia cha me chong

4/ Bi don éng Tran D Va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
N khong co y kién trinh bay.

5/ Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Ngda Nam
phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phén thy Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap ching cir va dua vu an ra xét xu ding trinh tu thu tuc
ctia BO luat TH tung dan su. HO1 déng xét xir ding thanh phﬁn, thuc hién déy du
cac thu tuc, trinh ty khi xét xtr vu an. Nguoi dai dién cho nguyén don c6 mat da
chap hanh dang quy dinh triéu tap cua Bo luat T6 tung dan su; cac bi don va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mat khong tham gia
phién tda lan thir hai, khéng rd 1y do 1a chwa chap hanh dung quy dinh triéu tap
ctia B luat TH tung dén su.

- Vé quan dlem giai quyét vu an: Kiém st vién phat biéu vé tinh c6 cin ct,
hop phép cia yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khai kién cua Ngan hang B. Budc 6ng Tran D va ba Trinh A tra cho Ngan hang
B tinh dén ngay xét xtr (ngay 10/10/2023) sb tién tong cong 1a sb tién 92.045.585
dong trong d6 ng gdc 53.749.894 ddng, no 13i trong han 17.704.622 dong, no lai
qué han 20.591.069 dong.

Vé xur 1y tai san thé chap: Viéc thé chap tai san dam bao quy dinh. Truong
hop 6ng Tran D va ba Trinh A khong thyc hién tra no cho ngan hang thi ngan
hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién,
phat méi thira dat thé chap s6 5, thira dat s 7, clng to ban d6 s6 105 va thira dat
s6 78, to ban do sb 56, dat clng toa lac Khom A, phuong B, thi xa N, tinh Soc
Trang. Ghi nhan y kién cua ngudi dai dién hop phap cua ngan hang bo ra dién
tich nén md 330,9m? thudc thira dat sb 78, t& ban d6 sé 56, khong thude ddi
tugng thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xur (HDXX) nhan dinh:

3



1] Vé t6 tung: Céc bi don 6ng Tran D va ba Trinh A cung nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran N, ba Phan B ving mit tai phién toa lan
thr hai khong r6 1y do. Tai Toa nguoi dai dién hop phap cta nguyén don va
Kiém sat vién yéu cau tién hanh xét xur Véng mat ho. Do d6 HDXX can cir vao
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su
(BLTTDS) nam 2015 tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi vira néu.

[2] Xét yéu cau tra no vay clia ngan hang: Qua xem Xét hop dong tin dung s6
HDTD37B201900315 ngay 25/12/2019 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no s6 37B201900315/001 ngay 26/12/2019, thé hién 6ng Tran D va ba
Trinh A c6 vay ciia Ngan hang B chi nhanh S - Phong giao dich M sé tién
150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong). Thoa thuan cua hop dong
nhu sau: Thoi han vay 48 thang, han tra no gbc 03 thang tra mot ky vao ngay 20
cta thang; no 13i duoc tra cung ky véi ng goc; trong hop dong ciing co thoa
thuan vé murc 1ai suat, diéu chinh 14i suat theo quy dinh ctia ngan hang. Qua
trinh thuc hién hop dong vo chong ong D, ba A da nhiéu lan vi pham hop dong,
khong thyc hién dong tra ng cho ngan hang nhu da thoa thuan tir ngay 20/9/2021
dén nay nén ngén hang da thong bao chuyen ng qua han tir ngay 30/9/2021. Viéc
thoa thuan vay tién giita Ngan hang B va 6ng Tran D, ba Trinh A 12 hoan toan tu
nguyén, binh dang, khong trai v&i quy dinh cua phap luat va dao duc xa hoi,
nhim xé4c 1ap quyén va nghia vu cua cac bén trong giao dich dan su. Vo chong
6ng D khéng thuc hién tra no cho ngan hang 1a vi pham quy dinh tai Piéu 4 cua
hop dong tin dung ngay 25/12/2019 va cac khoan 14, 15 cua gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no ngay 26/12/2019 ma cac bén da ky két. Cho nén
ngan hang khai kién yéu cau vo chong 6ng D, ba A tra ng vay so tién 92.045.585
dong trong d6 no gdc 53.749.894 ddng, no 14i trong han 17.704.622 dong, no i
qua han 20.591.069 dong 1 dung quy dinh tai cac diéu 463, 466 ctia Bo luit Dan
su nam 2015 va cac diéu Diéu 91 va Diéu 95 Luit cac t6 chic tin dung nam
2010 sira d6i, bo sung la c6 co s& dugc HoOi déng xét xur chép nhan.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia Ngan hang B vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé
chép theo hop ddng thé chip QSD dét sé HDTC37B201900315 ngay 25/12/2019 dé
dam bao thu hoi khoan no theo quy dinh phap luat.

Pé dam bao thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang B, ong Tran D, ba
Trinh A d3 dung tai san ciia minh thé chap cho ngan hang B. Cu thé, gidy chimg
nhan QSD dat s6 CT 281168 do S& T tinh Séc Tring cap cho dng Tran D ngay
19/11/2019 dbi véi thira dat s6 7, to ban do so 105, dién tich 1111,5m? toa lac
Khom A, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang; giéy ching nhan QSD dat s6 CT
281165 do S& T tinh Séc Trang cap cho 6ng Tran D ngay 19/11/2019 d6i véi
thira dat s6 78, to ban d6 sé 56, dién tich 4427,9m? toa lac Khom A, phuong B,
thi xa N, tinh Séc Trang; glay ching nhan QSD dat s6 CT 281170 'do So T tinh
Soc Trang cap cho 6ng Tran D ngay 19/11/2019 ddi véi thira dat sé 5, to ban d6
s6 105, dién tich 190,3m? toa lac Khém A, phudng B, thi xa N, tinh Soc Trang.
Xét thay, hop ddng thé chip QSD dit, trinh tu, thu tuc va thAm quyén ding ky
thé chip 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luét dat dai nam 2013, Diéu



299 Bo luat Dan su 2015, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/NDP-CP ngay 29/12/2006 cita Chinh
phu vé giao dich bao dam, nén Hop dong thé chap co gia tri phap ly va co hi¢u
luc thi hanh. Trong Hop ddng thé chap ¢ giao két vé quyén va nghia vu cua cac
bén, diéu kién, thoi han va phuong thic xir Iy tai san thé chap khi nghia vu dén
han ma ngudi vay ng khong thuc hién. Cho nén viéc ngin hang dé nghi ké bién,
phat méi tai san thé chip néu ong D, ba A khong thuc hién tra no cho ngan hang
la c6 co sé duoc chép nhan.

[4] Theo bién ban thim dinh tai chd, ngay 01/6/2023 Toa an da tién hanh
xem Xét, tham dinh tai chd, x4c dinh: Thira dat s 7, t& ban do sb 105, dat toa lac
tai Khdm A, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang ¢ can nha cua vo chong ong
ong Tran D, ba Trinh A, CO két cau: tuong day 10, cOt bé tong cot thép, nén lat
gach men, mai lgp tol, tran 16t la phong; Thira dat s6 5, to ban d6 s6 105 dat bo
trong, thira dat s6 78 la dat rudng, c6 mot nén mo dién tich 330, 9m?. Va trén dat
thé chap con c6 mot sb ciy trong do vo chdong 6ng D trong Tai toa ngu:(n dai
dién hop phép ciia ngan hang dong y chira lai dién tich nén md 330,9m? thudc
mot phan thira dat s6 78 1a phu hop dugc HDXX ghi nhén.

[5] V& chi phi thim dinh tai san thé chap 1a 900.000 dong, phia 6ng Tran
D, ba Trinh A phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat T tung
dan sy ndm 2015. Do Ngan hang B da tam ung so tién nay nén ong Tran D, ba
Trinh A c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang B s6 tién 900.000 dong (Chin
tram nghin dong).

[6] An phi dan su so tham: ong Tran D, ba Trinh A phai chiu theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. S6 tién an phi dugc tinh nhu sau: 92.045.585 dong x
5% = 4.602.000 dong. Ngan hang B khong phai chiu 4n phi va duoc hoan tra lai
s6 tién tam g an phi da nop.

[7] D& nghi cta vi Kiém sat vién vé huéng giai quyét vu an néu trong phan
ndi dung vu an 1 ¢ cin cir nén HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
_ Can cir vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan

3 Dicu 228; Dicu 266; biéu 271; Piéu 273 va Diéu 280 ciia B9 luat T tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 299, 463, 466 ciia Bo luat Dan sy nim 2015;
Ap dung Diéu 167 cta Luét dat dai nam 2013;

7 Ap dung Diéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010, stra
do6i bo sung nam 2017;



Ap dung khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

* Tuyén Xir:

1/ Chip nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang B vé viéc yéu cau 6ng Tran
D, ba Trinh A trd ng tin dung.

Bugc 6ng Tran D, ba Trinh A thanh toan cho Ngan hang B tong s6 tién tinh
dén ngay xét xur (ngay 10/10/2023) la sO tién 92.045.585 dong (Chin muoi hai
triéu, khong tram bbén muoi 1am nghin, ndm trim tam muoi lam dong), trong d6 no
ggc 53.749.894 dong, no i trong han 17.704.622 dong, no 13i qua han 20.591.069
dong.

K¢ tir ngdy 11/10/2023 cho dén khi 6ng Tran D, ba Trinh A thanh toan hét
no cho Ngan hang B thi hang thang 6ng Tran D, ba Trinh A con phai chiu tién
lai qua han phat sinh trén s6 von goc con ng theo mire 1ai suat cac bén da thoa
thuan tai hop dong tin dung s6 HDTD37B201900315 ngay 25/12/2019 va giay
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé 37B201900315/001 ngay
26/12/2019.

2/ Vé xtr Iy tai san thé chap:

2.1/ K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va nguyén don ¢ don yéu ciu
thi hanh an ma 6ng Tran D, ba Trinh A khong thyc hién nghia vu tra no thi
Ngén hang co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap sau dé thu h01 no:

+ Thira dat s6 7, to ban d6 sb 105, dién tich 1111,5m? loai dat gom dat & do
thi dién tich 150m? va dat trong ciy 1au nam dién tich 961 ,5m? toa lac Khém A,
phuong B, thi x& N, tinh Séc Tréng, glay chung nhan QSD dét s6 CT 281168 do
S6¢ T tinh Soc Trang cap cho 6ng Tran D ngay 19/11/2019; Thua dét s6 78, to
ban d6 sd 56, dién tich 4427,9m? toa lac Khém A, phuong B, thi xa N, tinh Soc
Tring, gidy chimg nhan QSD dat s6 CT 281165 do S¢ T tinh Soc Trang cap cho
ong Tran D ngay 19/11/2019 loai dat trong ciy 1au nam khéc; Thira dat so 5, to
ban do s6 105, dién tich 190,3m? loai d4t gom dat & do thi dién tich 50m? va dat
trong cdy lau ndm dién tich 140,3m? toa lac Khém A, phuong B, thi xd N, tinh
Soc Trang, gidy chimg nhan QSD dat s6 CT 281170 do Sé¢ T tinh Soc Trang cap
cho 6ng Tran D ngay 19/11/2019.

2.3/ Phan dat khong duoc phat mai khi xur 1y tai san thé Cl‘lé{lp’ gémz,Nén mo
c6 dién tich 330,9m? thudc mot phan thira dat so 78, to ban do so 7, dat toa lac
Khém A, phuong B, thi xa N, tinh So6c Trang.

3/ Vé an phi dan su so thAm va chi phi thim dinh tai san thé chap:

3.1/ V:é an pl}i dan sy so tham: Ong Trég D, ba Trinh A phai chiu sO tién
4.602.000 dong (Bon tri¢u sau tram 1€ hai nghin dong).



Ngén hang B khong phai chiu &n phi, duoc nhén lai s6 tién tam mg an phi
da nop 1a 2.595.000dong (Hai tri¢u, nam tram chin muwoi lam nghin dong) theo
bién lai thu so6 0006531, ngay 21/4/2023 cta Chi cuc T, Soc Trang.

3.2/ V& chi phi tham dinh ti san thé chap: Ong Tran D, ba Trinh A phi chiu
900.000 dong (Chin tram nghin dong) va c6 trach nhiém hoan tra s6 tién 900.000
dong (Chin tram nghin dong) cho ngan hang B.

4/ Quyén khang cédo: Cac duong su co6 mit O quyén 1am don khang cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi
tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc dugc niém yét hop 1€.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su nim 2008 (stra doi, bd sung ndm 2014) thi ngudi duge thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd
sung nam 2014). Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~ JISSND thi xa Ned Nam: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
_TAND tinh Séc Tring; ba ky

- Céc duong su;
- Luu VT, ho so vu an.
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