TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 182/2019/DS-PT
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén
Ba Trinh Thi Anh
Thu ky Toa an: Ba Nguyén Lé Quynh Thy

Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién
Trong cac ngay 06 thang 3 va ngay 18 thang 3 nam 2019, tai Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét x{r phuc tham cong khai vy an dan
su phtic tham thy 1y s6 255/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 6 nim 2018 vé viéc
“Tranh chép chia tai san chung 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 113/2016/DS-ST ngay 06/5/2016 cua Toa an
nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham sé 529/2019/QP-PT ngay
14 thang 02 nam 2019; Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1220/QP-
PT ngdy 06 thang 3 nim 2019 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
1421/2019/QD-PT ngay 06 thang 3 nim 2019 cta Tda 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, giira:

-Nguyén don: Ong Banh Ngoc D, sinh nim 1959 (c6 mit).

bia chi: Puong F, Phuong D, quéan E, Thanh phé) HO Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Thé C, sinh nim 1957 (c6 mit).

Dia chi: Puong G, phuong H, Quan I, Thanh phd HS6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 002159, Quyén sé 01TP/CC-

SCC/HPGD ngay 17/02/2014 lap tai Van phong Cong ching E, Thanh phd

Hb Chi Minh).

-Bi don: Ong Banh Ngoc T, sinh nim 1967 (c6 mat).
Dia chi: Puong F, Phuong D, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pai dién theo iy quyén: Ong Phuing Vin T, sinh nim 1976 (vang mat).
Dia chi: Puong K, phuong L, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 cong ching 0009925, Quyén s 07TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/7/2015 1ap tai Vin phong Cong chimg N, Thanh phé
Hd Chi Minh).

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi H, sinh nim 1974 (ving mit).

bia chi: Puong F, Phuong D, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Trinh Thé C, sinh ndm 1957.

(Theo Gidy uy quyén sé cong chimg 002159, Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/02/2014 lap tai Van phong Cong chimg E, Thanh pho
Hb Chi Minh).

2. Ba Bui Thi R, sinh nim 1974 (ving mat).

3. Ba Banh Anh N, sinh nim 1952 (ving mit).

4. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1928 (xin vang mit).

Cung dia chi: Puong F, Phuong D, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Bui Thi R: Ong Huynh Minh P, sinh
nam 1978 (c6 mat).

Dia chi: Puong U, phudng W, Quan X, Thanh phd H5 Chi Minh.

5. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nim 1984 (xin ving mit).

6. Ong Nguyén Chi L, sinh nim 1977 (ving mit).

7. Ong Nguyén Viin S, sinh ndm 1932 (xin ving mit).

Dja chi: Puong F, Phuong D, quin E, Thanh phé H6 Chi Minh.
-Nguwoi lam chirng:

1. Ong Huynh Hiru H, sinh nim 1976 (ving mat).

Pia chi: Ap O, xa B, huyén A, Thanh ph6 H5 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Hiru P, sinh nim 1954 (ving mat).

Dia chi: Puong F, Phuong D, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Ba Banh Thi Tuyét V, sinh nim 1962 (vang mat).

Pia chi: Puong F, Phuong D, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1951 (vang mit).

Dja chi: Ap O, x4 B, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Banh Ngoc D.

-Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN THAY:



Tai don khoi kién ngay 12/12/2013 va cac loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don éng Banh Ngoc D cé
dai dién theo iiy quyén la 6ng Trinh Thé C trinh bay:

Nam 2001, nguyén don ong Banh Ngoc D ¢6 gbp tién mua 500 m* dit
trong tong sb 2,118 m* ma dng Banh Ngoc T mua cua 6ng Huynh Hiru H véi gia
330,000 dé)ng/mz, gém thira s6 81, t& ban d6 sb 7 co dién tich 1,480 m?; thira
484, to ban do s6 6 c6 dién tich 638 m’, nhung éng Huynh Hiru H chi tinh tién
d6i v6i dién tich 2,100m” x 330,000 dong/m” tong cong 1a 693,000,000 dong.
Nguyén don goép vao 165,000,000 dong tuwong duong dién tich 500m”. Ong
Banh Ngoc D va 6ng Banh Ngoc T 1a anh em rudt.

Qua trinh mua dat 6ng D va ong T c6 thoa thuin dé ong T dai dién mua ban
va dimg tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ong D xac dinh d3 giao sb
tién 165,000,000 dong cho éng T 1am 02 dot: Dot 1 giao 20,000,000 dong; Dot
2 giao tiép 145,000,000 dong. Sau khi mua dit, 6ng D c6 nhd 6ng Nguyén
Thanh Q d6 dat trong khoai lang va tréng c¢6 nudi bo.

Nam 2004, khi lam th tyc gidy to xong anh em con thuan hoa va van
thong nhat dé bi don dimg tén ludn trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich 500m*. Ngay 31/5/2004 Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 283/QSDD/Q4 cho 6ng Banh Ngoc T. Qua trinh sir
dung dat, nim 2008 anh em c6 méu thudn va sy viéc kéo dai dén ngay
05/11/2012 va ngay 01/12/2012 gitta nguyén don va bi don lap to Gidy thoa
thuan mua dat chung c6 02 ngudi lam ching 14 ong Nguyén Hiru P va ba Banh
Thi Tuyét V (T6 truéng T6 dan phd 91, Phuong D, quan E). Tuy nhién, tir thoi
diém d6 dén nay nguyén don di yéu cdu bi don tach thua tra cho éng 500m’
trong s6 2.118 m”> dd mua chung nhung bi don khong thuc hién. Nay nguyén
don van tiép tuc yéu cau bi don phai c6 trach nhiém tach thira tra 500m’, vi day
1a tai san riéng cua nguyén don, mua chung trong dién tich 2.118m” véi bi don.

Tai cdc ban tw khai va cdc tai lidu cé trong ho so vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham, bi don 6ng Banh Ngoc T co ngwoi dai dién uy quyén la
ong Phung Van T trinh bay:

Bi don 6ng Banh Ngoc T xac nhan nim 2001, 6ng 1a nguoi mua dat cia
6ng Huynh Hiru H. Dén nim 2004, ong duoc Uy ban nhan dan huyén A cap
Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6 283/QSDD/Q4 ngay 31/5/2004 dung tén
mot minh, khong thira nhan c6 mua chung nhu nguyén don trinh bay. Nam
2012, 6ng T néu ly do phai ky 02 (hai) To thoa thuan mua dit chung vi 6ng D
lam ap luc ddi v6i cin nha thd cing dng dang sir dung va vi so me rudt budn
nén c6 nho éng Nguyén Hiru P viét gitm To Thoa thuin mua dit chung véi
nguyén don va xac nhan phan dat ctia nguyén don 1a 500m”. Thuc su toan bd



phan dat noi trén thudc quyén st dung cua bi don, do bi don bo tién ra mua,
khong c6 ai chung va 6ng khong dong y voi yéu cau cia ong D.

Tai cdc bin tw khai va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H co dai dién theo iy quyén la ong Trinh
Thé C thong nhat voi loi trinh bay cua nguyén don.

Tai cdc bin tw khai va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nguwoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi R va ba Trdan Thi S cung thong nhdt voi loi
trinh bay cua bi don.

Tai cdc bin tw khai va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Banh Anh N trinh bay:

Ba ciing 12 ngudi ¢6 hun vao 165,000,000 dong dé mua chung dat voi ong
T va théng nhat dé ong T sau nay ding tén trén Gidy chimg nhan QSD dat, 01
nam sau 6ng T ban lai cho ba 100m? nita voi gia 90,000,000 dé)ng, nén hién tai
ba c6 600m” dat trong phan dat ma ong T dai dién dung tén, tuy nhién hién nay
chdng con ba 1a 6ng Nguyén Vin S, ong Nguyén Chi L cung con dau Lé Thi
Ngoc H dang quan 1y str dung chin nudi bo nén ba khong tranh chap, va chua co
yéu cau bi don chia dat. Ba xac nhan em ba 1a 6ng D ¢6 gop 165,000,000 dong
v6i ong T dé mua chung dét gidng nhu ba, nhung ba va 6ng T khong lam gidy,
vi thue té thi chéng, con va con dau dang sur dung mot ph?m dién tich 600m’ trén
dat nay, nén ba khong kién tranh chap doi chia nhu nguyén don.

Tai cdc bin tw khai va cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc H, ong Nguyén Chi L, ong Nguyén
Vin S ciing xdc dinh chi & nho trén phan dit tranh chép nén khong cé y kién.

Ngwoi lam chirng ong Huynh Hiru H trinh bay:

Phéan dat dang tranh chip do 6ng chuyén nhuong cho nguyén don va bi don
c6 ngudn gdc mua gidy tay ctia ba Huynh Thi L chua sang tén. Chuyén nhuong
v6i gia 330,000 dong/m’, nhan tién téng cong 1am 4 1an: Lan 1 nhan 20,000,000
ddng; Lan 2 nhan 70,000,000 dong; Lan 3 nhan 100,000,000 dong, va lan 4
nhan 503,000,000 dong. Khi giao tién 1an 1 va 1an 4 c¢6 mat hai anh em nguyén
don va bi don; Lan tht 2, 3 khong c6 mit nguyén don. Viéc mua ban 1a do ong
Nguyén Thanh Q giéi thiéu, nhung luc ban dau bi don chi muén mua %4, 6ng
khong dong y. Do d6, bi don néi dé kiém thém nguoi cing mua. Dén luc lam
Hop ddng dit coc ong Huynh Hitu H ¢ héi ai dimg tén trén hop dong chuyén
nhuong, nguyén don va bi don déu thong nhét dé bi don dung tén, véi 1y do noi
nguyén don hin mua it dat hon bi don.

Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Hivu P trinh bay:

Vao nam 2012, ong duoc anh em nguyén don va bi don moi dén dé 1am

chig viéc thoa thuan giao tra dAt tai nha bi don. Noi dung théa thuan hai bén
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thong nhat 14 bi don ddéng y tra cho nguyén don 500m’ dat di mua chung vao
nam 2001. Sau khi ca hai thong nhat noi dung trong gidy giao tra dat xong thi
ong c6 dung ra ky tén 1a nguoi 1am ching vao gidy. Sau khi di doc lai va chung
kién ca hai anh em nguyén don va bi don tu nguyén dong ¥ ky tén vao gidy giao
tra dat, khong c6 su €p budc nao nhu bi don trinh bay.

Nguwoi lam chieng ba Banh Thi Tuyét V trinh bay:

Ba 1a T6 truong to dan phd & gan nha va cung 13 ba con ho hang véi
nguyén don va bi don. Vao khoang thang 11/2012 ba va dng Nguyén Hitu P
dugc bi don moi dén nha dé 1am chang viée bi don thoa thuan tra dat ¢ xa B,
huyén A cho nguyén don. Pit do hai anh em d& mua chung, nhung nguyén don
dé bi don dai dién mua va dung tén trén gidy to vi phan nguyén don it hon, ding
nhu noi dung ghi trong hai T& thoa thudn. Viéc ky két 02 (hai) To thoa thuan 1a
do ban dau ghi sai sb thtra va phai ky lai theo yéu cau cua hai bén. Tuy nhién, do
phai ky lai 1an 02 (hai), bi don da dit diéu kién voi nguyén don khong tranh
chép nha thd do bi don dang quan 1y sir dung. Viéc ky két 1a ty nguyén, khong
c6 su €ép budc nhu bi don trinh bay.

Tai Ban an dan sy so tham sé 113/2016/DS-ST ngay 06/5/2016, Toa an
nhan dan huyén A, Thanh phd HS6 Chi Minh 4p dung:

-Khoan 7 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém ¢ Khoan 1 Diéu 35, Diéu
245 B0 luat tb tung dan sy;

-Dicu 688 B¢ lut dan su;

-Diéu 4, Diéu 5, Diéu 17 Luat dat dai;

-Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Banh Ngoc D vé viée yéu
cau 6ng Banh Ngoc T c6 trach nhiém tach thira sang tén 500m” dat thudc mot
phan thira s6 81, 484 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s
283/QSDD/Q4 ngay 31/5/2004 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho dng Banh
Ngoc T;

2/ Chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc khong dong ¥ giao tra dat cho
nguyén don;

3/ An phi dan sy so tham: Ong Banh Ngoc D chiu 57,000,000 déng, duoc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop 1a 4,125,000 dong theo Bién lai thu s6 00923
ngay 31/12/2013 va 24,375,000 dong theo Bién lai thu s6 03946 ngay
06/7/2015. Ong Banh Ngoc D con phai ndp thém sd tién 28,500,000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.



Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 09/5/2016, nguyén don 6ng Banh Ngoc D c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 19/5/2016, Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén A c6 Quyét
dinh s6 03/QD-KNPT-DS, khang nghi dbi vai toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilt nguyén y€u cau khdi kién, gitt nguyén yéu cau khang céo;
cac duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé viéc gidi quyét vu an. Nguyén
don khang cao v6i1 cac can cur nhu sau:

- Tda 4n cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap 14 quyén st dung dat 1a
khong dung, ma la tranh chap tai san hiru chung.

- Tda 4n cép so thim danh gia chimg ctr khong khach quan, vi pham quyén
dinh doat tai san cua duong su khi 1ay diéu kién cua thoa thuan khong dang quy
dinh caa phap luat dé bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nay dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh 500m’
trong s6 2,118 m”> 3 mua chung thudc quyén st dung cta nguyén don va yéu
cau bi don tach thira tra cho ong 500m’ hodc nhan lai béng gia tri theo ching thu
tham dinh. Cin ctr 12 hai To thoa thuan do bi don da ky.

Bi don thtra nhan c6 ky tén trén hai To théa thudn ndm 2012, nhung phai
ky dén 2 1an vi bi stic ép clia nguyén don tranh chap nha thd ma bi don dang
quan 1y st dung. Theo bj don To théa thuan mua dat chung khong phai gidy mua
ban dat; khi ky T thoa thuan hai bén théng nhat mua ban dat bang 10i néi voi
gia 2,000,000d0ng/m” x 500m* = 1,000,000,000d0ng. Sau d6 nguyén don khong
dua tién nén T thoa thuan khong cé gia tri. Viéc mua dat do bj don giao tién,
ky hop dong truc tiép véi 6ng Huynh Hiru H ma khong c6 bt cir 1an tham gia
nao ctia nguyén don; khong c6 chimg ctr nguyén don giao tién cho bi don dé gop
tién mua dat. Do d6, khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Luat su ctia nguyén don xac dinh viéc giao nhén tién voi bi don khong lam
bién nhén vi cting bi don giao tién truc tiép cho 6ng Huynh Hiru H, mua dét cua
ong H. Viéc giao tién nay thyc hién 2 1an, lan dau dua 20,000,000 dong va lan
thtr 4 giao 145,000,000 dong. Khi giao tién, 6ng Huynh Hitu H biét sy viéc hai
anh em cing gop tién mua chung. Dén nim 2012 di lap hai T thoa thudn mua
dat chung c6 ndi dung xac nhan lai sy viéc 500m? 1a cua nguyén don va cam két
tra dat, khong c6 viéc thoa thudn mua dat voi gia 1 ty nhu bi don trinh bay,
nguyén don khong mua dit cua bi don; Py ciing 13 Iy do giita nguyén don va bi
don khong 1am bién nhan giao tién. Bi don néu phai ky To thoa thuén vi nguyén
don tranh chip nha thoi 1a khong ding, sy that phai ky 2 1an 1a do khi ky To
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thoa thuan ngay 05/11/2012 c6 ghi ndi dung “cting mua chung / /6 dat” 1a chua
chinh x4c, ma phai ghi 1a “t6i va anh t6i c6 tén trén co6 thoa thuan va dong y
cung mua chung hai thira dat”; do d6, dén ngay 01/12/2012 bi don budc nguyén
don phai ky gidy khong tranh chdp nha thd, méi dong ¥ ky vao To thoa thuan.
Nguyén don xac dinh do hai viéc nay khong lién quan véi nhau, nén dong v ky.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Banh Anh N xac dinh khong
tranh chip trong vu an nay.

Nguoi 1am ching 6ng Huynh Hiru H, xac dinh khong c6 bt cir mau thuin
nao véi nguyén don va bi don, khong cé tranh chap ddi v6i Hop dong chuyén
nhuong dat véi bi don. Ong H xé4c dinh, théng qua giéi thiéu cua 6ng Nguyén
Thanh Q, ong T dén hoi mua dat nhung néi chi da tién mua mot thira, nén 6ng H
khong dong ¥ ban. Lan sau quay lai chinh bi don dat theo nguyén don va néi hai
anh em cing gop tién mua chung, ca hai ciing giao tién coc. Do d6, khi nhan tién
va ky hop dong 6ng hoi ai s& 1a ngudi dung tén thi nguyén don noi dé bi don
dung tén vi co nhiéu dat hon. Ngoai ra, nguyén don con cung bi don giao tién
trong 1an tht 1 va 1an thir 4. Ong H khang dinh nguyén don va bi don ciing giao
tién mua dat dé tra cho 6ng 2 1an nhu trén, con hun bao nhiéu ong khong biét.
Ngoai ra, ong H xac nhan trong 4 1an nhén tién, nhung chi ky nhéan 3 lan véi bi
don, vi 1an thir 4 nhén tién 1a di 1am gidy to ngay nén bi don tin twéng ma khong
yéu cau ky nhan.

Nguoi lam ching 13 6ng Nguyén Hitu P va ba Banh Thi Tuyét V trinh bay,
ong ba cung 1a ba con voéi nguyén don va bi don, khong c6 mau thuan véi bén
nao, khong c6 quyén loi trong vu an ndy va cam két trinh bay dang sy that. Ong
P, ba V xac dinh cung dugc nguyén don va bi don moi lam chung cho viéc thoa
thuan 6ng T cam két tra lai 500m” dat cho 6ng D, dung nhu ndi dung duoc ghi
trong thda thuén. Do tin tuong 6ng P 1a nguoi co trinh do, ong P s€ 1a nguoi ghi
lai trong To thoa thuan nhitng ndi dung duoc 6ng T va 6ng D thdng nhét néu ra
va cung ky tén. Ly do phai lam dén 2 1an 13 vi 1an du c6 ghi sai nén phai lam lai
cho diing, viéc ky két nay gitta ong T va ong D la tu nguyén khong ¢ viéc ép
budc.

Ngudi lam chitng 13 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay 6ng khong mau thuln,
khéng c6 quyén loi trong vu an v6i nguyén don, bi don, cam két trinh bay dang
su that. Ong Q xac dinh nha ong ¢ ddi dién phan dat dang tranh chap, thong nhat
v6i trinh bay cua 6ng Huynh Hiru H, cu thé khi biét dat can ban chinh ong 1a
nguoi gidi thiéu cho 6ng T mua va lan dau khong thuc hién mua ban dugc voi Iy
do 6ng T khong du tién mua hét. Sau d6, 6ng T chu dong lién lac v6i 6ng dé hoi
tiép tuc mua dat vi da kiém dugc nguoi hun tién 1a anh ruét, ong Banh Ngoc D.
Sau d6 khi mang tién dén dit coc nguyén don va bi don cung c6 mit; dong thoi



ca hai tu thoa thuan dé bi don dai dién dang tén ky giao tién va nhan chuyén
nhuong véi1 6ng Huynh Hitu H.

Bi don ong Banh Ngoc T xac dinh giao tién tong cong 5 lan nhung chi dé
6ng Huynh Hiru H k¥ nhan 3 1an nhu trong Hop déng da ghi 13 do tin twéng ong
Huynh Hitu H. Dong thoi, bi don thira nhan viéc yéu ciu nguyén don ky gidy
khong tranh chip nha tho bi don dang quan 1y str dung chi phét sinh khi ky lai
To thdéa thuan vao ngay 01/12/2012.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé th tung: Chu toa, hoi déng xét xtr va duong sy trong vu an da chép hanh
dung theo quy dinh cta B luat t6 tung dan sy 2015.

V¢é nodi dung vu an:

- Can ctr nd1 dung T¢ thoa thuan ngay 05/11/2012 va ngay 01/12/2012 gitra
bi don va nguyén don c6 du co sé xac dinh 02 To thoa thudn nam 2012 khong
phai gidy mua ban dat nhu bi don trinh bay; ndi dung thé hién xac nhan lai mot
su viéc da xay ra trudc day, dugc hai bén thira nhan.

- Cian ctr trinh bay cta bi don giao tién 5 1an va nguoi lam ching 1a 6ng
Huynh Hiru H thi nhan tién 4 1an, nhu vay hai bén déu thira nhan giao tién nhiéu
hon 3 1an. Tuy nhién, Hop déng mua ban chuyén nhuong d4t thé hién noi dung
giao nhan tién 3 1an, hai bén néu 1y do 1a vi tin tudng nhau.

- Cian ctr trinh bay cua nhitng nguoi 1am ching, déu xac dinh nguyén don
c6 mit cung voi bi don dé giao tién khi mua dat; viéc bi don ky To thoa thudn 13
tu nguyén khdong bi ép budc.

Do d6, dii co sé xac dinh nguyén don khong lam bién nhan giao tién véi bi
don 1a phu hop véi thuc tién khach quan. Noi dung T théa thuan mua dat
chung ciing d3 thé hién rd bj don thira nhan 500m” dat 1a ctua nguyén don, khong
c6 ndi dung hira mua ban nhu bi don trinh bay. Do d6, dé nghi stra an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan 500m” dat theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s 1a tai san cta nguyén don; budc bi don tra lai
gia tri tai san nay bang tién twong duong véi theo Ching thu tham dinh gia s6
18016/HD-TH/CT ngay 05/12/2018

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa; sau khi Ho1 dong xét xtr nghi an.

XET THAY

Vé hinh thirc: Pon khang céo ciia nguyén don ong Banh Ngoc D dugc 1am
trong thoi han luat dinh phu hop vdoi quy dinh tai Piéu 271; Diéu 272; Piéu 273



B6 lut t6 tung dan sy nim 2015, duong su d3 dong tam tng an phi theo quy
dinh tai Diéu 276 Bo luit tb tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhan vé hinh
thure.

Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A,
Thanh phd H6 Chi Minh phu hop véi quy dinh tai Diéu 278, Diéu 279, Piéu 280
B luat to tung dan su ndm 2015 nén duoc chap nhan vé hinh thirc.

Vé quan hé tranh chdp: Can cir Pon khai kién ngay 12/12/2013, nguyén
don yéu cau bi don tach thira tra lai 500m” dat mua chung theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat 283 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 31/5/2004 do ong
Banh Ngoc T dung tén. Can ¢t To thoa thuin mua dat chung ngay 01/12/2012
giita nguyén don va bi don du co so xac dinh quan hé tranh chap 1a “chia tai san
chung”.

Ve noi dung:

Theo nguyén don phan dit dang tranh chip vé6i bi don c6 ngudn gbc do hai
anh em cung gop tién chung mua ciia 6ng Huynh Hitu H vao nam 2001, voi gia
330,000 ddng/m’. Phan dat chuyén nhuong cua 6ng H gdm 2 thira, thira s6 81,
t& ban d6 s6 7 c6 dién tich 1,480m’; thira 484, t& ban do s6 6 ¢6 dién tich 638m’,
tong dién tich 1a 2,118m?, ong Huynh Hitu H tinh tron 2,100m” thanh tién 13
693,000,000 dong. Phan nguyén don gop vao 165,000,000 dong dugc quy ra
tuong duong 500m’. Ngay 31/5/2004 Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s6 283/QSDD/Q4 cho bi don. Nay nguyén don yéu cau
bi don tach thira tra lai phan dién tich 500m® dat cho nguyén don hoic tra lai gia
tri twong dwong v6i dién tich néu trén. Can cr cho yéu cau khoi kién 13 To thoa
thuan mua dit chung ngay 05/11/2012 va ngay 01/12/2012. Bi don khong dong
¥y voi yéu cau khoi kién cta nguyén don véi Iy do To thoa thuan mua dat chung
ngay 05/11/2012 va ngay 01/12/2012 bi don ky 1a do trong gia toc cd dang tranh
chép phan dit nha thd do bi don dang sir dung, nén nguyén don budc bi don phai
ky To thoa thuan néu trén. Ddng thoi tai phién tda phuc tham bi don néu T thoa
thuan mua dat chung khong phai hop déng mua ban dat, nhung lai cho rang c6
viéc thoa thuan bang 10i noi giita nguyén don va bi don déng ¥ mua ban lai
500m” véi gia 1 ty dong, nhung nguyén don khong tra tién thi To thoa thuan
khong co gia tri phap 1y. Do d6, vin dé Hoi dong xét xtr can dit ra 1a xac dinh
hai T& thoa thudn mua dat chung ngay 05/11/2012 va ngay 01/12/2012 1a giay
x4c nhan su viéc da thuc hién cu thé 13 giao tién mua dat chung, nho démg tén va
cam két tra lai dat nhu trinh bay ciia nguyén don; xac dinh c¢6 hay khong viéc ky
To thoa thuan cua bi don 1a do nguyén don ép budc; xac dinh nguyén don co
hay khong viéc giao tién cho bj don mua dat chung, 1am co s dé xem xét yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo ciia nguyén don.



Can ct To thoa thuan mua dat chung ngay 05/11/2012 va ngay 01/12/2012,
hai bén duong su xac dinh cing thong nhat ndi dung va ky tén ngudi mua dat
chung 14 nguyén don; ngudi viét 13 bi don, c6 nodi dung: “Nay téi lam gidy ndy
twong trinh lai sw viéc nhu sau. nguyén truoc day vao nam 2004 toi va anh toi
la Banh Ngoc D ....cé théa thudn va dong y ciing mua chung hai thira dat cé sé
thita; to ban do va dién tich...thira thir 1 1480m’; Thira thir II: 638m”. Dé tién
trong viéc thii tuc phdp Iy nén anh t6i da dong y dé téi dimg tén va da dwoc cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat. Nay téi lam gidy ndy xin cam két la t6i
cung anh t6i ¢ théa thudn va dong ¥ ciing mua hai thira dat nay. Va nay cd hai
chiing t6i cing nhdt tri véi nhau vé phan ddt 500m° ma anh téi cung mua chung
Vi t6i dwoc tinh cu thé nhw sau: ... nhuw vay trong hai thira dat néi trén thi anh
16i ¢6 tong dién tich la 500m””; tai To thoéa thuan ngay 05/11/2012, ¢6 thém ndi
dung “Nay téi lam gidy ndy cam két la téi va anh t6i ¢é thoan thudn dong y mua
chung va anh t6i dé t6i thay mat dirng tén chii quyén.” c6 02 ngudi lam chimg 13
ong Nguyén Hiru P va ba Banh Thi Tuyét V 13 T6 truéng t6 dan phd 91, Phuong
D, Quan E.

Ong Huynh Hiru H x4c dinh khi ban dat, c6 hai 1an gém lan thtr 1 va lan
thir 4, nguyén don va bi don cing mang tién dén tra cho 6ng va nguyén don
ddng ¥ dé bi don dai dién dimg tén nhan tién, ky hop dong véi Iy do bi don gop
tién mua nhiéu dat hon nguyén don.

Ong Nguyén Thanh Q, ky tén 1a nguoi lam chung trong Hop dong mua ban
chuyén nhuong dat ngay 01/11/2001 gitta bi don va ong Huynh Hiru H x4c dinh,
théng nhét voi trinh bay ctia éng Huynh Hiru H ¢6 ndi dung khi giao tién coc va
ky hop ddng c6 mit nguyén don va 6ng Huynh Hiru H c6 hoi ai 1a ngudi ding
tén nhan tién va ky hop dong thi hai 6ng thong nhat dé bi don dung tén vi ly do
c6 nhiéu dat hon.

Tai “gidy cam doan” ngay 06/5/2015, ciing nhu tai phién tda phuc tham,
ngudi lam ching 14 6ng Nguyén Hiru P va ba Banh Thi Tuyét V xac dinh dugc
bi don moi dén nha dé lam chung cho viéc bi don dong ¥ tra cho dng nguyén
don 500m” dat mua chung tir ndm 2001. C)ng P, ba V xac dinh ndi dung T¢ thoa
thuan cho nguyén don va bi don théng nhat va nho 6ng P ghi lai va tu nguyén
ky tén khong ai bi ép budc. Riéng viéc tranh chap dat nha tho chi duoc bi don
dit ra khi nguyén don yéu cau ky lai T thoa thuan vao ngay 01/12/2012.

Tir nhitng cin ¢ trén du co so xac dinh T thoa thuan mua dat chung ngay
05/11/2012 va ngay 01/12/2012, c¢6 ndi dung xac nhan lai sy viéc da dugc thuc
hién trong qua khtr, cu thé 13 bi don xac nhan trong toan bd di¢n tich 2,1 18m?” dat
ma bi don diémg tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sb
163/QD-UB ngay 31/5/2004 cia Uy ban nhan dan huyén A, trong d6 nguyén
don c6 500m” dat va bi don 1a nguoi dai dién dung tén. Pong thoi viéc ky T
théa thuan mua dat chung khong cé vi¢c ép budc nhu bi don trinh bay. Bi don
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khong dua dugc chung cir chung minh khi ky T¢ thoa thuan, hai bén con thoa
thuan bang 10i s& mua ban 500m” vai gia 2,000,000 dong/m’, co tong gia tri 1a 1
ty ddng, vi khong duoc nguyén don thira nhan. Pong thoi khong ¢ cin ctr chap
nhan 1y do bi don néu T thoa thuan khong phai 13 hop dong mua ban, dé yéu
cau xac dinh hai T thoa thuan khong c6 gia tri phap 1y vi nguyén don khong
giao tién, vi 1y do nay mau thuin véi ndi dung ciia hai T thoa thuan.

Viéc giao nhan tién giita nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xét thay.
Can ct trinh bay cua bi don néu giao tién cho éng H 5 1an, nhung chi ghi nhan
trong hop dong 3 1an vi tin twdéng 6ng Huynh Hiru H. Ong H thira nhan ban dat
va nhan tién 4 lan, trong do 2 lan nhan tién cta nguyén don va bi don, nhung
ong H ky véi bi don vi duoc nguyén don dong . Pu cin ctr xac dinh, nguyén
don da giao so tién twong duong véi dién tich 500m* cho 6ng Huynh Hiru H,
nhung ddng ¥ dé ong T dung tén dai dién; phu hop véi dién tich va cam két
dung tén gium cta ong T thé hién trong Td thoa thuan. Do d6, 1y do 6ng Banh
Ngoc D néu viéc giao nhan tién giita hai anh em khong 1am gidy to do tin tudng
14n nhau 13 ¢6 can cu dé chép nhan, viéc nguyén don da dua s6 tién 165,000,000
dong cho bi don dé mua 500m” dat, nhung khong ghi bién nhan 1a phu hop véi
nhimg tinh tiét khach quan co trong vu an. Can chip nhan yéu cau khang céo
ctiia nguyén don xac dinh nguyén don c6 500m’ dt trong dién tich 2118m* dat
ma bi don 14 ngudi dai dién dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén s dung dat
theo Quyét dinh s6 163/QD-UB ngay 31/5/2004 ciia Uy ban nhan dan huyén A,
quy dinh tai cac Diéu 214, 215, 216 cta Bo luat dan sy nam 2005, nhu nhan
dinh cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Xét nguyén don yéu cau khoi kién budc bi don phai tach thira dién tich
500m* dét 1a so hitu chung theo phan duoc xéac lap theo thoa thuan cua hai bén.
Tai phién toa phuc thim nguyén don giit nguyén yéu cau dugc tach thira, néu
khong tach thira duoc thi nhan gia tri theo két qua tham dinh gia. Can c&t To thoa
thuan mua dat chung ngay 01/12/2012, ¢6 ndi dung: “Vé phia éng Banh Ngoc D
sé dwoc nhdn phan dat 500m°, dwoc quy ra thanh tién khi téi va anh téi dong
chuyén nhwong cho nguoi khdc gid tri 500m’ ddt nay dwoc tinh ra thanh tién
theo gid & thoi diém sang nhwong”, Hoi dong xét xtr xét thdy ndi dung thoa
thuan nhan gia tri tuong duong dién tich 500m* duogc dat ra khi ca hai dé)ng y
chuyén nhuong; Nhu vay trudng hop néu ca hai hodc mot trong hai khong dong
y chuyén nhuong ciing khong lam thay d6i quyén so hitu tai san cta nguyén
don. Toa an cap so tham cin ctr ndi dung thoéa thuan néu trén va cho rang diéu
kién chuyén nhuong chwa co, nguyén don khong du diéu kién khoi kién dé
khong chap nhin yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a han ché quyén sé hiru tai
san cua nguyén don la dugc chiém hiru, st dung va dinh doat tai sdn quy dinh tai
Diéu 164 Bo luat dan su 2005.
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Can ctt Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh dién tich dat t6i thiéu dugc phép
tach thura trén dia ban Thanh phé HO6 Chi Minh; Céan ct Diéu 29 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat dat dai va Can cit Ban do hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam
do dac ban do thudc So Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 18/6/2014 thi vi tri yéu cau duoc tach thira ciia 6ng Banh Ngoc D dugc xéac
dinh tai vi tri s6 10, 11 va 12 thudc thira sb 484, t& ban dd s6 6, co dién tich
150m” (trong d6 c6 139,20m” 1a dat thd cu va 10,80m’ 13 dat lam duong di), vi
tri s6 13 thudc thira s6 81, to ban do sd 7, c6 dién tich 350m* dat mau, tong dién
tich tach thtra 1a 500m’, thudc truong hop duoc tach thira va hop thia véi thira
dat lién ké voi tong dién tich 1a 500m*. Do d6, dii co sé chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, can phai stra 4n so thAm vé phan nay, chp nhan yéu cau
khang c4o, chip nhan yéu cau khoi kién cong nhan quyén st dung 500m’ dat (c6
vi tri nhu da néu trén) cho nguyén don, budc bi don phai tach thira phﬁn dién
tich 500m’ theo théa thuan va cac co quan c¢6 tham quyén cap va diéu chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan huyén A c6 nghia vy diéu
chinh lai Gidy CNQSD dét s 283/QSDD/Q4, ngay 31/5/2004 do Uy ban nhan
dan huyén A cép cho bi don.

Vé én phi:

Nguyén don dugc chip nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung, do d6
phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach dbi voi phan gia tri duge hudng
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu quéc hoi. Can ctt Ching thu thim dinh
gia s6 18016/HP-TH/HCM cila Cong ty Co phan Giam dinh Tham dinh Nuédc
Viét ngay 05/12/2018, xac dinh gia tri tai san can thim dinh gia quyén sir dung
dat dién tich 500m? 1a dién tich tranh chip theo yéu cau ong Banh ngoc D c¢6 gia
tri: 5,468,000,000d6ng. An phi so thim dugc tinh 1a 112,000,000 +
(1,468,000,000 x 0.1%)= 113,468,000 dong.

An phi dan sy phiic tham nguyén don khong phai chiu.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Biéu 214, 215, 216 B6 luat dan sy 2005

Ap dung Luat dat dai nam 2014;

Ap dung Piéu 29 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;
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Ap dung Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh dién tich dat t6i thiéu duoc phép
tach thira, hop thira trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh;

Ap dung Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an;
Nghi quyét 326 Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, chdp nhan viéc rat toan bo
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 113/2016/DS-ST ngay 06/5/2016, Toa an
nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh;

1/ Chap nhan yéu cdu chia tai san chung theo phan va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng Banh Ngoc D ddi véi dién tich 500m” dét tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 283/QSDD/Q4 ngay 31 thang 5 ndam 2004 do
Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh cép dimg tén 6ng Banh
Ngoc T;

Cong nhan cho dng Banh Ngoc D dugc quyén sir dung dién tich 500m” dat
thuoc mot phan dién tich 2118m* dat da dwgc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 283/QSDD/Q4 ngay 31/5/2004 cua Uy ban nhan dan huyén A cap
cho 6ng Banh Ngoc T, cu thé: Dién tich 350m? tir thira sb 81, to ban d6 sd 7, vi
tri 86 (13) va dién tich 150m” tir thira s6 484. td ban d6 sb 6, vi tri s6 (10), (11),
(12) tai xa B, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri —
ap ranh ngay 18/6/2014 cta Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Banh Ngoc D dugc quyén lién hé dén co quan nha dat (Phong Tai
nguyén va Méi truong, Phong Quan 1y D6 thi, chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén A) thudc Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phé Hd Chi Minh yéu
cau dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Banh Ngoc D ddi
v6i dién tich 500m’, duoc tach tir Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
283/QSDD/Q4 ngay 31/5/2004 cua Uy ban nhan dan huyén A cap cho 6ng Banh
Ngoc T, cu thé: Dién tich 350m” tir thira s 81, t& ban d6 s6 7, vi tri sb (13) va
dién tich 150m” tir thira s6 484, t& ban d6 sb 6, vi tri s6 (10),(11),(12) tai x3 B,
huyén A, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh ngay
18/6/2014 cua Trung tim do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Mbi truong
Thanh ph Hd Chi Minh; Phan dién tich con lai theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit néu trén s& dugc cap lai cho 6ng Banh Ngoc T.
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Pong thoi, Co quan nha dat (Phong Tai nguyén va Moi truong, Phong
Quan 1y Do thi, chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén A) thudc Uy ban
nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh c6 trach nhiém thu hdi Gidy ching
nhan quyén str dung dit s6 283/QSDD/Q4 ngay 31/5/2004 ctia Uy ban nhan dan
huyén A da cap cho 6ng Banh Ngoc T; cdp doi Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong Banh Ngoc D va 6ng Banh Ngoc T ¢6 dién tich va vi tri nhu ndi
dung néu trén ctia Quyét dinh nay, theo quy dinh phap luat vé dat dai.

3/ Ghi nhan nguyén don tr nguyén chiu cac chi phi td tung nhu dinh gia,
tham dinh gia.

4/ V& an phi dan sy so thdm, 6ng Banh Ngoc D chiu 113,468,000 dong,
dugc can trir 4,125,000 dong theo Bién lai thu sé AE/2011/00923 ngay
31/12/2013, 24,375,000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2012/03946 ngay
06/7/2015 va 28,500,000 dong theo Bién lai thu s6 AB/2010/03873 ngay
26/9/2016 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén A; 6ng Banh Ngoc D con phai
ndp thém 56,468,000 (Nim muoi sdu triéu bon tram sau muwoi tam nghin) ddng.

Hoan lai tién tam tng an phi phic tham 300,000 dong (Ba trim nghin
ddéng) cho 6ng Banh Ngoc D theo Bién lai thu s6 AA/2018/0004592 ngay
07/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: THAM PHAN

- Tda 4n nhan dan Toi cao;

- TAND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H) Chi Minh;
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén A;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A;
- Puong su;

- Luu.

Chau Kim Anh
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