TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 177/2020/DS-PT
Ngay 21/7/2020
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dic Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong mé

phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 152/2020/TLPT-DS ngay
17/4/2020 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban &n dén sy so tham so 145/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa 4n nhan
dén thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham s6 191/2020/QD-PT ngay
17/6/2020 va Quyéct dinh hodn phién toa phuc tham so 213/2020/QB-PT ngay
08/7/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1989; dia chi: A15/15B khu
pho B, phuong T, thi xa (nay la thanh pho) A, tinh Binh Duong; ¢ mat.

2. Bi don: Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Xay dung Pia 6c P G K; dia
chi: Lo J, O 51 duong N, khu phd V, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: f)ng Nguyén Vian D, sinh nim 1994 va
6ng Doan Anh P, sinh nam 1996; ,Cl]ng dia chi: S0 452 duong M, Phuong N, Quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén ngay 13/11/2019); 6ng P c6 mét, ong B
vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Cong ty Co phan Dau tw Xay dyng Bat dong sin TN; dia chi: SO 28/94N
duong G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Thanh N, siph nam 1980; dia chi: Sd }98/6
duong M, khu ph6 F, phuong T, Quén X, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Giay uy
quyén ngay 24/7/2019); vang mat.



3. 2. Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phat trién dat B; dia chi: S6 383-385
dudng L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguwoi dai dién theo phap lugt:
Ong Nguyén Hitu N, chirc vu: Tong giam ddc; ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Xay dung Pia 6c P
G K Ia bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 12/6/2017, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
04/6/2019 va qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don dng Nguyén Ngoc T (sau day goi
tit [a 6ng T) trinh bay: Ngay 25/12/2015, dng T dat coc cho Cong ty Cb phan Thuong
mai Dich vu Xay dung Dia ¢ P G K (goi tit 12 Cong ty P G K) sé tién 40.000.000
déng dé thoa thuan chuyén nhuong nén dat tai “Lo L, O 11-12, huéng Tay Béc, thura
917, to ban dd sé 12, tdng dién tich 141,2m? véi tdng gié tri 1a 680.000.000 ddng.
Ngay 08/01/2016, 6ng T véi Cong ty P G K ky hop ddng nguyén tic mua ban chuyén
nhuong bat dong san ddi v6i nén dat tai Lo L, O 11-12, hudéng Tay Bic, thira 917, to
ban dd sé 12, tdng dién tich 141,2m? thudc khu dan cu T, phudng L, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Sau khi ky két hop dong, dng T da dit coc va thanh toan cho Cong ty P
G K tong s6 tién 544.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop dong, trong thoi han tir
06 dén 12 thang thi bén ban 1a Cong ty P G K phai thyc hién cac tha tuc phap 1y can
thiét theo yéu cdu clia co quan Nha nudce co tham Quyén dé xin cép gidy ching nhan
quyen sir dung dat. Sau khi co gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng T s& thanh
toan sd tién con lai cho Cong ty P G K. Tuy nhién, 6ng T da nhleu lan lién hé yéu Cau
Cong ty P G K thuc hién hop dong, tién hanh ban giao dat va glay ching nhan quyén
sir dung dat dé ong T sir dung, nhung Cong ty PG Kviénra nhleu 1y do khong thuc
hién hop dong Do @6, Ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay “Hop dong
nguyén tidc mua ban, chuyén nhwong bdt dong san” ngdy 08/01/2016; budc Cong ty P
G K phai thanh toan lai cho dng T s tién 544.000.000 dong, dong thoi phat vi pham
hop dong 30% 1a 163.200.000 dong va tra 14i suat Ngan hang 7%/nam tinh tir ngay
08/01/2016 dén ngay 12/6/2017 1a 15 thang vai sb tién 47.600.000 dong. Tong cong
Cong ty P G K phai thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc T s6 tién 754.800.000 dong.
Ngay 04/6/2019, dng T c6 don thay doi yéu cau khoi kién 1a yéu cau Cong ty P G K
phai tiép tuc thuc hién “Hop dong nguyeén tic mua bén, chuyén nhuwong bat dong san”
ngay 08/01/2016 (but luc 279).

* Tai van bdan ngay 15/10/2019 va qué trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién
hop phap cho bi don Cong ty P G K trinh bay: Céng ty P G K chi la nguoi dugce Cong
ty Co phan Dau tu Xay dung Bat dong san TN (goi tit 1a Cong ty TN) Uy quyén de
phan phéi nén dat lai cho nguyén don nén trach nhiém khi xay ra tranh chap thuoc vé
Cong ty TN. Hién nay, 6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, Cong ty P G K
khong thé thuc hién dugc. Vi phan dat nay cho dén nay, Cong ty TN chua ban giao
cho Cong ty P G K nén Cong ty P G K khong c6 dat dé giao theo yéu cdu clia nguyén
don; néu c6 can ctr Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira nguyén
don véi bi don 1a v hi¢u, Cong ty P G K yéu cau Cong ty TN phai ¢0 trach nhiém lién
d6i hoan tra sé tién 544.000.000 ddéng cho nguyen don. Vi sau khi nhén tién cta
nguyén don, Cong ty P G K da ban giao toan b sb tién trén cho Cong ty TN.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TN trinh bay: Théng 9 ndm
2015, Cong ty TN vei Cong ty P G K ¢6 thoa thuén ky ket hop dong uy quyén ban
phan dat tai Khu nha ¢ Tinh thuong phuong P, thanh pho T. Sau khi thoa thuén, do hai



bén khong thuc hién dugc hop dong nén Cong ty TN c¢6 vin ban théng bao hay bod
viée uy quyén v6i Cong ty P G K, nhung Cong ty P G K van tiép tuc thuc hién viéc
ban dét cho dan. Hién nay phat sinh tranh chip giita dng T véi Cong ty P G K thi Cong
ty P G K phai c¢6 trach nhiém vaéi 6ng T. Tuy nhién, Cong ty TN khong cung Cap tai
licu, ching ctr dé chimg minh Cong ty TN da thong bao huy bo viée Gy quyén véi
Congty P G K.

* Nguoi co quyen loti, nghia vu lien quan cong ty Coé phan Bau tw Xay dung
Phat trién dat B (qoi tdt 1a Cong ty Phat trién dat B) da duoc Toa &n cp so tham téng
dat, triéu tap hop 1é nhung vang mat.

Tai Ban an s6 145/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Tda &n nhan dan thanh
phé T d can ctr cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cla B luat TH
tung dan nam 2015; cac Piéu 122, 123, 131, 502, 503 va khoan 1 Diéu 688 cua B luat
Dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 3, Piéu 26, Piéu 166, 168 cua Luat Dat dai nim
2013 va Nghij quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18
phi Toa an.

1. Khong chap nhan Yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyén Ngoc T dbi
v6i bi don Céng ty C6 phan TM - DV - XD Pia 6c P G K v& viéc “trank chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Tuyén bé “Hop déng] nguyén tic mua bdn chyyéig nhirong bdt déng san " ngay
08/01/2016 gitra 6ng Nguyén Ngoc T véi Cong ty Co phan TM - DV - XD bia 6c P G
K vo hiéu.

Cong ty Cé phﬁn TM - DV - XD bia 6:)C P G K ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
Nguyén Ngoc T so tién 544.000.000 dong. V& 14i suat khong xem xét giai quyet.

Ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat (ddi voi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dbi v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ‘ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ca s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Vé an phi: Cong ty C6 phan TM - DV - XD Bia 6c P G K phai chiu s tién
300.000 ddng. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc
T s6 tién 17.396.000 dong tam tng 4n phi so tham d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1 phi Toa an s6 AA/2016/0001125 ngay 19/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy thanh phd T.

Ngay 11/12/2019, bi don Céng ty P G K cd don khéng c4o ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phlc tham sira Ban an sé 145/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa
an nhan dan thanh phd T theo hudng bude Cong ty TN ¢d trach nhiém tra cho ng T s6
tién 544.000.000 dong.

Tai phlen toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
dong Yy V&i ban an so tham bi don van giit nguyén yéu cau néu trong don khang cao,
ddng thoi xac dinh s tién bj don thu ctia 6ng T, bi don dang quan 1y chwa chuyén cho
Cong ty TN; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TN va Cong ty Phat trién
dat B da duoc tridu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung vang mat khong co i do. Cac



duong sy khong cung cip thém tai liéu, ching cir méi va khong thoa thuan dugc véi
nhau veé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: Qué trinh
thu 1y giai quyét Vvu an tai cap phuc tham, nhitng ngudi tién hanh té tyng va nhing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy. Vé
huéng giai quyét vu an: Nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau bi don Cong ty P G K
tiép tuc thuc hién * ‘Hop dong nguyen tic mua ban chuyén nhwong bat déng san’ ngay
08/01/2016, Toa an cap so tham tuyén hop ddng vo hi¢u, nhung khong giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cuia Toa &n nhan dan téi cao 1a co thiéu sot. Tuy nhién, nguyén don 6ng T
dong y, khong khang céo dbi voi ban &n so tham nén Toa &n cip phic thim khong
xem xét. Xét khang cao cta bi don nhan thdy, “Hop dong nguyén tic mua ban chuyén
nhirong bat dong san” ngay 08/01/2016 gitra 0ng T voi Cong ty P G K, khong c6 noi
dung nao thé hién Cong ty P G K cén cur vao hop ddng uy quyén cia Cong ty TN dé
ky voi 6ng T; sb tién nhan cia 6ng T, Cong ty P G K hién dang quan 1y, khéng chuyén
cho Cong ty TN, Toa an cap so thim bude Cong ty P G K ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
T 1a phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang co cia Cong ty P G
K, giir nguyén ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an d4 duoc tham tra
tai phién toa, y kién trinh bay cta cac bén dwong su va quan diém cuia dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an dan
su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6
tung dan su.

[2] Xét don khang cao cta bi don Cong ty P G K dugc thuc hién trong thoi han
luat dinh va ngudi khang cdo dad nop tién tam tng an phi dan su phic tham theo quy
dinh nén hop 1¢€.

[3] Nhan thiy, theo cac chimg cit c6 trong hd so vu an thé hién: Cong ty C6
phan Pau tr Xay dung Bat dong san TN (goi tit 14 Cong ty TN) 1a chu st dung phan
dat duy trit c6 dién tich 2.001,88m? trong khu tai dinh cu xay dung nha tinh thwong cho
du an Khu dan cu V6 Minh Buc (theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét s6 vao so
CT00351 ngay 01/7/2010 dién tich 943,76m? thudc thira sb 916, to ban dd sb 12
phuong Phl Loi va Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb vao s6 CT00351 ngay
01/7/2010 dién tich 1.058,12m? thudc thira s6 917, to ban dd sé 12 phuong L do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép). Sau khi duoc cap gidy chirg nhan
quyén st dung dat, Cong ty TN mang thé chép thira dat s6 916, 917 t& ban do s6 12,
dién tich 2.001,88m? cho Ngan hang dé vay vén. Nam 2014, Cong ty TN rao ban khu
dat trén. Ngay 18/11/2014, éng Pham Trong G sinh nam 1986; HKTT: Ap C, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong ky thoa thuan dit coc s6 tién 600.000.000 dong cho dng L&
Thanh D 1a Téng Giam dbc ciia Cong ty TN dé mua khu dat néu trén (bat luc 237).
Ngay 02/7/2015, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Van ban s6
2201/UBND-KTN “chdp thudn cho Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung va Kinh doanh
Bat dong san TN duoc phép chuyén khu dat dw trit ¢6 dién tich 2.001,88m? trong khu



tai dinh cw, xdy dung nha tinh thuong cho dy an Khu ddn cu V6 Minh Purc sang hinh
thirc kinh doanh (dwoc phép chuyén nhwong quyén s dung ddt ¢ theo quy dinh)...
Cong ty Co phan Pau tw Xay ding va Kinh doanh Bdt déng san TN phdi hodn thién co
s6 ha tang cho dw dn truée khi thwc hién viéc chuyén nhwong theo quy dinh” (bat luc
18). Nam 2015, Céng ty TN do éng Lé Thanh D dai dién (bén A) véi Cong ty PGK
do 6ng Tran Van B lam Téng Gidm déc dai dién (bén B) ky Hop déng ty quyén sd

..12015/HPUQ-BDSTN véi ndi dung: “Bén A dong Y uy quyen cho bén B duoc dai
dlen thay mdt bén A thye hién cac viéc sau day: chuyén nhieong quyén sir dung dat doi
voi Khu dan cu Vo Minh Durc”. Ngay 08/01/2016, Cong ty P G K (bén A) ky “Hop
dong nguyeén . tiic mua ban, chuye)n nhirong bdt dong san” v6i bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Ngoc T (bén B) voi noi dung “Bén A dong ¥ Chuyen nhuwrgng bat dong
san cho bén B tai khu dan cw Thi Dau Mo, phuong L. .Bat déng sdan 1a quyén sir
dung ddt (dat &) dwoc md ta nhw sau (theo so do cia bén A): L6 L, O 11-12 hudng
Tay Bdc, thira 917, to ban dé so 12, véi tong dién tich dat ¢ 141,2m%” véi gia chuyén
nhuong 680.000.000 dong; 6ng T d4 thanh toéan tién cho Céng ty P G K 02 dot, cu thé:
Ngay 08/01/2016 thanh toan 340.000.000 dong, ngdy 24/02/2016 thanh toan
204.000.000 dong; tong cong, Cong ty P G K d& nhan cua 6ng T s6 tién 544.000.000
ddng (bat lyc 02, 03).

[4] Ngay 20/9/2016, Cong ty TN (bén A) tiép tuc Ky “Hop dong kinh té vé viéc
hop tac xay dung va kinh doanh bdt dong sdan” sé 01-09/2016-TN/BDL HDNT voi
bén B 1a Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng Phat trién dat B (goi tat 14 Cong ty Phat
trién dat B) véi noi dung: Bén A 1a cha so hitu khu dat ¢ d6 thi tai thira 916, 917 to
ban d6 s6 12, dién tich 2.001,88m?. “Bén A dong Y véi bén B, giao cho bén B 1én quy
hoach phan 16 va thiét ké xay du*ng nha dé ban véi théa thudn nhuw sau: Gia tri nén dat
ma bén A thu vé 5.000.000 dong/m ...Don gia nay khong thay doz trong suot qué trinh
thuec hién hop dong Bén B ddu twr xay dung nhd mdu va truc tiép t6 chire kinh doanh,
van hanh dong von cua dw an de xay dung nha cho toan bg khu dat dwoc giao, hoan
thién bo sung co so ha tang Va tryee tiép t6 chirc chdo ban hang dé thu hoi von goc va
chia loi nhudn kinh doanh véi bén A”, Pén ngay 01/10/2016, bén A (Cong ty TN) ky
Hop dong uy quyén voi bén B (Cong ty Phat trién dat B) v6i noi dung: “Bén A iy
quyen cho bén B ban toan bg cac 16 nha ddt thuéc “dw &n nha ¢ TN tén thurong mai

“Dir &n nha ¢ Pha Loi Phét” tai phwong L, thanh phé T” (but luc 117-122). Do Cong
ty TN khong thuc hién théa dat coc voi 6ng Pham Trong G va néi dung hop déng uy
quyen véi Cong ty P G K, tiép tuc ay quyén cho Cong ty Phat trién dat B chao ban khu
dat trén nén dng G voi dng B 1am don té gic dng Lé Thanh D tai Co quan Canh sat
Piéu tra Cong an tinh Binh Duong. Theo “Théng béo két qud gidi quyét té giac, tinh
béo Vé t6i pham va Kién nghi khéi to” s6 36/PCA45 ngay 04/10/2017 ciia Co quan Canh
sat Piéu tra Cong an tinh Binh Duong thi: “Mdc du 6ng Lé Thanh B cd hanh vi gian
doi khi ky hop dong véi dng G va ong B nhung hanh vi nay chua thoa man yéu to
chiém doat tai san. Néi dung don t6 giac cia 6ng Tran Van B va Pham Trong G 1a
tranh Chap trong quan hé giao dich dan sy, khong du can cir xur Iy hinh si” (bt luc
237).

[5] Ong T cho rang: Theo noi dung thoa thuan trong “Hop dong nguyén tdc
mua ban, chuyén nhirgng bat dgng san” ngdy 08/01/2016 thi: “Sau khi bén B (6ng T)
da thanh toan dot 1, thi bén A sé thwc hién cac thu tuc phdp Iy can thlet theo yéu cau
cua co quan Nha nuoc co z‘ham quyén dé xin cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
& cho bén B. Bén A sé ra sé trong vong fir 06 dén 12 thang ké tir 10c bén B thanh toan



dot 1 néu trén” (but luc 06, 07), nhung Cong ty P G K khdng thuc hién ding thoa
thuan nén ong T khai kién yéu cau Cong ty P G K phai trd lai s6 tién d4 nhan, dong
thoi phat vi pham hop dong va tra tién lai tam tinh dén ngdy khéi kién (ngay
12/6/2017) 1a 754.800.000 dong. Pén ngay 04/6/2019, 6ng T c6 don thay doi yéu cau
khaoi kién 1a bude Congty PG K phal tiép tuc thuc hién “Hop dong nguyén tic mua
ban, chuyén nhirong bat dong san” ngay 08/01/2016 véi 6ng T (bit luc 279).

[6] Xét yéu cau khang cdo cia bj don Cong ty P G K, nhan thdy: Ngay
02/7/2015, Chu tich ny ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Van ban sd 2201/UBND-
KTN Vvé viéc: “Chdp thudn cho Cong ty Co phan Pdu tw Xay dung va Kinh doanh Bdt
dong san TN duwoc phép chuyén khu dat dw triv ¢6 dién tich 2.001,88m? trong khu tai
dinh cu, xdy dung nha finh thuong cho dw an Khu ddn cw Vo Minh Dirc sang hinh thirc
kinh doanh (dwoc phép chuyén nhirong quyén sie dung dat ¢ theo quy dinh)... Cong ty
Co phan Pau tw Xay ding va Kinh doanh Bdt dong sdan TN phdi hodn thién co sé ha
tdng cho dw an truée khi thuc hién viéc chuyén nhwong theo quy dinh”. Sau khi duoc
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phé duyét, Cong ty TN khong tién hanh tha tuc
cong bd du an, khong hoan thién co so ha ting va chua tién hanh thu tuc tach thua
trudce khi thye hién viée chuyen nhugng theo quy dinh tai cac Dicu 168, 194 cua Luat
Pat dai nam 2013 va cac Piéu 9, 10, 13 cua Luat Kinh doanh Bat dong san (co hiéu
lyc tir ngdy 01/7/2015), nhung Cong ty TN lai ky Hop déng uy quyén sb

J2015/HBUQ-BBSTN nam 2015 cho Cong ty P G K dai dién thay mat Céng ty TN
“Chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi Khu déan cwe Vé Minh Pire (27 nén) tai khu
phé 7, phuong L, Tp. T, Binh Duong” (but luc 230, 231) l1a “vi pham diéu cam ciia
phéap ludt” nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 122, Diéu 128 cua B luat Dan
sy nam 2005 thi giao dich ty quyén trén 1a vo hiéu. Viéc Cong ty P G K dong ¥ nhan
ty quyén 1a c6 phan 16i cua cia Cong ty P G K. Cong ty TN cho ring da c6 thong béo
huy bo hop ddng uy quyén véi Cong ty P G K vao nam 2015, nhung Cong ty TN
khong xuat trinh ching ctr dé ching minh, ho 50 vu an ciing khong c6 vian ban thé
hién viéc Cong ty TN hay bo hop dong ty quyén. Toa an cip phlc thim ban hanh
Quyét dinh sé 26/QD-CCTLCC ngay 07/7/2020 dé yéu cau Coéng ty TN cung cap,
nhung Cong ty TN khong cung cap nén y kién ma Cong ty TN dua ra la khdng c6 cin
cu.

[7] Theo nhu dé néu tai myc [6], thi thoi dlem Cong ty P G K ky “Hop dong
nguyén tic mua bdn, chuyén nhwong bat dong san’ "ngay 08/01/2016 véi 6ng T, Cong
ty TN chua thuc hién co so ha ting cho dy an, chua tién hanh thi tuc tach thira trudce
khi thuc hién viéc chuyén nhuong, thira dat O 11-12, thude L6 L chua c6 trén thuc té,
nhung 6ng T van dong y ky két “Hop dong nguyén tdc mua ban, chuyén nhwong bdt
déng san” vai Cong ty P G K 1a ¢6 18i ciia dng T. Xét thay, viec Cong ty P G K ky
“Hop dong nguyén tdc mua ban, chuyén nhwong bat déng san” ngay 08/01/2016 dé
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T nén dt tai Lo L, O 11-12, huéng Tay Bic,
dién tich 141,2m* thugc mot phan thia dat sé 917, to ban dd sé 12, dién tich
2.001,88m* toa lac tai khu phé 7, phuong L véi tong gid chuyén nhuong la
680.000.000 ddng, dong thdi nhan cua dng T s6 tién 544.000.000 dong theo Phiéu thu
ngay 08/01/2016 va Phiéu thu ngay 24/02/2016 (bat luc 02, 03) la phi hop véi noi
dung ay quyén ctua Cong ty TN theo quy dinh tai cac Piéu 581, 584 cia Bo luat Dan
su nam 2005, nhung trai voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 691 cua Bo luat Dan sy nam
2005 vé nguyen tic Chuyen quyén sir dung dat”. Do d6, “Hop dong nguyén tic mua
ban, chuyén nhwong bdt déng san” ngay 08/01/2016 giita Cong ty P G K vai 6ng T 1a



vo hiéu do “vi pham diéu cam ciia phép ludt”, nén theo quy dinh tai Diéu 137 cua Bo
luat Dan sy 2005 thi “khdng lam phat sinh, thay déi, cham dit quyén, nghia vu dan sy
Ciia c&c bén ké tir thoi diém x&c ldp. Khi giao dich dan sy vO hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra
duwoc bang hién vdt thi phdi hoan tra bang tién, triv truong hop tdi san giao dich, hoa
lot, loi tikc thu duwogc bi tich thu theo quy dinh cia phdp ludt. Bén co 16i gay thiét hai
phdi boi thuong”. D6 d6, Toa an cip so tham tuyen budc Cong ty P G K phai hoan tra
cho éng T sb tién 544.000.000 dong d4 nhan la c6 can ctr. Tuy nhién, dng T thanh toan
cho Céng ty P G K sb tién 544.000.000 ddng, twong duong 80% gid tri cua hop dong
tir nam 2016. Qué trinh giai quyét vu &n, Toa &n cip so thadm khdng ap gia dat dé tinh
truot gia, khdng xac dinh “Léi trong trach nhiém dan s’ nham xac dinh “Trach
nhi¢m boi thiong thiét hai” theo quy dinh tai cac Dicu 307, 308 cua Bo luat Dan sy
nam 2005 14 anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, nhung do 6ng T
khong c6 don khang cao; Cong ty P G K ciing khong khang céo vé phan nay nén theo
quy dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat T6 tung dan su vé “Pham vi xét xi phlc tham ”, Hoi
dong xét xir khong dé cap dé xem xét.

[8] Xét yéu cau khang céo cua Cong ty P G K vé viéc bugc Cong ty TN co
trach nhiém hoan tra cho 6ng T sd tién 544.000.000 dong véi 1i do cho rang: Sau khi
nhan tién cua 6ng T, Cong ty P G K d4 chuyén tién lai cho Cong ty TN theo 05 Phiéu
thu ciia Cong ty TN (bt luc 226-228). Nhan thay: Qua trinh giai quyet vu &n tai Toa
&n cip so tham, Cong ty P G K khdng c6 don yéu cau, khéng nop tam tng &n phi so
tham dbi voi yéu cau nay. Bén canh d6, theo 05 Phiéu thu cua Cong ty TN thé hién:
Tir ngdy 08 dén 24 thang 12 nam 2015, Cong ty TN “thu tién dat khu tai dinh cu Vo
Minh Pire, phirong Phl Lei” do Cong ty P G K nop véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong.
Tai “Bién bdn ldy Ioi khai” ngay 06/7/2020 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong,
ngudi dai dién hop phép cia Cong ty P G K xéac dinh: “Trong sé tién 1.000.000.000
dong theo 05 phiéu thu trén, c6 bao nhiéu tién Cong ty P G K thu cia ong T dé chuyén
cho Cong ty TN thi Céng ty P G K khéng chirng minh dwoc, Vi day 1a tién ciia nhiéu hé
dan Cong ty P G K nhdp lai chuyén . Mat khéc, thoi diém Cong ty P G K chuyen tién
cho Cong ty TN theo 05 phleu thu trén, Cong ty P G K chua ky “Hop d‘ong nguyén tdic
mua ban, chuyén nhirong bat dong san” voi ong T. Tai phién tda phuc tham, nguoi dai
dién hop phép cua bi don xac dinh sb tién thu cia 6ng T, bi don dang quan 1y chua
chuyén cho Cong ty TN. Do d6, ¢6 cin cir x4c dinh trong s6 tién 1.000.000.000 dong
Congty PG K chuyen cho Cong ty TN, khdng c6 sé tién cua 6ng T. Viéc Cong tyPG
K khang cao yéu cau budc Cong ty TN phai co trach nhiém hoan tra cho dng T s0 tién
544.000.000 ddng la khdng c6 can cir chap nhan.

[9] Xét thay, Toa an cip so tham tuyén bd “Hop dong nguyén tac mua ban,
chuyén nhwong bat déng san” gitta 6ng T véi Cong ty P G K vo hiéu, budc Cong ty P
G K phai thyc hién nghia vu tra cho 6ng T sb tién 544.000.000 dong, nhung Toa &n
cap so tham lai tinh &n phi dan su so tham theo mirc &n phl khong co gia ngach la
khong ding quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 56
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Do do, Hoi
dong xét xir Cﬁn sira ban an so tham vé phan an phi dan sy so tham cho phu hop.

[10] TUr nhitng phan tich va lap luan néu trén, Hoi dong xét xar khong chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don Cong ty P G K, sira mot phan Ban an s6 145/2019/DS-
ST ngay 29/11/2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd T vé phan an phi dan su so thim.



Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong vé huéng giai quyét
vu an la c6 can ct, nhung dai dién Vién kiém sat chua kiém tra doi véi phan an phi
dan su so tham nén dé nghi gitr nguyén ban an so tham la chua phu hop.

[11] V& &n phi dan su phac tham: Do stra ban &n so tham nén Cong ty P G K
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cén cir khodn 2 Piéu 148, Diéu 293, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Dicu 313 cla
Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khang céo cia bj don Cong ty P G K. Sira Bén 4n
s0 145/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciaa Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh
Duong nhu sau:

Can ct cac Didu 122, 128, 137, 307, 691 clia B luat Dan sy ndm 2005; cac
Diéu 168, 194 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 9, 10, 13 cua Luat Kinh doanh Bat
dong san nam 2014; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. 1. Khong chap nhan Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T
d6i véi bi don Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vu Xay dung Dia 6¢c P G K vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd “Hop déng nguyén tic mua ban, chgyen‘nhu’o’ng bdt déng san”’ ngay
08/01/2016 giita 6ng Nguyén Ngoc T vé&i Cong ty Co phan Thuwong mai Dich vu Xay
dung Dia 6c P G K v hiéu.

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Xay dung Dia 6cPGK c6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc T so tién 544.000.000 dong (Nim trim bon muoi bon
tri¢u dong).

Ké fr ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (dbi véi truong hop co quan Thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai
suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nim 2015.

1. 2. V& 4n dan su so tham:

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vy Xay dung Dia 6c P G K phai chiu s tién
25.760.000 dong (hai muoi lam triéu bay tram sau muoi nghin dong).

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T hoan tra cho 6ng Nguyen Ngoc T sb
tién 17.396.000 dong (mudi bay triéu ba tram chin muoi sau nghin dong) tam tmng an
phi so tham di nop theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s
AA/2016/0001125 ngay 19/6/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé T, tinh
Binh Duong.

2. An dan sy phuc tham:



Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T hoan tra lai cho Céng ty C6 phan
Thurong mai Dich vu Xay dung Dia 6c P G K sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam tng &n phi dan sy phac thim da ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi
Toa an s6 AA/2016/0041263 ngay 24/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho T.

Truweong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi dwoe thi hanh én dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7Va 9 ciia Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi
hanh én dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dan su.

3. Ban &n phiic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong sy;
- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cwong



