TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 409/2024/DS-PT
Ngay 12 - 6 - 2024
VIV Tranh chap doi lai dét bi 1an chiém va
y&u cau huay gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thur ky phién toa: Ong Nguy Tién Théo - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phiic tham c6ng khai vy an thy 1y s6 65/2024/TLPT-DS ngay
19 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai ddt bi lan chiém va yéu cau hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 78/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhén dan tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 901/2024/QP-PT ngay
24 thang 05 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Vuong Tran Q. (vang mit)

2/. Ba Lé Thi Bich Ng. (ving mit)

Cung dia chi: duong L, khdm 4, Phudng 3, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thé V, sinh
nam 1978; Dia chi: Ap X, xa Th, huyén K, tinh Séc Trang. (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran Lé
Q - Doan Luat su tinh Soc Trang. (vang mat)

- Bi don: Ong Bang Thanh Nh (c6 mit)



Pja chi: duong L, khdm 4, Phudng 3, thanh phé S, tinh Séc Trang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Lé Minh Th -
Doan luat su tinh So6c Trang. (vang mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dén thanh phé S. Bia chi: duong P, phuong 2, thanh phé S,
tinh S6c Trang.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé S: Ong D6
Xuan N - Trudng phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho S; bia chi: duong
P, Phuong 2, thanh pho S, tinh S6c Trang. (vang mat)

2/. B4 Ma Hon D (vang mat)

Dia chi: duong L, khdm 4, Phuong 3, thanh phé S, tinh Soéc Trang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Ma Hon D: Ong Bing Thanh Nh; bia
chi: duong L, khom 4, Phuong 3, thanh pho S, tinh So¢ Trang. (c6 mat)

- Nguroi lam chung:

1/. Ba Nguyén Thi T (c6 mat)

Pia chi: 4p Th, thi tran M, huyén M, tinh Séc Tring.

2/. Ong Tir Thuan H, sinh nam 1962. (vang mat)

Pia chi: duong V, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring.

- Nguroi khang cao: Ong Vuong Tran Q.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Vwong Tran Q, ba L& Thj Bich Ng trinh bay:

Ong Vuong Tran Q va ba L& Thi Bich Ng cd thira dat va nha ¢ hop phép tai
duong L, khdm 4, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring thudc thira dat s6 86, to
ban d6 s6 20, dién tich 78,8m? (ngang 5,88m x dai 13,4m) theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CT
215119 do UBND thanh phé S cip cho 6ng Q va ba Ng vao ngay 06/12/2019, cé
ttr can nhu sau: Hudng Pong giap nha s 86 duong L; Huong Tay giap nha 82
duong L; Huéng Nam giap muong nude; Huong Bac gidp 16. Nguon goc thira dat
nay do vg chong ng Q, ba Ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Hoang Nh1
vao nam 2016.

Nam 2016, 6ng Q va ba Ng chuan bi xay nha va cd tranh chap vai 6ng Nh
nén dng Q co yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai Bién ban lam viéc
ngay 01/11/2016 cua Uy ban nhan dan Phuong 3, thanh phé S, 6ng Q va dng Nh
xéc dinh ranh dat do tir hang rao cua dng Nh (hang rao cii) phia trude (giap duong
L) 1a 0,23m, ¢ phia sau do tir vadch nha éng Nh do ra 1a 0,28m, do tir huéng nha
ong Nh do qua hudng nha 6ng Q hai bén thoa thuan gitr nguyén, khong ai duoc
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quyén xay dung trén phan dat nay. Sau d6 6ng Q x4y nha ciing thuc hién theo dung
ranh dat gitra hai bén theo bién ban lam viéc ngay 01/11/2016.

Dén khoang ndm 2017 thi 6ng Nh sira lai phan xé n6 lan chiém qua phan
khong glan dat cua 6ng Qva dén gitra thang 11/2019, gia dinh 0ng Nh tiép tuc xay
hang rao lan chiém chiéu ngang qua phan dat caa dng Q. Gia dinh dng Q ¢6 trao
d6i nhung gia dinh 6ng Nh khong hop tac nén 6ng Q c6 lam don gui UBND
Phuong 3 va UBND thanh phé S.

Ngay 28/11/2019, Doan trat ty d6 thi cia UBND thanh phé S dén lap bién
ban dinh chi thi cong nhung 6ng Nh khdng chap hanh va cho tho gap rut xay dung
hoan chinh. Ngay 18/12/2019, Phong Tai nguyén va méi truong cua UBND thanh
phd S c6 dén thira dat cua 6ng Q, ba Ng va dng Nh dé do dac. Bén ngay 16/01/2020,
UBND Phuong 3, thanh phd S ¢6 moi 02 bén hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng Q va ba Ng yéu cau Toa an giai quyét: Buoc 6ng Bang Thanh Nh
thao do phan x& nd (mang xdi) bang bé téng vai chiéu ngang la 0,23m, chiéu cao
3,8m lan chiém phan khong gian dat cia 6ng ba. (Vi tri huéng bén phai nha 6ng Q
va ba Ng nhin tir ngoai 16 nhin vao, hién mang xo6i xa nudc vao phan dat caa ong
Q va ba Ng, lau dai gay anh huong dén cong trinh nha ¢ cua 6ng Q va ba Ng);
Bugc 6ng Bang Thanh Nh thao d& hang rao c6 chiéu dai 3,7m vira xay dung lan
chiém phan dat ma gia dinh 6ng Q va ba Ng dang s& hitu hop phép, va tra lai cho
gia dinh 6ng dién tich dat chiéu ngang 0,23m, chiéu dai 19,47m, dién tich 4,47m?,

Bi don 6ng Dang Thanh Nh trinh bay:

Ngudn géc thira dat ong dang quan ly st dung 1a do Uy ban nhan dan thi x&
nay la thanh phé S cp vao théng 8/1992, khi cap khdng c6 quyét dinh cap dét riéng
ma theo Quyet dinh cap dat chung cua tuyén duong V (nay 1a duong L), Phuong
3, thanh phé S; dng duoc cap dat vai tong dién tich 132m? (ngang 6m x dai 22m).

Dén thang 02/1993, dng Pang Thanh Nh xay dung nha dé & trén dat, 6ng
Ping Thanh Nh xay dung nha & 80m?, nha cap 4, trong dién tich thira dat cua 6ng
Nh dong thoi 6ng Nh chira lai dat vé phia dong thira dat caa 6ng Nh giap ranh voi
huéng tay thia dat s6 86, to ban d6 s6 20, dién tich (ngang 0,3m x dai 19m), tong
dién tich 5,7m>.

Pén nam 1997, ho 6ng Nh dugc UBND tinh Séc Trang cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 K 333135 ngay 07/8/1997, véi dién tich 13 90m? (ngang 6m
x dai 15m) tai thira dat s0 112, tor ban d6 s6 01 (P cap nhat thanh thua so 87, to
ban dd sb 20), dat toa lac tai khom 4, Phu:ong 3, thanh phé S. Khi duoc cap glay,
ong Nh khong c6 y Kién hay khiéu nai gi vé viéc UBND tinh Soc Tring da cap
gidy cho 6ng vai dién tich dat néu trén.

_ Dén nam 2016, vo chong 6ng Q va ba Ng nhan chuyén nhuong can nha va
quyen su dung dat dién tich 78,8m? tai thtra 86, to ban do so 20 (ngang 5,88m x
dai 13,4m), cua 6ng Nguyén Hoang Nh1.



Vao ngay 01/11/2016, vo chong 6ng Q, ba Ng 1am thu tuc dé xay dung lai
nha nén c6 nhd 6ng Nh ky giap ranh nhung 6ng Nh khong ky. Sau do, chinh quyén
dia phuong c6 dén 1ap bién ban dé xac dinh dién tich dat cua mdi bén. Khi d6, hai
bén da xac dinh lai ranh, phia trudc giap duong L, tinh tir hang rao nha éng Nh
huéng sang phan dat caa 6ng Q, ba Ng 1a 0,23m; phia sau tinh tir birc twdng nha
6ng Nh huéng sang phan dat caa 6ng Q 1a 0,28m. Khi d6, 6ng Nh théng nhat véi
noi dung xac dinh ranh nhu trén va déng y ky tén vao bién ban giap ranh dé cho
vo chang 6ng Q, ba Ng 1am thu tuc xay dung lai nha. Khi vg chdng 6ng Q, ba Ng
x4y dung nha, 6ng Nh biét va ciing khong cé v kién gi.

Cung ngay 01/11/2016 6ng Q c6 lam Ban cam két vai noi dung khi xay dung
nha ¢ khéng lam anh hudéng dén nha ¢, dat & va méi trudng, tiéng on cua nhing
nha 1an can. Tuy nhién, khi vg chdng dng Q, ba Ng xay dung nha ¢ kién c¢é vach
tuong, mai ton da chiém dung qua phan dién tich thtra ¢t cua dng Nh chiéu ngang
0,07m x dai 19m, tong dién tich 1,33m2.

Pén ngay 22/8/2019, 6ng Nh tién hanh sira chita lai hang rao, qua trinh xay
dung lai, phia mat trude giap duong L, dng Nh c6 dich chuyén hang rao sang hudng
phan dt cia dng Q ba Ng 1a 0,16m; phia sau thi van gitr nguyén hién trang ban
dau. Khi dé, vo chong 6ng Q va ba Ng ngin can nén hai bén xay ra tranh chap.

Qua yéu cau khei kién cuia vo chong 6ng Q va ba Ng thi 6ng Nh khong dong
¥, vi nha va dat hién dng Nh dang quan ly, su dung trong pham vi, dién tich dat
dugc nha nudc cap cho gia dinh 6ng.

Ngoal ra, ong Nh c6 yéu cau phan t5 yéu cau Toa &n giai quyét: Buoc ong
Vuong Tran Q va ba Lé Thi Bich Ng thao d& vach twdng va mai ton 1an chiém,
xay dyng vé phia tdy nha 6ng Q va ba Ng. Chiéu ngang vach tuong 0,07m x chiéu
dai 19m, dién tich 1,33m?2 va tra lai cho dng dién tich dat ,33m?2. Huy bé mét phan
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho vo chong 6ng Vuong Tran Q va
ba Lé Thi Bich Ng doi véi phan dat chiéu ngang 0,07m:; chiéu dai 19m; dién tich
dat 1,33m? tai thira s6 86, to ban d6 so 20, theo Giay chitng nhan quyén sir dung
dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién vei dat s6 CT 215119 do UBND
thanh phé S Cap cho 6ng Q va ba Ng vao ngay 06/12/2019. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa so tham, 6ng Nh xin rdt toan bo yéu
cau phan té ngay 10/02/2021.

Tai Ban &n dan sy so' tham so 78/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Cén cir Piéu 166, Diéu 175 cia BS luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 203
cua Luat Dat dai nam 2013.

1/. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua dng Vuong Tran Q va ba L& Thi
Bich Ng vé viéc yéu cau dng Bang Thanh Nh thdo d& phan xé nd (mang xm) bang
bé tdng vai chiéu ngang 14 0,23m, chiéu cao 3,8m va thao d& hang rao chiéu ngang
0,23m, chiéu dai 3,7m dé tra lai cho gia dinh 6ng Q, ba Ng phan dat chiéu ngang
0,23m, chiéu dai 19,47m, di¢n tich 4,47m?,
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2/. Pinh chi yéu cau phan t caa 6ng Dang Thanh Nh vé viéc yéu cau 6ng
Vuong Tran Q, ba Lé Thi Bich Ng thao d& vach tuong va mai ton c6 dién tich
chiéu ngang vach tuong 0,07m, chiéu dai 19m, dién tich 1,33m? dé tra lai cho éng
Nh dién tich dat 1,33m? va hay bo mot phan Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
da cap cho dng Vuong Tran Q va ba L& Thi Bich Ng ddi véi phan dat chiéu ngang
0,07m; chiéu dai 19m; dién tich dat 1,33m? tai thira dét s6 86, to ban d6 s6 20, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CT 215119 do UBND thanh phd S cap cho 6ng Q va ba Ng vao ngay
06/12/2019.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, &n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/10/2023, 6ng Vuong Tran Q c6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Vuong Tran
Q trinh bay van gitr nguyén yéu cau khang cao, d€ nghi Hoi dong xét xu stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don.

Bi don 6ng Bang Thanh Nh dé nghi Hoi dong xét xir bac khéng co ciia dng
Vuong Tran Q, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

- Vé chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phlic tham tién hanh dung quy
dinh cua B0 luat to tung dan su.

- V& noi dung: Toa &n cap so tham giai quyét 13 c¢6 can ct, dang quy dinh
phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua éng Vuong Tran Q, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co sd xem xét day du, toan dién cac chung ci, y kien
cua cac duong sy, y kien cua Kiém sat vién. Hoi @dong xeét xtr phdc tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé hinh thire: Don khéang cédo cua 6ng Vuong Tran Q lam trong han luat
dinh, hop 1€ vé hinh thirc nén dugc Hoi dong xet xur xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2] Vé noi dung:

Ong Vuong Tran Q, ba Lé Thi Bich Ng st dung phan dién tich dat theo Giay
chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CT 215119 do UBND thanh phé S cap ngay 06/12/2019; phan dat c6 dién tich
78,8m?, chiéu ngang phia trude (giap duong L) 5,88m, chiéu ngang phia sau 5,91m.
Theo do dac thyc té thi hién nay phan dat dng Q va ba Ng dang sir dung c6 chiéu
ngang phia trudc 14 5,67m, chiéu ngang phia sau 5,77m cong véi khoang dt tréng
gitta nha 6ng Q, ba Ng véi nha ba Tran Thi Th khoang 0,1m.
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Ong bang Thanh Nh duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat ¢6 chieu
ngang phia trude (giap duong L) 6,0m, chiéu ngang phia sau 6,0m. Theo do dac
thue té thi hién nay 6ng Nh dang st dung chiéu ngang phia trudc 12 6,23m, chiéu
ngang phia sau 6,07m.

Do hai thtra dat trén khi cap do dac theo phuwong phap thu cong, khdng co hé
thong toa do nha nuoe nén k,héng tién hanh dinh vi phan dién tich dat trén dé xac
dinh vi tri theo so d6 dugc cap dugc ma chi do dac hién trang sur dung.

Mac du viéc st dung dat cua dng Q, ba Ng va 6ng Nh co su sai léch vé kich
thudc chiéu ngang so véi gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc cdp nhung thyuc
té gitra 6ng Q va dng Nh di c6 thoa thuan xac dinh ranh dat véi nhau. Theo bién
ban 1am viéc vé viéc xac dinh ranh dat 1ap ngay 01/11/2016 cua Uy ban nhan dan
Phuong 3, thanh phd S, tinh Soc Trang thi 6ng Q va 6ng Nh ty thoa thuan xac dinh
ranh dét gitra hai bén do tir hang rao caa 6ng Nh (hang rao cii) phia trudc (giap
duong L) 1a 0,23m, ¢ phia sau do tir vach nha 6ng Nh do ra 1a 0,28m, do tir huong
nha 6ng Nh do qua huéng nha dng Q. Tai bién ban lay loi khai cua 6ng Q vao ngay
16/8/2023 va bién ban lay 1oi khai cua 6ng Nh vao ngay 18/8/2023 thi 6ng Q va
6ng Nh ciing thira nhan noi dung trén. Ong Phan Vin S 1a can bo dia chinh Phuong
3 va 1a nguoi tryc tiép tham gia hoa giai va ghi bién ban 1am viéc ngay 01/11/2016
cling ¢6 101 khai xac dinh vé viéc hai bén da thong nhat thoa thuan vé ranh dat cy
thé nhu trén. Ngoai ra, 6ng Q ciing thira nhan sau khi hai bén xéac dinh ranh dat thi
vao nam 2017 6ng Q xay dung nha ciing xay theo ding vi tri ranh dat ma hai bén
da thoa thuan theo bién ban ngay 01/11/2016. Nhu vay, c6 can cuir xac dinh cac bén
d3 thoa thuan vé ranh gioi dat theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 cta Bo Luat dan
su. Toa an cép so tham cong nhan ranh gigi dat dugc cac bén thira nhan va béac yéu
cau caa dng Q, ba Ng vé viéc budc 6ng Nh tra lai dién tich dat 4,47m? 1 c6 can ct.

Déi véi yéu cau phan té cua 6ng Nh vé viéc budc dng Q, ba Ng thao d véach
tuong va mai ton co dién tich chiéu ngang vach tuong 0,07m, chiéu dai 19m, dién
tich 1,33m?% 6ng Nh da rat yéu cau phan to nén Toa an cép so tham dinh chi giai
quyét 1a dung quy dinh phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cip so tham giai
quyét 1a ¢ can cu, dung quy dinh phap luat. Khang cao cua dng Vuong Tran Q
khong c6 co so chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Vuong Tran Q phai chiu
an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Vuong Tran Q.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb 78/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2023 cta Toa &n nhan dan tinh Soc Trang.
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Ap dung Diéu 166, Piéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
203 cua Luat it dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ong Vuong Tran Q va ba Lé Thi
Bich Ng vé viéc yéu cau dng Bing Thanh Nh thao d& phan xé nd (mang xm) bang
bé téng véi chiéu ngang 1 0,23m, chiéu cao 3,8m va thao d& hang rao chiéu ngang
0,23m, chiéu dai 3,7m dé tra lai cho gia dinh 6ng Q, ba Ng phan dét chiéu ngang
0,23m, chiéu dai 19,47m, dién tich 4,47m2

2/. Pinh chi yéu cau phan té caa 6ng Bang Thanh Nh vé viéc yéu cau 6ng
Vuong Tran Q, ba Lé Thi Bich Ng thao d& vach tuong va mai ton co dién tich
chiéu ngang vach tuong 0,07m, chiéu dai 19m, dién tich 1,33m? dé tra lai cho éng
Nh dién tich dat 1,33m? va hay bo mét phan Giay chiing nhan quyén sir dung dat
da cap cho 6ng Vuong Tran Q va ba Lé Thi Bich Ng d6i véi phan dat chiéu ngang
0,07m; chiéu dai 19m: dién tich dat 1,33m? tai thira dat s6 86, tor ban d6 s6 20, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 CT 215119 do UBND thanh phé S cip cho 6ng Q va ba Ng vao ngay
06/12/2019.

3/. An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung dugc thuc hién theo quyét dinh
cua ban an so tham.

4/. An phi dan su phtc tham: Ong Vuong Tran Q phai chiu 300.000 dong;
dugc khau trir 300.000 dong tam ang an phi da nop theo bién lai thu s6 0011697
ngay 26/10/2023 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang vao phan an phi phai
chiu.

5/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N0:i ",h@r“A o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nihan dén toi ca; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; °

- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh So6c Trang;

- Puong su (5);

- Luu VP(5), HS(2).180.NTT.

Hoang Thanh Diing



