TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Béan 4n sb: 37 /2023/DS - PT
Ngay: 12 /7/2023

VIV tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Vi thanh phan héi dong xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ly

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Qué va ong Bang Cong Hiép

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu
ky Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba L& Ngoc Kim Loan - Chue vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 01/2023/TLPT-
DS ngay 04 thang 01 nim 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat".

Do ban 4n dan su so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 12/2023/QD-PT ngay 20
thang 2 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ung Vin H, sinh nim 1967 (Vang mit)

bia chi: X6m C, xa C, huyén P, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Ung Manh Q, sinh
nam 1976, dia chi: Xom C, x&@ C, huyén P, tinh Thai Nguyén. (C6 mat)

Bi don: Chi Ung Thi Q1, sinh ndm 1992, dia chi: X6m D, xa B, huyén P,
tinh Thai Nguyén (Vang mit)

Uy quyén cho Ba Cao Thi T, sinh ndm 1972, dja chi: Xém C, xa C, huyén
P, tinh Thai Nguyén (C6 mat)

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1 (tén goi khac: Nguyén Thi T2), dia chi: X6m C, x4 C,
huyén P, Thai Nguyén (vo caa 6ng Ung Vin H - ba T1 ay quyén cho anh Ung
Manh Q tham gia t6 tung) (Ba T1 vang mat, anh Q c6 mat).



2. Ba Cao Thi T, sinh nam 1972, dia chi: Xom C, xa C, huyén P, tinh Thai
Nguyén (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham ngi dung vu dn nhw sau:

Trong don khéi Kién, ban ty khai va qua trinh gidi quyét vu kién nguoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/7/2003, 6ng H c6 mua cia dng Ung Van U & xm C, x& C, huyén
P, tinh Thai Nguyén mot 16 dat doi tai thira 326 to ban do s6 62, dién tich
khoang 1.424m? rimg tai sinh trong bia d6 cua 6ng Ung Vin U véi gia 800.000
ddng. Ong U goi 6ng H xudng nha 6ng Nguyén Van B 1a truéng xom C, xa C dé
viét gidy mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dét, ¢ chir ky xac nhan cua
6ng B ky 1am chtng. Sau khi mua ban xong, gia dinh 6ng H trong cay keo trén
khu dat ¢6 10 nam khong co tranh chap. DPén ngay 28/10/2013, gia dinh 6ng H
thué ngudi san mot phan dat dé quy tap, chuyén mo céc cu vé dé, ong H thué
nguoi san dat hét 45 cong. Nhung sau khi san xong thi ba Cao Thi T 1a nguoi
chung séng nhu vo chdng véi 6ng Ung Van U lam don ra xdm C kién éng H sir
dung dat khéng hop phép. Ba T dd dwa mo cua 6ng Ung Vin U vé khu dét gia
dinh 6ng H da san dé ma khéng ndi gi véi gia dinh dng H, ddng thoi cude dat,
trong cay trén dién tich dat ndy. Ong H y&u cau ba T tra lai manh dat trén. Néu
khong tra dat thi phai tra lai 6ng H sb tién mua dat va cong gia dinh 6ng ton tao
trong 10 nam tir thang 7/2003 dén hét nam 2013 va tra lai tién cho gia dinh 6ng
thué hét 45 cong san dat.

Qua trinh giai quyét, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don chi yéu
cau ba T, chi Q1 tra lai cho 6ng H thira dat 326, to ban d6 sé 62. Néu khong tra
lai dat thi tra lai sb tién ong H d& mua déat bang 2/3 gié tri manh dt trén theo gia
tri hién tai. Khdng yéu cau tra tién cong san dat.

Bi don chi Ung Thi Q1 trinh bay: Gia dinh t6i gdm c6 03 ngudi géom b toi
Ung Vian U, me tdi Cao Thi T va tdi. Hién nay bd t6i di chét, gia dinh t6i van
sinh séng va canh tac trén manh dat thuoc quyén sir dung dat mang tén b toi.
Hién tai me tdi con khoe, nén toi toan quyén cho me toi quyét dinh sir dung 18
dat d6. Khi bd tdi chét di, tat ca tai san bd toi dé lai chua c6 dau hiéu gi 1a ban
dat, chua c6 mot loai gidy t& nao ching nhan 1a bé toi ban dat. Giay ma dng H
dua ra chi x4c dinh 12 tién tra cong don bai, khong phai 1a tién mua dat. Nay ong
H yéu cau t6i tra lai tién ban dat t6i khéng nhat tri.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi T trinh bay: Nam 1991,
t6i va anh Ung Van U xay dung gia dinh, dugc d6i bén t6 chirc cudi hoi, nhung
khong diang ky két hon. Khi vo chong t6i ra & riéng dugc me chong toi cho dat &
va canh tac cé gidy chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén P cap ngay
02/12/2002. Nam 1992, vo chong t6i sinh 01 con gai 1a Ung Thi Q1. Nam 1996,
chdng t6i mac nghién ma tay. Nam 2002, t6i di xuat khau lao dong. Nam 2007,



anh U chét. Thang 7/2014, do can vén dau tu, san Xuat nén t6i d& dung gidy
chtng nhan quyén st dung dat do chong toi dimg tén dé vay vén cua ngan hang,
nhung thoi gian d6 anh H dén xay dung moé ma trai phép tai khu dat bdi R.T.S
dién tich 4608m®. T6i dd dé& nghi gia dinh anh H ding ngay moi viéc, tra lai
manh dat cho gia dinh t6i vi manh dat d6 gia dinh t6i khdng ban cho nguoi khéc.
Anh H khai mua dat caa anh U 13 khong ding sy that boi vi thoi diém d6 toi di
lam xa, con con nho, chong t6i dang nghién ngép, trong gia dinh khéng c6 nguoi
da nang lyc hanh vi dimg ra dé ban hoic chuyén nhwong cho anh H manh dat
trén. Anh U ciing chua nhan duoc tién mua ban dét theo nhu gidy to viét tay cua
anh H ma chi nhan duoc 800.000 dong tién cong don bai. Nay anh H yéu cau toi
va con toi tra 2/3 gia tri 16 dat tdi khong nhét tri. T6i cho rang khéng cé viéc
mua ban gitra anh H va anh U.

Tai ban an dan sy so tham sé 13/2022/DSST ngay 21/9/2022 Toa an nhan
dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39;
biéu 165 Bg ludt té tung dan su; Piéu 689 Bé ludt dan su ndam 2005, Diéu 129;
407 Bé lugt dan sw nam 2015; Diéu 167 Ludt DPat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thirong vu Quéc héi vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xit: Chdp nhdn mét phdn yéu cdu khéi kién cia anh Ung Van H.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt doi gisza anh Ung Vin H va
anh Ung Van U ldp ngay 28/7/2003 14 vo hiéu.

- Bugc dng Ung Van H tra lai cho chi Ung Thi Q1 4608m? ddt tai thira 326,
to- ban do 62 x& C theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cap ngay 02/3/2002
mang tén Ung Vin U.

- Bugc chi Ung Thi Q1 phdi trd lai anh H 800.000 déng tién theo hop dong
va boi thuwong thiét hai do hgp dong vé hiéu la 41.072.000 dong. Tong cong 1a
41.872.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 19/10/2022 bi don chi Ung Thi Q1 khang céo
ban an so tham, véi noi dung khdng dong y boi thuong thiét hai cho anh H,
khéng dong y chiu chi phi dinh gia tai san

Tai phién toa phac thim bi don Van giit nguy@n ndi dung don khang céo

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé sy tuan theo phap luét
ctia Tham phan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thy Iy vy an dén
truéc khi nghi 4n da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.
Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat: d& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cua bi don, can ctir khoan 2 Diéu 308 B luét t6 tung



dan sy, sira ban &n dan sy so tham sé 13/2022/DSST ngay 21/9/2022 Toa an
nhan dan huyén Phi Luong, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Bi don chi Ung Thi Q1 khang céo trong han luat
dinh, d3 ndp dy phi khang céo 1 hop 1& duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2.] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia chi Q1 thay ring:

[2.1]: Ngay 28/7/2003, 6ng Ung Van H va ong Ung Van U c6 thuc hién
viéc chuyén nhuong thura déat sé 326, to ban dd sé 62, dién tich khoang 1424m?,
ring tai sinh, dd dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dit mang tén éng
Ung Vian U, vai sé tién 1a 800.000 ddng. Ngudn gdc thira dét 1a do 6ng Ung Vian
U duoc b me ting cho. Hai bén Iap gidy to mua ban viét tay, khdng co cong
chtng cua chinh quyén dia phuong.

Khi lap gidy to chuyén nhuwong quyén st dung dat, 6ng H va éng U déu c6
nang luc hanh vi dan su day du, viéc giao két hoan toan tu nguyén. Muc dich va
noi dung caa hop dong khong vi pham diéu cim cua phap luat, khong trai dao
duc. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat khdng co tranh chap, tai san khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an nén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua
Luat d4t dai nam 2003.

Tuy nhién, khi thue hién viéc chuyén nhuong dat, 6ng H va 6ng U chi lap
gidy to mua ban viét tay cho nhau, khéng thuc hién céng ching, ching thuc
theo quy dinh caa phép luat, do vay giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng Ung Van H va 6ng Ung Van U la giao dich dan sy vo hiéu do khong
tuan thil vé hinh thirc va trinh tu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 689, va Khoan
2 Piéu 122 B luat dan sy nam 2005. Mit khac, ban than ong H cling nhat tri
huy giao dich noi trén.

Toa an cap so tham xac dinh giao dich dan sy v hiéu va budc cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan 1a dtng. Tuy
nhién viéc budc 6ng H tra lai dién tich 4.608m? tai thira dat 326, to ban dd s6 62
theo GCNQSD dat da cap cho 6ng U la chua chinh xac.

[2.2] Tai Gidy ching nhan chuyén nhugng quyén st dung dat doi dé ngay
28/7/2003 gitra 6ng Ung Van H voi 6ng Ung Van U ¢ ghi dién tich chuyén
nhugng khoang 1.424m? va mé ta hinh dang giap ranh cua thira dat. Tuy nhién
qua xem xét tham dinh tai chd dién tich dat dng H sir dung chi a 1 phan cua
thira dat 326, to ban do sé 62 . Do d6 can budc 6ng H tra lai phan dién tich thuc
t¢ 14 24854m? dang st dung tai thoa dit 326 tai cac diém
AB,CD,EFGH,I123, KL,45,6 PQ,SA (co so dd kém theo). Budc chi Q1



phai thanh toan cho anh H 800.000 ddng tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma 6ng U da nhan.

[2.3] Qua trinh sir dung dét, 1& ra Toa an cip so tham phai dua chu st dung
dat thira 317, 319 dé tham gia t6 tung (Vi ranh gidi cac dwong su chi dan 1an
sang 1 phan thira ¢at 319 va 1 phan thia dat 317) méi dam bao giai quyét triét
dé vu an. Tuy nhién, cac duong su khong co tranh chap, néu sau nay cé tranh
chap s& duoc giai quyét bang vu Kién dan sy khac.

[2.4] Vé thiét hai do hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét Toa an
cap so tham khong kiém tra hién trang sir dung dat, dinh gia toan bo dién tich
dat tai thara 326, dan dén viéc xac dinh gié tri thiét hai caa hop dong vé hiéu
khdng chinh xé&c. Hoi ddng xét xtr phic tham can cir vao két qua do dac tinh lai
nhu sau:

2.485,4m’ x 18.000d/m°= 44.737.200d;

44.737.200d - 800.000d = 43.937.2004,

Trong vu an, cac bén déu cé 16i ngang nhau 1am cho hop déng vo hiéu. Do
vay chi Q1 phai tra 6ng H s tién 1a 43.937.200d/2= 21.968.600d.

[2.5] Chi Q1 khong ddng ¥ vai viéc boi thuong thiét hai cho 6ng H vi gia
dinh chi Q1 khéng ban dat, tuy nhién theo phan tich & muc [2.1] viéc 6ng U
chuyén nhuong dit la c6 that. Bi don khang cao nhung khdng dua ra duoc tai
liu chirng ¢ nao chietng minh cho yéu cau cia minh, hon nita Toa 4n cap so
tham dinh gié theo gi4 cia UBND tinh dé tinh thiét hai 1a d3 c6 loi cho phia bi
don, ngoai ra chi Q1 con khong nhat tri hoan tra 6ng H tién chi phi dinh gia tai
san, Hoi dong xét xur thay rang tai Diéu 165, Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh thi yéu cau khoi kién ctia ong H duoc chap nhan
nén chi Q1 phai chiu 4n phi va cac chi phi khac. Do d6 khdng co can ctr chap
nhan khang cao cua bi don.

[2.6] Ong U vin H tai don khai kién yéu cau chi Q1 tra lai dién tich dat 4
mua cua ong U, néu khong tra dét thi tra tién va cong san Ui, ton tao trong 10
nam. Qua trinh giai quyét éng H rat yéu cau boi thuong cong san i, nhat tri huy
hop ddng, yéu cau chi Q1 tra tién twong wng 2/3 gia thi truong (khong co gia cu
thé). Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua dng H xéac dinh chi
yéu cau chi Q1 tra lai tién va boi thuong thiét hai do hop ddng bi huy (khéng cé
y kién gi vé gid). Do vay, khi giai quyét Toa an da chdp nhan toan bd yéu cau
ctia 6ng H chtr khong phai mot phan yéu cau khai kién. Do vdy, can stra lai phan
nay cta ban an so tham.

[3.] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai
phién toa la co6 can cur.

[4.] V& an phi dan su phuc thim: Do ban 4n bi stra nén chi Q1 khong phai
chiu an phi dan su phi phac tham.



[5.] Vé chi phi t6 tung: Chi Ung Thi Q1 phai chiu chi phi dinh gia tai san
tai cap so tham sé tién 3.000.000d va chi phi tham dinh tai chd tai cap phuc
tham sé tién 1.300.0004d (do dng Q tam GNng).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 300; Picu 148 Bo luat té tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

I. Khéng chap nhan khang cao cua bi don chi Ung Thi Q1.

II. Stra ban an dan sy so thAm sb 13/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 Toa an
nhan dan huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ung Vin H.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi gitta 6ng Ung Van H
va 6ng Ung Van U lap ngay 28/7/2003 1a vo hiéu.

3. Budc ong Ung Van H tra lai cho chi Ung Thi Q1 2.485,4m? dit tai thua
326, to ban d6 62 x4 C theo gidy chung nhin quyén s dung dat cap ngay
02/3/2002 mang tén Ung Vin U theo cac diém A,B,C,D.E.F.G,H,1,2,3,
K,L4,5,6,P,Q,S,A (co so db chi tiét kém theo).

4. Budc chi Ung Thi Q1 phai tra lai anh H 800.000a (Tdm trdm nghin
dong) tién theo hop dong va bdi thuong thiét hai do hop dong vd hiéu 1a
21.968.600d (Hai muwoi mot triéu, chin tram sau mwoi tdm nghin, Sdu tram
dong). Tong cong 1a 22.768.600d ( Hai muroi hai triéu, bdy tram Sdu muroi tam
nghin, sdu trdm dong).

5. Nghia vu thi hanh 4n: K& tir ngay c6 don thi hanh an cta ngudi duogc thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

6. An phi:

- An phi dan su so thAm: Chi Q1 phai chju 1.138.430d (M¢t triéu, mot tram
ba muwoi taém nghin, bon tram ba muwoi dong) an phi dan su so tham nop Ngan
sach nha nudc. Hoan tra 6ng Ung Vian H 200.000 dong tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0003982 ngay 15/10/2014 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
sy huyén Phu Luong, tinh Thai Nguyén (do 6ng Nguyén Vin T3 nop thay).

- An phi dan su phic tham: Chi Ung Thi Q1 khong phai phai chiju dan sy
phlc tham, duoc hoan tra 300.000d (Ba tram nghin dong), theo bién lai thu sd
0003472 ngay 26/10/2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Luong,
tinh Thai Nguyén.



7. Vé chi phi té tung: Budc chi Ung Thi Q1 phai hoan tra cho 6ng Ung Vin
H (nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Ung Manh Q) s tién 4.300.000 ddng
chi phi thdm dinh va dinh gia tai san.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt
Thi hanh &n Dan su, thi nguoi diwroc Thi hanh an Dan si, nguoi phdi thi hanh an
c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén yéu cau
thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7a, 7b
va 9 Lugt thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an.

I11. Ban 4n phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Pha Luong;
- THADS huyén Phu Luong;

- Cac dq()’ng sur; (Dﬁ ky)
- Luu ho so.

Nguyén Minh Ly



