TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 61/2023/DS-PT

Ngay 28-02-2023

VIV “Tranh chip quyén siur
dung dat va doi tai san 1a Quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phén:

Ba Truong Thi Tuyén;

Ong Nguyén Van Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.
) - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 ndm 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vy an phuc tham thu Iy s6: 509/2022/TLPT-DS ngay 22
thang 12 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap dan sy vé quyén sir dung dat va doi tai
san 1a Quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 104/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 48/2023/QD-PT ngay
13 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Lé Thanh C, sinh ndm 1967; ving mit.

1.2. Chi Hoang Thi Thu H, sinh ndm 1971; c6 mat.

Cung noi cu tra: S6 190 t6 4, ap P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién theo ty quyen clia anh L& Thanh C 1a chi Hoang Thi Thu
H, sinh ndm 1971; noi cu trii: Ap P, Xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Bi don:

2.1. Anh Pang Lé Quéc A, sinh ndm 1981; ¢6 mat.

2.2. Chi Nguyén Thi Chi Ph, sinh nim 1982; c6 mit.
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Cung noi cu tra: S6 185 t6 4, 4p P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vuong Thi Ch, sinh nim 1967; ving mit.

3.2. Ba Huynh Thj C1, sinh ndm 1943; vang mit.

Cung noi cu tra: Ap P, X P, huyén G, tinh Tay Ninh.

3.3. Chi Lé Thi L¢ D, sinh nam 1970; Véng mat, c6 don xin xét xur Véng
mat.

Noi cu tri: Ap P1, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh.

3.4. Ba L& Thanh T, sinh nim: 1965; vang mit, c6 don xin xét xir ving
mat.

Noi cu tri: O 1/74B, khu phd N, thi trin G, huyén G, tinh T4y Ninh.

3.5. Chi Lé Thi L¢é H1, sinh nam 1972.

Noi cu tri: 4p P, X P, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: Anh Ping Lé Qudc A va chi Nguyén Thi Chi Ph &
bi don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don chi H trinh bay:

Chi va anh C yéu cau vo chong anh A chi Ph phai tra lai phan dat dién
tich 21,9m°. Ngudn gbc dat do me anh C & bad Nguyén Thi R nhin chuyén
nhuong ctia bd Ch vao nam 2002 nhung me anh C chua duogc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong 2.500.000 ddng trén tong dién tich
48 m? theo két qua do dac cua Cong ty TNHH mot thanh vién Dia chinh Viét,
Sau khi nhan chuyén nhuong me anh C da d6 thém dat, xdy chan tudng cao
khoang 01mét va rao luéi B40. Hién nay phan dit 48m?” di tach thanh hai phan
do vo chbng chi sir dung mot phan dién tich 21,9m* va mot phan dién tich
26,1m” do vo chong anh H2 chi H1 sir dung. Sau d6 vQ chong chi da xay tuong
gach thay cho lu6i B40 va su dung dén nay. Ba Ch tlep tuc chuyén nhuong phan
dat con lai cho ba C1 nhung lai 1am tha tuc cap gidy cho ba C1 luén phan dat
hién vo chong chi va chi HI str dung. Sau do ba C1 tiép tuc chuyen nhuong lai
cho anh A va chi Ph. Hién vo chdong anh A dang dimg tén quyén sir dung phan
dat nay.

Bi don anh A trinh bay: Xac nhan dat cua anh va chi H gidp ranh voi
nhau. Ngudn gbc dat anh nhan chuyén nhuong ctia ba C1 tir nam 2013. Ranh dat
khi nhan chuyén nhuong 1a diy k&m gai, nim 2019 bén chi H xay dung hang rao
anh khong ¥ kién gi. Vao nam 2020, anh dong y diéu chmh dién tich theo hién
trang, tuy nhién khi biét dién tich dleu chinh 12 41 m? nén anh khong dong v
nita. Nay anh khong ddng ¥ theo yéu cau ctia chi H va anh C, dong thoi yéu cau
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chi H va anh C phai tra lai cho anh va chi Ph phan dét c6 dién tich la 21,9m”,
Khong yéu cau gi doi vai ba C1 va ba Ch.
Bi don chi Ph trinh bay: Thong nhét véi 16 trinh bay va yéu cau cua anh
A.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D, ba T, chi H1 théng nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau cta chi H va anh C. Ba C1 va ba Ch thira nhan phan
dat tranh chap da chuyén nhuong cho ba Re, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an va ciing khong tranh chap gi d6i véi chi H, anh C, anh A va chi Ph.

Tai Ban dn dan s so tham sé: 104/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh tuyén xu.

Can ci vao Diéu 265, 266 cua Bo luat dan sy nam 2005; 166, 175, 176
ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Picéu 101 Luat dat dai nam 2013. Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Thanh C va chi
Hoang Thi Thu H d6i v6i bi don anh Pang Lé Quoc A va chi Nguyén Thi Chi
Ph.

2. Anh L& Thanh C va chi Hoang Thi Thu H duoc quyén st dung phan dat
co diér} tich 21,9m? 1a mot phan dién tich pém trong thira s6 182 to ban do so6 13
(ban do dia chinh VN- 2000). Toa lac tai ap P, xaP, huyén G, tinh Tay Ninh. Cé
tr can: Dong giap thira s6 155 dai 3.63m; Tay giap phan con lai cua thira 182 dai
2.83m; Nam giap phan con lai cua thua 182 dai 6.82 m; Bac giap phan dat do
chi H1 dang su dyng dai 6.76 m. Gidy chung nhan quyén su dung dat so
CHO01296 (CN) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay ngay 07/01/2013 cho anh
A, chi Ph dimg tén.

‘ Kién nghi co quan nha nudc co thém quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat cho phu hop véi quyét dinh ctia ban an khi ¢é hiéu luc phap
luat.

3. Khong chép,nhém yéu cau phan t6 cua anh Pang Lé Qudc A va chi
Nguyén Thi Chi Ph doi véi anh Lé Thanh C va chi Hoang Thi Thu H.
Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, quyén
khang céo cua cac duong su.
Ngay 06 thang 10 nam 2022, anh L¢ Quoc A va chi Nguyén Thi Chi Ph
c6 don khang cao, khong dong v ban an so tham, yéu ciu sira ban 4n so tham

theo hudng khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén, chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:
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Vé t tung: Tham phan, Hoi ,dé)ng xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién
ding theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan sy. Ngudi tham gia t0 tung thuc
hién dung quyén va nghia vu ciia minh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan don khang céo cia
anh Lé Qudc A va chi Nguyén Thi Chi Ph. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T4 tung déan sy, diéu chinh ban an dan su so tham sb: 104/2022/DS-ST ngay
28/9/2022, ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh, vé quan hé phap luat
tranh chap va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai lidu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, y kien dai dién vién kiéem sat, Hoi dong xeét xur nhdan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 28-09-2022, Toa 4n cap so tham tuyén an,
ngay 06-10-2022, bi don anh Ping Lé Qudc A va chi Nguyén Thi Chi Ph c6
don khang cdo. Khang cao ctia anh A, chi Ph con trong thoi han theo quy dinh
tai Diéu 273 cta B luat T6 tung Dan su.

[2] Xét khang céo ciia anh Pang Lé Qudc A, chi Nguyén Thi Chi Ph thi
thay rang:

[2.1] Ngudn gbc phan dat tranh chip c6 dién tich 21,9m? nam trong thira
s6 182 to ban dd sd 13 (ban d6 dia chinh VN- 2000), dat toa lac tai 4p P, x4 P,
huyén G, tinh Tay Ninh 14 ctia me anh C ba V& Thi Re nhan chuyén nhuong cua
ba Vuong Thi Ch vao nam 2002 (but luc 46, 47). Sau khi nhan chuyén nhuong
dat cua ba Ch thi ba Re d6 dét, lam hang rao ludi B40 dén nay van con. Nam
2017, ba Re cho anh C, chi H d6 dét xay nha tudng cip 4 st dung cho dén nay.

[2.2] Nam 2011, ba Ch 9huyén nhugng dién tich dat con lai cho ba Huynh
Thi C1. [(hi ba C1 nhan chuyén nhuong dat cua ba Ch thi da c6 hang rao cta ba
Re rao san, khi mua ciing khong do dac, lam thu tuc chinh ly (but luc 45,46).

[2.3] Ngay 13-12-2019, ba Huynh Thi C1 1ap hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung dat cho anh Piang Lé Quoc A, chi Nguyén Thi Chi Ph, khi
chuyen nhuong khong c6 do dac. Anh A, chi Ph dimng tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nhung khong truc tiép, quan 1y, st dung dién tich 21 om? .
Ba Re, anh C, chi H 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung, 6n dinh lién tyc tir nam
2002 cho dén nay. Nam 2013, anh A va chi Ph méi nhan chuyen nhuong dét cua
ba C1.

[2.4] Mat khac ngay 30-11-2020, anh A 1am don yéu cau diéu chinh gléy
ching nhan quyén sir dung dat ciia anh A ding tén giam dién tich tir 583 ,6m”
xudng con dién tinh 542,6m’. Nguyén nhan anh A xin diéu chinh giam dién tich
la trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén do can bo dia chinh thiéu kiém tra
hién trang dan dén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong dung véi dién
tich thyc té dat anh A st dung (bat luc 11). Do dé, cap so tham, chap nhan yéu

4
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cau khoi kién ctia anh C, chi H. B4c yéu cau phan td cia anh A, chi Ph doi
quyén sir dung dién tich 21,9m? 13 ¢6 can cit. Anh A, chi Ph khang cdo nhung
khéng cung cap duoc chimg ¢ chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh
nén khéng cé cin ctr chap nhan.

[3] Cin ci diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an la Truong hop tranh chip vé quyén sé hiru tai san va tranh chép vé quyén sir
dung dat ma Toa an khong xem xet gia tri, chi xem xét quyeén so hiru tai san va
tranh chap vé quyén sir dung dét cua ai thi dwong su phai chiu an phi dan su so
tham nhu d6i véi trudng hop vu 4an khong cé gia ngach; Toa an cap So tham
budc bi don chiu an phi co gia ngach la khong ding quy dinh phap luat. Do do,
cap phuc tham sira ban so tham phan an phi. Nén anh A, chi Ph phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham d6i véi yéu cau
ctia anh C, chi H dugc chap nhan va 300.000 déng ( ba trim nghin dong) yéu
cau phan té ctia anh A, chi Ph khong dugc chap nhan.

[4] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr chip nhan khang cdo cia
anh Pang Lé Qudc A, chi Nguyén Thi Chi Ph. Chép nhan dé nghi cia Vién
Kiém sat. Stra ban an dan sy so tham s6: 104/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, cta
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh vé phan an phi.

[5] V& an phi:

[5.1] Vé an phi dan su so tham: Can ct khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Poi véi yéu cau phan to khong duoc chip nhan anh bang L¢ Quoc A, chi
Nguyén Thi Chi Ph phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan
su so tham.

Can ct khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an anh A, chi Ph phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan su so thém d6i véi yéu cau
cta anh C, chi H duoc chap nhan.

[5.2] V& an phi dan sy phtc tham: Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an anh A, chi Ph phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi dan su
phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khéng nghi c6 hi¢u luat phép luat, ke tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 diéu 308 cta Bo luat T6 tung Dan su;

Can ct vao Pidu 265, 266 ctua Bo luat dan sy nam 2005; 166, 175, 176
ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Piéu 101 Luat dat dai nam 2013. Diéu 26, diém a
khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an
phi va I¢ phi Toa én.

1. Khong chap nhan don khing cdo cua anh Pang Lé Qudc A va chi
Nguyén Thi Chi Ph.

2. Sira ban 4n dan sy so tham s0: 104/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, cia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh v€ phan an phi so tham.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Thanh C va chj
Hoang Thi Thu H vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat” doi v6i bi don anh
Dang Lé Qudc A va chi Nguyén Thi Chi Ph.

4. Anh Lé Thanh C va chi Hoang Thi Thu H duoc quyén sir dung phan dat
6 dién tich 21,9m” nam trong thira s6 182 to ban do sé 13 (ban dd dia chinh
VN- 2000). Toa lac tai 4p P, x4 P, huyén G, tinh TAy Ninh, c6 t& can: DPong giap
thira s6 155 dai 3.63m; Tay giap phan con lai cta thira 182 dai 2.83m; Nam giap
phan con lai cua thira 182 dai 6.82 m; Bic giap phan dat do chi H1 dang sir dung
dai 6.76 m. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH01296 (CN) do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 07/01/2013 cho anh Piang Lé Quéc A, chi Nguyén
Thi Chi Ph ding tén.

‘ Kién nghi co quan nha nudc co thém quyén diéu chinh Gidy ching nhan
quyén su dung dat so CH01296 (CN) do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
07/01/2013 cho anh Bang Lé Quoc A, chi Nguyen Thi Chi Ph ding tén cho phu
hop vai quyét dinh cla ban an nay.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua anh Ping Lé‘Qu(A)c A va chi
Nguyén Thi Chi Ph vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a Quyén str dung dat”
doi vai anh Lé Thanh C va chi Hoang Thi Thu H.

6. V& an phi:

6.1. V& an phi dan su SO tham: Anh Ping Lé Quéc A va chi Nguyén Thj
Chi Ph phai chiu 600.000 dong (sdu trdm nghin dong) tién an phi dan su so
th,ém, hoan tra cho anh A, chi Ph 3.184.500 dong (ba} triéu mot tram tam muoi
bon nghin nam tram dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0024556 ngay 01-8-2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

6.2. V& an phi dan su tham: Anh Pang Lé Qucf)c A va chi Nguyén Thi Chi
Ph phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phic tham
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dugc khiu trir theo Bién lai thu s6 0024684 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

7. Céc quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo
khang nghi c¢6 hiéu luat phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

8. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Béan 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- VKSND huyén Go;

- CCTHADS huyén G; o

- Duong su; Da ky

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Hong Vin



