TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 37/2026/DS-ST
Ngay: 13-3-2026

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat, doi lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Hiép;

Ba Nguyén Hong Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh D6 — Tham tra vién Toa an nhan dan khu vuc
8 — Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin khu vuc 8 — Can Tho tham gia phién toa: Ong
Dang Van Tai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/01/2926 va ngay 13/3/2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Can Tho xét xtr so' tham cong khai vu an thu 1y s6 205/2024/TLST-DS ngay
09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat doi lai gidy chtimg nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 327/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 11 nam 2025, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Luong Thi Dao, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap Hiru Can, xa Hoa T1, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Viét Hung, sinh nim 1966.
bia chi: LK.02-41 duong C3, khu dan cu Minh Chau, Khom 1, phuong Séc Trang,
thanh pho Can Tho (6ng Hung c6 mat).

- Bi don:
1. Ba B4 Bich Ngoc, sinh nim 1996 (ving mat);
Dia chi: S6 4/523, ép An Trach Pong, phuong Vinh Trach, tinh Ca Mau.

(Pia chi cii: S6 4/523, ép An Trach Pong, xa Vinh Trach, thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu).



2. Ong Luong Qudc Tuan, sinh nim 1976 (ving mit).
Dia chi: T6 4, phudng Giang V4, thanh phd Ha Noi.
(Dia chi cii: T6 4, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi).

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Poan Ngoc Hai, sinh nam 1960.
Dia chi: Ap Hitu Cén, x4 Hoa Tu, thanh ph Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén ctia ong Poan Ngoc Hai: Ong Tran Viét Hung, sinh nim
1966. Dia chi: LK.QZ—41 duong C3, Khu dan cu Minh Chau, Khom 1, Phuong Séc
Trang, thanh phé Can Tho (6ng Hung c6 mait).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20 thang 9 nam 2024, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phien toa, dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Lwong Thi Dao, ong
Tran Viét Hung trinh bay:

Ba Luong Thi Pao c6 phan dat tai thira dat s6 191, dién tich 8.220m2, t& ban d6
s6 4, toa lac tai 4p Hiru Can, xa Hoa ‘Ta, thanh phé Can Tho dugc Uy ban nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Soc Trang cap Gidy chting nhan quyén st dung dat so AK
886003 ngay 18/12/2007 va thira dat s6 369, dién tich 1.574,1m2 to ban d6 sb 4, toa
lac tai ap Htru Can, xa Hoa Tu, thanh pho Can Tho dugc S& Tal nguyén va Moi
truong tinh S6c Trang cap Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé6 CI 317000 ngay 30/11/2017.

Vao ngay 24/9/2022, ba Luong Thi Pao c¢6 chuyén nhuong cho ba Pd Bich
Ngoc va ong Luong Qudc Tudn mdt phan dat véi dién tich 2.250m? thudc mot phan
cac thura dat s6 191, 369 va co 1ap thanh van ban la gidy viét tay voi tén goi 1a “Hop
doéng” do ong Luong Quoc Tuan dai dién bén nhan chuyen nhugng dung ra xac lap
hop dong, voi gia chuyén nhuong 1a 2.100. 000.000 dong va bén nhan chuyen nhuong
cling da thanh toan cho ba Lwong Thi Pao tong cong duoc 685.000.000 dong, sb tién
1.415.000.000 ddng con lai duoc hai bén thoa thuan thanh toan cho ba Lwong Thi
Pao trong vong 01 thang ké tir ngay 24/9/2022, nén dén ngay 10/10/2022 giita ba
Luong Thi Pao voi 6ng Luong Quoc Tuan va ba P Bich Ngoc méi chinh thire ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan xa Hoa Tt
2, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang chung thuc cung ngay 10/10/2022, cu thé dugc
ghi nhén tai hai hop dong 1a: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 458 véi dién tich 1.879,2 m? thuoc mot phan thira dat so6 191; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét d6i voi thia dat s6 455 véi dién tich 305,6m?
thudc mot phan thira dat s6 369.

Ngay sau khi hai Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat néu trén dugc
ching thyc thi ba Luong Thi Dao cling dé giao ban chinh Glay chuing nhan quyen su
dung dat s6 AK 886003 va ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat quyen so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CI 317000 cho 6ng Luong Quéc Tuén
va ba Db Bich Ngoc gitt dé bén nhan chuyén nhuong dat tiép tuc 1ap thu tuc sang tén
theo luat dinh. D ba Luong Thi Pao di chuyén giao xong 02 ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng Luong Qudc Tuin va ba Pd Bich Ngoc
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nhung | ké tir ngay 10/10/2022 cho den nay thi bén nhan chuyen nhuong khong thanh
toan tiép cho ba Luong Thi Pao s tién 1 415.000.000 dong con lai, cling khong giao
tra lai cho ba Luong Thi Dao ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 AK
886003 va Glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sb CI 317000. Ba Luong Thi Pao ciing di nhiéu lan dién thoai lién
hé v6i ong Luong Qubc Tuin va ba DS Bich Ngoc yéu cau sém giao tra cho ba
Luong Thi Dao hai ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat va sd tién con lai
nhung ba Luong Thi Pao ciing khéng lién hé dugc. Nay ba Luong Thi Dao yéu cau
Toda an giai quyét nhu sau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ddi voi thira dat s6 458 véi
dién tich 1.879,2m” thudc mot phan thira dit s6 191 duoc ky két giita ba Luong Thi
Pao v4i ba B Bich Ngoc va ong Luong Qubc Tuan duoc Uy ban nhan dan xa Hoa
Ta 2, huyén My Xuyén, tinh S6é¢ Trang ching thuc ngay 10/10/2022.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi voi thira dat s6 455 véi
dién tich 305,6m* thudc mot phan thira dat s 369 duoc ky két giita ba Lwong Thi
Pao voi ba B Bich Ngoc, ong Luong Qudc Tuan duoc Uy ban nhan dan xa Hoa Ta
2, huyén My Xuyén, tinh S6c¢ Trang ching thuc ngay 10/10/2022.

- Buoc ba b Bich Ngoc, ong Luong Quéc Tuan bdi thuong thiét hai cho ba
Luong Thi Dao voi s6 tién yéu cau boi thuong twong tmg voi sO tién 685.000.000
déng ma ba DS Bich Ngoc, 6ng Luong Qudc Tuin di giao cho ba Luwong Thi Pao.

- Budc bi don ba Pd Bich Ngoc va ong Luong Quoc Tuan co trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba Luong Thi Bao 01 ban chinh Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 317000, s6 vao so cap gidy
chtrng nhan CS00892 ngay 30/11/2017 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang cép cho ba Luong Thi Dao tai thura dat s 369, to ban do sb 4, dia chi dat
ap Hiru Can, xa Hoa Ta 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang nay 1a 4p Hiru Cén, xa
Hoa T, thanh phd Can Tho.

- Budc bj don ba P Bich Ngoc va 6ng Luong Qudc Tuan co trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba Lwong Thi Pao 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AK 886003, s6 vao sO cip gidy chung nhan 11.H ngay 18/12/2007 do Uy ban
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring cip cho ba Lwong Thi Dao tai thira dat s6
191, to ban do sb 4, dia chi dat 4p Hiru Can, xa Hoa Ta 2, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang nay la ap Hitu Cén, xa Hoa T4, thanh phd Can Tho.

- Déi véi tai san trén dat ma ong Luong Qudc Tuén va ba DS Bich Ngoc xay
dung thi ba bBao dong ¥ nhén tai san va tra cho 6ng Luong Quéc Tuéan, ba DS Bich
Ngoc gla tri theo két qua dinh gia tai san, cac tai san gobm: Mot can nha dién tich
24.,22m?, két cau khung cot sit, nén xi méing, vach tol, vi keo + sa g0 sdt, mai tol xay
dung vao nam 2022; 09 ciy cot khung bé tong cbt thép, kich thude 20 x 20, cao
2,4m, 02 cay tru khung sit chua d6 BTCT; 49 cay tru khung BTCT, kich thudc
20x20, cao 2,4m; 01 cay cot dén khung BTCT 04m + sit 02m, x4y dung nam 2022.

- Déi véi bi don ba P Bich Ngoc va éng Lirong Quoc Tudn:



Toa an di tong dat hop 1€ cac thong bao theo trinh ty thu tuc t0 tung dan sy,
nhung ba Ngoc va 6ng Tuén Vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cling
khong ndp van ban thé hién y kién cho Toa 4n.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 8 — Can Tho phdt
biéu quan diém:

Vé viée chép hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thy ly, xet xu vy an thi
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du vé quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T6 tung dan su.
Déi v6i duong sy vang mit khong c¢6 1y do 1a chua chép hanh dung quy dinh ctia Bo
luat té tung dan sy.

Quan diém vé giai quyét noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
vu 4n theo huéng: Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lwong Thi Dao.

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Uy ban nhan
dan x4 Hoa T 2, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang nay la xa Hoa Tu, thanh phé Can
Tho chimg thue s6 230, quyén s6 01/2011 ngay 10/10/2022 gitra ba Luong Thi Bao
va ba B Bich Ngoc, 6ng Luong Quoc Tu4n d6i voi dién tich dat 1.879,2m? thira sb
458 (01 phan thira 191), dia chi dat ap Hiru Cén, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyen tinh
Soc Trang nay 1a 4p Hitu Can, xa Hoa Tu, thanh phé Can Tho.

- Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan xd Hoa Tua 2, huyén My Xuy¢n, tinh Soc Trang nay la xa Hoa Tu, thanh ph6 Can
Tho chimg thue s6 231, quyén s6 01/2011 ngay 10/10/2022 giira ba Lu’ong Thi Dao
va ba D6 Bich Ngoc, ong Luong Quoc Tuén d6i voi dién tich dat 305,6m?, thira sb
455 (01 phan thtra 369), dia chi dat ap Hiru Can, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyen tinh
Soc Trang nay 1a 4p Hiru Can, x4 Hoa Ta, thanh phé Can Tho.

- Budc bi don ba Db Bich Ngoc va 6ng Luong Quéc Tuén co trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba Lwong Thi Pao 01 ban chinh Glay chiing nhan quyen st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CI 317000, s6 vao sb cap gidy
chtng nhan CS00892 ngay 30/11/2017 do Uy ban nhin dan huyén My Xuyén, tinh
Séc Tring cap cho ba Luong Thi Pao tai thira dat s6 369, t& ban do sb 4, dia chi dat
ap Hiru Can, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang nay 1a 4p Hiru Cén, x4
Hoa T, thanh phd Can Tho.

- Budc bi don ba Pd Bich Ngoc va ong Luong Qudc Tuan c6 trach nhiém tra lai
cho nguyén don ba Lwong Thi Pao 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AK 886003, s6 vao sd cip gidy chung nhan 11.H ngay 18/12/2007 do Uy ban
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring cip cho ba Luwong Thi Dao tai thira dat s6
191, to ban db s6 4, dia chi dat 4p Hitu Cén, xa Hoa Tua 2, huyén My Xuyén, tinh S6¢
Trang nay la 4p Hitu Cén, xa Hoa T, thanh phé Can Tho.

Khi ban an co hi¢u luc phap luat hodc ba Luong Thi Dao co don yéu cau thi
hanh 4n ma ba P4 Bich Ngoc va ong Luong Quoc Tuén khong hoan tra cho ba
Luong Thi Pao ban chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat néu trén thi ba Luong
Thi Pao c¢6 quyén lién hé dén Co quan c6 tham quyén dé dugc cdp lai gidy ching



nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat.

- On dinh cho ba Lwong Thi Pao dugc quyén so hitu céc tai san trén thira dat sd
455 (01 phan thira 369), thira s6 458 (01 phan thira 191), dia chi dat p Hitu Can, x4
Hoa Tu 2, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang nay la ap Hiru Can, xa Hoa Tu, thanh
phé Céan Tho, gdm céc tai san sau do o ong Luong Qudc Tuan va ba b6 Bich Ngoc xay
dung: M4t can nha di¢n tich 24 22m , két cau khung cot st, nén xi mang, vach tol, vi
kéo + sa gb sit, mai tol, xdy dung Vélo nam 2022; 09 cay cot khung bé tong cot thép,
kich thudc 20 x 20, cao 2,4m, 02 cay tru khung sit chua d6 BTCT; 49 cay tru khung
BTCT, kich thudc 20x20, cao 2,4m; 01 cay cdt dén khung BTCT 04m + sit 02m, xay
dung nam 2022.

- Budc ba D4 Bich Ngoc va 6ng Luong Qudc Tuan c¢6 trach nhiém lién doi boi
thudng thiét hai cho ba Lwong Thi Pao véi s tién chénh 1éch gia tri chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 614.336.000 dong. Budc nguyén don ba Luong Thi Pao co
trach nhiém tra cho bi don ba P Bich Ngoc va 6ng Lwong Qudc Tuan sb tién di
nhan khi chuyén nhuong dat 1a 685.000.000 dong. Budc nguyén don ba Lwong Thi
Pao hoan tra gi tri tai san trén dat cho bi don ba P Bich Ngoc va 6ng Luong Qudc
Tuan véi so tién 14 25.233.416 dong. Khau trir s6 tién trén thi ba Pao c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Tuén va ba Ngoc s6 tién 95.897.416 dong.

- Tuyén chi phi t6 tung, 4n phi, 13i suat cham thanh toan & giai doan thi hanh 4an
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b0 tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& viéc vang mit duong su: Bi don ba D4 Bich Ngoc va ong Luong Quoc
Tuén di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa dén lan tht hai nhung vang
mat, khong co 1y do. Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
B luat T4 tung dan su tién hanh xét xtr vang mit ho.

[2] Xeét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat:

[2.1] Ngay 24/9/2022, ba Luong Thi Pao c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba
P Bich Ngoc va 6ng Luong Qudc Tuan mot phan dat thudc thira s6 191 va 369 véi
tong dién tich 2.250m?, gia chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 dong. Bén nhan chuyén
nhugng di thanh toan so tién 685.000.000 dong, s tién con lai 1.415.000.000 déng
hai bén thoéa thuan s& thanh toan trong vong 01 thang ké tir ngay 24/9/2022. Pén
ngay 10/10/2022, cac bén chinh thire ky Hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat va dugc Uy ban nhan dan xa Hoa TG 2 chung thye. Sau khi ky hop dong, ba Pao
da giao ban chinh 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Tuan va ba Ngoc
gilt dé 1am tha tyc sang tén. Tuy nhién, dén nay bi don chua thanh toan sd tién con
lai 1.415.000.000 dong va ciing khong hoan tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nén nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va budc bi don tra lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat.



[2.2] Hoi dong xét xir xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
dbi vai thira dat s 458, dién tich 1.879,2m? (thudc mot phan thira s6 191) va thira dat
sb 455, dién tich 305,6m? (thudéc mot ph::in thira sb 369), duogc ky két gitra ba Luong
Thi Pao véi ba P Bich Ngoc, 6ng Luong Qudc Tudn ngdy 10/10/2022, c6 ching
thuc ciia Uy ban nhan dan x3 Hoa Tua 2 1a giao dich dan su hop phép vé hinh thirc
theo quy dinh cta phap luat dat dai va phap luat dan sy. Pay 1a tinh tiét, sy kién
khong phai ching minh theo diém ¢ khoan 1 Diéu 92 B6 luat TS tung déan su. Qua
trinh thuc hién hop dong, nguyén don da giao ban chinh Gidy ching nhan quyen st
dung dét cho bi don dé 1am thu tuc sang tén; phia bi don da thanh todn mot phan tién
chuyén nhuong la 685.000.000 ddng nhung chua thanh toan sd tién con lai theo thoa
thuan. Tai Piéu 2 ciia Hop dong, cac bén tu thoa thuén vé phuong thtrc thanh toan va
chiu trach nhiém truéc phap luéat vé viéc thanh toan. Mic du khong ghi cy thé thoi
han thanh todn trong hop dong cong chimg, nhung nguyén don trinh bay c6 thoa
thuan thanh toan toan bo so tién trong vong 01 thang ké tu ngay 24/9/2022. Tinh dén
thoi diém khoi kién va xét xu, bi don chua thanh toan sd tién con lai 1.415.000.000
ddng, 1am cho viéc giao két hop dong khong dat duoc.

[2.3] Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 423 B6 luat Dan su, mot bén
¢6 quyén hay boé hop dong khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vy hop dong; vi
pham nghiém trong la viéc khong thyuc hién ding nghia vu dén muc 1am cho bén kia
khong dat duoc muc dich cua viée giao két hop dong. Viéc bi don khong thanh toan
s6 tién con lai trong thoi gian dai ké tu khi ky hop dong 1a vi pham nghiém trong
nghia vy thanh toan, anh huong truc tiép dén quyén loi cua nguyén don. Do do, yéu
cau ctia nguyén don vé viéc hity bo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 10/10/2022 1a c6 can cu, phu hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 B0 luat
Dan sy, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé Hau qua ctia viéc hiy bo hop dong:

[3.1] Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 427 B6 luat Dan su thi: Khi
hop d6ng bi hity bo thi hop dong khong ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két; cac bén
khong phai thuc hi¢n nghia vu da thoa thuan, trir thoa thuan vé phat vi pham, boi
thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chap; cac bén phai hoan tra cho
nhau nhtng gi da nhén, sau khi trir chi phi hop 1y trong thue hién hop dong va chi phi
bao quén, phat trién tai san. Khoan 3 Piéu nay cting quy dinh bén bi thi¢t hai do hanh
vi vi pham nghia vu ctia bén kia duoc bdi thuong. Trong vu an nay, do hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/10/2022 bi hiiy bo nén cac bén phai hoan
trd cho nhau nhimg gi di nhan. Cu thé, nguyén don d3 nhin cua bi don sb tién
685.000.000 dong theo thoa thuan chuyén nhuong, do dé6 nguyén don co nghia vu
hoan tra lai cho bi don s6 tién 685.000.000 dong.

[3.2] Dbi voi quyén sir dung dat, xét thdy viéc chuyén nhuong chua hoan tat
thu tuc dang ky bién dong va bi don chua duge co quan co tham quyén cép Gidy
chimg nhéan quyen st dung dat; thyuc té quyén st dung dat van dtng tén nguyén don
va nguyén don van la nguoi quan ly, st dung dat. Do d6, sau khi huy hop dong,
nguyén don tiép tuc c6 quyén quan 1y, sir dung phan dat nay theo quy dinh cta phap
luat.



[3.3] Pbi voi ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, nguyén don da
giao cho bi don gitr dé thuc hién thu tuc sang tén. Nay hop dong bi hity bo, bi don ¢
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AK 886003, sd vao so cip gidy chimg nhan 11.H, do Uy ban nhan dan huyén
My Xuyén, tinh Séc Trang cap ngay 18/12/2007 cho ba Luong Thi Pao, dbi voi thia
dat s6 191, to ban 66 sO 4, dia chi 4p Hiru Can, xa Hoa Ta 2, huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang nay 1a a ap Hitu Can, xa Hoa Tu, thanh phé Can Tho va 01 ban chinh Glay
chimg nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
CI 317000, sé vao sd cap gidy chimg nhan 'CS00892 ngay 30/11/2017 do Uy ban
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Tring cap cho ba Luong Thi Pao tai thira dit sb
369, t ban d6 s 4, dia chi dat ap Hitu Cén, xa Hoa Ta 2, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang nay 1a 4p Hitu Can, xa Hoa Tu, thanh phé Can Tho.

[3.4] Hién nay trén thura dat s6 455 (01 phan thtra 369), thira s6 458 (01 phan
thira 191), dia chi dat ap Hiru Can, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang
nay 1a 4p Hitu Can, xd Hoa Tu, thanh phé Can Tho, gom cac tai san sau do ong
Luong Quoc Tuan va ba Do Bich Ngoc xdy dyng gom: Mot can nha dién tich
24.,22m?, két ciu khung cot sit, nén xi ming, vach tol, vi keo + sa g0 sat, mai tol, xay
dung vao nam 2022; 09 cdy cot khung bé tong cbt thép, kich thude 20 x 20, cao
2,4m, 02 cay tru khung sat chua d6 BTCT; 49 cay tru khung BTCT, kich thudc
20x20, cao 2,4m; 01 cay cot dén khung BTCT 04m + sat 02m, xay dung nam 2022.
Tai phién toa, dai dién nguyén don dong ¥ nhan cac tai san ndy va dong y tra gi tri
tai san cho cac bi don. Xét thay nhiing tai san trén dat néu budc cac bi don thao do di
doi thi s& anh huong dén gia tri tai san. Do do, Hoi dong xét xir thong nhat theo y
kién cta dai dién nguyén don, 6n dinh cho ba Lwong Thi Pao dugc quyén sd hitu cac
tai san trén dat néu trén. Dong thot, budc ba Pao hoan tra gia tri tai sdn cho céac bi
don véi s6 tién 25.223.416 dong theo nhu két quéa dinh gi4 tai san tai Ching thu tham
dinh gia s6 156 ngay 05/3/2026 ctia Chi nhanh Mién Tay — Cong ty TNHH tham
dinh gia va tu van tai chinh Viét Nam.

[4] Xét vé 16 ctia viéc hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo
Chting thu tham dinh gia s6 156 ngay 05/3/2026 cua Chi nhanh mién tdy — Cong ty
TNHH tham dinh gia va tu van tai chinh Viét Nam, gia tri tai san thAm dinh gia
quyén sir dung dat tai thira s6 458 (thtra 191) c6 dién tich 1.879,2m?, thira sb 455
(thtra s6 369) c6 dién tich 305,6m” cung t& ban sé 4, dat toa lac tai ap Hiru Can, xa
Hoa T 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring nay la ap Hiru Can, xa Hoa T, thanh
phd Can Tho c6 tong gia tri 13 1.485.664.000 dong, 1a thap hon gia tri khi chuyén
nhuong (2.100.000.000 dong), phan chénh léch 1a 614.336.000 dong 1a do 15i cta cac
bi don do khong thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén cac bi
don phai bdi thuong cho nguyén don gia tri chénh 1éch nay.

[5] Nhu vay, nguyén don c6 nghia vu hoan tra lai cho bi don s6 tién chuyén
nhuong dat da nhan 13 685.000.000 dong. Nguyén don ¢ trach nhiém hoan tra gi tri
tai san trén dat cho cac bi don 1a 25.223.416 déng. Bi don c6 trach nhiém boi thuong
thiét hai cho nguyén don s tién 614.336.000 dong do 16i khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khau trir s tién céc bén giao nhan thi cudi cing
1a nguyén don c6 trach nhiém tra cho cac bi don sé tién 95.897.416 dong.



[6] V& chi phi t6 tung: Téng chi phi tham dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong.
Can ctr khoan 1 Piéu 157 Bo luat T tung dan sy, duong su co yéu cau duoc Toa an
chap nhén thi bén phai thuc hién nghia vu theo ban an phai chiu chi phi té tung tuong
ing. Trong vu an nay, yéu céu khoi kién cia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap
nhén; viéc huy hop ddng xuat phat tir 16i vi pham nghia vu thanh toan cua cac bi don.
Do d6, ba Bd Bich Ngoc va ong Luong Qudc Tuan phai chiu toan bd chi phi to tung
da phat sinh. Nguyén don ba Luong Thi Pao dd ndp tam tng toan bo chi phi t tung
trude do, vi vy ba Ngoc va ong Tudn c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba Dao sb
tién 15.000.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so thém Can clr khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan
su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, duong su phai chiu 4n phi dan sy so thim tuong Ung
v6i phan nghia vu tai san phai thuc hién theo ban an. Trong vu an nay, nguyén don
ba Luong Thi Dao c6 nghia vy thanh toan cho bi don s6 tién 95.897. 416 dong, nén
vé nguyén tic phai chiu 4n phi dan sy so tham co gia ngach d6i vai sb tién nay. Tuy
nhién, ba Luong Thi Pao sinh nim 1963, 13 ngudi cao tudi (trén 60 tudi) va cd don
dé nghi mién 4n phi, thudc truong hop duge mién ndp an phi theo diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 5O 326/2016/UBTVQH14 nén dugc mién 4n phi dan su so tham
theo quy dinh. Do6i v6i bi don ba P Bich Ngoc va 6ng Luong Qudc Tuén, do yéu
cau cta nguyén don duoc chip nhin nén phai lién d6i chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
~ Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém c khoan 1 Diéu 92, khoan 1 bicu 147, khoan 2 biéu 227, khoan 3 Diéu 228,
bicu 271, khoén 1, 3 Bi€u 273 va khoan 1 Diéu 280 ctua B luat To tung dan sy;

Cin cu Diéu 116, 275, 280, 423, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su;

Cin cir d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh
ve€ an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Luong Thi Pao.

1. Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhén
dan xd Hoa Tu 2, huyén My Xuy€n, tinh Soc Trang nay la xa Hoa T, thanh ph6 Can
Tho chimg thue s6 230, quyén s6 01/2011 ngay 10/10/2022 giira ba Luong Thi Dao
va ba Db Bich Ngoc, 6ng Luong Quoc Tuén d6i v6i dién tich dat 1.879,2m? thira s6
458 (01 phan thura 191), dia chi dat ap Hiru Can, x4 Hoa Tu 2, huyén My Xuyen tinh
Soc Trang nay la ap Hiru Can, xa Hoa T, thanh phd Can Tho.

2. Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan xd Hoa T 2, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang nay la xa Hoa Tu, thanh ph6 Can
Tho chimg thue s6 231, quyén s6 01/2011 ngay 10/10/2022 gitra ba Lu:ong Thi Dao
va ba Dd Bich Ngoc, 6ng Lwong Quéc Tuin dbi véi dién tich dat 305,6m?, thira sb
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455 (01 phan thira 369), dia chi dat 4p Hitu Can, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang nay 1a 4p Hiru Can, x4 Hoa Ta, thanh phé Can Tho.

3. Budc bi don ba Db Bich Ngoc va 6ng Luong Quoc Tuan c6 trach nhi¢ém tra
lai cho nguyén don ba Lwong Thi Dao 01 ban chinh Glay chimg nhén quyen sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 317000, s6 vao so cap
gidy chirng nhan CS00892 ngay 30/11/2017 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén,
tinh S6c¢ Trang cép cho ba Luong Thi Pao tai thira dat s 369, to ban dd sb 4, dia chi
dat p Hiru Can, x4 Hoa TG 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring nay 1a 4p Hiru Can,
x3 Hoa T, thanh phd Can Tho.

4. Buoc bi don ba P6 Bich Ngoc va 6ng Luong Quéc Tuén c¢6 trach nhiém tra
lai cho nguyén don ba Luong Thi Dao 01 ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 AK 886003, sb vao so cap gidy ching nhan 11.H ngay 18/12/2007 do Uy ban
nhan dén huyén My Xuyén, tinh Séc Trang cap cho ba Lwong Thi Dao tai thira dat s6
191, to ban do sO 4, dia chi dat ap Hitu Cén, xa Hoa Ta 2, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang nay 1a 4p Hitu Cén, xa Hoa Tu, thanh ph Can Tho.

5. Khi ban an co6 hiéu lyc phap luat hodc ba Luong Thi Dao co don yéu cau thi
hanh 4n ma ba P6 Bich Ngoc va ong Luong Quoc Tuén khong hoan tra cho ba
Luong Thi Dao ban chinh gidy ching nhén quyen su dung dat néu trén thi ba Luong
Thi Pao ¢6 quyén lién hé dén Co quan c6 thdm quyén dé duoc cip lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat.

6. On dinh cho nguyén don ba Luong Thi Pao dugc quyén so hitu céc tai san
trén thira dat s6 455 (01 phan thira 369), thira s6 458 (01 phan thira 191), dia chi dat
ap Hiru Can, xa Hoa Tu 2, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang nay la ap Hiru Cén, xa
Hoa T, thanh phd Can Tho, cac tai san do 6ng Luong Qudc Tuin va ba P Bich
Ngoc xay dung gém: Mot can nha dién tich 24,22m2, két cAu khung cot sat, nén xi
ming, vach tol, vi kéo + sa g sat, mai tol, xdy dung vao nam 2022; 09 ciy cot khung
bé tong cdt thép, kich thudc 20 x 20, cao 2,4m, 02 cay try khung sat chua do6 bé tong
et thép; 49 cay tru khung bé tong cdt thép, kich thude 20x20, cao 2,4m; 01 cay cot
dén khung bé tong cbt thép 04m + sat 02m, xay dung nim 2022.

7. Budc bi don ba B6 Bich Ngoc va éng Luong Quéc Tuén co trach nhiém lién
d6i boi thuong thiét hai cho ba Lwong Thi Pao véi sb tién chénh 1éch gia tri chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 614.336.000 déng. Budc nguyén don ba Luong Thi
D30 c6 trach nhiém tra cho bi don ba B Bich Ngoc va ong Lwong Quéc Tudn sd
tién dd nhan khi chuyén nhuong dat 13 685.000.000 dong. Budc nguyén don ba
Luong Thi DPao hoan tra gia tri tai san trén dét cho bi don ba D Bich Ngoc va ong
Luong Qudc Tudn voi sd tién 1a 25.233.416 ddng. Khéu trir s6 tién cac bén giao nhan
thi ba Luong Thi Pao ¢ trach nhiém thanh toan cho éng Luong Qudc Tuin va ba
P4 Bich Ngoc s6 tién 95.897.416 déng (Chin muoi lam triéu, tam trim chin muoi
bay nghin, bdn trim muoi sau dong).

8. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac ‘truong hop

co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra



cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac.

9. V& chi phi ‘té tung: Bi don bé‘f)(:) Bich Ngoc va 6ng Luong Quéc Tuin phai
lién doi chiu s6 tién la 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong) dé hoan tra lai cho
nguyén don Luong Thi Dao, ndp Phong Thi hanh &4n dan sy khu vyc 8 — Can Tho.

10. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ba Lwong Thi Pao dugc mién an
phi. Bi don ba B3 Bich Ngoc va ong Lwong Qudc Tuan phai lién doi ndp tién an phi
dan sy 1a 300.000 ddng (Ba trim nghin dong), ndp tai Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 8 — Can Tho.

11. V& quyén khang co: Cac duong sy c6 quyén 1am don khang cdo ban 4n nay
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

12. V& viéc thi hanh 4n: Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dén sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan su. Thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhdin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vuc 8 - CT; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cac duong su;

- TAND TP. Can Tho;

- Phong T.H.A dan su khu vuc 8 - CT,

- Luu hd so.

Tran Thi Mén
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