TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 91/2022/DSPT

Ngay: 06-4-2022

VIv: Yéu cau tuyén bd van ban
cong ching vo hiéu; hity hop dong
tang cho nha dat; huy chinh ly

Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thém phadn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tao.

Ba Lé Thiy Cau.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Nhat - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Ning.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Niang: Ong Tran Viét Tuin
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06-4-2022, tai tru s6. Toa an nhan dan c4p cao tai Pa Ning xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 320/2021/TLPT-DS ngay 20-12-2021 ve
“Y€u cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu; huy hop dong ting cho nha dat;
huy chinh Iy blen dong Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va
tai san khac gan lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 23-9-2021 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Pa Néng bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 1355/2022/QP-PT ngay
18-3-2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Hong T, sinh nim 1961; dia chi cu tri: Nha s 54
duong L1, quan S, thanh phd Pa N&ng c6 mit tai phién toa.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén (Gidy iy | quyén ngay 09-12-2020 - S6 cong ching
2992, quyen sé 01/TP/CC-SCC/HPGD): Ong Tran Vin P, sinh nim 1979; dia
chi cu tra: T 30, phuong H, quan C, thanh phd Da Ning, c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Vin phong Céng chirng PN; dia chi: S6 696 duong N, phuong K, quan
C, thanh phb Da Ning.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Mai Thi N1 - Trudng Van phong, c6 mat tai
phién toa.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ho Thi Kim Ng, sinh nam 1968; dia chi cu tri: Nha s6 98A Puong TH,
thanh pho Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Ng:

Luét su Trwong Cong Nguyén A - Vin phong Luat su P, thudc Doan Luit su
thanh phd Pa Néng, c6 don xin xét xtr Vang mit.

2. Chi Bui Thi Yén N2, sinh ndm 1994; dia chi cu tri: S6 2260 Craqdall Dr.
San Diego, CA 92111, Hoa Ky, vang mat (c6 gui van ban trinh bay quan diem).

3. Ba Mai Quynh Al, sinh ndm 1987, dia chi cu tra: Nha s6 52B Puong TS,
phuong TB, quan H, thanh pho Pa Nang, vang mat.

4. Ngan hang TMCP D - Chi nhanh S - Phong Giao dich HC; dia chi: S6 34
duong P2, quan H, thanh ph6 Pa Nang.

Ngwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Quang P1 - Chtc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen (Quyét dinh iy quyén tham gia to tung va thi
hanh an dan sw so 466/0D-NGAN HANG D.SHA ngay 25-5-2021): Ba Huynh Thi
My L - Chtc vu: Giam doc Phong Giao dich, ¢ mat tai phién toa.

5. Céng ty TNHH R; dia chi: Tang 10, Toa nha I, s6 62 dwong T1, phuong
T2, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

 Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thj Thu H1 - Chac vu: Giam déc,

vang mat.

6. Van phong Cong chirng SH; dia chi: S6 90 duong HP, phuong TT, quan
H, thanh pho Da Nang.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Diép Thanh Ph - Truéng Van phong, co
don xin xét xtr vang mat.

7. Viin phong Cong ching TTT; dia chi: S6 62 duong H2, phuong T3, quan
T4, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ba Tran Thi Th - Truong Vian phong, c6 don Xin
xet xur vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Buii Hong T trinh bay:
T6i va ba HO Thi Kim Ng trudce day 1a vo chong. Trong qua trinh chung song,

chung t6i tao 1ap cac khéi tai san chung; trong dé, ¢ quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & cia céc thira dat sau:

- Thira dét s6 150, t& ban do s6 07, dién tich 115 m?, tai 56 98A Puong TH,
phuong TB, quan H, thanh phé Pa Nang (theo Glay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 879317 ngay 12-5-2014,
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang cap cho ong Bui Hong T va ba
Ho Thi Kim Ng).

- Thira dat sb 456, to& ban db s6 12, dién tich, dién tich 60,6 m?, tai s 52
Puong TS, phuong TB, quan H thanh phd Da Ning (theo Gidy chiing nhan quyén st



dung, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BK 985514 ngay 09-7-
2012, do Uy ban nhan dan quan H, thanh phé Da Ning cap cho 6ng Bui Hong T va ba
HG Thi Kim Ng).

- Thura dat s6 239, to ban d6 s6 08, dién tich 107,9 m® tai s6 330-332 Puong
L3, phuong TS5, quan T4, thanh phd ba Nang (theo Glay chung nhan quyén sir dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BG 954927 ngay 26-12-
2011, do Uy ban nhan dan quan T4, thanh phd Pa Néng cap ong Bui Hong T va ba
Ho Thi Kim Ng).

Trong thoi gian tir ngdy 05-9-2013 dén ngay 25-7-2014, t6i cung hai con dang
¢ Hoa Ky, thi Van phong Cong ching PN da cong chimg cac Hop ddng tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

- Hop dong cong ching s6 1720/HDTC-VSTL-CCPN ngay 08-5-2014 vé viéc
tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay chang nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BK 985514, do
Uy ban nhan dan quan H cap ngay 09-7-2012 d6i v6i nha, dét tai s6 52 Puong TS,
phuong TB, quan H, thanh phb Da Nang.

- Hop dong cong chung sé 1858/HDTC-VSTL-CCPN ngay 14-5-2014 vé viéc
tang cho quyén sir dung dat tai san gan lién véi dat, theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BT 879317, do So
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Da Nang cip ngay 12-5-2014 ddi véi nha, dat
tai 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phé Pa Ning.

- Hop dong cong chung sé 1958/HDTC-VSTL-CCPN ngay 21-5-2014 vé viéc
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, theo Giay chitng nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 954927, do
Uy ban nhan dan quan T4, thanh phd Da Nang cip ngay 26-12-2011 d6i véi nha, dat
tai s6 330-332 Buong L3, phuong T5, quan T4, Pa Nang.

Viéc 1am nay cua Van phong Cong chirng PN da vi pham Diéu 48 cua Luat
Cong chiing nam 2014, lam anh huong nghiém trong dén quyen loi cta t6i. Do vay,
toi de nghi Toa an tuyén vo hiéu cac hgp dong tang cho quyen st dyung dat va tai
san gan lién voi dat néu trén; chinh 1y bién dong vé cha thé quyén sir dung dat va s
hitu tai san gan lién voi dat cua cac thira dat néu trén vé tinh trang ban dau.

Bi don, ba Mai Thi N1 lam dai dién trinh bay:

Khi cong chung hop ddng, giao dich thi trudc tién cac bén tham gia phai doc, ky
(diém chi) vao cac hop dong giao dich d6 thi Cong ching vién mdi thyuc hién chung
nhan cia minh. Ong Bui Hong T ¢6 ky dlem chi vao céc hop dong khong, dé nghi
Toa an xem xét, xac dinh theo tham quyén. Néu dung chir ky, chir viét, dau van tay
cua 6ng T hoac ba HO Thi Kim Ng dua nguoi khac dén ky thay, thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh.

T6i khong nhé tai thoi diém ky giao dich ddi véi ca 03 hop dong c6 mit ong
Bui Hong T khong? nhung to6i khang dinh chi ky va dau van tay trén 03 hop dong
tang cho 1a cua 6ng T. Truong hop, 6ng T cho rang thoi diém do 6ng dang ¢ nudc
ngoai, nén khong phai chit ky va diu vén tay cua ong T, thi ba H5 Thi Kim Ng 1a
nguoi dua nguoi khac dén ky hop déng. Pay 1a hanh vi lira d4o cia ba Ng, nén ba



Ng phai chiu trach nhiém bdi thudng toan bo, Van phong Cong ching PN khong co
trach nhiém.

Nha, dat tai s6 52 Puong TS, phuong TB, quén H, thanh phd Pa Nang 1a tai
san chung caa ba HO Thi Kim Ng véi ong Bui Hong T. DO ba Ng da ban tai san nay
cho nguoi khac, thi ba Ng phai c6 trach nhiém tra cho ong T Y4 gia tri tai san. Gia tri
nha vao thoi diém ban hay thoi diém xét xir 1a do Toa an quyét dinh. Toi khong yéu
cau giam dinh chit ky, van tay 6ng Bui Hong T trén 03 hop dong ting cho néu trén.
Do tinh chét cong VleC Vian phong Cong chtrng PN dé ngh1 Véng mat tai cac phién

- -

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hé Thi Kim Ng trinh bay:

T6i khong dong ¥ yéu cau khai kién caa nguyén don, boi 1&: 03 giao dich dan su
theo Luét Cong chimg dugc thuc hién c6 su thoa thuan va dong ¥ cua 03 duong sy
khi tham gia thuc hién tai thoi diém d6. Ong T di dung nhiing sai pham cua Cong
chtng vién Mai Thi N1 dé khai kién vu an dan sy, nham 4y lai tai san ma ong T da
thuc hién viéc chuyén dich quyén tai san sang cho con gai cia ching toi 1a Bui Thi
Yén N2 mot cach chii dong, day ning luc hanh vi dan sy, thuc hién mot cach vo tu,
cong khai, minh bach ¢ su dong y xac nhan bang cach ky tén, dong dau to chic c6
chiic niing 13 Vin phong Cong chiing PN. Sy kién phap 1y nay dién ra cong khai,
duoc chang thuc mot cach khach quan, dién ra sudt thoi gian 06 nam va dén nay da
hét thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan sy vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 149 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Céc hop dong tang cho tai san gan lién véi quyén sir dung dat dbi véi ba ngdi
nha (s6 98A Puong TH, s6 52B Buong TS va sé 330-332 Puong L3), thi 6ng T déu
dén Van phong Cong ching PN ky truc tiép. H6 so Van phong Céng chiing PN luu
gitr. Con vi sao ngay ky két hop ddng tang cho lai roi vao thoi gian éng T & nudc
ngoai thi to1 khong ro.

Hién nay nha s6 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phé Pa Ning toi
dang truc tiép quan 1y, st dung; nha s6 330-332 Puong L3, phuong T5, quan T4,
thanh phd Pa Ning thi dang cho thué; con nha s6 52 Puong TS, phuong TB, quan
H, thanh phd Da Néng t6i da ban cho ba Mai Quynh Al véi gia 3.450.000.000 dong.

Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong
Bui Hong T.

2. Ba Mai Quynh Al trinh bay:

Khi t6i mua nha s6 52 Puong TS, phuong TB, quan H, thanh ph Da Nang thi
nha, dat da co Gidy chiing nhan quyén str dung dat. Trinh ty, thu tuc nhan chuyén
nhuong ngdi nha cua toi 13 hoan toan hop phap. Sau khi nhan chuyén nhuong, toi da
thé chap cho Ngan haing NGAN HANG D - Chi nhanh S - Phong Giao dich HC d¢
vay tién.

Pé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho t6i, vi toi 1a ngudi mua nha ngay tinh.
Trong moi trudng hop, néu cac hop déng néu trén vo hiéu thi lién quan dén trach
nhiém ctia nhimg ngudi tang cho, toi khong c6 trach nhiém gi d6i véi viéc bdi thuong.

3. Van phong Cong chung SH trinh bay:



Ngay 29-6-2016, Van phong Cong ching SH cong chung s6 5353, chirng nhan
“Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitra bén tang
cho la ba Bui Thi Yén N2 voi bén nhan tang cho 13 ba HS Thi Kim Ng dbi véi nha,
dat tai s6 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phé Pa Ning va cong chung )
5354, ching nhan “Hop dong tiang cho quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat”, gitta bén tang cho 1a ba Bui Thi Yén N2 véi bén nhan ting cho 1a ba H6 Thi
Kim Ng ddi véi nha, dét tai sé 330-332 Puong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd
Pa Nang. Van phong Cong chiing SH cong ching, ching thuc cac hd so néu trén 1a
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, Van phong Cong
ching SH khong c6 y kién gi vé thi tuc té tung cta Toa an.

4. Cong ty TNHH R trinh bay:

Ngay 06-11-2018, Cong ty R va chu nha ba H6 Thi Kim Ng ky hop dong thué
nha tai dia chi s6 330-332 Puong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd Pa Nang tai
Vin phong Cong chitng PN, do Cong chting vién Nguyén Ptc Binh chiing nhan.
Viéc giao két hop dong gitta R va chu nha 1a hoan toan tu nguyén, hai bén co day
da nang luc hanh vi dan su dé thyuc hién ky két hop d6ng va cam két tinh xac thuc
cua thong tin trong hop dong, cling nhu khong c6 bat ky khiéu nai lién quan dén hop
dong thué nha nay. Cong ty R mong muén tiép tuc duy tri, thuc hién hop dong thué
nha cho dén khi hét hop dong Dong thoi, gitr nguyén quyén loi, nghia vu lién quan
theo dung quy dinh cua hop dong thué nha.

5. Ngdn hang TMCP D - Chi nhanh S -Phong Giao dich HC trinh bay:

Ba Mai Quynh Al dang c6 quan hé tin dung tai Chi nhanh NGAN HANG P S.
Tai san dang tranh chap 1a bat dong san tai thira dat s6 456, to ban d6 s6 12, dia chi
s6 52B buong TS, phuong TB, quan H, thanh phd Pa Nang, theo Glay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK
985514, do Uy ban nhan dan quin H cip ngay 09-7-2012 dang dugc thé chap hop
phap tai Chi nhanh NGAN HANG D S theo Hop dong thé chap bat dong san s6
01/2017/10452598/HPBD ngay 16-11-2017. Dé nghi Toa an bao vé quyén loi
chinh dang cia NGAN HANG D khi giai quyét vu an.

6. Van phong Cong chung TTT khong co loi trinh bay, nhung co van ban xin
xét xir vang mat.

7. Chi Buii Thi Yén N2 khéng cé 161 khai tai hé so vu dn.

Tai Bdn dn dédn sw so tham sé 47/2021/DS-ST ngay 23-9-2021, Toa dn nhdn
dan thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Ap dung khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 227 va Diéu 476
cua Bo luat T6 tung dan sy; diém b khoan 1 Biéu 7, khoan 1 Diéu 38, khoan 2 Diéu
44 va Diéu 48 cua Luat Cong chung; Diéu 123, khoan 4 Piéu 131 va khoan 3 Piéu
132 cuia Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong va Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an, Xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau cia ong Bui Hong T vé viéc “Tuyén vo hiéu vin
ban cong chtmg” ddi véi Vian phong Cong ching PN.



1.1 Tuyén vo hiéu:

1.1.1. “Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitra
bén tang cho 1a 6ng Bui Hong T, ba Ho Thi Kim Ng véi bén dugc tang cho 1a ba
Bui Thi Yén N2 dbi voi nha, dat tai s6 528 buong TS, phuong TB, quan H, thanh
phé Pa Nang (theo Glay chiang nhéan quyén sur dung dat, quyen S hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé6 BK 985514, do UBND quan H cip ngay 09-7-2012),
duoc Van phong Cong chung PN cong ching ngay 08-5-2014.

1.1.2. “Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitra
bén téng cho 1a 6ng Bui Hong T, ba Ho Thi Kim Ng véi bén dugc tang cho 1a ba
Bui Thi Yén N2 d6i véi nha, dit tai s6 98A buong TH, phuzong TB, quan H, thanh
phd Pa Nang (theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BT 879317, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Pa Ning cip ngay 12-5-2014), dugc Vian phong Cong chung PN cong chung ngay
14-5-2014 va “Hop ddng ting cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat”,
gitra bén tang cho la ba Bui Thi Yén N2 véi bén duoc tang cho 1a ba Ho Thi Kim
Ng ddi véi nha, dat tai sé6 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phd Pa Niang,
duoc Van phong Cong ching SH cong chimg 50 5353 ngay 29-6-2016.

1.1.3. “Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitra
bén tang cho la dng Bui Hong T, ba H0 Thi Kim Ng véi bén duoc tang cho la ba
Bui Thi Yén N2 dbi voi nha, dat tai s6 330- 332 buong L3, phuong T5, quan T4,
thanh ph6 Pa Nang (theo Glay chang nhéan quyén st dung dat, quyen so hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 954927, do UBND quan T4 cap ngay 26-12-
2011), dwoc Van phong Coéng ching PN cong chung ngay 21-5-2014 va “Hop
ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, gitta bén tdng cho la
ba Bui Thi Yén N2 véi bén duoc tdng cho 1a ba Ho6 Thi Kim Ng ddi voi nha, dat tai
s6 330-332 Puong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd Pa Nang, dugc Vin phong
Cong chting SH cong chting s 5354 ngay 29-6-2016.

1.2. Huy cac chinh 1y bién dong:

1.2.1. Huy chinh 1y bién dong dung tén ba Bui Thi Yén N2 tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
879317 ngay 12-5-2014 d6i voi nha, dat tai s6 98A Puong TH, _phuong TB, quan H,
thanh pho Pa Ning, do Chi nhanh Vian phong Ping ky quyén sir dung dat thanh
phd Pa Nang tai quan H chinh 1y ngay 23-5-2014 va huy chinh 1y bién dong dung
tén ba Ho Thi Kim Ng tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sb BT 879317 ngay 12-5-2014 dbi véi nha, dat tai s6
98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh ph Pa Nang, do Chi nhanh Vin phong
Pang ky quyén sir dung dat thanh phd Pa Ning tai quan H chinh 1y ngay 06-7-
2016.

1.2.2. Huy chinh 1y blen dong dung tén ba Bui Thi Yen N2 tai Glay chung
nhan quyén sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BG
954927 ngay 26-12-2011 ddi véi nha, dat tai s6 330-332 Puong L3, phuong T5, quan
T4, thanh phé Pa Ning, do Chi nhanh Vian phong Piang ky quyén str dung dat thanh
phd Pa Nang tai quan T4 chinh ly ngay 29-5-2014 va huy chinh ly blen dong dang
tén ba H6 Thi Kim Ng tai Gidy chiing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha &



va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 954927 ngay 26-12-2011 dbi v6i nha, dat tai
s6 330-332 Buong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd Pa Néng, do Chi nhanh Vin
phong Piang ky quyén str dung dat thanh phd Da Ning tai quan T4 chinh 1y ngay
07-7-2016.

1.3. Ong Bui Hong T dugc lién hé véi cac co quan chire ning dé dang ky ding
tén v6i ba H6 Thi Kim Ng tai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 879317 ngay 12-5-2014 ddi véi nha dat
tai s6 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phd Pa Nang va Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BG
954927 ngay 26-12-2011 d6i voi nha, dét tai s 330-332 Puong L3, phuong T5,
quan T4, thanh phé Pa Nang.

1.4. V& bdi thuong thiét hai do hop déng vo hiéu:

1.4.1. Bugc Van phong Cong chung PN, do ba Mai Thi N1 - Truéng van
phong phai bdi thuong thiét hai cho ong Bui Hong T sé tién 1.009.380.000 dong.

1.4.2. Budc ba H6 Thi Kim Ng boi thuong thiét hai cho ong Bui Hong T s6 tién
672.920.000 dong.

1.5. Buoc ba H6 Thi Kim Ng thdi tra cho 6ng Bui Hong T so tién
1.725.000.000 d6ng.

2. V& Chi phi giam dinh chit ky:

- Bugc Van phong Cong ching PN, do ba Mai Thi N1 - Truéng van phong
phai hoan tra cho 6ng Bui Hong T sb tién 4.800.000 dong.

3. V& chi phi dinh gia:

3.1. Buoc ba H6 Thi Kim Ng phai hoan tra cho ong Bui Hong T sb tién
10.000.000 ddng

3.2. Bugc Van phong Cong chtrng PN, do ba Mai Thi N1 - Truéng van phong
phai hoan tra cho ong Bui Hong T sé tién 15.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi so tham; quyén, nghia vu
thi hanh 4n va thong bao quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 18-10-2021, bi don 1a Van phong Cong chung PN khang cdo yéu cau
Toda an cap phiic tham stra ban an so tham, budc ba H6 Thi Kim Ng phai boi thuong
toan bo tién chénh 1éch gia cho 6ng Bui Hong T va cac khoan chi phi t tung khéc.

Ngay 18-10-2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la H6 Thi Kim Ng
khang céo, dé nghi Toa an cap phiic tham dinh chi giai quyét vu an, vi da hét thoi
hiéu khoi kién, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Can cir vdo cdc tai liéu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt, sau khi
thao ludn va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN

_[1]. Sau khi xet xu so tham, b1 don 1a Van phong Cong ching PN va nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan la H6 Thi Kim Ng khang cao ban an; don khang cao



cta cac duong sy 1a trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan
su, do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham.

Tai phién toa, bi don gitt nguyén khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham budc ba HO Thi Kim Ng 1a nguoi gian ddi va ciing 1a ngudi huong loi phai boi
thuong toan bo tlen chénh léch gia do ban nha cho 6ng Bui Hong T va phai chju cac
khoan chi phi t6 tung khac; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba H Thi
Kim Ng dé nghi dinh chi giai quyét vu an, vi da hét thoi hiéu khoi kién; nguyén don
1a 6ng Bui Hong T giit nguyén cac ndi dung khoi kién, dé nghi khéng chap nhan
khang cdo ctia Vin phong Cong chung PN va khang cao ctia ba HO Thi Kim Ng.
Nhu vy, cac duong sy khong thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham cin ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy

- Khéng chap nhan khang cdo cua Vian phong Cong chung PN va khang cdo cua
ba H6 Thi Kim Ng; giit nguyén ban an so tham.

[2]. Xét khang cdo ctia cac duong su:

[2.1]. Vé t6 tung:

Nguyén don, 6ng Bui Hong T khoi kién yéu cau tuyén bd cac hop dong tang
cho quyén str dung dat dbi Vi cac tai san 1a nha, dat thuoc quyén so hitu chung caa
ong voi ba HO6 Thi Kim Ng, do Vin phong Cong chiing PN cong ching vo hiéu. Toa
an cap so tham xac dinh vu an con trong thoi hiéu khai kién, nén thu ly va xac dinh
quan hé phap luat glal quyét trong vu an 1a “Yéu cau tuyén bd van ban cong ching
v6 hiéu; huy hop déng tang cho nha dat; hay chinh 1y bién dong Gidy ching nhan
quyen st dung dat va tai san khac gan lién voi dat” 1a dung quy dinh tai khoan 11,
14 Biéu 26; biéu 34, Diéu 37, Diéu 184 va Piéu 185 cua B luat T6 tung dén su.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi Bui Thi Yén N2 dang dinh cu tai
Hoa Ky, do d6 Toa an cap so tham tién hanh thuc hién thu tuc oy thac tu phéap 1a
dung quy dinh tai Diéu 477 cua Bo luat T tung dén su.

Tai phién toa so tham, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Mai Quynh Al Cong ty TNHH R, Van phong Cong chung SH va Van phong Cong
chung TTT vang mat, nhung déu c6 don xin xét xtr ving mat. Toa an cap so tham
xét x1r VAng mat cac duong su 1a ding quy dinh tai cac Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[2.2]. Vé noi dung:

[2.2.1]. Pi véi khang cdo caa Vian phong Cong chiing PN:

- V& ngudn gbc cac thira dat va tai san trén dat tranh chap:

Ong Bui Hong T va ba HO6 Thi Kim Ng ly hén theo Quyét dinh sb
66/2012/QDST-HNGD ngay 27-4-2012 ciia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phé Pa
N&ng, nhung khong d& nghi chia tai san chung, nén Toa 4n khong giai quyét. Can cir
cac tai lidu co trong hd so vu an, cling nhu sy thira nhan ciia 6ng Bui Hong T va ba H6 Thi
Kim Ng, thi tai san co tranh chap trong vu 4n nay 1a tai san chung cua 6ng, ba dugc
tao lap trong thoi ky hon nhéan, bao gom: (1) Nha, dat tai s 98A Puong TH, phuong
TB, quan H, thanh phb Pa Nang, co6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BT 879317, do S¢ Tai nguyén va Moi



truong thanh phd Pa Ning Cap ngay 12-5-2014; (2) Nha, dat tai s6 52 Puong TS,
phuong TB, quan H, thanh phb Pa Nang, co Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BK 985514, do UBND quan
H cép ngay 09-7-2012 va (3) Nha, dat tai s6 330-332 Duong L3, phuong T5, quan
T4, thanh phd Pa Ning, c6 Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sb BG 954927, do UBND quan T4 cép ngay 26-12-
2011.

- V& yéu cau khoi kién:

Ong Bui Hong T khai kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong:

(1) Hop ddng ting cho quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
08-5-2014, gitra bén téng cho la dng Bui Hong T,ba Ho Thi Kim Ng véi bén dugc
tang cho 1a ba Bui Thi Yén N2 ddi voi nha dat tai s6 52B Puong TS, phuong TB,
quan H, thanh phé Pa Nang, dugc Van phong Cong ching PN coéng ching ngay
08-5-2014.

(2) Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
14-5-2014, giita bén ting cho 1a 6ng Bui Hong T, ba HO Thi Kim Ng véi bén duoc
tang cho 1a ba Bui Thi Yén N2 ddi véi nha dat tai s6 98A Puong TH, phuong TB,
quan H, thanh pho Pa Nang, dugc Van phong Cong chiing PN cong ching ngay
10-5- 2014 Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
29-6-2016, gitra bén tang cho l1a ba Bui Thi Yén N2 véi bén dugc tang cho la ba Ho
Thi Kim Ng d6i véi nha dat tai s6 98A Duong TH, phuong TB, quan H, thanh phé
Pa Nang, dugc Vin phong Cong ching SH cong chirng ngay 29-6-2016.

(3) Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
21-5-2014, giita bén tang cho 1a 6ng Bui Hong T, ba H6 Thi Kim Ng véi bén duoc
ting cho 1a ba Bui Thi Yén N2 di v6i nha dat tai s6 330-332 Puong L3, phuong
T5, quan T4, thanh phb Pa Nang, dugc Van phong Cong ching PN cong chimg ngay
21-5-2014; Hop ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29-
6-2016, giita bén tang cho 13 ba Bui Thi Yén N2 véi bén dugc ting cho 1a ba HO Thi Kim
Ng doi véi nha dat tai s6 330-332 Duong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd Da
Ning, duoc Vin ph(‘)ng Coéng chung SH cong ching ngay 29-6-2016.

Bong thoi, yéu cau hay ding ky bién .dong tr cac giao dich Chuyen nhuong néu
trén; yéu cau giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu d6i véi nha s6 52B Puong TS,
phuong TB, quan H, thanh phé Pa Nang.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Bui Hong T cho rang trong khoang thoi gian tir
ngay 05-9-2013 dén ngay 25-7-2014, 6ng T cung v6i hai con (trong d6 c6 chi Bui
Thi Yén N2) khong c6 mat tai Viét Nam, nhung Vin phong Cong ching PN da
cong chiing cac hop dong ting cho nha, dat lién quan dén cac nha, dat thuoc quyén
s& hiru chung cta ong voi ba H6 Thi Kim Ng. Dé ¢ can ctr giai quyét vu an, Toa
an cap so tham tién hanh xac minh va tai Coéng van sd 14808/QLXNC-P5 ngay 01-
7-2021, Cyc Quan ly Xuat nhap canh - Bd Cong an cung cap thong tin xuat nhap
canh cua 02 trudng hop, kém theo Danh sach khach xuat nhap canh ngay 28-6-2021
(tir but luc s6 185 dén s6 194) xac dinh: Trong khoang thoi gian tir ngay 05-9-2013
dén ngay 25-7-2014, 6ng Bui Hong T khong c6 mit tai Viét Nam va trong khoang



thoi gian tir ngay 27-7-2012 dén ngay 30-12-2014, chi Bui Thi Yén N2 khong co
mat tai Viét Nam.

Can clr vao cong vin cung cap thong tin vé thoi gian luu tri néu trén, cd co sd
dé xac dinh khi cong chting 03 hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién véi dét tai Van phong Cong ching PN thi ong Bui
Hong T va chi Bui Thi Yén N2 déu khéng co mit tai Viét Nam, bao gdm cac hop
déng: (1) Hop dong tiang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 08-
5-2014, gitra bén tang cho 1a dng Bui Héng T, ba H6 Thi Kim Ng véi bén duoc ting
cho 14 ba Bui Thi Yén N2 dbi véi nha, dét tai So 52B buong TS, phuong TB, quan H,
thanh phd Pa Néng; (2) Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 14-5-2014, giita bén ting cho 12 6ng  Bui Hong T, ba HO Thi Kim Ng vai
bén duoc tang cho Ia ba Bui Thi Yen N2 doi v6i nha, dat tai s6 98A Buong TH,
phuong TB, quan H, thanh pho Pa Ning va (3) Hop dong tang cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 21-5-2014, giita bén tang cho la ong Bui Hong T,
ba HO Thi Kim Ng véi bén duoc tang cho 1a ba Bui Thi Yén N2 ddi véi nha dat tai sb
330-332 buong L3, phuong T5, quan T4, thanh phé Pa Ning.

Tai khoan 2 Diéu 44 cua Luat Cong ching quy dinh “2) Viéc cong chirng co
thé duwoc thuc hién ngoai tru so cua té chire hanh nghé cong chirng trong truong
hop ngueoi yéu cdu cong chirng la nguwoi gia yéu, khong thé di lai dwge, nguoi dang
bi tam gii, tam giam, dang thi hanh an phat tu hodc co ly do chinh dang khac
khong thé dén try s¢ cua té chire hanh nghé cong chimg”. Nhu vay, Van phong Cong
ching PN cong ching cac hop ddng ting cho trong khi nguoi ting cho 1a 6ng Bui
Hong T va ngudi duoc ting cho 1a chi Bui Thi Yén N2 déu khong c6 mat tai Viét
Nam 1a vi pham Piéu 48 cua Luat Cong chung; xam pham truc tiép dén quyen SO
httu hop phap ve tai san cua dng Bui Hong T. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Bui Hong T, tuyén vo hiéu 03 hop dong néu trén (déu do
Vién phong Cong chung PN cong chung); tuyén huy cac hop dong tang cho giita ba
Ho Thi Kim Ng véi ba Bui Thi Yén N2 c6 lién quan; dong thoi, huy cac chinh 1y
bién dong phat sinh tir cac hop dong tang cho 1 co can cir, ding phap luat.

- Vé xac dinh 15i dan dén hop dong vo hiéu:

+ PJi véi Vian phong Cong ching PN:

Vian phong Cong chung PN khang cao cho rang thoi diém cong chimg cac hop
d6ng néu trén déu co6 mat cua cac bén tham gia giao dich, Van phong khong c6 16i
nén khong c6 trach nhiém bdi thuong 1a khong co can ctr, bai 1&: Tai thoi diém cong
chung cac hop déng néu trén, 6ng Bui Hong T va chi Bui Thi Yén N2 khong c6 mit
tai Viét Nam, nén khong thé c6 mit tai vin phong dé cong ching cac hop dong nay.
Khi cong chimng, Cong chimg vién Van phong Cong ching PN khong kiém tra ki cac
tai liéu phuc vu cho viéc cong chiing hop dong dé xac dinh hop déng c6 dam bao sy
that khach quan khong? chu thé tham gia giao dich c6 diing khong? nhung di cong
chting hop ddng 1a vi pham nguyén tic hanh nghé cong ching duoc quy dinh tai
Diéu 4 cua Luat Cong chimg, nén c6 mot phan 16i ddn dén hop dong bi vo hiéu.

Tai khoan 1 Piéu 38 cua Luat Cong chung vé boi thuong, bdi hoan trong hoat
dong cong chiing quy dinh: “T6 chirc hanh nghé cong ching phai boi thuirong thiét
hai cho nguoi yéu cau cong chirng va cd nhan, t6 chire khdc do 16i ma cong chimg

10



vién cua to chicc minh gdy ra trong qud trinh céng chirng”. Nhu vay, Cong ching
vién Mai Thi N1 ciing c6 mot phan 16i khi hanh nghé, nén Vin phong Cong ching
PN phai c6 trach nhiém lién déi cing ba H5 Thi Kim Ng bdi thuong cho ong Bui
Hong T mét phan thiét hai do hop dong bi vé hiéu.

+ Dbi voi ba H6 Thi Kim Ng:

Tai diém b khoan 2 Diéu 7 caa Luat Cong ching quy dinh: “2. Nghiém cdm ca
nhdn, t6 chirc thuc hién cdc hanh vi sau day:

b) Nguwoi yéu cdu céng chirng cung Cap thong tin, tai ligu sai sw that; sir
dung gidy to, van ban gid mao hodc bj tdy xda, sira chita trdi phdp ludt dé yéu cau
cong chung....”.

Mic du, 6ng Bui Hong T thira nhan chit ky tai hai hop dong: Hop ddng tang cho
ngay 08-5-2014 va Hop ddng tang cho ngay 21-5-2014 1a do 6ng T ky ra, nhung dé
1a do 6ng ky sin dé thuan tién cho ba H6 Thi Kim Ng chu déng trong hoat dong
kinh doanh tai Viét Nam. Tai thoi diém coéng chung hop dong nha, dat tai s 52B
Puong TS, phuong TB, quan H, thanh ph Pa Nang ca 6ng Bui Hong T va chi Bui
Thi Yén N2 déu khong c6 mit tai Viét Nam, nhung ba H6 Thi Kim Ng sir dung cac
hop dong nay di cong chimg 1a vi pham diém b khoan 2 Piéu 7 cua Luat Cong
chtng, nén khi xac dinh 16i dan dén hop ddng cong chiing vo hiéu, thi ba Ng phai 1a
nguoi chiu trach nhiém chinh.

- V¢ giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

+ D4i voi hop dong lién quan dén tai san 13 nha, dat tai s6 98A Puong TH,
phuong TB, quan H, thanh phé Pa Ning; nha, dit tai sé 330-332 Puong L3,
phuong T5, quan T4, thanh phé Pa Ning bi vo hiéu, nhung chua gay thiét hai, nén
ong Bui Hong T khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

+ P4i véi nha dat tai s6 52B Puong TS, phuong TB, quan H, thanh phd Pa
Nang:

Nha, dat tai s6 52B Puong TS, phuong TB, quan H, thanh phd Da Nang, ba Ho
Thi Kim Ng da chuyen nhugng cho ba Mai Quynh A1, nhung 6ng Bui Hong T xéc
dinh viéc nhan chuyén nhuong cua ba Anh 1a hop phép, ngay tinh nén khong yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu “Hop ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién
Vi dat”, giita bén tang cho 1a ba Bui Thi Yén N2 vai bén nhan tang cho 1a ba HO Thi
Kim Ng, duge Van phong Cong chirng SH cong chimg ngay 29-6-2016; “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién voi dat”,
gitta bén chuyén nhuong 1a ba H6 Thi Kim Ng va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Mai
Quynh Al, dugc Van phong Cong chirng SH cong chirng ngay 05-9-2017 va “Hop
ddng thé chap bat dong san sé 01/2017/10452598/HPBDS ngay 16-11-2017”, gitra
ba Mai Quynh Al véi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh S - Phong Giao dich HC, ma
yéu cau ba H6 Thi Kim Ng va Van phong Cong ching PN phai bdi thuong thiét hai
do “Hop dong tang cho quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitta bén tang
cho 1a 6ng Bui Hong T, ba H6 Thi Kim Ng véi bén dugc tang cho 1a ba Bui Thi Yén
N2, do Van phong Cong chiing PN cong ching ngay 08-5-2014 bi vo hiéu la co co
S0.
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Tai thoi diém ba H Thi Kim Ng chuyén nhuong nha, dat s6 52B Buong TS,
phuong TB, quan H, thanh phé Pa Ning cho ba Mai Quynh Al co gia
3.450.000.000 dong. Theo Chimg thu tham dinh gia s 125/TPG-CT ngay 14-6-
2021 (tir bt lyc s6 216 dén s6 232) thi nha, dét tai s6 52B Duong TS tai thoi diém
xét xir so tham c6 gid trj 1a 6.814.600.00 dong.

Vi vay, thiét hai thuc té 1a (6.814.600.000 dong - 3.450.000.000 ddng) =
3.364.600.000 dong. Do nha, dat tai s 52B Duong TS 1a tai san chung giira ba Hb
Thi Kim Ng va ong Bui Hong T, nén ba Ng va ong T déu c6 quyén loi ngang nhau dbi
V6i s6 tién ma ba Ng Chuyén nhuong la 3.450.000.000 ddng va sb tién thiét hai la
3.364.600.000 dong. Bdi vai phan thiét hai, ba Ng la ngudi ¢6 16i chinh dan den hop
d6ng bi vo hiéu, nén phai ty chiu trach nhiém ddi véi phan thiét hai ' cua So tién
3.364.600.000 dong 1a 1.682.300.000 dong. Ong T duoc nhan lai tir ba Ng 4 s6 tién
3.450.000.000 d6ng (tién chuyén nhuong nha) 1a 1.725.000.000 dong va 4 thiét hai
cua s tién 3.364.600.000 1a 1.682.300.000 ddng. Do d6, ba HO Thi Kim Ng phai co
trach nhiém trich tra cho 6ng Bui Hong T 1.725.000.000 ddng va bdi thuong 70%
thiét hai twong (ng véi phan 13i cua sb tién thiét hai (1.682.300.000 ddng x 70%) =
1.177.610.000 ddng. Vin phong Cong chung PN cé trach nhiém bdi thuong cho
ong T 30% thiét hai twong tng voi phan 15i cua sé tién thiét hai (1.682.300.000
ddng x 30%) = 504.690.000 dong.

- P6i v6i noi dung khang céo lién quan dén céc chi phi t6 tung, an phi:

Do yéu cau khoi kién cia ong Bui Hong T duge Toa an cap so tham chap
nhan, nén theo quy dinh cua phap luat, bi don la Van phong Cong chiing PN va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H6 Thi Kim Ng, mdi bén phai chiu mét
nira chi phi giam dinh, dinh gia tai san. Toa 4n cap so tham chi budc Van phong phai
chiu toan bg chi phi giam dinh va chi phi y thac tu phap la khong dung, do d6 Hoi
d6ng xét xir phuc tham sira lai phan quyét dinh nay.

Nhu vay, khang cdo cua Van phong Cong chung PN da duoc Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét va c6 co sd dé chap nhan mot phan.

[2.2.2]. D6i voi khang cao ciia ba H6 Thi Kim Ng:

C)ng Bui Hong T ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén cac hop dong tiang
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, do Van phong Cong chang PN
cong chung vo hiéu 1a thude truong hop vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat,
duoc quy dinh tai Diéu 123 caa Bo luat Dan su. Tai khoan 3 Diéu 132 cua Bo luat
Dan su vé Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu quy dinh:
“Poi Vé6i giao dich dan sie quy dinh tai Piéu 123 va Piéu 124 cua Bo ludt nay, thi
thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén giao dich ddan s vé hiéu khéng bi han ché”. Mat
khac, can cit “Danh sach khach xuat nhap canh” ngay 28-6-2021 cua Cuc Quan 1y
Xuat nhap canh - Bo Cong an thi ngay 12-12-2019, 6ng Bui Hong T nhap canh lan
cudi vé dinh cu tai Viét Nam va ngay 06-7-2020, ong Bui Hong T da c6 don khoi
Kién yéu cau tuyén vo hiéu cac van ban cong chung. Do d6, Toa an cap so tham thy
Iy yéu cau khoi kién ciia 6ng Bui Hong T 1a dung phap luat.
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Vi vay, khang céo cua ba HO6 Thi Kim Ng vé ap dung thoi hiéu khoi kién theo
khoan 2 Diéu 184 cua B luat T6 tung dan sy 1a khong co co s&, nén khong duoc
Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan.

[3]. V& chi chi phi t6 tung:

Chi phi giam dinh chir ky la 4.800.000 dong, chi phi dinh gia tai san la
25.000.000 dong, chi phi uy thac tu phap 1a 3.000.000 dong, tong cong la
32.800.000 ddng va cac chi phi ndy 6ng Bui Hong T da ndp va chi hét. Do yéu cau
khoi kién cua 6ng Bui Hong T duoc chap nhan, ba H6 Thi Kim Ng va Vian phong
Cong chiing PN c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ong T, nén ba Ng va Vin
phong Cong chiing PN cing c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Bui Hong T theo ty I¢
16i nhu nhan dinh & phan trén. Nhu vay, ba Ng c6 nghia vu hoan tra 6ng T
22.960.000 dong, Vin phong Cong chung PN c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng T
9.840.000 dong.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khong bi
khang co, khang nghi, Hoi dong xét xtr phtic tham khong xem xét.

[5] VVé an phi:

[5.1]. An phi dan sy so tham:

Do sira ban 4n so tham tinh theo 1i ciia ngudi lam cho hgp dong vo hiéu, nén Hoi
d6ng xét xir phuc tham xac dinh lai mirc 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach, cu thé:

- Ba H6 Thi Kim Ng phai chiu an phi twong ting véi s6 tién phai tra cho ong
Bui Hong T: 2.902.610.000 dong (1.725.000.000 dong + 1.177.610.000 dong) la:
72.000.000 dong + (2% x 902.610.000 dong) = 90.052.200 dong.

- Vin phong Céng ching PN phai chiu an phi twong ang véi so tién phai tra
ong Bui Hong T: 504.690.000 dong = 20.000.000 dong + (4 x 104.690.000 dong) =
24.187.600 dong.

[5.2]. An phi dan su phtic tham:

- Do dugc chap nhan mot phan khang cdo, nén Vin phong Cong chuang PN
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.,

- Do khéng duoc chap nhan khang céo, nén ba H6 Thi Kim Ng phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1, khoan 2 Biéu 308 va khoan 1 Diéu 309 cua B luat T4 tung
dan sy nam 2015.

- Chap nhan mot phan khang céo ctia Vian phong Cong chung PN.

- Khong chap nhan khang céo ciia ba H6 Thi Kim Ng.

- Stra Ban 4n so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 23-9-2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho Da Nang vé phan Boi thuong thit hai do hop dong v6 hiéu va phan Chi
phi to tung.
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2. Ap dung biéu 117, 123, khoan 4 Diéu 131 va khoan 3 Diéu 132 cua Bo luat
Dan sy; diém b khoan 1 Piéu 7, khoan 1 Diéu 38, khoan 2 Piéu 44 va Diéu 48 cua
Luat Cong ching.

- Chap nhan toan bd yéu cau cta ong Bui Hong T Vé viéc “Tuyén vo hiéu van
ban coéng chimg” di v6i Vin phong Cong chang PN.

2.1. Tuyén vo hi¢u:

2.1.1. “Hop dong tang cho quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat”, gita
bén tang cho 1a 6ng Bui Hong T, ba HA Thi Kim Ng véi bén duoc ting cho 1a ba Bui
Thi Yén N2 d6i voi nha, dét tai s6 52B Buong TS, phuong TB, quan H, thanh phd
ba Nang (theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé6 BK 985514, do Uy ban nhéan dan quan H cap ngay 09-7-
2012), duoc Van phong Cong ching PN cong chiing s6 1720/HDTC-VSTL-CCPN
ngay 08-5-2014.

2.1.2. “Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, gita
bén ting cho 1a 6ng Bui Hong T, ba H6 Thi Kim Ng véi bén dugc tang cho 1a ba Bui
Thi Yén N2 doi véi nha, dat tai s6 98A Buong TH, phuong TB, quan H, thanh pho Pa
Nang (theo Glay chang nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT 879317, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning
cap ngay 12-5-2014), duogc Van phong Cong ching PN cong chimg ngay 14-5-2014
va “Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, gitra bén tang
cho 1a ba Bui Thi Yén N2 véi bén duoc tang cho la ba Ho6 Thi Kim Ng ddi véi nha,
dat tai 98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phd Pa Néng, duoc Vian phong
Cong ching SH cong chung sé 5353 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-6-2016.

2.1.3. “Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, gita
bén tang cho 1a ong Bui Hf)ng T, ba Hb Thi Kim Ng véi bén duoc tang cho 1a ba Bui
Thi Yén N2 d6i véi nha, dat tai 330- 332 buong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd
ba Nang (theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BG 954927, do UBND quén T4, thanh phd Pa Nang cip
ngay 26-12-2011), duoc Van phong Cong chitng PN cong ching sé 1958/HDTC-
VSTL-CCPN ngay 21-5-2014 va “Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat”, gitta bén ting cho 1a ba Bui Thi Yén N2 véi bén duoc ting cho 1a
ba H6 Thi Kim Ng doi voi nha, dat tai 330-332 Puong L3, phuong T5, quan T4,
thanh phé Pa Ning, duoc Vin phong Cong chung SH cong chiing s6 5354 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29-6-2016.

2.2. Hiy cac chinh 1y bién dong:

2.2.1. Hay chinh 1y bién dong dimg tén ba Bui Thi Yén N2 tai “Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT
879317 ngay 12-5-2014” d6i voi nha dat tai 98A Puong TH, phuong TB, quan H,
thanh phé Pa Néng, do Chi nhanh Vin phong Ping ky Quyén str dung dat thanh
phd Pa Nﬁng tai quan H chinh ly ngay 23-5-2014 va huy chinh Iy blén dong dung
tén ba H6 Thi Kim Ng tai “Glay chang nhan quyén sir dung dat; quyen s hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so6 BT 879317 ngay 12-5-2014” d6i v6i nha dét tai
98A Puong TH, phuong TB, quan H, thanh phd Pa Ning, do Chi nhanh Vin phong
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Ping ky Quyén sir dung dat thanh phd Da Ning tai quan H chinh 1y ngay 06-7-
2016.

2.2.2. Huy chinh ly blen dong dung tén ba Bui Thi Yén N2 tai “Glay chang
nhan quyén sur dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BG
954927 ngay 26-12-2011” dbi véi nha dat tai 330-332 Puong L3, phuong T5, quan
T4, thanh phé Pa Néng, do Chi nhanh Vin phong Pang ky Quyén st dung dat
thanh phé Da Nang tai quan T4 chinh 1y ngay 29-5-2014 va huy chinh ly blen dong
dung tén ba HO Thi Kim Ng tai “Glay chang nhén quyén sir dung dat, quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BG 954927 ngay 26-12-2011” d6i v6i nha
dat tai 330-332 Puong L3, _phuong T5, quan T4, thanh pho Pa Nang, do Chi nhanh
Vin phong Ping ky Quyén sir dung dat thanh phd Pa Néng tai quan T4 chinh 1y
ngay 07-7-2016.

Ong Bui Héng T ¢6 quyén va nghia vu lién 1& Véi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé déng ky dung tén vdi ba Ho6 Thi Kim Ng tai “Glay cheng nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT
879317 ngay 12-5-2014” d6i véi nha, dét tai 98A Puong TH, phuong TB, quan H,
thanh phd Pa Ning va “Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 BG 954927 ngay 26-12-2011” di vé6i nha, dat tai
330-332 Buong L3, phuong T5, quan T4, thanh phd Pa Ning.

2.3. VVé boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu:

2.3.1. Bugoc Van phong Cong chung PN, do ba Mai Thi N1 1a Truong Van
phong phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Bui Hong T 504.690.000 d¢ong (ndm tram
Ié bon tridu sau traim chin muoi nghin dong).

2.3.2. Buoc ba HO6 Thi Kim Ng bdi thuong thiét hai cho 6ng Bui Hong T
1.177.610.000 déng (Mot ty mot traim bay muoi bay triéu sau trim muoi nghin dong).

2.4. V& tra lai mot phan tai san: Budc ba H6 Thi Kim Ng phai tra cho 6ng Bui
Hong T 1.725.000.000 déng (Mot ty bay tram hai muoi 1am triéu dong).

2.5. Ké tir khi 6ng Bui Hong T ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang ba Ho Thi Kim Ng va Vin phong
Cong chung PN con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

3. V& chi phi t6 tung:

Cin cr cac Dicu 154, 158, 162 va 165 cia Bo luat To tung déan su.

- Bugc Van phong Cong chimg PN, do ba Mai Thi N1 la Truong Van phong phai
hoan tra cho 6ng Bui Hong T 9.840.000 ddng (chin triéu tam trim bén muoi nghin
dong).
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- Budc ba Hb Thi Kim Ng phai hoan tra cho 6ng Bui Hong T 22.960.000 dong
(hai muoi hai triéu chin trim sau muoi nghin ddng).

4. V& an phi:

Cin ct khoan 1, 2 Piéu 148 cua B luat Té tung dan sy; diém a, b khoan 3 va
khoan 1, 2 Piéu 29 Ngh1 quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thu:ong vu quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa én.

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Van phong Cong ching PN, do ba Mai Thi N1 1a Truéng Van phong phai chiu
300.000 ddng (ba trim nghin dong) an phi dan su so thAm khong c6 gia ngach va
phai chiu 24.187.600 ddng (hai muoi bdn triéu mot trim tam bay nghin sau trim
d6ng) an phi dan sy so thim co gia ngach.

- Ba H6 Thi Kim Ng phai chiu 90.052.200 d¢6ng (chin muoi triéu khong trim
nim muoi hai nghin hai trim ddng) 4n phi dan su so thim co gia ngach.

- Hoan cho ong Bui Hong T 300.000 ddng (ba trim nghin déng) tam tGng an
phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002719 ngay
26-10-2020 ctia Cyc Thi hanh an dan su thanh ph6 Pa Nang.

4.2. An phi dan sy phtc tham:

- Van phong Cong chimg PN khong phai chiu an phi dan sy phic tham, nhung
khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi phiic tham do Vin
phong Cong chung PN di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0004765 ngay 21-10-2021 ctia Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Nang sang so tién
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ma Vin phong Cong chung PN phai
chiu; Van phong Cong chitng PN dd ndp du an phi dan su so tham khong co gia
ngach.

- Ba Ho Thi Kim Ng phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan
su phtic tham, nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004764 ngay
20-10-2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Pa Ning, nay duoc chuyén
thanh an phi; ba Ng da nop du an phi dan su phac tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu II; )

- VKSNDCC tai ba Nﬁng;

- VKSND thanh phé Pa Néng; (Paky)

- Cyc THADS thanh phé Da Néng;
- Nhirng nguoi tham gia to tung;
- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS
Pham Viét Cwong
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