TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sb: 161/2025/DS-PT
Ngay: 30/5/2025
V/v: Tranh chip hop dong quyén
sir dung dat; huy hop dong ty
quyén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Tham phdan: Ong Vit Thé Manh

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi L - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 30 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh
Kién Giang, xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 64/2025/TLPT-DS, ngay
16 thang 4 nam 2025, vé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; Hiy hop dong iy quyén”.

Do ban an déan su so tham s 02/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 cuia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gid, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 110/2025/QD-PT ngay 29 thang 4
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Minh D, sinh nim 1988. Vang mit ngay
30/5/2025.

Pia chi: SO F N, phuong R, thanh phd R, Kién Giang.

2. Bi don: Ong Phan Qudc T, sinh ndm 1991. C6 miit.

Dia chi: B duong G, KDT P, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.
Dia chi lién hé: Chg N 6, xa B, huyén V, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phd Rach Gia. C6 don yéu cau vang
mat.



Dia chi: I N, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Pao Ngoc T1, sinh nam 1965. C6 mat.

3.3. Ong Pinh Céng D1, sinh ndam 1965. C6 mit.

Cung dia chi: A C N, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay (dia chi lién hé): P33, cin A duong T, phudng A, thanh phd
R, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng PI1 ba T1: ong Nguyén Vin T2,
sinh nam 1980. Vang mat ngay 30/5/2025.

Pia chi: D N, khu phd C, thi trdn B, huyén B, tinh Long An.

3.4. Vin phong C. C6 don yéu cau vang mit.

Pia chi: s6 D qudc 16 F, khu phé M, thi trdn M, huyén C, Kién Giang.
3.5. Ba Nguyén Thi Kim H (vo ong D). C6 don yéu cau vang mit.
Pia chi: SO F N, phuong R, thanh phd R, Kién Giang.

4. Nguwoi khdng cdo: Ong Truong Minh P - 14 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don 6ng Truwong Minh D trinh bay: Vao ngay 20/3/2022
ong cung voi 6ng Phan Québc T ky hop dong nhan chuyén nhuong (khong c6 cong
ching, ching thyc) toan bo dién tich 1.162 ,3m” thira dét sé 159, thudc to ban do
s0 87 tai duong S, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang, theo Glay chung
nhan quyén st dung dat c6 sé6 BM 496076 do Uy ban nhan dan thanh phd R cap
ngay 14/12/2012, chinh ly bién dong cho ong Phan Quéc T ngay 16/3/2020 (Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, sau day dwoc viét tat la giady CNOSD dat) Gia
chuyén nhuong 1a 7.500.000.000 dong, ong da thanh toan cho 6ng T du s6 tién
theo 02 dot: dot 1 vao ngay 20/3/2022 tra s tién 1a 3.000.000.000 dong va dot 2
vao ngdy 13/4/2022 tra sd tién 1a 4.500.000.000 dong. Hién nay, gidy CNQSD dat
néu trén di duoc cp doi thanh gidy CNQSD dit quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 DD 206930 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh K cap
ngay 26/5/2022; thira dat s6 159 da dugc tach thanh 04 thira gom: thira 414, 415,
416 va 417.

Do trong hop dong chuyén nhuong c6 théa thuan vé viée tach thira dat dé
ban va ong T dugc quyén mua lai tai san trong thoi han 24 thang ké tir ngay ky
hop dong, nén hai bén chua ky hop dong chuyén nhugng c6 cong chung. Tuy
nhién, sau d6 thi 6ng T da 1ap Hop dong ¢ uy quyén (c6 cong chimg) cho ong toan
quyén quan ly, st dung va dinh doat dbi véi quyén st dung dat. Tir ngdy
13/4/2022 dén nay 6ng la ngudi truc tiép quan 1y, sir dung dat.

Do 6ng T cung v6i ba Phan Thi Anh T3 «¢6 nghia vy lién doi tra no cho ba
bao Ngoc T1 va 6ng Dinh Cong D1 theo quyet dinh cua Toa an va Chi cyc Thi
hanh &n dan sy thanh ph6 Rach Gia dang gitr ban chinh giay CNQSD dat s6 DD



206930 ngay 26/5/2022 dé thuc hién cac thu tuc ké bién xir Iy tai san nham bao
dam nghia vu tra ng ctia ong T. Viéc Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh phé Rach
Gia can cir vao gidy CNQSD dat sé DD 206930 ngay 26/5/2022 do éng Phan
Quéc T dung tén dé 4p dung cac bién phap ngan chin va thyc hién cac thu tuc ké
bién thi hanh 4n, ma khong xem xét dén quyén va loi ich hop phap cua éng 1a
chua phu hop theo cac quy dinh cua phéap luat hién hanh, chua dung v6i ban chét
clia su viéc, gdy thiét hai rat 16n ddi voi quyén va loi ich hop phap cta dng; trong
khi trén thuc té, ong dang 12 nguoi c6 quyén quan 1y, str dung va dinh doat dbi véi
quyén sir dung dat nay.

Nay yéu cau Toa an: Coéng nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/3/2022 giita 6ng v6i ong Phan Qudc T; Budc Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Rach Gia dung thuc hién ngay cac thu tuc ngéan
chin va ké bién d6i voi tai san 1a quyén sir dung dat theo gidy CNQSD dat s6 DD
206930 ngay 26/5/2022; dong thoi giao lai ban chinh gidy CNQSD dat va cac hd
so gidy to c6 lién quan cho 6ng; Yéu cau cin cir Piéu 132 Bo luat dan sy nim
2015 vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu 1a 02 nam ké
tur ngay giao dich dan su dugc xac 1ap trong truong hop giao dich dan sy khong
tuan thi vé mit hinh thirc, hét thoi hiéu ma khong c6 yéu cau tuyén b6 giao dich
dan sy vo hiéu thi giao dich dan sy c¢6 hiéu luc. Hop dong cua 6ng va 6ng T giao
két ngay 20/3/2022 nén dén ngay 20/3/2024 1a hét thoi han 02 nim do d6 dé nghi
Toa an ap dung Diéu 184 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 vé thoi hiéu khoi kién
dé bac yéu cau cua 6ng D1 ba T1. Yéu cau cin ctr Piéu 116, 117, khoan 2 Piéu
129 va Piéu 132 Bo luat dan sy dé nghi cong nhan hiéu luc hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/3/2022 giita 6ng va 6ng T. Budc thi hanh
an huy quyét dinh ké bién ddi voi quyén str dung dat sé6 DD 206930 dé 6ng thuc
hién thi tuc dang ky bién dong sang tén.

Tai phién toa so thAm 6ng Truong Minh D van giir nguyén yeu cau tuy
nhién truong hop Toa an tuyén hop dong vo hi¢u, thi 6ng yéu cau giai quyét hau
qua hop dong v0 hi€u 1a yéu cau ong T tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 7,5
ty dong va boi thuong 80 tién 2,5 ty dong theo thoa thuan tai Piéu 4 ctia Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2022; Bdi véi thiét hai xay ra
thi néu tinh theo tién giri ngan hang thi 6ng c6 thiét hai, tir luc giao tién cho 6ng T
dén nay da gan 03 nim nhung van chua dugc sang tén, 16i hoan toan do phia ong
T vi da giao dich voi ba T1 nén lam cho 6ng bi thiét hai. Pong thot, yéu cau duoc
u tién thi hanh 4an d6i voi quyén sir dung dét ciia 6ng T theo gidy ching nhan DD
206930 ngay 26/5/2022.

- Theo bi don 6ng Phan Quéc T trinh bay: Tt nam 2019 6ng c¢6 mua 1
miéng dét dién tich 1.162,3m? quyén sir dung thira dit s6 159 thudc t& ban dd sb
87, tai Buong S, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang theo G1ay ching nhan
quyén st dung dat c6 s6 BM 496076 do Uy ban nhan dan thanh phd R cap ngay
14/12/2012, cap nhat chuyén nhugng cho dng Phan Qudc T ngay 16/3/2020.

Pén ngay 20/3/2022 ong c6 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Truong
Minh D miéng dét nay véi gia 7,5 ty dong, 6ng da nhan di so tién chuyén nhuong



tu 6ng D vao ngay 13/4/2022. Trong hop dong c6 thoa thuan noi dung phdi hop
tach thira dat dé ban va ong ciing dugc quyén mua lai dat nay trong thoi han 24
thang, trong thoi gian nay ong ciing dugc quyén tim kiém dbi tac dé kéu goi dau
tu xay dung nha tén cac thira dat da tach hodc ban cac thira dit sau khi tach néu
ong D dong ¥. Sau khi 6ng P tra du tién thi ong c6 1ap hop dong uy quyén cho
ong b toan quyén quan ly, sir dung dinh doat va da thuc hién thu tuc tdch thanh 4
thtra nhu 6ng D trinh bay néu trén la ding.

Do em ctia 6ng 1a Phan Thi Anh T3 c6 vay cta ba T1 6ng D1 mot s tién tir
nam 2020 dén thang 4/2023, téng sb tién gdc va 13i 1a 8.092.651.000 dong (tién
gbc 5.741.000.000 dong, tién 1ai 2.351.651.000 dong). Ngay 05/4/2023 éng cod
lién hé voi Uy ban nhan dan thanh phd R dé ndp hd so tach thira dat dé thyc hién
thoa thuan véi ba T1 nhu’ng khoang 02 tudn sau ba T1 di ty ¥ dén uy ban thanh
phé R 1dy ban chinh gidy to dat vé cat giir ma khong thong bao cho 6 ong. Pén ngay
08/9/2023 ba T1 nop don kién 6ng tai Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia, tai
Toa an thoa thuan huy bo hop dong dit coc va dng co nghia vu lién d6i cung voi
ba T3 tra tién cho ba T1. Nhung trong quyét dinh Toa an lai khong budc ba T1
giao tra gidy chung nhén quyén sir dung dat cho 6ng. Nén trong thoi gian 6ng tim
dugc nguoi mua miéng dat thi ba T1 giir gidy ching nhan khong hop tac nén 6ng
khong thé ban dugc.

Nay ong déng ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng B vé viéc cong nhén hgp
dong chuyen nhuong. Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra 6ng voi 6ng D ma tuyén bb v6 hiéu thi 6ng khong
chap nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, khong chip nhan tra lai
tién cho 6ng B; Pdi véi nghia vu tra ng cho ba T1 thi 6ng s& tim ngudn khac dé
traba T1.

- Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pao Ngoc T1 o6ng Pinh Cong P1 do ong Nguyén Vin T2 dai dién
theo iy quyén trinh bay: Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia c6 ban hanh Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan ) 39/2024/QDST-DS ndi dung budc 6ng Phan
Quéc T ba Phan Thi Anh T3 tra cho 6ng P1 ba T1 s tién 6,9 ty dong, thoi han tra
tién gdc 05/5/2024 tra s6 tién gbc 5.741.000.000 dong, thoi han tra tién 13i ngay
5/7/2024 s6 tién 1.175.800.000 dong. Do 6ng T, ba T3 khong tra no nhu thoa
thuan nén ong P1 ba T1 yéu cau thi hanh an. Ngay 10/5/2024 Chi cuc thi hanh an
ban hanh quyét dinh s6 1203/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an. Ngay
11/6/2024 chap hanh vién ban hanh quyét dinh cudng ché thi hanh ké bién d6i voi
dién tich 1.162,3m” quyén st dung thira dit s6 159 thudc to ban do sb 87, tai
Puong S, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang do ong T ding tén trén gidy
CNQSD dit.

Ong P1 ba T1 ¢6 don yéu cau doc 1ap dé& ngay 23/7/2024 voi ndi dung:
Khong déng v véi yéu céu khai kién cta ong B. Yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta 6ng Truong Minh D va 6ng Phan
Quéc T ngay 20/3/2022 v6 hiéu. Ly do: hop dong trai phap luat, gia tao dé tau tan
tai san, khong thyuc hién trén thuc té, vi pham hinh thurc, vi pham ndi dung, tron
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thué, quyen sur dung dat lién quan giao dich da bi ké bién; Yéu cau tuyén v hiéu
hop dong uy quyén gitta 6ng Phan Quéc T va 6ng Truong Minh D lap ngay
13/4/2022, 1y do d6i ‘tuong hop ddng ty quyén da bi ké bién thi hanh an; Déi véi
yéu cau huy boé quyét dinh ké bién thi 6ng D khong c6 quyen khoi kién. Déi voi
yéu cau dugc wu tién thi hanh an dbi véi quyén su dung dat DD 206930 ngay
26/5/2022 1a vuot qua pham vi khéi kién ban dau.

2. Viin phong C c6 ¥ kién: Vao ngay 13/4/2022 Vin phong C c¢6 tiép nhan
hd so cong ching cua ong Phan Qudc T va ong Truong Minh D dé nghi cong
ching Hop dong ty quyén. Ong T va ong P cung cép cac gidy to kém theo: Gidy
CNQSD dét s6 BM 496076 - cap nhat bién dong qua 6ng Phan Qudc T ngay
16/3/2020 (ban chinh), chiing minh nhan dan cua 6ng Phan Quoc T (ban chinh),
Gidy x4ac nhan tinh trang hon nhan cta 6ng T (ban chinh), Glay thong bao so dinh
danh ca nhén va thong tin cong déan trong Co so gitr liéu quoc gia vé dan cu cua
ong T (ban chinh), chimg minh nhéan dan cua 6ng Truong Minh D (ban chinh), so
ho khau c6 tén Truong Minh D (ban chinh). Céng ching vién nhén, kiém tra glay
to trong hé so yéu cau cong ching va trao d6i véi tat ca cac bén tham gia, d6i
chiéu, kiém tra trén hé thong cong chimg, thong tin ngin chan qua d6 nhan thiy
yéu cﬁu cong ching cac bén 1a phu hop. Thu tuc cong ching dung quy dinh phap
luat. Cac bén tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, c6 ddy du ning lyc hanh vi
dan sy, myc dich giao dich khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, cong chung
vién dé giai thich quyén, nghia vu cho cac bén hau qua phap ly khi ky két hop
d6ng. Pong thoi, Vin phong C co don dé nghi giai quyét vang mat.

3. Chi cuc thi hanh dn din sw thanh phé Rach Gid c6 y kién theo viin
bdn sé 1750/CV-CCT. HADS ngay 08/7/2024 nhw sau: Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Rach Gia dang t6 chirc thi hanh Quyet dinh sé 39/2024/QDST-DS ngay
15/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach Gia, Quyét dinh thi hanh an s6
1203/QD-CCTHADS ngay 10/5/2024. Qua trinh t6 chirc thi hanh an, do ong T va
ba T3 khong tu nguyén thi hanh an. Chi cyc thi hanh an tlen hanh xac minh tai co
quan c6 tham quyen két qua ong T c6 dung tén thura dat s6 159, to ban d6 s6 97,
dién tich 1.144,5m% phan dat toa lac tai duong S, phuong A theo glay CNQSD
dat DD 206930 ngéy 26/5/2022. Vi vay Chap hanh vién ban hanh quyét dinh
cudng ché ké bién s0 56/QD-CCTHADS ngay 11/6/2024 dé thyc hién theo quy
dinh. Hién nay Chi cuc dang giir ban chinh gidy CNQSD dat s6 BM 496076, cap
nhat bién dong qua ong Phan Quéc T ngay 16/3/2020. Dong tho1, Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Rach Gia c6 don dé nghi xét xir vang mat.

* Tgi Ban dn dan sy so tham sé 02/2025/DS-ST, ngay 08/01/2025 cua
Toa an nhdn din thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang da xét xu, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ky ngay 20/3/2020 cia ong Truong Minh . Khong chap nhan yéu cau
tuyén bod vo hiéu hop dong uy quyén ngay 13/4/2022 ciia ba Pao Ngoc T1 ong
Dinh Cong D1.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuc_mg’quyén st dung déat ky ngay 20/3/2020
gifra dng Truong Minh P vé1 6ng Phan Quoc T 1a vo hi¢u.
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Bugc ong Phan Quéc T hoan tra 6ng Truong Minh D sO tién dd nhén
7.500.000.000 dong (bay ty ndm tram triéu dong) Khéng chap nhan yéu cau bodi
thuong thiét hai sb tién 2.500.000.000 ty dong cua éng Truong Minh D ddi véi
6ng Phan Quéc T.

Hai bén truc tiép giao nhan hodc giao nhan vang tai Chi cuc thi hanh &4n dan
su thanh pho Rach Gia.

Ké tir ngay 08/01/2025 (tiép theo ngay Toa tuyén an) néu 6ng Phan Qudc T
cham thuc hién tra sb tién 7.500.000.000 déng cho ong Truong Minh D thi con
phai chiu muc tién 13i cham tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 cho dén khi tra dat sd no.

Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Truong Minh P d6i véi yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Rach Gi4 vé yéu cau dung k& bién d6i vOi tai
san 1a quyén str dung dat va giao tra Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat co sd phat hanh DD 206930.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/01/2025 nguyén don ong Truwong Minh D khadang cdo voi ndi
dung: Yéu cau cap phuc tham stra mot phén ban 4n so tham. Yéu cau cong nhan
hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 20/3/2022 giita
6ng D voi ong T, hop déng ty quyén 1a dung quy dinh; truong hop tuyén vo hi¢u
hop dong thi yéu cau ong T phai hoan tra sé tién 7.500.000.000d va boi thudong
thiét hai 1a 2.500.000.000d, dong thoti duge uu tién thanh toan s6 tién néu trén tir
viéc ké bién tai san cua 6ng T la quyén st dung dat thira s6 159 tai duong S. Bac
yéu cau cua ong D1, ba T1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo
hi¢u.

Tai phién toa phiic tham:

- Phia nguyén don éng P trinh bay: Thay d6i noi dung khang cio vé viéc
néu tuyén hop dong vo hiéu thi chi yéu cau ong T tra lai so tién theo hop dong
chuyén nhuong la 7.500.000.000d, khong yéu cau bodi thuong; Yéu cau cham dut
hop déng ¢ uy. quyén véi ong T. Khi mua dat cta ong T thi 0 ong da tra cho 6ng L¢
Bao HI s6 tlen ma ong H1 gép von ciing v6i ong T mua dat, s tién 7,5 ty dong 1a
bao gdm tién tra cho ong H1 nén ong H1 khong co lién quan trong vu an nay. Ly
do 6ng khong lam hop d6ng chuyén nhuong c6 cong ching va ding ky quyén st
dung dat 1a vi giita 6ng v6i 6ng T con c6 thoa thuan sau khi tach thira thi s& ban
lai dat cho 6ng T hodc cho nguoi khac. Sau khi tra tidn da thi ong cling khong gitr
gidy chimg nhan cta ong T. Ong yéu cau xir Iy dit ctia ong T dé vu tién thi hanh
an s6 tién cho ong.

- Bi don ong T trinh bady: Yéu cau dua ba Phan Thi Anh T3 vao tham gia t6
tung trong vu &n, tai san 1a quyén str dung dat do 6 ong chuyen nhugng cho 6ng D
khong c6 lién quan dén ba T1, sau niy ong s& khiéu nai chap hanh vién cua co



quan thi hanh an dé giai quyét riéng, xin HDXX ngimg phién toa dé cho ong thém
thoi gian dé tiép can ho so.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba T1, ong D1 va nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay: S tién ong P khai 13 ¢6 mau thudn, nén khong chimg
minh dugc nguon tién mua ban, c6 lic thi khai cua vo chong, lac thi khai do
vay..., chuyén nhuong nhung khéng cong chu’ng, khéng dang ky voi co quan dat
dai, tra du 7,5 ty nhung khong gitr ban goc gidy chimg nhén, dat dang thé chip ma
hop dong chuyen nhugng, ong T, 6ng D khong gilr ban gbc gidy chiung nhan ma
ong T lai giao cho ba T1 giir..., cho thiy viéc chuyén nhuong giita ong T v6i 6ng
b 1a khong phu hop. Nén yéu céu tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang phat biéu ¥ kién ve viéc
gidi quyét vy dn: V& thu tuc td tung, viéc tudn theo phap ludt ciia Thim phan va
nhitng nguoi tham gia td tung trong vu an tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi
an tai phién toa phuc tham da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su;

Vé néi dung vu dn va dé nghi hwéng gidi quyét: Ong T va em gai cua ong T
c6 nghia vu lién da1 trd ng cho ba T1, nén da giao ban goc glay chtmg nhan quyén
sir dung dét ctia 6ng T cho ba T1 giit. Viéc ong T lam hop dong chuyén nhuong
dat voi ong D nhung khong cong chimg, ching thue va tai thot diém lap hop dong
thi glay CNQSD dét cua 6ng T con dang thé chap 0 ngan hang. Do do, hop ddng
chuyén nhugng bi vo hiéu tai thoi diém ky két. Sau khi x0a thé chap thi ong T va
ong D ciing khong ky lai hop dong, khong dang ky quyen sir dung dat tai co quan
c6 tham quyén va ong D ciing khong gitt ban gdc gidy ching nhén cua 6ng T. Do
ong T va em gai ong T khong tra ng cho ba T1 theo quyét dinh thoa thuan cia
Toa an d c¢6 hiéu luc phap luat, nén ba T1 yéu cau Thi hanh 4n ké bién quyén sir
dung dat cua 6ng T dé thi hanh an 1a phu hop. Khong ¢ co sé chap nhan khang
céo cta dong D, do 6ng D thay ddi yéu cau khang cdo 1a phu hop nén dé nghi stra
Ban 4n dan sy so tham sb 02/2025/DS-ST, ngay 08/01/2025 ctia Toa an nhan dan
thanh phé Rach Gia4, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh lun, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chung cur cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi vang mit tai phién toa di dugc triéu
tap hop 18, c6 don yéu cau giai quyét xét xir ving mit nén can ctr theo quy dinh
tai Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét x1r phuc tham van tién hanh xét
xtr theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu an nhw sau: Ngay 20/3/2022 gitra 6ng Truong Minh D
v6i ong Phan Québc T co lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khong c6 cong chung, chiung thuc (BL 178-180). Phan dit c6 dién tich
1.162,3m2, thtra s6 159, to ban do sb 87, toa lac tai duong S, phuong A, thanh phé



R, tinh Kién Giang theo gidy CNQSD dat s6 BM 496076 ngay 14/12/2012, chinh
Iy bién dong sang tén cho 6 ong Phan Quéc T ngay 16/3/2020 (hién nay thira 159 da
dugc tach thanh 4 thua gom: 414, 415, 416, 417 va cap d6i thanh gidy CNQSD
dat s6 DD 206930 ngay 26/5/2022 do 6ng Phan Qudc T dung tén). Gla chuyén
nhuong 7,5 ty dong. Ngoai ra trong hop ddng con thoa thuan khac nhu: «.. sau khi
dwoc ngdn hang xoa thé chap thi tach thira dé chuyén nhwong cho ngwo‘z khac
hodc ong T duwoc mua lai..., 6ng T khong duoc ngan can ong D mua lqi quyén sir
dung néu trén khi chwa hét th0’z gian thoa thudan.. Ong b da tra du tién cho 6ng
T 02 1an vao ngay 20/3/2022 va 13/4/2022 v6i tong so6 tién 1a 7,5 ty dong. Cung
ngay, ong T lam van ban uy quyen c6 cong chung cho 6ng D dugce toan quyén
quan 1y, st dung, dinh doat ddi véi thua dat (BL 51-55). Tuy nhién, trong thoi
gian cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong thi toan b thira dat va giéy CNQSD
dat dang duoc thé chap tai Ngan hang N1 tir ngay 14/5/2021 cho dén ngay
04/4/2022 thi méi duoc x6a thé chip (BL 138, 139).

Theo quyét dinh s6 39/2024/QDST-DS, ngay 15/4/2024 cta Toa an nhan
dan thanh phé Rach Gi4, cong nhan su thoa thuan gitra 6ng Pinh Céng D1, ba
Pao Ngoc T1 véi ong Phan Quédc T, ba Phan Thi Anh T3 vé viéc: éng T va ba T3
c6 nghia vu lién déi tra cho éng P1 ba T1 tong sé tién la 6.900.000.000d, trd 2
dot vao ngay 05/5/2024 va ngay 05/7/2024. Néu éng T ba T3 tra no ding han
(dot 1) thi éng P1, ba T1 sé tra lai cho éng T ban goc gidy CNOSD ddt s6 DD
206930, thira sé6 159. Tuy nhién, do 6ng T va ba T3 khong tra ng ding han nén
vao ngdy 08/5/2024 ong P1, ba T1 c6 don yéu cau thi hanh an, dén ngay
10/5/2024 thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Rach Gia ra Quyét dinh sd
1203/QD-CCTAHDS vé viéc thi hanh 4n theo yéu cau (BL 41), dén ngay
11/6/2024 thi Chap hanh vién ra Quyét dinh s6 56/QD-CCTHADS vé viéc cudng
ché ké 'bién quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia 6ng Phan Quéc T tai
thira s6 159 theo gidy CNQSD dat s6 DD 260930 ngay 26/5/2022 (BL 40) dé bao
dam thi hanh an cho ba T1 va 6ng D1.

[3] Xét khang cdo cia ong Truong Minh D, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay nhw sau:

[3.1] Vé viéc yéu cdu céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 20/3/2022 giita éng Trieong Minh D véi éng Phan Quéc T

- Vé hinh thirc hop dong: Hop dong duoc 1ap bang vian ban nhung khong
tuan tha vé hinh thtc, do chwa duoc cong chimg ching thuc theo quy dinh tai
Piéu 502, 503 B ludt Dan su (BLDS) va khoan 3 Dicu 188 Luét Dat dai (LDD).
Cac bén chua dang ky quyén str dung dat tai co ‘quan quan ly nha nudc co tham
quyen nén viéc chuyén nhugng quyén str dung dit chua c6 hiéu lyc theo quy dinh

tai Piéu 503 BLDS;

- Vé néi dung hop dong: Tai thoi diém xac 1ap giao dich thi cac bén déu
biét 1 thira dat va gidy CNQSD dét ctia 6ng Phan Qudc T dang duoc thé chap tai
ngan hang. Nhu vay, cac ben da vi pham theo thoa thuan tai diém b khoan 1 Diéu
5 cua hop dong vé viéc: “cam két thira ddt thudc truong hop duoc chuyen
nhuong...”. Ong T chuyén nhuong tai san dang thé chap nhung khong co ¥ kién



ctia ngan hang, nén 6ng T d vi pham tai khoan 8 Piéu 320 BLDS quy dinh nghia
vu cta bén thé chdp 1a khong duoc ban...ddi voi tai san thé chdp. Do o, éng T
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D 1a trai phap lut nén di vi pham
diéu cam cua phép luat theo quy dinh tai Piéu 123 BLDS. Hién nay, quyén s
dung dit cua 6ng T ciing d3 bi co quan thi hanh an quyét dinh ké bién dé bao dam
thi hanh an. Xét thdy viéc co quan thi hanh an ké bién tai san 1a quyén st dung dat
cuaong T dé bao dam thi hanh an cho ba T1, ong D1 1a ¢b can ctr, boi 1€ tai thoi
diém ké bién thi quyén st dung dat vin con do ong T dung tén trén gidy ching
nhan va khong bi ap dung bién phap ngan chén nao.

Mit khac, sau khi dugc ngan hang x6a thé chap va sau khi duoc tach thira
trén gidy CNQSD dét xong thi gilta 6ng P voi ong T van khong thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong theo thu tuc do phap luat quy dinh. Trong khi d6, Toa an
thanh phd R ong T, ba T3 c6 thoa thuan khi ndo tra tién no thi ba T1, 6ng D1 s&
tra lai ban goc gidy CNQSD dat cho 6ng T. Mit khéc, theo don khang céo 6ng P
cling ¢6 néu mic du ong T da chuyén nhuong dat cho 6ng nhung van thoa thuan
nhan dit coc vdi ba T1, 6ng D1 dan dén viéc 6ng T giao ban gdc gidy CNQSD dat
cho ba T1 gitr tir ngdy 04/4/2023... Nhu viy, viéc ba T1 va 6ng D1 giit ban goc
gidy CNQSD dat cua ong T 13 hoan toan c6 su dong ¥ cua ong T, nén sau khi 6ng
T khong tra tién ng nhu thoa thuan thi ba T1, ong P1 yéu cau thi hanh an ké bién
quyén st dung dat cta 6ng T dé bao dam thi hanh an 1a khéng trai phap luat.

Tir nhitng co sé néu trén, c¢6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta ong T vd1 ong D bi vo hi¢u ngay tu dau.

[3.2] Béi véi hop dong ity quyén ngay 13/4/2022 giita éng Phan Quéc T
vé6i 6ng Triwong Minh P nhw sau: Hop dong Gy quyén cé cong chimg duogc lap
gitta ong T voi 6ng D la tuén thu ding hinh thirc va néi dung. Tuy nhién, hop
dong iy quyén khong co gia tri thay thé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, nén 6ng P khong duoc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy
nhién, tai phién toa phic tham 6ng B ¢6 yéu cau tuyén bb cham dut hop dong v uy
quyen ong D1 ba T1 dong y va ciing khong co ¥ kién. Do d6, hop dong iy quyén
cham dut theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 140 Bo luat Dan su.

[3.3] Vé viéc yéu cau dwoc wu tién thanh todn bang quyén sir dung dat ciia
ong Phan Quoéc T, nhir sau: Do 6ng T va ba Phan Thi Anh T3 c6 nghia vu lién doi
tra s tién ng cho vo chong dng D1, ba T1. Tuy nhién, sau khi Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan ctia Toa an co hiéu luc phap luat nhung 6ng T ba T3 vi pham
nghia vu trd ng, nén 6ng P1 ba T1 da lam don yéu cau va co quan thi hanh &n da
ra quyét dinh thi hanh an va quyét dinh ké bién quyén sir dung dat cta ong T.
Theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy thi co quan Thi hanh an c6 thAm quyén
xem xét vé quyén uu tién thi hanh 4n, nén Toa an khong co co s xem xét.

[3.4] Vé s6 tién bi thiét hai la 2.500.000.000d, nhw sau: Tai phién tda phiic
tham 6ng D xin thay déi yéu cau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé van dé bodi
thuong. Xét thiy, yéu cau thay doi veé van dé boi thuong trong hop dong 1a khong
trai quy dinh. Cac bén van c6 quyén khoi kién thanh vy an khac n€u sau nay co
tranh chap. Do d6, HDXX chap nhan yéu cau nay.



[3.5] P6i v6i viéc 6ng T yéu cau dua ba Phan Thi Anh T3 vao tham gia to
tung trong vu an 1a khong c6 cin cir chip nhin. Bai 18, ba T3 khong c6 quyén va
nghia vu lién quan trong vu an nay; Ddi véi viéc ong T xin thém thoi gian dé tiép
can ho so 1a khong c6 can clr chap nhén, boi 1& Toa an d3 hodn phién toa do ong T
vang mit nhung 6ng T van khong thuc hién ddy di quyén va nghia vu tham gia to
tung, hon nita 6ng T khong néu ra dugc 1y do chinh dang nén khong c6 s& xem
X€t.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, nhan thdy Ban an so tham quyét dinh 1a
c¢6 can ctr. Tuy nhién, ban an so tham tuyén “Hai bén truc tiép giao nhdn hodc
giao nhdn vang tai Chi cuc thi hanh dn déan sw thanh phé Rach Gia” 1a khong phu
hop. Bt 18, cac duong su khong c6 giao dich hay thoa thuan vé viée giao nhan
bang vang. Tai cap phuc tham, Hoi dong xét xir nhén thiy sai sot ctia cAp so tham
khong anh huong dén noi dung vu an nén chi can rat kinh nghiém, do d6 khong
can thiét stra ban an so tham vé ndi dung nay.

[SJ Tu nh@ng co sO6 nhan dir}h néu trén, théng nhét véi dé nghi cua Pai di¢n
Vién Kiém sat vé viéc: Khong chap nhan khang cao cua 6ng D. Sua Ban an dan
su so tham s6 02/2025/DS-ST, ngay 08/01/2025 cua Toa an nhan dan thanh pho
Rach Gi4, tinh Kién Giang.

[6] Vé chi phi t6 tung: Giit nguyén nhu ban 4n so tham tuyén.

[71 Vé an phi dan su:

- An phi dan sir so tham:

Bugc Ong Phan Qudoc T phai ndp 4n phi 1a 115.500.000 dong (cu thé
7.5000.000.000a = 112.000.000d + 0,1% cua phan gia tri vuot 4.000.000.000
dong).

Bugc ong Truong Minh P phai ndp an phi khong co gia ngach voi sO tién la
300.000d (d6i voi yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat) va an phi vai sé tién 1a 300.000d (d6i v6i yéu cau cham dut hop dong uy
quyén). Theo d6, dugc khau trir vao tam Gng an phi véi s tién 13 300.000d theo
bién lai thu s6 0004793 ngay 19/6/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang. Ong D con phai ndp thém sb tién 1a 300.000d.

Hoan tra cho ong Dinh Cong D1 va ba Dao Ngoc T1 tam tmg an phi voi s tién 1a
600.000 dong theo bién lai thu s6 0007293 ngay 25/7/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan su thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- An phi dan sw phic tham: La 300.000d. Budc ong Truong Minh B phai nop.
Theo d6, dugc khau trir vao tam ung an phi voi sb tién 1a 300.000d theo bién lai
thu s6 0008071, ngay 21/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang (xem nhu da thuc hién xong).

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;
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Ap dung: cac Pidu 129, 130, 131, 132, 117, 154, 502, 503, 562 B0 luat dan
sunam 2015; Diéu 188 Luat dat dai.

Khéng chip nhan khang céo cua ong Truong Minh b.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST, ngay 08/01/2025 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chég nhén yéu cau cua 6ng Truong Minh D vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/3/2020.

2. Chém dut hop dong uy quyén ngay 13/4/2022 €0 cong chimg gitra 6ng
Phan Quéc T v6i dng Truong Minh . Do 6ng P yéu cau don phuong cham dut
thuc hién viéc iy quyén.

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
20/3/2020 giita 6ng Truong Minh P voi ong Phan Quéc T 13 vo hiéu. Budc ong
Phan Qudc T hoan tra lai cho 6ng Truong Minh D s6 tién d nhan trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét Ia 7.500.000.000 dong (bay ty nim trdm trigu
dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i voi cac khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 357, khodn
2 Diéu 468 ciia Bo ludt dén sw nam 2015.

4. Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Truong Minh D d6i véi yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia vé yéu cau dung ké bién d6i vOi tai
san 13 quyén st dung dét va glao tra Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat c6 sd phat hanh DD 206930.

5. Vé chi phi dinh gid: Can ctr DPiéu 165 Bo luat té tung dan su, 6ng Truong Minh
P va 6ng Phan Quédc T phai chiu chi phi dinh gia 17.562.000 dong theo Hoa don
cua Cong ty TNHH D2. Ba bao Ngoc T1 da ndp tam ing nén 6ng P va ong T co
nghia vu hoan tra ba Pao Ngoc T1 mdi ngudi 1a 8.781.000 dong.

6. Vé an phi dén su:
- Vé én phi dén sw so tham:
Budc 6ng Phan Quéc T phai ndp an phi 1a 115.500.000 dong.

Bugc 6ng Truong Minh D phai ndp an phi khong co gia ngach la 300.000d (d6i
v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat) va an phi
300.000d d6i véi yéu cau cham dut hop dong uy quyén. Theo do, duoc khau trir
vao tam ung an phi véi sb tién 1a 300.000d theo bién lai thu sb 0004793 ngay
19/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang.
Ong P con phai ndp thém so tién 1a 300.000d.
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Hoan tra cho 6ng Dinh Cong D1 va ba Dao Ngoc T1 tam tmg an phi voi s tién 1a
600.000 dong theo bién lai thu s6 0007293 ngay 25/7/2024 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang.

- An phi déan sw phic tham: La 300.000d. Budc éng Truong Minh D phai ndp.
Theo d6, dugc khau trir vao tam ung an phi voi sb tién 1a 300.000d theo bién lai
thu s6 0008071, ngay 21/01/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Rach
Gi4, tinh Kién Giang (xem nhu da thuc hién xong).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw siea doi, b6 sung thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn
dan si ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Lugt thi hanh dn dan sy sita doi, b6 sung; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su sira doi, bo sung.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Rach Gi3;

- THA déan su Tp. Rach Gig;
- Cac dgdng sur;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van
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