TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 261/2019/DS-PT
Ngay 14-11-2019
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop
ddng mua ban tai san

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phlc tham cdng khai vy an dan sy thu ly s6 272/2019/TLPT-DS ngay
04/10/2019 Ve viéc “tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
hop dong mua ban tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 270/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Hong M, sinh nam 1954; dia chi: S6 B, khu phé 2,
ap E, xa A, huyén L, tinh Bong Nai; dia chi lien hé: S6 C, hém D, duong D,
Phuong M1, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Than Thi Thu P, sinh nam
1996; dia chi: Q, xa N, huyén b, tinh bak Nong; dia chi lién hé: N, duong H,
khu pho L, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay
23/8/2018).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hing V, sinh nim 1963;



2. BaHa Thi L1, sinh ndm 1965;

3. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1992;

Cung dia chi: E, B1, Phuong B, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Vi Hiu Thu H2, sinh ndm 1994; dia chi: 677/2, duong P, Phuong E,
quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Nghiém Thay T2, sinh nim 1983;

Nguoi dai dién hop phap cua ba T2: Ong Nguyén Duy T3, sinh nam 1973;
dia chi: 402/12, duong H3, Phuong I, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 30/8/2018).

2. Ong Nguyén Duy T3, sinh ndm 1973; dia chi: 402/12, duong H3,
Phuong I, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vian X, sinh nim 1948; dia chi: Ap H4, x4 M2, huyén D,
tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1947; dia chi: Ap H4, xa M2, huyén D, tinh
Binh Duong.

5. Ong Duong Minh S, sinh nam 1944; dia chi: Ap H5, x& M2, huyén D,
tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thiy N, sinh nam 1948; dia chi: Ap H5, xd M2, huyén D,
tinh Binh Duong.

7. Ba Phan Thi Thu,:O’ng H8, sinh nam 1978; dia chi: 47, duong H6, khu phé)
5, phuong H7, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

8. Ba L& Thi Anh H9, sinh nim 1976; dia chi: 228, duong L, khu phé T4,
phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

- Nguroi khéng cdo: Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don la ba Than
Thi Thu P.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 07/5/2018, qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguoi dai dién cua nguyén don ba Than Thi Thu P trinh bay:

Thong qua gici thiéu cia ban bé ba‘Trén Hong M biét vo chong ong
Nguyen Hung V va ba Ha Thi L1 c6 nhu cau vay tien nén ngay 07/5/2016 ong
Nguyen Hing V, ba Ha Thi L1, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Vii Hitu Thu H2 ¢
lap gidy cam ket tai Van phong C1 véi noi dung: Ong V, ba L1 6ng H1 va ba H2
d3 nhan du s6 '[Ien,Vay 2.000.000.000 ddng caa ba M, thoi han vay la 30 ngay ké
tur ngay ky cam ket. Neu het thoi han ma khong tra duoc s6 tien vay thi dng V,
ba L1 6ng H1 va ba H2 cam ket s& chuyén nhugng cho ba M thira dat so6 O, dién
tich 589,6m?, to ban dd sb O, tai phuong P2, thi xa T1, tinh Binh Duong theo
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Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan
lien voi dat sb vao sé Q Cap ngay 27/12/2011 (cap cho ba Nguyen Thi T5, dang
ky bién dong tén vo chong 6ng ba H1 ngay 30/01/2015); quyén so hiru doanh
nghiép cia 6ng Nguyén Vian HI theo Gidy chiing nhan dang ky Doanh nghiép
tu nhan xing dau N sé R, dang ky 1an dau ngay 24/4/2015, dang ky thay doi lan
thar 1 ngay 14/01/2016.

Ngay 09/5/2016, ba L1 va dng V cung viét gidy xac nhan ng vai ba M véi
noi dung vo chong Ong V, ba L1 6ng H1 va ba H2 c6 vay cua ba M sé tién
2.000.000.000 ddng, sau d6 vo chéng 6ng H1, ba H2 c6 vay thém caa ba M mdi
lan vay 200.000.000 déng, 300.000.000 dong va 600.000.000 dng; dén thoi
diém viét gidy xac nhan no thi sb tién no 1a 9.000.000.000 ddng. Ong V, ba L1
cam két tra toan bo s6 ng nay trong thoi han 03 thang.

Cung ngay 09/5/2016, 6ng V, ba L1 ¢6 viét gidy mua ban ciy xiang, chuyén
nhuong dat cho ba M véi noi dung: Vo chong 6ng V, ba L1 1a cha st dung dat
va cha doanh nghiép tu nhan xiang dau N, moi viéc diéu hanh hoat dong kinh
doanh xing dau, giao dich dat dai, vay von va thanh toan ng ngan hang déu do
vo chong 6ng ba quyét dinh. Ong V, ba L1 x4c dinh 6ng ba ban cho ba M quyén
st dung dat va tram xdng noi trén voi gia 9.000.000.000 dong va dugc can trir
vao s6 tien ma ba L1, 6ng V da vay muon cia ba M. Hen 30 ngay sau s& cong
chtng sang tén. Tuy nhién, dén han thi Ong V, ba L1 6ng H1, ba H2 khéng thuc
hién tha tuc chuyén nhuong, sang tén cho ba M theo thoa thuan. Ba M da nhiéu
lan yéu cau céc bi don thuc hién tha tuc chuyén nhuong sang tén nhung 6ng V,
ba L1 6ng H1 va ba H2 tron tranh khdng thuc hién nghia vyu. Sau d6, ba M phat
hién thtra dat s6 U va cdy xang da duoc vo chong dng ba H1 chuyén nhwong cho
ba Nguyén Nghiém Thly T2 va 6ng Nguyén Duy T3.

Nay, ba M khai kién yéu cau buoc Ong V, ba L1 6ng H1 va ba H2 phai c6
tréch nhiém tiép tuc thyc hién chuyén nhugng cho ba M phan dat thugc thira s6
O (s6 thira moi V1, V2), to ban do s6 X, tai s6 A, Pai 16 B, khu pho 7, phuong
P2, thanh phd T1, tinh Binh Duong, theo Gidy chang nhan quyén str dung dat
s vao s6 Q do co quan U thi xa (nay la thanh phé) T1, tinh Binh Duong cap
ngay 27/12/2011 (diang ky bién dong sang tén vo chong 6ng ba H1 ngay
30/01/2015).

- Bi don 6ng Nguyén Hlng V, ba Ha Thi L1, 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Vi Hitu Thu H2:

Sau khi thu ly vu 4n, Toa an da téng dat hop 1& cac van ban té tung cho bi
don Ong V, ba L1 dng H1, ba H2 nhung bi don khong dén Toa an tham gia t6
tung va ciing khong gtri Y kién bang vin ban dé chap nhan hay phan ddi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vo chdng 6ng Nguyén Duy T3, ba
Nguyén Nghiém Thuy T2 (do 6ng T3 dai dién) trinh bay:



Ong T3 khong c6 mdi quan hé gi ddi voi ba M, Ong V, ba L1 6ng H1, ba H2.
Ong T3 va vg chong dng H1, ba H2 c6 thyc hién nhiéu giao dich véi nhau va vo
chdng dng H1, ba H2 cd uy quyén cho 6ng T3 toan quyén quyét dinh di voi thira
dat s6 O, dién tich 589,6m? (Gidy chirng nhan quyén sir dung dit sé vao sé Q,
cap ngay 27/12/2011, dang ky bién dong sang tén vo chong 6ng ba H1 ngay
30/01/2015).

Sau khi dugc ay quyén, ong T3 thuc hién tha tuc tach thtra dat s6 O thanh 02
thira dat s6 V1 (dién tich 2833m®) va thwa V2 (dién tich 306,3m”). Ngay
21/9/2016, ong T3 ky hop chuyén nhugng cho dng Duong Minh S thura dat s6 V1,
theo hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat sé6 R1, quyen s6 K1TP/CC-
SCC/HbGD va chuyen nhuong ong Nguyen Van X thua dat s6 V2, theo hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét s6 R2, quyen s6 K2TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin
phong Cong chiing S. Ong S, 6ng X da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat ngay 03/11/2016.

Ngay 15/12/2016, 6ng S va 6ng X ky hop dong chuyén nhuong lai 02 thira dat
V1 va V2 cho ba Nguyén Nghiém Thiy T2; hop dong da hoan thanh, ba T2 ding
Ky bién dong sang tén ngay 30/12/2016.

Ngay 07/5/2018, éng T3, ba T2 ky hop dong chuyén nhuong dt va tai san
trén dat d6i véi 02 thira dat s6 V1, V2 cho ba Phan Thi Thuong H8 va ba Lé Thi
Anh H9 véi gia 16.500.000.0000 dong (mudi sau ty nim trim triéu dong); hop
d6ng duoc Vin phong cong chimg N cdng ching sé6 Q1, Q2 ngay 07/5/2018. Vo
chdng dng T3, ba T2 dd nhéan du tién chuyén nhuong, chi con lai 200.000.000 déng
(hai trdm triéu d6ng) sau khi sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat hoan
thanh thi thanh toan hét. Ong T3 va ba T2 khong dong y theo yéu cau khai kién cua
ba Tran Hong M vi phan dat tranh chap cua 6ng H1 cht khdng phai caa dng V, ba
L1.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Anh H9, ba Phan Thi
Thuong H8 thong nhat trinh bay:

Ba H8 va ba H9 c6 nhan chuyén nhuwong 02 thira dat sé6 V1, V2 cua ba T2
va 6ng T3 voi gia hon 16.000.000.000 dong; ho so chuyén nhuong c6 day du
thu tuc ¢6 gidy xac nhan co quan U phudng P2 vé tinh trang bat dong san khong
tranh chap, khong bi quy hoach... Hop dong chuyén nhuong duoc Vin phong
cong chung N cdng chiing sé6 Q1, Q2 ngay 07/5/2018. Theo yéu cau cua ba H8,
ba H9 co quan c6 tham quyén do dac va hop thira thanh thira dat méi.

~ BaH8, ba H9 da nhan dét, gidy to déat va thanh toan cho 6ng T3, ba T2 s6
tien 16.300.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong chua thanh toan vi chua
sang tén ba H8, ba H9 duogc do co tranh chap cua ba M.

Ba H8, ba H9 khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa ba M.
- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van X va ba Nguyén
Thi D trinh bay:



Ong X va ba D uy quyén cho ong Nguyén Duy T3 mua phan dat dién tich
306,3m?, thira dat s6 V2, 16 ban d6 s6 O, tai phuong P2, thanh phd T1, tinh Blnh
Duong; sau do uy quyén lai cho dng T3 Chuyen nhuong lai di¢n tich 306, 3m?,
thira dat s6 V1 cho ngudi khac nén khéng con quyén loi gi lién quan dén thu’a
dat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Duong Minh S va ba Nguyén
Thuy N trinh bay:

Ong SvabaN uy quyén cho ong Nguyén Duy T3 mua phan dat dién tich
283,3m?, thira dat s6 V2,16 ban d6 sb O, tai phuong P2, thanh phd T1, tinh Binh
Duong; sau do uy quyén lai cho Ong T3 chuyén nhuong lai dién tich 283, 3m?,
thira dat s6 V2 cho ngudi khac nén khéng con quyén loi gi lién quan dén thua
dat.

Ban &n dan su so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 cua Toa &n nhan
dan thanh pho T1 da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Tran Hong M
doi vai bi don 6ng Nguyen Hung V, ba Ha Thi L1, 6ng Nguyen Van Hl va ba
Vi Hiru Thu H2 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat.

_ 2.V& chi phi do dac, dinh gi: Ba Tran Hong M phai chiu s6 tien 2.532.000
dong, ba M da nop xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 23/7/2019 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don ba Than Thi Thu P c6 don khang cdo toan b ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phic tham xét xir lai vu &n theo huéng budc bi don 6ng Nguyén
Hung V, ba Ha Thi L1, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Vi Hitu Thu H2 tiép tuc thuc
hién chuyén nhuong cho ba Tran Hong M thira dat s6 O (nay 1a V1, V2), to ban
d6 s6 O, toa lac tai 102, Pai 16 B, khu phé 7, phuong P2, thanh phé T1, Binh
Duong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phéap caa nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo va trinh bay: Truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhuong dat va tai san trén
dat cua ba M thi Toa an giai quyét budc bi don co trach nhiém tra cho ba M
9.000.000.000 dong tién goc va i suat vay theo quy dinh caa Bo luat Dan su.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién K1ém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién dang quy dinh
cua B¢ luat T tung dan sy. V& noi dung: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyen s dung dat va hop dong mua ban tai san xuat phat tir quan h¢ vay muon
80 tién 02 ty dong. Nguyén don c6 lap cam ket sau 03 thang néu khong tra duoc
s6 no thi phai thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat thira O (nay 1a thira
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V1, V2) cho bi don, nhu vay thuc chét day 1a _quan h¢ vay tai san nén can xéac
dinh lai quan hé tranh chép 1a tranh chap hop dong vay tai san.

Toa an cap so thim xac dinh day 1a quan h¢ tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung khi giai quyét lai khong giai quyét triét dé noi
dung vu an, khong xem xét v€ hi¢u luc cua ban cam két cac bén 1ap ngay
07/5/2016 va sb tién vay 09 ty dong theo xac nhan no cua cac bén; s tién vay 2
ty ddng da lam rd bdn nguoi vay, sb tién bay ty ddng chua xac dinh dugc ba H2
c6 vay khong, co quyén loi gi khong ciing chwa duoc cip so tham lam rd.

Qua trinh giai quyét vu an bi don Vang mat trong sudt qua trinh giai quyét,
Toa an chi giai thich cho nguyén don vé yéu cau giai quyet héu qua cua hop
déng vo hiéu tai phién toa nhung lai ap dyng hudng dan s6 01/2017/Gb-
TANDTC ngay 07/4/2017 dé tlep tuc giai quyét vu an 1a chua phu hop. Dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don, can cur khoan 3
Picu 308 B luat TH tung dan su ndm 2015, huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cta duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Sau khi thu Iy vu an ngay 28/12/2018, Tda an cap so tham niém yét cac vin
ban t6 tung cho céc bi don tai noi dang ky ho khau thuong tri caa cac bi don sb
E, B1, Phuong D, quan B2, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, Céng an
Phuong D, quan B2 tra 1o Toa an tai Phiéu y&u cau xac minh ngay 29/3/2019 13
cac bi don da ban nha di khoi noi cu tra tir nam 2011. Do d6, ¢ can cir xac dinh
cac bi don khong nhan duoc cac vin ban td ‘tung cua Toa an cling nhu khong
biét két qua xét xir so tham dé thuc hién quyén khang cao nhung Toda an cap so
tham khong thuc hién thi tuc thong bao cong khai theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 180 B6 luat T tung dan sy 13 chua dam bao cho cac bi don thuc hién
quyén tu bao vé quyén loi ciia minh trong vu én.

[2] Vé ap dung phap luat: Giao dich gitra cac bén xac lap trudc ngay
01/01/2017, ndi dung va hinh thic khdng phu hop véi quy dinh cta B luat Dan
su nam 2015 nén Toa an 4p dung cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2005 dé
giai quyét.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Ngay 07/5/2016, 6ng V, ba L1 6ng H1, ba H2 (bén vay tién — A) véi
ba M (bén cho vay tién — B) ky “Gidy cam két”, dugc Van phong Cong chu:ng
T10, Thanh phé H6 Chi Minh chang thuc s6 K, quyén s A-SCT/CK,CD c6 noi
dung: Bén B cam két di giao du sé tién 2.000.000.000 dong cho bén A vay, bén

A cam két da nhan du so tién vay cua bén B 1a 2.000.000.000 dong, thoi han vay
30 ngay ké tir ngay cam ket nay dugc ching thuc. Bén A cam két néu hét thoi
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han vay ma bén A chua thanh toan duoc s tién vay 2.000.000.000 dong thi bén
A c6 trach nhiém chuyén nhuong lai toan bo tai san gdm: Quyeén st dung dat
ctia bén A ddi véi thira dat s6 O, to ban d6 s6 O tai phuong P2, thi xa T1, tinh
Binh Duong theo G1ay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat sé Q do co quan U thi xa T1, tinh Binh Du’ong cap
ngay 27/12/2011 cho 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Vi Hiru Thu H2 va quyén so
hitu doanh nghiép tu nhan déi véi Doanh nghiép tu nhan xiang dau N theo Gidy
chting nhan dang ky doanh nghiép tu nhan sé R do Phong P — S¢ K tinh Binh
Duong dang ky 1an dau ngay 24/4/2015, dang ky thay doi lan thir nhat ngay
14/01/2016 do 6ng Nguyén Vian HI lam chi doanh nghiép voi gia
9.000.000.000 ddng (but luc sé 78 — 80).

_ Nhu vay, giao dich gitra cac bén la giao dich c6 diéu kién theo quy dinh tai
biéu 125 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[3.2] Ngay 09/5/2016, éng V, ba L1 ky giay xac nhan ng cé ndi dung:
Chuing t6i c6 vay ng ba M s6 tién 2.000.000.000 dong, qua trinh lam n con toi
6ng H1 va con dau ba H2 cé vay thém ba M mdi lan 200 triéu dong, c6 lan 300
trieu dong, 600 triéu dong, ching t6i xac nhan con no ba M sé tién
9.000.000.000 ddng, cam két tra trong thoi gian 03 thang (but luc s6 81). Nhu
vay, giao dich xac lap ngay 09/5/2016 da bao gom ndi dung thoa thuan giita hai
bén tai giao dich xac lap ngay 07/5/2016; theo d6 thi 6ng V, ba L1 cam két tra
cho ba M sb tién 9.000.000.000 dong trong thoi gian 03 thang, khéng con cam
két chuyén nhuong dat va Doanh nghiép tu nhan N cho ba M.

[3.3] Ngoai ra, cung ngay 09/5/2016, 6ng V, ba L1 va ba M ky “gidy mua
ban cdy xing, chuyén nhuong dat”, véi noi dung: Ong V, ba L1 la chu st dung
dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sé O néu trén. Nay vo
chdng 6ng V, ba L1 ban cay xang N va chuyen nhuong dat nay cho ba M véi gia
9.000.000.000 dong, tién mua ban s& duoc can trir tién vay muon no, hen 30
ngay sau di cong ching sang tén (but luc 82). Quyén su dung dat va Doanh
nghiép tu nhan N do 6ng H1 dtng tén nén thoa thuan gitra 6ng V, ba L1 vaba M
Vé Viéc “mua ban cdy xang, chuyén nhuong dat” 1a vi pham diéu cam cia phap
luat nén bi vo hiéu keé tir thoi diém xéc 1ap. Tuy nhién, ba M khéng cé ban chinh
“gidy mua ban cdy xing, chuyén nhuong dat” giao nop cho Toa &4n nén ching cir
nay khong c6 gia tri chung minh (bat luc sb 82).

[3.4] Nhu vay, giao dich gitta ba M va Ong V, ba L1 6ng H1, ba H2 vao
ngay 07/5/2016 I vay tién va “cam két” chuyen nhuong quyén sir dung va tai
san trén dat (doanh nghiép xang dau N); dén ngay 09/5/2016, 6ng V va ba L1 ky
“g1ay xé&c nhan ng” ba M 9.000.000.000 dong va hen trong thoi gian 03 thang tra
du tién no vay cho ba M, khéng con giir “cam két” chuyén nhuong quyen su
dung va tai san trén dat cho ba M. Ong V, ba L1 giao ban chinh “gidy xac nhan
no” cho ba M giit, bd M khdng phan déi ndi dung ghi trong “gidy xac nhan no™;
do @0, thoa thuan giira cic bén tai giao dich ngdy 07/5/2016 véi sb tién ng
2.000.000.000 dong va diéu kién khong tra duoc no thi chuyén nhugng dat va
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Doanh nghiép tu nhan N c6 thay thé bang thoa thuan ngay 09/5/2016 vai cam
két tra sb tién ng 9.000.000.000 ddng, khong co diéu kién khac thi can phai phan
tich danh gia lam rd. Quyén sir dung dat, tai san trén dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat van do vo chong 6ng ba H2 chiém giir va khong bi bat ky ca
nhan, co quan, t6 chic ndo han ché cac quyén cua chu so hitu, cha sir dung dat.

[4] Dén ‘ngay 26/8/2016, dng H1 va ba H2 ky hop dong uy quyén cho ong
T3 duoc quyen dinh doat thira dat s6 O, dién tich 589,6m? (Gidy chung nhan cép
cho ba Nguyén Thi T10 ngay 27/12/2011, dang ky bién dong sang tén éng H1,
ba H2 ngay 30/01/2015). Ngay 21/9/2016 Ong T3 chuyén nhuong mot phén
thira s6 O (1ap thira mai s6 V1, dién tich 283,3m?) cho ong Duong Minh S va
mét phan thira O con lai (Iap thira méi V2, dién tich 306, 3m ) 6ng Nguyén Van
X. Ong Du:ong Minh S va 6ng Nguyén Vin X duogc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 03/11/2016.

Ngay 15/12/2016, vg chong 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi D ky hop
ddng chuyén nhuong thira dit s6 V2, dién tich 306,3m? cho ba Nguyén Nghiém
Thiy T2; vo chong 6ng Duong Minh S, ba Nguyén Thay N ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 V1, dién tich 283,3m? cho ba Nguy&n Nghiém Thay T2; hop
dong dugc cong ching, ba T2 di dang ky bién dong sang tén ngay 30/12/2016.

Ngay 07/5/2019, vo chong ba Nguyén Nghiém Thay T2, 6ng Nguyén Duy
T3 ky hop dong chuyén nhuong 02 thira dat s6 711 va 712 ¢ trén cho ba Phan
Thi Thuong H8 va ba Lé Thi Anh H9; hop dong duoc cbéng ching tai Vin
phong cong ching N. Do ba M khai kién tranh chap nén ba H8, ba H9 chua
dang ky sang tén duoc.

Ong H1, ba H2 duoc cap quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 O, to ban
d6 s6 O tai phuong P2, thi x4 T1, tinh Binh Duong; 6ng H1, ba H2 khdng bi han
ché cac quyén cua nguoi sir dung dat nén céc giao dich hop dong do 6ng H1, ba
H2 ky va céc giao dich do nguoi thu ba, thi tur.... xéc 1ap doi vai vai thira dat s
O dugc Toa an cép so tham nhén dinh hop phap la c6 can ctr, ding phép luat.
Tuy nhién, ba M khai kién yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va tai san trén dat (Doanh nghiép xang dau N); Toa an Cap so tham xur
khong chap nhan yéu cau cua ba M nhung khong tuyén hop dong cé hiéu luc
hay bi huy bo hoac bi vo higu va giai quyét hau qua....1a khong dung phap luat,
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa duong sy trong vy an. Cac bi
don déu Vang mat khong c6 1y do chinh dang trong suot qua trinh t4 tung, khong
c6 y kién bang vin ban Nop cho Toa an nhung Toa an cap so tham nhan dinh cac
dwong sw khong yéu cau giai quyét hau qua nén theo huéng dan tai Vin ban sb
01/2017/GD-TANDTC, Toa an khdng giai quyét hau qua cua hop ddng la khdng
dung noi dung da hudng dan. Mic khac, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién
hop phap cua nguyén don xac dinh da c6 y kién tir cap so tham la néu Toa an
xéac dinh hop dong chuyén nhuong dat va tai san khdng hop phap thi yéu CAU C4C
bi don phai tra lai cho nguyén don tién goc 9.000.000.000 dong va lai suat theo
quy dinh.



V6i nhitng phan tich trén, can hiy ban 4n so tham dé Toa &n cép so tham
Xét xu lai vu an theo dung quy dinh cua phap luat, cac duong sy déu dugc dam
bao ché do xét xir ¢ hai Cap Toa an nhu quy, dinh tai Dleu 17 cua B¢ luét To
tung dan su. Khi giai quyét lai vu &n, Toa &n cap SO tham can lam 1o yéu CAu cua
duong sy d€ xac dinh dung quan hé phap luat can phai giai quyet va phap luét
can ap dung trong vu an (biéu 203 Bo6 luat To tung dan su).

Khéng c4o cuia clia nguyén don va ¥ kién cua dai dién Vién Kieém sét nhan
dan tinh Binh Duong tai phién toa phuc tham 1a ¢6 can cir nén dugc chap nhan.,

Vé an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao dugc mién nop do 1a nguoi
cao tudi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hai quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T4 tung dan su,

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua cia nguyén don ba Tran Hong M.

Hiy toan b Ban &n dan su so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vy &n cho Toa &n nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phlc tham: Ba Tran Hong M duoc mién nop.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T thanh phé T1; (d& ky)

- TAND thanh phé T1;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.

Pao Minh Da
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