TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén an sd: 62/2026/DS-ST
Ngay: 15-4-2026 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong QSD dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Quach Vian Khanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tang Thuan;

Ba Nguyén Hong Tuoi;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Phuong - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 2 - An Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan khu viee 2 - An Giang tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Vin Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thdng 4 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 2 - An
Giang, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 351/2023/TLST-DS ngay 02
thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va Quyét dinh hoan phién toa, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Céng H, sinh nim: 1958.

Chi Nguyén Nit Duy H1, sinh nim: 2002.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dwong sw néu trén:

Ong Ly Nguyén K, sinh nam: 1976.

Pia chi: 688/57/119 L, phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Huynh Thi Anh D, sinh nam: 1975.

Pia chi: 1 L, phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

Ong Pham Vin U, sinh nam: 1973.

Ba Nguyén Thi Ta C, sinh nam: 1973.

Cung dia chi: Khu phd L, dic khu P, An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Vin U:

Ong Pao Tuan K1, sinh nam: 2003.

Dia chi: H B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Tii C:

Ong Mai Hong D, sinh ndm: 1987.

Pja chi: B N, khu phé C, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Xuén P1, sinh nim: 1958.

Ba Pau Thi Q, sinh nam: 1959.

Cung dija chi: A dudng sd A, phuong T, TP ..

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pdu Thi Q: Ong Nguyén Xuan D1.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong C1 (nay la Van phong C2 - ¢6 don xin vang mit).

Dia chi: Khu phé E D, dic khu P, tinh An Giang.

(6ng K, ba D, 6ng U, 6ng K1, 6ng D1 c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don va nguoi dai dién theo
iy quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 08/8/2022 nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong Pham Van U, ba Nguyén Thi Tu C, 6ng Nguyén Xuan D1, ba Pau Thi Q
tai Van phong Cl1, ddi voi 02 thira dat nhu sau: Dién tich 1.590,1m? thudc thua
dat s6 148, to ban dd sb 4, toa lac tai ap C, xa G, thanh phd P, Kién Giang, gia
chuyén nhuong 14 06 ty dong; Dién tich dat 146,2m? thudc thira dat s6 147, to ban
d6 s6 4, toa lac tai 4p C, xa G, thanh phd P, Kién Giang, gia chuyén nhugng 13 01
ty dong. Nhung thuc té gia chuyén nhuong 02 thira dat néu trén 1a 19.500.000.000
dong.

Ngay 29/8/2022 nguyén don da tién hanh cdp nhat sang tén 02 thira dat néu
trén tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phé C2. Theo Diéu 6 khoan
1.3b cua hai hop ddng chuyén nhuong c6 ghi “Quyén st dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an; khong bi rang budc boi bat ky mot quyét dinh nao
ciia Co quan Nha nudc c6 thim quyén, khong ché quyén dinh doat cua cha st
dung”. Tuy nhién, ngay 03/02/2023 Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh
phd C2, co6 Cong vin sb 141, vé viéce tra lai hd so dang ky do dac tach thira gidy
chtng nhan quyén st dung dat di véi nguyén don, voi Iy do UBND thanh phd P
c6 thong bao thu hoi dat sé 1039 ngay 04/12/2019, thong bao sé 1039 di giri cho
céc bi don, nhung bi don c¢b tinh lira d6i nguyén don. Nén nguyén don khai kién:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 12703 ngay
08/8/2022 d6i véi dién tich dat 1590,1m?, thudc thira dét s6 148, t& ban do so 4,
toa lac tai 4p C, xd G, thanh phd P, Kién Giang giira 6ng Nguyén Cong H véi ong
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Pham Vin U, ba Nguyén Thi Tu C, 6ng Nguyén Xuan D1, ba Pau Thi Q 1a vo
hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 12702 ngay
08/8/2022 ddi v6i dién tich 146,2m?, thudc thira dat s 147, td ban do so 4, toa lac
tai 4p C, xa G, thanh phé P, Kién Giang giita 6ng Nguyén Cong H véi 6ng Pham
Vin U, ba Nguyén Thi T C, 6ng Nguyén Xuan D1, ba Pau Thi Q 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Pham Vian U, ba Nguyén Thi Ta C, 6ng Nguyén Xuan D1, ba
Pau Thi Q hoan tra lai cho 6ng Nguyén Coéng H s tién 19.500.000.000 dong
(mueoi chin ty ndm tram triéu dong) va 1ai suat cuia Ngan hang thuong mai cho dén
khi hoan thanh nghia vu tra tién.

- Tuyén hily bién dong ngay 29/8/2022, cap nhat sang tén hai thira dat néu
trén tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai thanh phé C2, Kién Giang.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don éng Pham Vin U, ba Nguyén
Thi Tu C va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Viéc chuyén nhuong 02 thira dat, da duoc chinh 1y sang tén quyén st dung
dat cho nguyén don 1 hop phap. Khi nguyén don 1am thu tuc tach thira, thi nhan
thong bao thu hdi dat sé 1039, nén khong 1am thu tuc tach thira duoc, nguyén don
cho rang bi don ltra @i dé chuyén nhuong 13 hoan toan khong dung, vi tir 46 dén
nay bi don van quan 1y dt hop phép va chwa nhan dugc bat cir quyét dinh thu hoi
dat nao cua UBND thanh phd P. Nén khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don.
Pé nghi cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong cac bén di ky két. Bi don khong
yéu cau phan t6 trong vu an.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Xuin P1, ba Piu
Thi Q trinh bay:

Viéc chuyén nhuong 02 thira dat, dd duoc chinh 1y sang tén quyén sir dung
dat cho nguyén don xong. Nén khong dong ¥ theo yéu cau cia nguyén don. Dé
nghi cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong cac bén da ky két. Bi don khong yéu
cau phan t6 trong vu 4n.

* Nguwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Viin phong C2: C6 don xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Tuyén vo hiéu hop dong

chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 08/8/2022, budc cac bi don tra lai tién
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chuyén nhuong 19.500.000.000 dong va tién 1di cham thuc hién nghia vu tir ngay
08/8/2022 dén ngay 15/4/2026 13 5.640.000.000 dong. Ddi véi cong trinh nguyén
don xay dung trén dat sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd nguyén
don tu nguyén thao d&, di doi tra dit cho cac bi don.

- Bi don khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cta nguyén don. Vi hop dong
chuyén nhuong di dugc cong chiung va sang tén quyén st dung dit cho nguyén
don, nén di co hiéu lyc. Nguyén don nhan dat quan 1y, sir dung va xay dung cong
trinh trén dat nhu nguyén don trinh bay.

Tai phién toa so thim, dai dién Vién kiém sat nhan din khu vue 2 - An
Giang phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tt khi thu 1y vu én dén khi dua vu an ra xét xir va truée
khi nghi 4n Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién dung thu
tuc t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, con vi pham thdi han chuan bi xét xir theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 B luat TH tung dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién cac
quyén, nghia vu cua minh theo biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 c¢6 don xin vang mit,
nén dé nghi xét xtr vang duong su néu trén.

Vé nji dung:

- Can ct Diéu 117, Diéu 221, Diéu 500, 501, 502, 503 BLDS nim 2015;
Diéu 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Cong H, ba Nguyén Nit Duy H1 dbi vé6i bi don 6ng Pham Vian U, ba Nguyén Thi
TG C, 6ng Nguyén Xuan D1 va ba Pau Thi Q vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hay chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung
dat va doi lai tién chuyén nhuong 19.500.000.000 dong va tién 13i cham thuc hién
nghia vu 5.640.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qué tranh
luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Cian clr yéu cau khéi kién cta nguyén don xac dinh quan hé phap luat 1a
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“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu

4



500 B6 luat Dan sy nim 2015, khoan 3, 9 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. Doi
tugng tranh chap 1a quyén sir dung dit, toa lac tai dac khu P, tinh An Giang, nén
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat
Té tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2
- An Giang.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2, ¢6 don xin ving mit,
nén Hoi déng xét xir tién hanh xét xir ving mit duong su néu trén, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy.

[2]. V& ndi dung vu an:

Phan dat tranh chap theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit bao
gbom thtra dat 148 dién tich 1.590,1m? va thira dat s6 147, dién tich 146,2m?, toa
lac tai khu phd C, dac khu P, tinh An Giang, do UBND huyén P cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 21/12/2010 (thira 148) va ngay 13/4/2015 (thira
147), theo T trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 1309 ngay 21/8/2024 cta
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd C2. Céc bén déu thong nhat thira
nhan gia chuyén nhuong thuc té 1a 19.500.000.000 ddng, nén day 1a tinh tiét, sy
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 B¢ luat T6
tung dan sy.

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don nhén thay:

Xét tinh hop phap ctua hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
08/8/2022 dbi v&i 02 thira dat néu trén thiy rang:

Vé hinh thire hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugce
1ap thanh vin ban va dugc céng ching theo quy dinh phép luét, nén hop dong tuin
thii vé mat hinh thuc, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai ndm 2013.

Vé ndi dung hop dong: Tai thoi diém chuyén nhuong 02 thira dat néu trén
déu duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén bi don. Nén bj don
duoc thuc hién cac quyén cua ngudi stt dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
167 Luat Pat dai nam 2013 (quyén chuyén nhuong). Noi dung hop dong cac bén
tu nguyén thoa thuan dién tich chuyén nhuong, gid chuyén nhuong, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén da hoan thanh
nghia vu giao nhan dat va giao nhan tién chuyén nhugng, nguyén don ciing da
duoc bién dong sang tén quyén sir dung dat dbi voi 02 thira dat ngay 29/8/2022.
Nhu vay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tun tha vé mat hinh thirc
va ndi dung, nén cé hi¢u luc tai thoi diém dang ky, theo quy dinh tai Piéu 503 B
luat Dan sy ndm 2015. Nén viéc nguyén don khai kién yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2022 dbi véi hai thira dat néu
trén, do bi ltra doi dé doi lai tién chuyén nhuong, 1ai suét cham thyc hién nghia vu
va huy chinh 1y bién dong sang tén quyén str dung dat, 1a khong co cin ct chap
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nhan. Mit khac, Thong bao thu hdi dat s6 1039 ngay 04/12/2019 ddi voi thira dat
148 néu trén, khong lam han ché quyén ctia nguoi str dung dat, trong d6 c6 quyén
chuyén nhuong. Nguyén don cho rang nguyén don khéng tach thira duoc 1a do 16i
ctia bi don, khi chuyén nhuong khong thong bao cho nguyén don vé tinh trang dét
bi thu hoi. Xét thay, viéc tach thira 1a do UBND cép tinh quy dinh, khong phu
thudc vao ¥ chi ciia nguoi sir dung dat. Nén nguyén don dua ra 1y do nén trén 1a
khong c6 co s xem x&t.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an, Ho1 déng xét XU
théng nhat y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - An Giang.
Khong chip toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Nir Duy H1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi v6i bi don ong Pham Vian U, ba Nguyén Thi Ta C, 6ng Nguyén Xuan D1,
ba Bau Thi Q.

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

Cin ct Piéu 157, 165 By luat TH tung dan sy: Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd theo hoa don s6 00002514 ngay 02/10/2024 14 2.671.164 dong va chi phi dinh
gia tai san tranh chip theo hoéa don 1a 35.200.000 dong (nguyén don di ndp tam
tmg). Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong duoc chip nhin, nén nguyén
don phai chiu toan bd chi phi néu trén, nguyén don da nop xong.

[4]. V& an phi dn sw so tham: Cin ct Piéu 12, 14, khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016; Piéu 2 Luit Ngudi cao tudi:

- Nguyén don 6ng Nguyén Cong H va ba Nguyén Nit Duy H1 phai chiu 4n
phi khong gia ngach ddi véi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong va tuyén hiy chinh 1y
bién dong khong duoc chap nhan 1a 600.000 déng (02 yéu cau) va chiu an phi co
gia ngach ddi voi sb tién khong dugc chdp nhan 1a 19.500.000.000 dong +
5.640.000.000 dong = 25.140.000.000 ddéng la 112.000.000 dong + 0,1% x
21.140.000.000 ddng (phan vuot 04 ty dong) = 133.140.000 doéng. Toéng cong 1a
133.740.000 dong. Mdi ngudi phai ndp 1a 66.870.000 dong.

- Ong Nguyén Cong H duoc mién an phi, nén khong phai ndp sb tién
66.870.000 dong (thudc trudng hop ngudi cao tudi).

- Ba Nguyén Nit Duy HI1 phai nop s6 tién 66.870.000 dong. Nhung duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 64.650.000 dong. Nén ba H1 con phai
ndp thém sd tién 2.220.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 157, 165, 228, 271, 273 B6 luat TH tung
dan sy nim 2015 sta ddi, bd sung nam 2025;
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Piéu 117, 119, 221, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nam 2015;

Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nam 2013;

Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi;

Piéu 12, 14, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, ndp an phi va
1€ phi Toa an; Piéu 2 Luat Nguodi cao tudi.

Tuyén xur:

[1]. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Cong H, ba Nguyén Nit Duy H1 ddi v6i bi don 6ng Pham Vin U, ba Nguyén Thi
Ta C, 6ng Nguyén Xuan D1 va ba Pau Thi Q, vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/8/2022, dbi véi thira dat 148, dién tich
1.590,1m? va thira dat s6 147, dién tich 146,2m?, déu thudc to ban d6 so 4, toa lac
tai khu phd C, ddc khu P, tinh An Giang, do UBND huyén P cép gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 21/12/2010 (thtra 148) va ngay 13/4/2015 (thira 147), theo
Td trich do dia chinh thira dat tranh chap s6 1309 ngay 21/8/2024 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé C2. Khong chap nhan yéu cau doi lai sd
tién chuyén nhuong 19.500.000.000 déng va tién 13i cham thuc hién nghia vu
5.640.000.000 dong. Khong chap nhan hay chinh 1y bién dong sang tén quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Cong H, ba Nguyén Nit Duy H1 ngay 29/8/2022.

[2]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip tong cong
37.871.164 dong. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Cong H va
ba Nguyén Nit Duy H1 khong dugc chip nhan, nén nguyén don phai chiu toan bd
chi phi néu trén, nguyén don da nop xong.

[3]. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Cong H duoc mién an phi, nén khong phai ndp sb tién
66.870.000 dong (thudc trudng hop ngudi cao tudi).

- Ba Nguyén Nit Duy H1 phai nop s6 tién 66.870.000 dong. Nhung duoc
khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 64.650.000 dong, theo bién lai thu tién
s6 0006420 ngay 14/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phu Qudc,
nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 2 - An Giang. Nén ba H1 con phai nop
thém sd tién 2.220.000 ddng (hai triéu hai tram hai mwoi nghin dong).

[4]. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c40, Vién kiém sat cing cip co quyén khang nghi ban an trong thoi han 15 (muoi

lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén



khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phép lut.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi higu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND khu vuc 2 - An Giang; (di ky)
- Phong THADS khu vyc 2 - An Giang; Y
- Duong su;
- Luu ho so.
ANI: KU2
! Quéch Vin Khanh
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