TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 269/2018/DS-PT
Ngay: 12-3-2018

V/v tranh chap hop dong
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thiam phéan: 1/ Ong Luwu Ngoc Thach
2/ Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba P56 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Diém - Ki€m sat vién.
~ Trong cac ngay 05 va 12 thang 3 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xﬁ" phtic tham céng khai Vi an dan sy thu 1y s6 547/2017/TLPT
- DS ngay 30/10/2017, v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”;

Do ban 4n dan sy so thAm s6 481/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 ciia Toa én
nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 3133/2017/Qb — PT,
ngay 20/12/2017 gitra cac duong su

1. Neguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1969; (c6 mit)

Dia chi: 41 Puong Q, Phudng A, quan G, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng T c¢6 6ng Té Ngoec Minh M, sinh
nam: 1973; (c6 mat)

Pia chi: 372/11 dudng P, phudong T, quan H, thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén sb 015698 ngay 27/11/2017 tai Vin phong cong ching
Huynh Thi Ngoc Y).

2. Bj don: Ong Trwong Vin H, sinh nim 1959; (Vang mit)

Dia chi: 62/2/18B Puong L, Phuong k, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H c¢6 6ng Pham Lé Trung H, sinh
nam 1989; (Ving mit)



~ Dia chi: 81/2A duong X, xa T, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh. (Theo
Giay uy quyén s6 17272 ngay 12/7/2016 tai Phong cong chimg M, Thanh pho
H6 Chi Minh)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Anh S, sinh nim 1965; (C6 mit)

bia chi: 36 duong N, Phuong L, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong S c6 6ng Nguyén Pinh H, sinh nim
1974; (c6 mat)

Dia chi: 39 dudng D, Phuong L, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh. (Theo
Gidy ay quyén s6 00276 ngay 07/1/2016 tai Van phong cong chimg Quan K)

3.2 Ba Pham Thi Hong T, sinh nim 1971; (c6 mat)

Dia chi: 36 dudong N, Phuong L, quan G, Thanh phdé HO Chi Minh.

3.3 Uy ban nhéan dan quin G, Thanh pho H6 Chi Minh;

bia chi: 332 duong V, Phuong P, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén c6 6ng Tran Quoc V, sinh ndm 1975; (c6
mit) — Chirc vu: Chuyén vién. (Theo Gidy ¢ uy quyen s0 07/UQ ngay 08/3/2016)

3.3 Phong cong chirng B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

bia chi: 278 duong V, Phuong O, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Dwong D — Chic vu: Trudng
phong. (xin ving mit)

3.4 Phong cong chimg S, Thanh phé H6 Chi Minh;

bia chi: 47A duong C Phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu’0’1 dai dién theo ty quyén c6 ba Tran Bao T sinh nam 1976 — Chirc vu:
Chuyén vién. (xin ving mit) (Theo Gidy Gy quyén so 76/CC6 ngay 01/3/2016)

4. Nguwoi lam chitng: Ong P& Quéc U (c6 mit) o

Dia chi: 390/40 duong F, phuong E, Quan P, Thanh pho H6 Chi Minh
5. Ngwo‘i khang cdo:

5.1 Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1969 — Nguyén don;

5.2 Ong Trwong Van H, sinh nam 1959 — Bi don;

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quian G, Thanh ph
Ho Chi Minh;
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién nguyén don 6ng Nguyén Tan T trinh bay:

Ngay 08/01/2014, 6ng c6 vay 6ng H sb tién 13 2.000.000.000 dong, 14i suit
4%/thang. Bé dam bao cho sé no 6ng H dé nghi 6ng phai ky hop dong ban nha
s6 123/4 Puong H, Phuong D, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng H. Tuy
nhién, can nha ong va gia dinh van ¢. Khi ky hop d6ng mua ban nha tai Phong
cong chimg B, Thanh phé Ho Chi Minh vi s¢ 6ng H ban nha nén éng yéu cau
ong H cam két 1a néu 6ng tra hét s6 no thi 6ng H s& hity hop ddng mua ban nha
va sang tén can nha lai cho éng. Trong thdi gian nay 6ng H khéng duoc quyén
ban nha cho nguoi khéac.



Tir d6 dén nay, ong da tra cho 6ng H dugc tong cong 1a 1.160.000.000 dong
theo cac gidy chuyén khoan tai Ngan hang, con thiéu 840.000.000 dong va tién
1ai theo quy dinh ctia phéap luat. Nay, ong yéu cau xin duoc tra hét s6 no con lai
cho 6ng H trong thoi han 03 thang va yéu cau huy hop déng mua ban nha giira
ong va ong H d3 ky tai Phong cong chimg B, Thanh phd HO6 Chi Minh; huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do Uy ban nhan dan quan quan G cap ngay 11/3/2014 cho 6ng Truong Vin
H.

Bi don éng Trwong Vin H ¢é nguwoi dai dién theo ity quyén éng Pham Lé
Trung H trinh bay:

Ong H xac nhan hop déng mua ban nha di ky giira 6ng voi 6ng T vao ngdy
08/01/2014 tai Phong cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh 13 hop dong gia
tao, dé che gidu hop ddng vay tién giita 6ng va ong T. Ong T vay cia 6ng
2.900.000.000 ddng, khong phai 1a 2.000.000.000 dong nhu ong T trinh bay.
Truéc khi ky hop dong mua ban nha ngay 08/01/2014, ong di dua 6ng T
2.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong mua ban nha va 6ng duoc cap gidy
cht quyén nha ngay 11/3/2014 thi 6ng dua tiép cho oéng T thém 900.000.000
ddéng theo gidy nhdn tién ngay 15/4/2014. Mic du, két qua giam dinh sb
3081/C54B ngay 22/10/2015 cta Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé)
Ho Chi Minh két luan chit viét va chit ky mang tén Nguyén Tan T trén gidy
nhan tién (vé viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha va dat) ngay 15/4/2014
khong phai 1a chit viét va chit ky cia 6ng T nhung 6ng van cho rang éng da giao
da cho ong T 14 2.900.000.000 ddng, tuy nhién 6ng khong yéu cau giam dinh lai.

Ong H xé4c nhan 6ng T d3 tra 6ng 1.160.000.000 dong. Ong yéu cau Toa
budc ong T phai tra cho 6ng sd tién con thiéu 1a 1.740.000.000 dong thi 6ng
d6ng y huy bo giao dich mua ban nha giita ong véi éng T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh S trinh bay:

Ong c6 mua cin nha s 123/4 Puong H, Phuong D, quan G, Thanh phd HO
Chi Minh cta 6ng Truong Vian H theo hop dong mua ban nha ky ngay
01/7/2015 tai Phong cong chung S, Thanh phé H5 Chi Minh. Sau khi ky hop
doéng cong ching, ong H da ban giao nha cho Ong, gid mua ban cin nha 1a
2.550.000.000 ddng, do ong H ¢ ¥ dinh mudn chudc lai cin nha nén 6ng H xin
thoi han 03 thang c6 tién ong H s& 14y lai nha. Ong va 6ng H thoa thuén thoi han
03 thang dé 6ng H chudc nha, trong han 03 thang tinh 1i suat 3%/thang. Sau 03
thang thi 6ng H phai tra dt cho ong 2.550.000.000 déng. Néu vi pham 1 trong 2
diéu kién trén, thi ong duoc quyén trudc ba sang tén nha. Qua trinh thyuc hi¢n
giao dich thi 6ng H da khong tra 1ai nén ong da trudc ba sang tén can nha ding
nhu thoa thuan. Thue té, dén thoi diém hién tai ong H cling khong tra tién cho
ong. Nhan thay giao dich mua ban nha la ding vé6i su thoa thuan va y chi cua hai



bén, viéc giao dich vay muon tién giira 6ng T va 6ng H thi 6ng hoan toan khong
biét nén 6ng dé nghi Toa cong nhan hop déng mua ban nha giita 6ng va 6ng H
tai Phong cong chtmg S, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/7/2015.

Dbi voi yéu cau cia ong S, 6ng H trinh bay: Ong xac nhan phan trinh bay
ctia 6ng S 1a ding, hop dong mua ban nha giita hai bén 1a hop déng mua ban nha
c6 diéu kién, trong han ba thang ké tir ngay ky hop dong mua ban nha 13 ngay
01/7/2015 ong H phai cé trach nhiém tra cho 6ng S 1ii suat 3% cua
2.330.000.000 ddng vao mdi thang va sau ba thang thi phai hoan tra lai cho ong
S du sd tién 2.330.000.000 déng. Néu vi pham mét trong hai diéu kién trén thi
giao dich vay tién s& chuyén thanh giao dich mua ban nha va éng S duoc quyén
trude ba sang tén cin nha. Mic du c6 thda thuan nhu vay nhung 6ng H van yéu
cau huy hop déng mua ban nha da ky giita 6ng va éng S tai Phong cong ching
S. Néu Tda an huy hop ddng mua ban nha di ky giira ong va 6ng S thi 6ng s& tra
lai cho ong S 2.330.000.000 dong (1a s6 tién ma ong H thuc nhan cta 6ng S mic
du 6ng khong co chimg ctr chimg minh cho phan trinh bay nay).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong T trinh bay:

Ba thong nhat y kién ciia 6ng S va khong co v kién gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan quin G ¢6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén la éng Tran Quéc V trinh bay:

Viéc mua ban cin nha sé 123/4 Puong H, Phuong D, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh giita 6ng T va 6ng H 1a hop 1¢ nén Uy ban nhan dan quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh di cép gidy chting nhan quyén so hitu nha, quyén sir
dung dit cho ong Trwong Vin H 1a dung trinh ty, tha tuc theo qui dinh phap
luat. B6i véi yéu cau huy gidy chimg nhan cta 6ng T, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chimg B, Thanh pho Ho
Chi Minh c6 nguoi dai dién theo 1ty quyén la ba Nguyén Thi Ai H trinh bay:

Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat d6i v6i can nha 123/4 Puong H, Phuong D, quan
G, Thanh phé HO Chi Minh sb cbéng ching 545 quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/01/2015 giira 6ng Nguyén Tan T va 6ng Truong Van H da
duoc Phong cong chimg B, Thanh phd Hd Chi Minh cong ching ding trinh tu,
tht tuc theo qui dinh phap luat. P4i véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan T yéu cau
hay Hop dong mua ban chuyén nhugng trén, Phong cong ching B dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chitng S, Thanh phé
Ho Chi Minh ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Tran Bdo T trinh bay:



Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi can nha 123/4 Pudng H, Phuong D, quén
G sb cong ching 19041 quyén s6 07 ngay 01/7/2015 do Phong cong ching S,
Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan 1a phu hop vé6i quy dinh cua phap luat. Déi
v6i yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan T va éng Truong Van H yéu cau huy Hop dong
mua ban chuyén nhugng trén Phong cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguroi lam chimg la éng D6 Quoc U trinh bay:

Ong 1 ngudi mdi gii ban can nha sé 123/4 Puong H, Phuong D, quian G
cho 6ng S. Ong T 13 ban bé 1au ndm nén 6ng T c¢6 cho 6ng biét co cin nha can
ban va ong H dua gidy to nha cho ong thi 6ng biét 6ng H 1a chu sé hiru nha, sau
khi giao dich thanh cong thi 6ng H 1a nguoi tra phi moi gidi cho ong.

Ban an s6 481/2017/DS-ST ngay 16/8/2017 ciia Toa an nhin dian quin
G, Thanh ph6é H6 Chi Minh di tuyén:

1. Khong chip nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Tan T.

- Tuyén bd hop dong mua ban cin nha s6 123/4 Puong H, Phuong D, quan
G gitra ong Nguyén Tan T va 6ng Truong Vin H tai Phong cong chimg sd 3,
Thanh phd HS Chi Minh ngay 08/01/2014 ¢6 hiéu lyc.

- Khong chéap nhan yéu cau cua 6ng T yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat can nha sb
123/4 Buong H, Phuong D, quan G do 6ng Truong Vian H dimg tén chu quyén.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan td cta ong Truong Vian H:

Ong Truong Vian H phai hoan tra sb tién mua ban nha cho ong Nguyén Tén
T 12 1.160.000.000 ddng lam mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ong T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong H chua thi hanh
khoan tién trén thi hang thang ong H con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con
phai thi hanh an twong Umg véi thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lai suét
phat sinh do cham thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh theo khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Anh S:

Cong nhan hop dong mua ban cin nha sé 123/4 Puong H, Phuong D, quan
G, Thanh phé H Chi Minh giita 6ng Truong Van H va 6ng Nguyén Anh S tai
Phong coéng ching sd 6, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 01/7/2015 ¢6 hiéu lyc.
Ong S dugc quyén lién hé véi co quan chic ning dé xac lap quyén so hitu doi
v6i can nha trén.

Ong S phai tra cho éng H sd tién 50.000.000 ddng tién mua nha ngay sau
khi an ¢6 hiéu luc phap luat.



Ké tir ngay ong H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Son chua thi hanh khoan
tién trén thi hang thang 6ng S con phai chiu khoan tién 1ai clia sb tién con phai
thi hanh 4n tuong ung véi thoi gian va sé tién chua thi hanh an. Lai suat phat
sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh theo khoan 2 biéu 468 Bo
luat dan su.

5. Huay Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 16/2015/Qb-
BPKCTT ngay 13/7/2015 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi
s6 07/2016/QD-BPKCTT ngay 16/6/2016 ciia Toa an nhan dan quin G. Ong T
duoc nhan lai s6 tién 200.000.000 ddng (Hai trdm triéu ddng) dam bao yéu cau
theo gidy ndp tién sd 0172 ngay 10/7/2015 va 50.000.000 ddng (Nim muoi
tri¢u) tai Ngan hang cong thuong Viét Nam chi nhanh 9 ngay sau khi an c6 hi¢u
luc phap luit.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi so tham va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 21/8/2017, nguyén don — Ong Nguyén Tan T c6 don khang cdo toan
bd ban 4n so tham.

Ngay 06/9/2017, bi don — Ong Truong Van H c6 don khang cio toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 29/8/2017, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quin G, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 10/QD-KNPT-DS khang nghi phtic thim
d6i v6i ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
v6i ndi dung: Theo gidy cam két ngay 08/01/2014 thé hién ong T vay éng H
2.000.000.000 ddng, 13i sudt 4%/thang, thoi han vay 03 thang, ong T thé chép
cin nha cho ong H thong qua ky hop dong mua ban nha, sau khi tra hét tién, 6ng
H hay hop déng mua ban nha. Theo 10i khai cac bén va gidy cam két ngay
08/01/2014, hop ddng mua ban nha 13 gia tao nham che gidu cho hop dong vay
tién. Can cir Piéu 129 Bo luat Dan sy thi hop dong mua ban nha gitta ong T va
ong H v hiéu do gia tao, hop dong vay tién phat sinh hiéu luc. Do d6, hop dong
mua ban nha giira 6ng H va 6ng S ciing v6 hiéu. Hop dong gitra 6ng H va éng S
thuc té 14 hop dong vay tién nhung ban an so tham nhan dinh hgp déng mua ban
nha c6 diéu kién phu hop quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi ctia nguoi thir
ba ngay tinh 13 khong dung. Bén canh d6, ban 4n cin cir don xin ving mit cla
ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don dé xét yéu cau phan t6 cta bi don 13
khong chinh xac.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Tan T va ngudi dai dién theo uy quyén 1a éng T6
Ngoc Minh M trinh bay khang céo yéu cdu stra ban 4n so thim, chdp nhdn yéu
cau khai kién cua 6ng T; Hay hop ddng mua ban nha giita éng T va 6ng H do



gia cach che gidu hop dong vay tién 2.000.000.000 dong, 6ng T di tra cho ong
H 1.160.000.000 dong, ong dong ¥ tra sb tién con thiéu 1a 840.000.000 dong;
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan
lién voi dat dbi véi cian nha sé 123/4 Puong H, Phuong D, quan G di cap cho
ong H; Huy hop déng mua béan giira 6ng H va éng Nguyén Anh S; Budc éng S
giao tra nha cho o6ng T.

Do ngay tir thoi diém cong chimg mua ban nha hai bén xac dinh hop dong
mua ban nha 1a hop ddng gia cach dé che gidu cho hop ddng vay tién thé hién
qua to cam két ngay 08/01/2014. Ngay 03/6/2015, ong T khéi kién thi éng H
van dé cho 6ng T tra tién. Do ong T khong tra tién, ong H khiéu nai Uy ban
nhan dan Phuong L, quan G ngay 23/1/2015, 6ng T dé nghi xin gia han dén
thang 6/2015 thanh toan dut diém cho 6ng H nhung 6ng H khong dong y nén
6ng Thinh khéi kién ngay 03/6/2015. Ong H x4c nhan hop ddng mua ban nha 13
gia cach. Do d0, ¢6 cd s¢ xac dinh hop ddng mua ban nha gita 6ng T va 6ng H
1a gia tao nén yéu cau hay hop dong. Tir d6, hop dong mua ban nha giita 6ng H
va ong S cing vo hiéu do gia cach, che day cho hop ddéng vay tién
2.550.000.000 dong. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo cua ong T

Ngoai ra, Toéa an so tham d3 vi pham t6 tung. Tai bién ban ngay
29/02/2015 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, bién ban ghi c6
ba Pham Hong T vo ong S cé y kién nhung khong c6 chit ky cia ba T nén
khong biét c6 ba T c6 tham gia hoa giai hay khong. Mit khac, bién ban hoa giai
ghi ngay 29/2/2015 nhung thang 02 khong c6 ngay 29 va bién ban lap trudce khi
ong T khoi kién ngay 03/6/2015. Toa so thdm 1dy bién ban ngay 29/2/2015 dé
nhan dinh trong ban an 13 vi pham t6 tung.

Bi don 6ng Truong Van H 13 nguoi khang cdo nhung ving mit va ngudi
dai dién theo Gy quyén cua éng H 1a 6ng Pham Lé Trung H ciing ving mit tai
phién toa phiic thAim mic du dd duogc Toa 4n triéu tip hop 16 dén 1an tht hai ma
khong vi 1y do bat kha khang va khong c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh S, ba Pham Thi
Hong T dé nghi giit nguyén 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtc: Pon khang cao cuia duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat con
trong thoi han luat dinh nén hop phap. Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham
gia phién toa chip hanh ding quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét
vu 4n & giai doan phitic tham.

Vé noi dung:



Ong T vay cta ong H s tién 2.000.000.000 dong va ky hop déng mua ban
nha, déng thoi ong H 1am gidy cam két trong thoi han 03 thang 6ng T s& tra hét
tién cho ong H va hity hop dong mua ban nha. Hét thoi han, ong T van chua tra
hét tién vay cho 6ng H. Do d6, ong H sang tén dang bo va dung tén nha dat sd
123/4 Buong H, Phuong D, quan G la ding quy dinh phap luat. Vi vay, ong T
yéu cau huy hop dong mua ban nha va huy gidy ching nhan quyén sir dung nha
dat 1a khong c6 co so chép nhan. Bén canh do6, vi¢c ong H chuyén nhuong nha
dat cho ong S 1a hop phap, 6ng S hoan toan khong biét ¢ sy thoa thuan giira
ong T va éng H. Do d6, khéng c6 co s dé chap nhan yéu ciu cua nguyén don
hay hop déng chuyén nhuong nha dit giita 6ng H va 6ng S.

Qua trinh xét hoi tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét thdy ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan quan G tuyén 1a
c6 can ctr, do d6 quyét dinh khang nghi s6 10/QD-KNPTDS ngay 29/8/2017 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quin G khong con can thiét nira nén quyét
dinh rit toan bo khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan G,

Boi cac 18 trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cio cta 6ng T; Pinh chi yéu cau khing
cdo cua ong H; Pinh chi toan bd khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Trwong Vin H c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong
Pham Lé Trung H da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung van
vang mit tai phién toa ma khong vi 1y do bat kha khang hodc tré ngai khach
quan, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit nén coi nhu tir bo viéc khang céo.
Can ¢t Khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xu
phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo cta 6ng H.

[1.2] Xét, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching S,
Thanh phé Ho Chi Minh; Phong cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh vang
mat tai phién toa va c6 don Véng mat trong cac budi xét xir tai Toa an. Can clr
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cao cia 6ng Nguyén Tan T yéu cau tuyén bd hop dong mua
ban nha giita ong T voi 6ng Truong Van H 1a vo hiéu; Huy gidy chimg nhan
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quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ma Uy ban nhan dan quan G cho
6ng H; Huy hop dong mua ban nha giira 6ng Hong va 6ng Nguyén Anh S; Budc
ong S tra lai nha cho ong T. Xét thay:

Ngay 08/01/2014, ong Nguyén Tan T lap hop dong mua ban — chuyén
nhuong quyén sir dung dat — quyén s& hiru nha & cho ong Truong Vin H déi voi
nha dat s6 123/4 Puong H, Phuong D, quan G véi gia 2.000.000.000 dong, sb
cong chtng: 545, Quyén s 01 tai Phong cong ching sé 5, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ong T cho rang 6ng vay caa dng H sd tién 2.000.000.000 dong, da tra dan
tong cong 1.160.000.000 ddng, dong T con thiéu 6ng H 840.000.000 dong.

Bi don 6ng Truong Vin H théng nhat 101 khai cua 6ng T 1a giao dich mua
nha trén gia tao, thuc chat day 1a hop dong vay tién, nhung 6ng T vay cua ong H
2.900.000.000 dong, di tra 1.160.000.000 ddng. Bi don dong y huy hop dong
mua ban nha, yéu cau 6ng T tra 1.740.000.000 dong. Tuy nhién, ngay
01/7/2015, 6ng H d3 ban nha dat trén cho 6ng Nguyén Anh S theo Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sb cong ching 19041,
quyén sb 07 tai Phong cong chung S, Thanh phé HO Chi Minh véi gia
2.550.000.000 dong. Ong S da giao 2.500.000.000 dong, con lai 50.000.000
dong. Theo Két qua xac minh cua Cong an Phuong L, quian Go V thi hién nay
thi 6ng Nguyén Anh S dang thuc té cu ngu tai dja chi s6 123/4, Puong H,
Phuong D, quan G. Theo 6ng S trinh bay, 6ng H da ban giao nha cho 6ng S tu
thoi diém ky hop dong mua ban ngay 01/7/2015.

Xét, Hop dong mua ban nha ngay 08/01/2014 gitta 6ng T va ong H, xét
thay: Tai thoi diém thuc hién vay muon tién ngay 08/01/2014, nguyén don 6ng
T va bj don 6ng H tién hanh giao dich mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir
dung dt, c6 cong chimg chung thuc. Hop dong thé hién y chi tu nguyén cua hai
bén tham gia giao dich mua ban, c6 cong chung chiing nhan hanh vi mua ban
chuyén nhuong, hoan toan khong co bt ky su ép budc hay tic dong nao khac.
Do d6, viéc thuc hién giao dich mua ban nha trén la dung theo trinh tu quy dinh
phap luat tai Diéu 450 Bo luat Dan sy nam 2005. Mit khac, 6ng H da dong thué
trudc ba, sang tén va di dugc Uy ban nhan dan quan G cép gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat sb vao sb
cAp GCN: CH04934 ngay 11/3/2014 cho 6ng H dung theo quy dinh tai Diéu 248
B luat dan sy ndm 2015: “Khi chi s& hitu chuyén giao quyén s& hitu ciia minh
cho nguoi khac thong qua hop dong mua ban, trao doi, ting cho, cho vay hodc
thong qua viéc dé thira ké thi quyén so hitu ddi véi tai san ciia ngudi d6 chdm
dut ké tir thoi diém phat sinh quyén sé hitu ctia nguoi duge chuyén giao”. Nhu
vy, quyén so hitu cua ong T ddi véi can nha sé 123/4 Puong H, Phuong D,
quan G di chdm dut ké tir thoi diém ong T ky hop dong cong chimg ban nha cho
ong H.



Nhu vay, Ong T 1a chi s¢ hitu nha da tu nguyén dén cong chimg ky chuyén
giao quyén s hiru ciia minh cho nguoi khac thi quyén dinh doat vé nha dét trén
ctia ong da khong con, quyén quyét dinh nha dat trén thudc vé ong H va ong H
c6 quyén ban nha dét trén cho bat ky nguoi thir ba nao khac. Trén thuc té, nha
dat trén da duoc giao cho 6ng H, ong T khong con quan 1y cin nha trén nita va
ong H da ban can nha trén cho 6ng S.

Tai phién tda phuc tham, Ong T va ngudi dai dién theo uy quyén khang céo
cho rang: Pay 1a hop ddng gia cach thé hién tai Gidy cam két ngay 08/01/2014
giita 6ng T va ong H va 101 khai cua 6ng H ciing xac dinh ddy 1a hop dong gia
cach che gidu cho hop dong vay tién 2.000.000.000 ddng. Xét, tai Gidy cam két
thé hién: Néu 6ng T tra hét s6 no con lai cho 6ng H trong thoi han 03 thang thi
ong H s& huy hop déng mua ban nha va sang tén can nha lai cho 6ng T, ong H
khong duoc quyén ban nha cho nguoi khac. Tuy nhién, 6ng T di khong tra lai
du s6 tién ng 2.000.000.000 ddng trong han 03 thang nhu d3 cam két ma chi tra
duoc tong cong 1.160.000.000 dong nhiéu l1an, ong T con thiéu 840.000.000
dong.

Piéu d6 cho thay rang ong T di c6 vi pham 13 khong thuc hién tra du sé
tién 2.000.000.000 dong trong thoi han 03 thang nhu d3 cam két. Do do, mic
nhién ong H ¢6 quyén ding bd, sang tén quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & dbi voi can nha s6 123/4 Puong s6 2, Phuong D, quan G cho ong H.

Nhu vdy, cin ctr hop dong mua ban nha ngay 08/01/2014, c¢6 cong ching
chimg nhan va gidy chimg nhan quyén so hiru nha do 6ng H dung tén thé hién
viéc mua ban chuyén nhuong nha dat giita 6ng T va éng H da hoan thanh hop
phap, dung trinh ty, quy dinh phéap lut nén Toa so thim cong nhan hop ddong mua
ban nha gitta 6ng T va ong H ngay 08/01/2014 tai Phong cong chiing B, Thanh
phd H6 Chi Minh 14 ¢6 hiéu luc 14 ¢6 can cit phap luat. Khang céo cua ong T yéu
cau huy hop déng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& gitra ong T va ong H sb cong chimg: 545, Quyén s 01 tai Phong cong chimg sb
5 ngay 08/01/2014; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dén quan G cap ngay 11/3/2014
cho 6ng Truong Vin H 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[2.2] Hop ddng mua ban nha giita ong T va 6ng H voi gia 2.000.000.000
ddng, tuy nhién 6ng T di giao tra lai cho 6ng H s tién 1.160.000.000 dong, nén
Tda so tham cong nhan hop dong mua ban nha, budc 6ng H phai hoan tré lai cho
ong T s6 tién 1.160.000.000 dong 1a ¢ can cir chap nhan.

[2.3] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Tan T yéu cau huy hop déng mua ban
nha giira 6ng Truong Vin H va 6ng Nguyén Anh S, xét thiy:

Nhu da nhéan dinh trén, khi 6ng H dugc ding tén chu quyén nha dat dia chi
s0 123/4 Pudng H, Phuong D, quan G thi ong H c6 quyén ban cho 6ng S theo
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hop ddng mua ban nha s6 cong ching 19041 tai Phong coéng chimg S, Thanh phd
Hb Chi Minh ngay 01/7/2015. Piéu d6 thé hién hop déng mua ban gita 6ng H va
ong S 1a hop phap.

Ong T va nguoi dai dién cho ring hop déng nay 13 gia tao nham che gidu
hop dong vay tién gitta ong H va ong S sé tién 2.500.000.000 dong, 13i suét
3%/thang, tra 13i vao mdi thang va sau 03 (ba) thang ké tir ngay ky hop dong mua
ban nha, 6ng H phai hoan tra lai cho ong S du s6 tién 2.500.000.000 dong, néu vi
pham thi 6ng S duoc quyén trudc ba sang tén cin nha. Ngay khi ky hop dong
cong chimg mua ban nha trén, hai bén déu xac dinh 1a hop dong gia cach. Xét
thay:

Thue té, sau khi vay tién, ong H da vi pham vé viéc tra 13i va thoi han tra
tién nén ong S da tién hanh tha tuc trudc ba sang nha dat trén 1a dang nhu thoa
thuan gitta hai bén. Tai két qua xac minh ngay 29/6/2016 cia Cong an Phudng
D, quan G thé hién sau khi ky hop dong mua ban nha thi 6ng S di nhan nha va &
tir khi mua nha cho dén nay. Piéu d6 cho thiy rang giao dich giita 6ng H va ong
S da chuyén tir giao dich vay tién sang giao dich mua ban nha va da thuc hién
tht tuc mua ban nha dat trén ding nhu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 453 Bo luat
dan sy nam 2005. Do d6, Toa an so thim chép nhan yéu cau doc l1ap cua 6ng S,
cong nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
cong chimg 19041 ngay 01/7/2015 tai Phong cong chimg S, Thanh phé Ho Chi
Minh ddi v&i cin nha s6 123/4 Puong H, Phuong D, quan G 1a ¢6 can ct.

Ong H cho rang ong S chi giao cho dng H 2.300.000.000 ddng nhung dng
H khong c6 chimg clr chimg minh nén Tda so tham xac dinh ong S da giao cho
éng H 2.500.000.000 dong 1a ding. Ngoai ra, Toa so thAm cong nhan hop dong
mua ban nha giira 6ng H va éng S; Budc ong S phai tra 50.000.000 déng con lai
cho 6ng H; Hiuy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
16/2015/QD-BPKCTT ngay 13/7/2015 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 07/2016/QD-BPKCTT ngay 16/6/2016 cia Toa 4n nhan dan
quan G; Ong S dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén xéac 1ap
quyén s hiru nha va quyén st dung dat doi véi nha dat s6 123/4 Puong H,
Phuong D, quan G theo quy dinh phap luét 1a ¢6 can ctt. Do d6, khang cdo cua
ong T yéu cau huy hop déng mua ban nha giita 6ng H va éng S va yéu cau doi
ong S tra nha dét trén cho 6ng T 1a khong dugc chip nhan.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat toan bo
Quyét dinh Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh phé HO Chi
Minh; d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia éng T; Pinh chi
yéu cau khang cdo cua ong H; Pinh chi toan bo khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh; giit nguyén ban 4n so tham 1a c6 cin
ct.
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[4] T nhitng nhan dinh trén, H6i dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo cta 6ng T; Pinh chi xét xir phiic thAm d6i véi khang céo ctia ong H;
Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quin G; Cac phan khic cta ban an so thim khong c6 khang co, khang
nghi nén giir nguyén; Giit nguyén ban an dan sy so thAm cua Toa an nhan dan
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Vé 4n phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

[6] Vé an phi dan sy phtc thim: Do yéu cau khang céo cua éng T khong
duoc chdp nhin nén éng T phai chiu 4n phi phic thAim. Do dinh chi phuc thim
dbi voi khang cdo ctia ong H nén sb tién tam tng an phi phic thim éng H d3
tam nop dugc sung vao cong quy Nha Nudc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Piéu 228, Piéu 289, Khoan 1 Piéu
308, Piéu 312 B luat t6 tung dan sy nam 2015,

Ap dung Diéu 248, Khoan 2 DBiéu 305, Diéu 342, Piéu 450; Khoan 2 Diéu
453, cua BO luat dan sy nam 2005;

Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/2/2009, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é
phi Toa an.

- Pinh chi xét xir phuc tham dbi vi Quyét dinh khang nghi s 10/Qb-
KNPT-DS ngay 29/8/2017 cua Vién kiém sat nhan dan quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh;

- Pinh chi xét xtr phiic thAm ddi véi yéu cau khang cao cua éng Truong
Van H.

- Khong chap nhéan yéu cau khang cao ctiia 6ng Nguyén Téan T.

- Gitt nguyén ban an dan sy so thdm sb 481/2017/DS-ST ngay 16/8/2017
ctia Toa an nhan dan quan G, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau cta dng Nguyén Tan T.

- Tuyén bd hop dong mua ban nha dat sé 123/4 Pudng H, Phuong D, quéan
G, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Tan T va 6ng Truong Vin H tai
Phong cong chimg S, Thanh phd Hd Chi Minh ngay 08/01/2014 ¢6 hiéu luc.

- Khong chip nhan yéu cau cua ong Nguyén Tan T yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i
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v6i nha dat s6 123/4 Puong H, Phuong D, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh do
ong Truong Vian H dang tén cha quyén.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cta ong Truong Vian H:

Budc 6ng Truong Van H phai hoan tra s tién mua ban nha dét cho 6ng
Nguyén Tan T 1a 1.160.000.000 (Mot ty mot trim sau muoi triéu) dong. Thi
hanh mét 1an ngay sau khi an c6 hiu lyc phap luat.

Ké tir ngay ong T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong H chua thi hanh
khoan tién trén thi hang thang éng H con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con
phai thi hanh 4n twong tmg v&i thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lai suét
phat sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh theo Khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Anh S:

Cong nhan hop ddng mua ban nha dit sé 123/4 Puong H, Phudng D, quan
G, Thanh phé H Chi Minh giita 6ng Truong Van H va ong Nguyén Anh S tai
Phong cong chimg S, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 01/7/2015 ¢6 hiéu luc.

Ong Nguyén Anh S phai tra cho 6ng Truong Van H sb tién 50.000.000
(Nam muoi triéu) déng tién mua nha ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Anh S dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim
quyén xac l4p quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & ddi véi nha dat sb
123/4 Puong H, Phuong D, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
phép luat.

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng S chua thi hanh
khoan tién trén thi hang thang 6ng S con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh 4n twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an. Lai suat
phat sinh do cham thi hanh duoc thuc hi¢n theo quy dinh theo khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

4. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 16/2015/QD-
BPKCTT ngay 13/7/2015 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 07/2016/Q B-BPKCTT ngay 16/6/2016 ctia Toa an nhan dan quan G, Thanh
phd HO Chi Minh. Ong Nguyén Tan T duoc nhan lai s6 tién 200.000.000 dong
(Hai trim triéu) dong dam bao yéu cau theo gidy ndp tién sé 0172 ngay
10/7/2015 va 50.000.000 (Nim muoi triéu) ddng tai Ngan hang F, Chi nhanh M,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

5. V€ an phi dan sy so tham:

- Ong T phai chiu 4n phi dan su so tham vé tranh chap hop dong mua ban
nha 13 200.000 (Hai trim ngan) dong, an phi vé huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat & 1a 200.000 dong.
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Téng cong 6ng T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 400.000 (Bon trim ngan)
ddéng nhung dugc can trir tién tam ndp an phi ong T di nop 13 18.800.000 (Muoi
tam triéu tdm trim ngan) déng, hoan lai cho 6ng T 18.400.000 (Mudi tam triéu
bdn trim ngan) ddng theo bién lai tam ndp an phi sé 4029 ngay 02/7/2015 va
bién lai thu tién an phi sb 18669 ngay 05/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong H phai chju 4n phi d6i véi yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a
47.100.000 (Bén muoi bay triéu mot trim ngan) dong, an phi dan su so thim vé
tranh chap hop ddng mua ban nha 1a 200.000 (Hai trim ngan) dong. Téng cong
ong H phai chiu an phi dan su so thdm 13 47.300.000 (Bén muoi bay triéu ba
tram ngan) dong. Ong H c6 don xin giam an phi do hoan canh khé khin, don
ctia 6ng dugc Uy ban nhan dan phuong P, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh xéc
nhan do d6 Hoi dong xét xir xét giam % an phi cho 6ng H, nhu vay 6ng H phai
dong an phi 1a 23.650.000 (Hai muoi ba triéu sau trim nim muoi ngan) dong
duoc can trir s6 tién an phi tam ndp 1a 16.050.000 (Mudi sau triéu khong tram
nim muoi ngan) dong theo bién lai s6 16581 ngay 29/7/2016 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan G. Ong H con phai ndp thém an phi 13 7.600.000 (Bay triéu
sdu trim ngan) dong.

- Hoan lai cho 6ng S tién tam ndp an phi 1a 200.000 (Hai trim ngan) doéng
theo bién lai tam ndp an phi s6 0006566 ngay 26/11/2015 cta Chi cuc thi hanh
an dan su quan G.

6. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén T4an T phai chju 300.000 (Ba trim ngan) dong nhung duoc trir
di s6 tién tam Gmg phi 300.000 (Ba trim ngan) dong ong T dd ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0027328 ngay 21/8/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sung vao cong quy nha nudc 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng an
phi phuc thdm cia 6ng Truong Vian H dd tam ung theo bién lai sb
AA/2017/0027434 ngay 07/9/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,7,7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- TAND TC;

- TAND Cép cao tai TP. HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND quan G, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS quén G, TP.HCM,;

- Cac duong su;
- Luu (P/25).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Hing
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