TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TH PHO THUAN AN Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 58/2020/DS-ST
Ngay: 11 -9-2020

V/v: Tranh chap quyén str dung
dat (161 di chung).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Th phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Hong;

2. Ba Duong Thi Ban.

Thuw ky phién tod: Ong Nguyén Canh Khang - Thu ky Toa an nhan dan Th phé
Thuan An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din Th phé Thugn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Huong - Ki€m sat vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2020, tai phong xt 4n Toa dn nhéan dan Th ph6 Thuan An, tinh

Binh Duong xét xur so tham cong khai vy 4n dén sy thu ly s6: 123/2020/TLST-DS ngay
19 thang 5 nam 2020 v€ “Tranh chap quyen su dung dat (161 di chung)” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 69/2020/QDBXX-ST ngay 25 thang 8 nam 2020, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: f)ng Luu yan Th, sinh nam 1959; noi thuong tra: S6 67/2, duong
58, khu pho N, phuong T, Th pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ba L€ Thi L; sinh ndm 1953; noi thuong tru: S6 N, duong T, khu phd N,
phuong T, Th pho T, tinh Binh Duong. C6 mait.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pang Thi Thanh M, sinh ndm 1979; noi cu tra: Ap A, xd D, huyén C, Th phd
Ho6 Chi Minh; c6 yéu cau gidi quyet vang mat.

- Ong Bing Thanh M, sinh ndm 1986, noi cu tri: S6 N, dwong T, khu phd N,
phuong T, Th pho T, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyct vang mat



- Ba Huynh Thj E, sinh ndm 1958; noi cu tri: S6 67/2, dudng 58, khu phod N,
phuong T, Th pho T, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyéet vang mat.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van V, sinh nam 1963; noi cu tra: S6 511B khu
phd T, phuong L, Th phé T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, céc loi khai trong qué trinh té tung nguyén don 6ng Luu Vin
Th trinh bay:

Ong 1a chu st dung phin dit co dién tich 757,9m?, thudc thira s6 318, to ban dd sb
40 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH04921/LT do UBND thi x4 T (nay la
Th phé T), tinh Binh Duong cip cho dng Luu Van Th va dién tich dat 134,3m? thudc thira
dat s6 576, to ban dd s6 40 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH04921/LT do
UBND thi x4 T (nay la Th phb T), tinh Binh Duong cip cho 6ng Luu Van Th va ba
Huynh Thi E, cling toa lac tai khu phé N, phuong T, Th phd T, tinh Binh Duong. Hai
thira dat trén c6 nguon gdc ciia 6ng Luu Van Ngh cha 6ng dé lai cho dng vao nam 2004.
Tai hai gidy ching nhan quyén str dung dat trén c6 thé hién canh phia Nam c6 duong di
dién tich khoang 60m’ chiéu ngang 02m, chiéu dai 30 m (dién tich do dac thuc té
42,5m%). Ong Th cho rang duong di trén 14 mot dudng bo, do ngudi dan ty di nén thanh
16i mon 1am duong di chung cho gia dinh 6ng va moi nguoi phia sau tir trude nam 1968
dén nay. Hién nay Cong ty BECAMEC di giai toa hét nén khong con ai di con dudng trén
ma chi c6 gia dinh ba L & phia trong st dung. Pau thang 01 nim 2019 ba L lam cong
bang cot sat, ctra sit khoa lai khong cho gia dinh 6ng di vao phia trong ma chi ¢6 minh
gia dinh ba L st dung. Ong cho rang phia Nam thira dit 576, t& ban do 40 hién nay ong
c6 chira mot phan cong ¢o chiéu ngang 0,5m dé di ra phan duong di dang tranh chap
nhung ba L da lam cong khoa lai khong cho gia dinh 6ng st dung.

Nhan thdy, viéc lam cua ba L gay anh hu’0‘ng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap
cua 6ng Th nén 6ng Th khai kién yéu cau Toa &n tuyén bugc ba Le Thi L phai thao do
cong rao tra lai duorng di chung c6 dién tich do dac thyc té 42, 5m? toa lac tai khu phé N,
phuong T, thanh phé t, tinh Binh Duong.

Tai liéu, chirng cir nguyén dom cung cdp gom: Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
sé6 CH 04921/LT ngay 16 thang 01 nam 2013; bién ban hoa giai ngay 25 thang 3 nam
2020; Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CHO6783/LT ngay 07 thang 11 ndm
2014...

Theo cdc 16i khai trong qud trinh 6 tung va tai phién toa bi don ba Lé Thi L trinh
bay:

Cha ba tén Lé Vin K (tén khac Lé Vin Ph) va me ba tén Nguyén Thi S c6 khai pha,
quan 1y sir dung phan dit c6 dién tich khoang trén 300m? hién nay thudc thira dit sé 167,
441, 168 to ban d6 s6 40, toa lac tai khu phd Pong N, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Nam 1993 ba Nguyén Thi S chuyén nhuong toan b thira dat sé 167 va 441 cho
ong Nguyén Van . Ngay 21/11/1995 ba Lé Thi L va 6ng Nguyén Vian D ¢6 1ap gidy xéac
nhan c6 nodi dung “ Nguyén viao niam 1995 ba Lé Thi L c¢6 ban cho 6ng Nguyén Vin D
mot miéng dat thudc t6 2, khu phd N, thi tran T (nay 1a phudng), thi xa (nay 1a Th phd) T,



tinh Binh Duong. Viéc sang nhugng trén hai bén co thong nhat 6ng Nguyén Vin P ¢6
chira duong di bé ngang 3m dé lam duong di, phan duong di nay giap ranh voi 6ng Luu
Van Ngh”. Hién nay toan bo phan dat con lai trong do6 co phan dat tranh chip duodng di
trén chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do hién nay chi con minh gia
dinh ba str dung con duong di trén va do nha ba nam phia trong nén cho, méo va nhirng
nguoi nghién thudong xuyén vao quéy pha, ba khdng quan ly duge nén vao dau nam 2019
ba c6 lap cong hang rao bang cot sit, cira sit nhu hién nay. Nay ba khong ddng y yéu cau
khoi kién cua 6ng Th vi ba xac dinh phan dét _dudng di trén c6 nguon goc la cua cha me
ba dé lai cho ba st dung. Ba L khong cd y&u cau phan t6 gi d6i véi nguyén don.

Theo 10 khai nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi E trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Luu Vian Th, ba va 6ng Th cing dtng tén phan dat c6 dién tich dat
134,3m? thudc thira dét sb 576, to ban dd s6 40 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH04921/LT do UBND thi x& T (nay la Th phé T), tinh Binh Duong cép, dat toa lac
tai khu pho N, phuong T, Th phé T, tinh Binh Duong, nay ba thong nhat toan bo ¥ kién
va yéu cau khoi kién cua 6ng Th, ba khong co yéu cau nao khac dbi v6i vu 4n trén. Ba dé
nghi Toa an giai quyet Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa &n nhan dan céc cap

Theo 10i khai ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Thanh M, 6ng
Péng Thanh M cing trinh bay: Ong, ba 1a con rudt cua ba Lé Thi L, hién nay 6ng, ba
dang ¢ chung nha voi ba L va c6 di trén phén dat dang tranh chép nhung 06ng, ba xac dinh
khong c6 yéu cau gl 601 véi vu an trén. Ong, ba thong nhat y kién cua ba L. Ong, ba dé
nghi Toa an giai quyet Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa &n nhan dan céc cap

Theo 10 khai ciia ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Ong 1a hang x6m cua 6ng Th va ba L. Ong biét phan dat duong di dang tranh chap
trén c¢6 ngudn gbc 14 ciia cha me ba L 12 ba Sanh va ong Phuong dé lai cho ba L st dung
tir trudc ndm 1975 cho dén nay. Trude nam 1975 ba Nguyén Thi S quén 1y, st dung. Tir
nim 1975 dén nam 1993 ba S chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin P (cha ong). Khi
Chuyen nhuong dat cho cha ong thi giita ba L va cha 6 ong c6 thoa thuan chura phan dat co
chiéu ngang 03m dé lam duong di nhu hién nay. Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mit
trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan céc cap.

Y kién ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham
gia t0 tung dan sy, ké tur khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi1 dong xét xir nghi an
da thuc hi¢n ding theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Y kién ciia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet va quan hé tranh chap: Ong Luu Van Th cho rang ba
L& Thi L lap tru sit, cong sat trén 16i di chung toa lac tai khu phd N, phuong T, Th phé T,



tinh Binh Duong 1am anh huéng dén quyén loi caa dng nén dng khai kién buoc ba L phai
thao d& cong trinh trén dat tra lai 161 di chung cho gia dinh 6ng dugc sir dung. Xeét, day la
vu &n Tranh chap quyen st dung dat (16i di chung) thugc tham quyen giai quyet cua Toa
an nhan dan Th phb Thuan An theo quy dinh tai Biém 9 Diéu 26, Biéu 35 va biém ¢ Diéu
39 B luat Té tung dan su.

[2] Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi E, ba bang Thi Thanh M,
ong bang Thanh M; nguoi lam chang 6ng Nguyén Vin V c6 vin ban dé nghi giai quyét
vang mat. Do do, can ctr Piéu 228; Dicu 229 Bo luat T tung Dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

[3] V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Luu Vin Th cho rang hai thira déat s6 318,
576, to ban d6 s 40 cua nguyén don khi cip gidy ching nhin quyén st dung dét cd thé
hién duong di chung chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 30m, dién tich do dac
thuc té 42,5m% Gia dinh nguyén don di st dung duong di trén tir nim 1968 dén nam
2012 thi khong str dung nita ma di sir dung duong di Lai Thiéu 58. Pén nam 2019, ba L
tur y xay dung lip tru cong va cong bang sit khong cho gia dinh 6ng sir dung nén 6ng khoi
kién yéu cau ba L phai th4o d& cong hang rao, tra lai 16i di chung dién tich do dac thuc té
42,5m% Ba L khong chip nhan yéu cu khéi kién cua nguyén don va cho ring duong di
trén c6 ngudn gbc cia cha me ba tén Lé Van K (tén khac Lé Vian Ph) va Nguyén Thi S
khai pha tir treéc nam 1968 dé lai cho ba st dung tir nam 1975 dén nay, nhung ba chua di
lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat nay.

[4] Theo bién ban xac minh ngay 26 thang 5 nam 2020 tai khu phé N, phuong T, Th
phé T, tinh Binh Duong xac dinh: “Pudng di dang tranh chép giira nguyén don va bi don
c6 dién tich khoang 60m® c6 ngudn gbc cua cha me ba Lé Thi L 1a 6ng Lé Van Ph va ba
Nguyén Thi S chét dé lai cho ba Lé Thi L quan ly, sir dung trude nam 1975. Khoang nim
1990 ba L chuyén nhuong phan dat phia trudc cho 6ng Nguyén Vin D nhung ba L van
gilt nguyén hién trang con duong di trén d€ ba L di vao phan dat phia trong cua ba L.
Khoang nam 2019 ba L c6 hoi ban diéu hanh khu pho Xin xay tudng rao phan dat duong
di trén do chd, meo va nhimg ngudi nghién hay Va0 phan dat duong di trén de tu tap, quay
pha nhiéu nén khu pho c6 noi ba L mua ludi B40, tru va cong sat dé lam cong nhu hién
nay. Hién nay phan dat dudng di trén chi c6 gia dinh ba L quan ly, sir dung. Tir trude dén
nay 6ng Luu Van Th khdng st dung duong di trén ma éng chi st dung duong di Lai
Thiéu 58...”. Ngay 21/8/2020 Uy ban nhan dan phuong Lai Thiéu cung cap thong tin nhu
sau: “Phan dét tranh chip (16i di) trudc day la duong bo rudng cua gia dinh ba L duoc
hinh Th tir khoang nam 1992 dung dé di chung cho céc ho dan, dén nam 2000-2002 giai
tda quy hoach Trung tm Vian hda thé duc — thé thao, tong hop huyén (nay 1a Th pho)
Thuan An thi cac ho déan khdng con di trén con duong nay, chi con ba L sir dung 1am 16i
di. Pia phuong khong biét dng Th sir dung du:ong di trén thoi gian ndo, dia phuong chi
biét hién nay dng Th khéng con sir dung 16i di ndy ma gia dinh 6ng da st dung duong Lai
Thiéu 58 la duong chinh. Duong di trén khong bi quy hoach giai toa, khdng ndm trong
danh myc tén duong do nha nudc quan ly va khdng nam trong giay chimg nhén quyen st
dung dét cua ai...”. Nhu vay, c0 can cir xét dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc cua gia
dinh ba Lé ‘Thi L sir dung lién tuc tir nam 1992 dén nay. Do do gidy chung nhén quyén sir
dung dit cAp ngay 01/12/2004 cho dng Luu Vin Ngh; cip ngay 16/01/2013 cho 6ng Luu



Vin Th; cap ngay 07/11/2014 cho 6ng Th, ba L; cip ngay 26/12/2006 cho 6ng Nguyén
Vin V c6 thé hién duong di chung nhung dudng di trén 12 duong di cua gia dinh ba L,
khong phai dudng di chung do nha nudc quan ly. Mit khéc, tir ndm 2012 dén nay gia dinh
ong Th khoéng str dung duong di ndy ma chi str dung duong di Lai Thiéu 58 va tai canh
phia Bic phan dat duong di dang tranh chap giap thira dat 318 va 576 to ban d6 s6 40 cua
nguyen don da dugc nguyen don xay dung tuong rao bang xi ming, gach t6 cao 03m kién
cd, 6ng Th chi trir mot 16i thoét hiém c6 chiéu ngang 0,5m phia cubi thira dit 567 nhung
6ng da dung tén chan lai khdng sir dung tir ndm 2012 dén nay. Do d6, 6ng Th khoi kién
cho rang dién tich dit tranh chap 1a 16i di chung cua gia dinh 6ng va ba L 1a khéng phu
hop va trén thuc té hién nay gia dinh 6ng da c6 duong di 6n dinh nén viéc khong budc ba
L thao d& cdng va tru cdng tra lai duong di cd dién tich 42,5m? ciing khéng anh huéng
dén quyén loi cua dng Th nén khéng cé can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Th.

[5] T nhitng nhén dinh trén khéng c6 cin c&r chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[6] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an la ¢6 can cu nén
duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gia tai san nguyén don 6ng
Luu Vin Th phai ndp 2.966.864 dong. Ong Th di ndp xong.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duogc chép nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham Tuy nhién, 6ng Th da 61 tudi 1a ngudi cao
tu01 theo quy dinh cta Luat nguoi cao tudi nam 2009 thi ong Th thudc trudng hop dugc
miém 4n phi theo quy dinh tai Piém & Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi khoa
14 qui dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an
nén dng Th duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t Khoan 9, Diéu 26; Piém a, Khoan 1, Piéu 35 va Piém c, Khoan 1 Piéu 39

Diéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 228; Diéu 229; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 cua
B6 luat To tung dan su;

- biéu 166; Piéu 170; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi ndm 2009;
- Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hoi khoa 14 qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan ’yéu’cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Luu Van Th vé viéc
tranh chap quyeén str dung dat (161 di chung) doi vai bi don ba Lé Thi L.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng
Luu Van Th phai chiu 2.966.864 dong. Ong Th da ndp xong.



3. Vé an phi: Ong Luu Vian Th dugc miém ndp an phi dan sy so tham.

Nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong
dat hop I¢.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Th phd Thuan An;

- Chi cuc THADS Th phé Thuén An;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hué

Nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang



c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong
dathop 1€ .

TH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



