TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 59/2019/DS-PT
Ngay: 24/4/2019 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quyén

Ba Bui Thi Cam Thuy
= Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Duy — Thu ky Toa an nhan dan thanh

ph6 Cén Tho

- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Cén Tho tham gia phién
toa: Ong VO Quoc Thong - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 4 ndm 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho

xét xit phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6: 39/2019/TLPT-DS ngay 04 théng 3
nam 2019 vé viéc tranh chap quyén stir dung dat.

Do ban 4an dan su so tham sb 41/2018/DSST ngay 28/11/2018 clia Toa an
nhan dan quan O bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 104/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Méng Thl. (C6 mit)

bia chi: Khu vyc X, phuong C, quan O, thanh phé Can Tho.
- Bi don: Ba Ng6 Kim Th2.

bia chi: Khu vyc X, phuong C, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy K1 hodc ba Nguyén Ha
A - Van ban uy quyén 1ap ngay 10/4/2019. (C6 mat 6ng Nguyén Huy K1)

Cung dija chi: Puong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Dwong T1; (C6 mit)

Dia chi: Khu vue X, phudng C, quan O, thanh phd Can Tho.

2/ Ba Thai Thi S;



3/ Ba Nguyén Thi Méng T2;

4/ Ong Nguyén Trung K2;

5/ Ba Nguyén Méng Thity Trl;

6/ Ong Ho Nguyén Hoai Th3;

7/ Ong Nguyén Minh Tr2.

Cung dia chi: Khu vuc X, phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba S, ba T2, ong K2, ba Trl, ong Th3,
ong Tr2: Ba Nguyén Thi Mong Thl.

8/ Trudng mam non S

~ Nguoti dai dién hop phap: Ba Trwong Thi Tr3 — Chac vu: Hi¢u truong
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 19/9/2016 va trong qua trinh giai quyét vu dn
nguyén don Nguyén Thi Mong Thl trinh bay:

Ho ba c¢6 quyén sur dung dat tai thira dat s6 185, to ban db 04 co dién tich
130 m” toa lac tai Khu vuc X, phuong C, quan O, thanh phé Can Tho, theo giéy
ching nhan quyén str dung dét s6 00743 do Uy ban nhan din quan O cdp ngay
29/10/2004. Vao nam 2007 gia dinh ba Ngo Kim Th2 ¢ lién ké xay dung nha va
lan chiém qua phan dat cia ba dién tich 4,2 m® (trudc day theo yéu cau khoi
kién la 4,5 m” nhung sau khi do dac thi dién tich nay chi c6 4,2 m nén ba sua
d6i yéu cau khoi kién 13 4,2 m?), ba c6 trinh bao v6i chinh quyen dia phuong.
Sau d6 ba Th2 c6 dén gip ba va xin phep dugc st dung phan dat da lan chlem
d6 dé do lat vat khong xay cat va cam két khi nao gia dinh ba c6 nhu cau sir
dung thi ba Th2 tra lai. Do lic d6 cling chua c6 nhu cau su dung nén ba ciing
dong y. Pén nam 2016, ba xay dyng nha, do tinh nghia nén tlep tuc dé ba Th2 sir
dung méc du ban v€ xin giay phép xay dung co thé hién phan dién tich nay. Khi
ba xay xong nha thi ba Th2 thwa ba 1an dat nén budc ba phai khoi kién yéu cau
Tda 4n giai quyét bude ba Th2 tra lai phan dién tich dat 14n chiém 1a 4,2 m” (tai
vi tri A theo ban trich do dia chinh ngay 31/10/2018). V& yéu cau phan t6 cua ba
Th2 budc ba tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich 1,7 m” thi ba khong dong y.

Theo don phan t6 ngday 26/12/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Ngo Kim Th2 trinh bay:

Nguédn gbc phan dat ba dang st dung 1 do ba ngoai ba dé lai cho me ba 1a
ba V& Thi C va sau nay ba sir dung. Phan dat dugc Uy ban nhan dan quéin O cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00425 ngay 03/02/2004 cho ba Vo
Thi C, sau d6 ba C chuyen quyén su dung dat cho ba Ng6 Kim N, dugc Uy ban
nhan dan quéan O cap giay chimg nhan quyén st dung dat s CH02562 ngay
09/7/2013, sau d6 ba N chuyén quyén sir dung dat cho ba theo chinh 1y ngay
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28/7/2016 tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan O. Gia dinh ba da sir
dung 6n dinh phan dat nay trén 100 nim. Giap ranh 1a phan dat cia 6ng Thiéu
Quang T, sau nay 6ng T chuyén nhuong dit lai cho ba Thl. Tur trudc dén nay
gia dinh ba déu sir dung 6n dinh phan dat cua gia dinh, ba Thl 1a ngudi nhin
chuyén nhuong lai dat ciia 6ng T khong biét ngudn gdc dét lai cho rang gia dinh
ba 1an chiém dat dai 12 khong c6 co so. Phan dat tranh chip nay gia dinh ba da
str dung tir trude khi 6ng T ban dit cho ba Thl cac hd xung quanh déu biét viée
nay. Theo ba duoc biét phan dat cia 6ng T trude ddy thé hién theo gidy ching
nhan c6 bé ngang 1a 8,8 m nhung ba Thl lai cho rang dén 10,3 m nén méi c6
viéc tranh chap. Thuyc té tir trudc dén nay gia dinh ba str dung dat 6n dinh khong
c6 tranh chap vai ai. Nay ba khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc budc ba tra lai phan dién tich dat 14n chiém 1a 4,2 m®. Ngoai ra ba
Th2 c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét budc ba Thl tra lai phan dat
l4n chiém thuoc quyén su dung dét cua bi don dién tich 1a 1,7 m* (tai vi tri B
theo ban trich do dia chinh ngay 31/10/2018)

Tai ban 4n dan sy so thim sb 41/2018/DSST ctia Toa 4n nhan dan quan O
da tuyén xu:

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Budc ba Ngo Kim Th2 phai thio d& di doi mai chai tién ché tra lai quyén
str dung dit cho ba Nguyén Thi Mong Thl dugc quyén st dung phan dat c6 dién
tich 4,2 m® tai vi tri A dwoc thé hién trén ban trich do dia chinh s
91/TTKTTNMT ngay 31/10/2018 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho. Nguyén don dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé diéu chinh xéc 1ap lai quyén st dung dat tai thira 258 + vi tri A + vi tri
B theo ban trich do dia chinh sé6 91/TTKTTNMT ngay 31/10/2018 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh ph Can Tho.

2/ Bac yéu cau phan t6 cta bj don ba Ng6 Kim Th2 vé viéc yéu ciu nguyén
don ba Nguyén T}lj Mong Thl tra lai phan dat 1an chiérp c6 dién tich 1,7 m” tai
vi tri B duogc thé hién trén ban trich do dia chinh s6 91/TTKTTNMT’ng:‘%1y
31/10/2018 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé Céan
Tho vi khong ¢6 co s6.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan su; 1& phi thAim dinh va quyén
khang cao theo quy dinh.

Tai phién tda phiic thdm, ngudi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang
céo.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phuc thim phat biéu y kién

- Vé tb tung: V& viéc tuan thu phap luit cia T,hém phan, Hoi dong xét xur,
thu ky déa thuc hién dung quy dinh ctia B ludt t6 tung dén su, nhimg nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cua phap luat; khang cao cua bi
don trong han luat dinh nén hop 1€ vé€ hinh thirc.



- V& noi dung vu 4n: Qua ddi chiéu véi cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so
va d3 duoc thim tra tai phién toa, xét thdy cap so thdm tuyén chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan t cia bi don 1a c¢6 can cir. Bi don
ba Ngb Kim Th2 khang cdo nhung khong cung cip ching cir gi méi dé ching
minh cho yéu ciu khang c4o nén khong c6 co so chip nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung Khoan 1 Piéu 308 cua B luat to tung dan sy nim 2015 giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

V& quan hé tranh chip: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai phan
dat dién tich 4,5 m2 va bi don c6 don phan t6 yéu cau nguyén don tra lai phan
dat dién tich 1,7 m’. Toa 4n cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat vé tranh
chap quyén sir dung dat va thy Iy giai quyét theo thi tuc so tham 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35 va diém a
Khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

[2] V& ndi dung:

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Ngé Kim Th2 ¢6 don khang cdo yéu cau
Toa 4n cap phiic tham sira toan bo ban an dan sy so tham sé 41/2018/DSST
ngay 28/11/2018 theo hudéng chip nhén yéu cau phan t6 cua bi don, bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

[3] Xét khang cdo cua bi don ba Ngbé Kim Th2:

Qua céc tai lidu chimg ctr thé hién trong hd so va trong qué trinh tranh
tung tai phién toa cho thay:

Nguyén don va bi don déu thira nhan tir trude dén nay khong khiéu nai doi
véi viée cap gidy ching nhan quyén str dung dat vé dién tich va hinh thé. Tai
Cong vian sb 484 ngay 23/6/2017 ctua Uy ban nhan dan quan O cho thay gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 00743 duoc diéu chinh bién dong ngay
11/4/2016 cta ba Nguyén Thi Mong Thl va gidy ching nhan quyén st dung
dét s6 CH02562 ngay 09/7/2013 cép chinh Iy ngdy 28/7/2016 cho ba Ngb Kim
Th2 déu dugc cap theo trinh tu thi tuc do phép luat quy dinh va dén nay khong
bi thu hdi nén sé& 1a can ct phap 1y dé xac nhan quyén sir dung dat hop phap
cua nguyén don va bi don.

Tai Ban trich do dia chinh s6 08 ngay 08/02/2017 va Ban trich d6 dia
chinh s 91 ngay 31/10/2018 sau hai lan tham dinh tai chd cho thay hinh thé va
dién tich phan dat cia nguyén don ba Nguyén Thi Mong Thl 1a 118,6 m’
khong c6 sy thay ddi, con hinh thé va dién tich phan dit cua bi don ba Ngo

4



Kim Th2 c6 su thay d(;)iq vé ‘dién’ tich tur 7§,7 m’ tang 1én 079,5 m’, tuy nhién
phan dién tich va hinh thé phan dat tranh chap khong thay doi.

Vé dién tich: Can clr vao hd so dia chinh thira 258 (thira 185 cil) cua ba
Th1, thi ngudn goc dat 1a do chuyén nhuong tir 6ng Thiéu Quang T, thé hién
trong don xin dang ky quyén sir dung dat cua 6ng T (BL 217), gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé 000157 cap cho ong T (BL 209), hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctua ong T cho ba Thl déu thong nhat dién tich 1a
130 m” va gidy chirng nhan quyén st dung dit sb 00743 duoc diu chinh bién
dong ngay 11/4/2016 ctia ba Nguyén Thi Mong Thl c6 dién tich 1a 129 m?, con
phan dat st dung thyuc t& ciia ba Thl c6 dién tich 118,6 m” 1a thiéu so véi gidy
chtirng nhan quyén st dung dat dugc cdp. Trong khi, cin cir hd so dia chinh
thira 186 cua ba Th2, thi ngudn gde dat tir ba V6 Thi C dén ba Ngo Kim N, sau
d6 tang cho lai cho ba Ngo Kim Th2 va gidy ching nhan quyén st dung dit s6
CH02562 ngay 09/7/2013 cép chinh 1y ngay 28/7/2016 cho ba Ngo Kim Th2
déu théng nhét dién tich 1a 62 m?, con phﬁn dat sur dung thuc té ctia ba Th2 ¢6
dién tich 79,5 m” 1a du so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap.

V& hinh thé thtra dat:

Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit sb 00743 dugc diéu chinh bién
dong ngay 11/4/2016 ciia ba Nguyén Thi Mong Thl va gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 CH02562 ngay 09/7/2013 cap chinh 1y ngay 28/7/2016 cho ba
Ngb6 Kim Th2 thé hién canh giap ctia 02 thira 1a duong ndi nhau ciia 02 doan
thang khong gdy khuc va ciing khong c¢6 phan 10i, 16m nao. Do do, phan dat
tranh chip, dién tich 4,2 m* ky hiéu A theo Ban trich do dia chinh s 91 ngay
31/10/2018 thudc quyén sir dung dit ctia ba Thl 14 c¢6 can ct.

Dbi v6i phan dat tranh chap, dién tich 1,7 m* ky hiéu B theo Ban trich do
dia chinh sb 91 ngay 31/10/2018 1a phan dat tiép giap phia trudc va cing bén
v6i phan dat tranh chap, dién tich 4,2 m” ky hiéu A. Trong khi gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CH02562 ngay 09/7/2013 céap chinh 1y ngay 28/7/2016
cho ba Ngo Kim Th2 thé hién phan giap 1a duong thang, ba Th2 cho rang phan
dién tich dat 1,7 m® hién ba Thl dang str dung 1a thudc quyén sir dung cia ba
Th2 thi khong phit hop voi hinh thé trong gidy ching nhan quyén sir dung dét
cua cd nguyén don va bi don.

Do vay, cip so thim d3 cin ct vao dién tich, hinh thé theo gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia nguyén don va bi don duoc cip, ddi chiéu véi dién
tich, hinh thé thuc té cta cac bén dang sur dung thé hién tai ban trich do dia
chinh s6 91/TTKTTNMT, ngay 30/10/2018 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Can Tho thi nguyén don thyuc té dang sir dung dat
dién tich 13 120,3 m?, néu tinh ludn dién tich tranh Chép tai vi tri A 13 4,2 m? thi
nguyén don van con thiéu so voi gidy 1a 4,5 m’>. Con ddi véi bi don tai thira dat
186, dién tich thuc té dang stir dung 1a 79,5 mz, néu tinh ludn dién tich tranh
chép tai vi tri A 1a 4,2 m” thi thira so dién tich dugc cap theo gidy chimg nhan
QSDb la 21,7 mz( chua tinh phﬁn tranh chép tai vi tri B dién tich 1,7 mz) va
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cling khong pht hop vai hinh thé céc thira dat duge cép. Trén co s d6 cap so
tham da chap nhan yéu cau khaoi kién cua ngyén don va bac yéu cau phan to
cua bi don la co can ctr.

Tai phién toa phic tham, bi don khang cao nhung cting khong cung cap
chung ctr gi méi dé chirg minh cho yéu cau khang cdo nén khong co co so dé
xem xeét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdng nhat quan diém dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.
[4]. V& an phi phuc thdm, do khang cdo khong dugc chdp nhan nén ngudi
c6 khang céo phai chiu.
Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

‘ Ap dung Khoan 1‘ Diéu 308 Bo luat T6 ‘tung dan su nén,l 2015; Khoan 2
bicéu 26, Khoan 1 bi¢u 29 va Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:
1/ Khong chip nhan khang cdo ciia bi don ba Ngo Kim Th2.

- Giir nguyén ban 4n so tham s 41/2018/DSST ngay 28/11/2018 cua Toa
an nhan dan quan O.
2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ba Ngo Kim Th2 phai thdo d& di doi mai chai tién ché tra lai quyén
su dung dat cho ba Nguyén Thi Mong Thl dugc quyén su dung phan dat ¢ dién
tich 4,2 m® tai vi tri A dwogc thé hién trén ban trich do dia chinh s
U/TTKTTNMT ngay 31/10/2018 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Can Tho (keém theo ban trich do dia chinh).

Nguyén don dugc quyen lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh xac
1ap lai quyén su dung dat tai thira 258 + vi tri A + vi tri B theo ban trich do dia
chinh s6 91/TTKTTNMT ngay 31/10/2018 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phé Can Tho.

3/ Bac yéu cau phan t6 cua bi don ba Ngd Kim Th2 vé viéc yéu cau nguyén
don ba Nguyén Thi Mong Th1 tra lai phﬁn d4t 14n chiém c6 dién tich 1,7 m” tai
vi tri B dugc thé hién trén ban trich do dia chinh s6 91/TTKTTNMT ngay
31/10/2018 cua Trung tdm k¥ thut Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho.

4/ V& 18 phi tham dinh, dinh gia va trich v&:

Bi don ba Ng6 Kim Th2 phai tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Mong
Thl s6 tién la 3.700.000 dong.



5/ Vé an phi:
- V& an phi so tham:

Bi don ba Ng6 Kim Th2 phai chiu la 200.000 ddng an phi déan su so tham
nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 200.000 dong theo Bién lai sd
009990 ngay 28/12/2016 cta Chi cuc thi hanh an quan O.

Nguyén don ba Nguyén Thi Mong Thl dugc nhan lai s6 tién 200.000 dong
theo Bién lai thu s6 009901 ngay 10/11/2016 tai Chi cyc Thi hanh an dan su
quan O.

- V& an phi phuc tham:

Bi don ba Ngo Kim Th2 phéi chiu la 300.000 déng nhung dwgc khéu trix
vao Bién lai tam ing an phi phic tham s6 005761 ngay 11/12/2018 ctua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan O. Ba Th2 da thuc hién xong.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngiy
24/4/2019.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG X ET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cén Tho;

- TAND quan O;

- Chi cyc THADS quan O; baky)

- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Diing



