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V/v Tranh chap vé quyén sir dung
dat va hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thé Vian

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ly Khic Chung

Ba Huynh Thi Hué

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tam Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang.
A -Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Chdu Phu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cong Ninh — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 01 ndm 2019, tai try s¢ Toa an l}hén dan huyén Chau
PhU tien hanh xét xur so tham cong khai vu én dén sy thu Iy so 89/2017/TLST — DS
ngay 11 thang 5 nam 2017 vé& viéc Tranh chap Ve quyén sir dung dat va hop dong

chuyén nhuong quyén sur dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
254/2018/QbXXST — DS ngay 16 thang 11 nam 2018, gitra cac duOg su:

- Nguyén do:.

1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1964

2. Ba Pham Thi My T1, sinh nam 1976

Cung cu tra: S6 358, t0 10, ap BT, x& BM, huyén Chau Phu, An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén dO: Ong Tran Vin Loc, sinh nam 1967
noi cu tri: Ap BP, x4 BC, huyén Chau Phu, An Giang theo gidy iy quyén L ngay
20/5/2016, c6 mat.

- Bi dO:
1. Ong Lam Van G, sinh nam 1950 (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960 (c6 miit)

, Cung cu tru: S 40, Mai Vin Tao, khom VDI, phuong NS, thanh phé Chau
boc, An Giang.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu L1 quan:

1. Ong Nguyén Tan L, sinh ndm 1970 noi cu tra: sé 86, t6 03, 4p VQ, x4
VTT, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Nguot dai dién hop phdp cua ong L: Ong Nguyén Tan Ph, sinh nam 1968 noi
cu tri: t0 03, ap VQ, x& VTT, huyén Chau Phu, tinh An Giang theo giay Uy quyén
ngay 26/9/2018 (c6 mat).

2. Ba Lé Thi Bich Th, sinh ndm 1980 noi cu trd: Ap M¥ Thuan, xa My Phu,
huyén Chau Pht, tinh An Giang (vang mat).

3. Ong Trinh Van B, sinh nam 1970 (Véng mat)

4. Ba V6 Thi L1, sinh ndm 1969 (vang mat)

5. Anh Trinh Van L2, sinh ndm 19...(ving mit)

6. Anh Trinh Van O, sinh ndm 19....(ving mat)

Ong B, ba L1, anh L2, anh O cung cu tra t6 03, 4p VQ, xd VTT, huyén Chau
Phu, tinh An Giang.

7. Uy ban nhan dan huyén Chau Ph( c6 tru sé tai 4p VT, thi train CD, huyén
Chau Pha, An Giang.

Nguoi dai dien hop phap cua Uy ban nhdn dan huyén Chdau Phi: Ong
Nguyen Van L1, chirc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va mdi truong huyén
Chau Phu dai dién theo gidy uy quyén so 37/GUQ-UBND ngay 14/11/2018 (xin
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo dO khéi kién ngay 16 thang 10 nam 2015 ciia nguyén dO éng Nguyén
Van T va ba Pham Thi My T1 trinh bay: Vo chong 6ng, ba dugc Uy ban nhan dan
huyén Chau Pht cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 309, 310, 370 t& ban
d6 sb 99 dién tich 3.984m? toa lac xd Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, An
Giang theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CHO04586 ngay 17/02/2014,
ngudn gdc dat nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén T L va ba Lé Thi Bich Th. Khi
nhan chuyén nhuong hoan canh 6ng L, ba Th kho khin nén van dé cho 6ng L, ba Th
tiép tuc stir dung dat. Ngay 01/3/2014 6ng L lam to cam két 03 thang sau giao dat.
Khi dén han giao dat thi ba Nguyén Thi M ngan can va ty ¥ chiém dung dat ma vo
chdng 6ng nhin chuyén nhuong tir 6ng L. Nay 6ng, ba yéu cau ba Nguyén Thi M tra
lai 3.984m? dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb CHO04586 ngiy
17/02/2014.

To twong trinh ngay 10 thang 11 nam 2015 va Ban ty khai ngay 27 théng 06
nam 2017 cua bi dO dng Lam Van G va ba Nguyen Thi M trinh bay: V¢ chong ba
c6 nhin chuyén nhugng cta cha rudt ba 2.500m? dat gom ao 1.600m? va dat lta
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900m2 vo1 gid 03 lugng vang 24kr theo glay tay ngay 15/10/1999 c6 xac nhan cua
Ban 4p ngay 16/10/1999. Nam 2014 vo chdng & ong T va ba T1 dén yéu cau ba phai
giao tra dat, trong khi d6 vo chong ba da st dung dét nay tir trudce. Dat nay 1a cua vg
chéng ba nhung ong Nguyén T L 13 em rudt ba khai gian dbi dé duoc cdp gidy
ching nhan quyen str dung dat va chuyen nhuong cho ong T va ba T1. Nay Y
chdng ba khong dong ¥ voi yéu cau doi dat cua éng T va ba T1; dé nghi huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 6ng L dung tén.

PO khdi kién yéu cau déc L ngay 27/09/2018 va 1oi khai ciia ong Nguyen T L
trinh bay: Ngay 01/11/2012 6ng c6 vay cua ba T1 120.000.000 dong voi 1ai suat
6%/thang dé nuoi ca. Khi vay co6 thé chap ba T1 01 gidy ching nhan quyén st dung
dat do ong va vo ba Lé Thi Bich Th dimg tén 3.984m? toa lac xa Vinh Thanh Trung,
huyén Chau Phu, An Giang. Ba T1 c¢6 budc vo chong ong dén Vin phong cong
ching dé ky tén bao dam tién vay. Pén ngay 20/01/2014 6ng c6 vay thém ba T1
40.000.000 dong 1ai vay cling 6%/thang. Ong khong kha nang déng 13i thi ba T1
cong df)n von 13i cua hai khoan vay budc 6ng ky nhan ng 43.250.000 dong. Céc lén
vay tién va tra Ial ong khong gilr cac bién nhan. Khi vay ba T1 chi noi 1a giao glay
chtng nhan quyén sir dung dat va .cong chimg dé 1am tin, khong phai chuyén quyén
sang tén. Sau khi lam bién nhan lan cudi ong bo dia phuOg di noi khac 1am in dén
khi dugc ba M cho hay viéc do dat thi 6ng mai biét ba T1 da lam thu tyc sang tén
gidy ching quyén su dung dat. Nay o6ng khot kién voi yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat giita vo chdng 6ng va vo chong ong TvabaTl
1a v6 hiéu. Ong dong v tra lai tién vay ba T1 180.000.000 dong nhung xem xét lai
tién 14i ong da tra cho ba T1.

Bién ban ghi loi khai ngay 01/11/2018 6ng Trinh Van B trinh bay: Nam 2007
ong duoc ong L cho cit nha & nho trén dat. Ong da lam nha véi két cdu khung gd,
lop tol, trén san nong da sdng cing vo ba V& Thi L1 va 02 con Trinh Vin O va
Trinh Vian L2. Vo chong ong chi & nho, 6ng ¢6 duge tiép tuc ¢ trén dat hay khong
tiy theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén.

Uy ban nhdn din huyén Chéu Phii ¢é cong van sé 887/UBND-VP ngay
20/11/2018 véi y kién nhuw sau: Ngay 01/1 1/2012 6ng Nguyen T L cung vg ba Lé
Thi Bich Th L hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho o ong Nguyen Van T
va ba Pham Thi My T1 theo gidy ching nhin quyén s dung dat c6 s6 vao so
CHO04586 ngay 27/12/2011 t& ban dd s6 99 thira 309, 310, 370 dién tich 3.984m?,
muc dich str dung dat trong 10a toa lac xa Vinh Thanh Trung, huyén Chau Pht, An
Giang dugc Van phong cong ching Cong Quyén ching thyc. Ngay 17/02/2014 Uy
ban nhén dan huyén Chau Phu cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T Va
ba T1 dimg tén. Can clr vao quy dinh phap luat thi viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng T va ba T1 1a ding trinh ty, thu tuc.

Tai phién toa, dai dién nguyén dO rat yéu cau khoi kién tranh chap quyén su
dung dat voi 6ng G va ba M, yéu cau cong nhén sy thoa thuan vdi dai dién uy quyen
ctia 6ng L v&i ndi dung: 6ng L tra tién vay 223.250.000 dong, tién 1ai theo l4i suat
cham thanh téan tir ngay 01/03/2014 dén nay; sau khi 6ng L thanh toan xong thi



ong T va ba T1 s& lam thu tyc sang tén lai 3.984}m2 dat cho ong L. Dai dién uy
quyén cua ong L dong y tra tién vay 223.250.000 dong, xin bd lai va xin tra dan.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Chdu Phu phat biéu y kién:

+V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr
va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding nhitng quy dinh ctia phap luat to
tung dan sy.

+Vé hudng giai quyét vy an: Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan 2
Diéu 244, Piéu 246 B9 luat to tung dan su nam 2015; Diéu 474, khoan 2 Diéu 476
B6 luat dan sy nam 2005, dinh chi xét xu yéu cau cua nguyén dO 6ng Nguyén Vin
T va ba Pham Thi My T1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat; cong nhdn thoa
thuan gitta dai dién nguyén dO va dai dién bi dO vé&i noi dung dng Nguyén T L va
ba Lé Thi Bich Th c6 nghia vy L1 d6i tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi
My T1 tién vay 223.250.000 dong, tién 1di chdm tra tir ngay 01/3/2014 dén nay; ong
T va ba T1 c6 nghia vu lam thu tuc sang tén 3.984m? cho 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L1 quan gém 6ng Lung dai dién uy quyén cua
ny ban nhan dan huyén Chau Phu c6 dO xin Véng mat; ba Th, ba L1, anh O, anh L2
da duoc Toa an triéu tap xét xir phién toda lan thir hai nhung khong c¢6 mit. Do do,
Toa an tién hanh xét xtr Véng mat ong Ling, ba Th, ba L1, anh L2, anh O theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung giai quyét vu an:

[2.1] Ngay 01/11/2012 vg chong 6 ong L va ba Th L hop dong chuyén nhuong
cho vo chong 6ng T va ba T1 3.984m? dat chuyen dung va dat trong laa toa lac x4
Vinh Thanh Trung, huyén Chau Phu, An Giang ¢ ching thuc ctia Van phong cong
chtng Cong Quyén. Sau khi L hop déng 6ng L nhan tién caa ong T va ba T1 03 lan
tong cong 223.250.000 dong. Ngay 17/02/2014 dng T va ba T1 duoc cap gidy chung
nhéan quyén sir dung dat. Ngay 01/3/2014 6ng L lam to cam két 03 thang sau giao
dat. Pén han 6ng T va ba T1 dén nhan dat thi ba M ngan can, khong dong v glao
dat. Tur d6, 6ng T va ba T1 khai kién tranh chap quyén st dung dat véi vo chong
ong G va ba M.

[2.2] Ba M cho rang trong 3.984m? dat ¢ thira 370 dién tich 1.568m? 1a dat
cua ba nhan chuyen nhuong cua cha rudt 1a ong Nguyen T Hung tir nam 1996 cé L
glay tay chuyén nhuong ndm 1999, 6ng L 1a em rudt song chung cha me tu ké khai
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat bao trum dat cta ba. Do d6, ba khong dong
y vo1 yéu cau tra lai 1. 568m? dat o ong T va ba T1. Ong L yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 3.984m? véi ong T va ba T1 vo hi¢u, 6ng chi vay
tién ctia ba T1, 6ng c6 hop ddng chuyén nhuwong dat dé dam bao tién vay, khong
phai chuyén nhuong dat.



Tai phién toa, dai dién nguyén dO rit yéu cau khai kién tranh chip quyén st
dung dit véi bi dO 6ng G va ba M, va viéc rat yéu cau khoi kién hoan toan tu
nguyén nén Hoi déng xét xir chip nhan va dinh chi xét xtr toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén dO 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi My T1,

[2.2] Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng L, ba
Th va vo chdng éng T, ba T1 tai Diéu 2 hop dong thé hién gia chuyén nhuong dat 1a
142.424.000 dong, da dugc 6ng T va ba T1 thanh toan xong tai nha éng L trude khi
ky hop dong. Tuy nhién theo trinh bay ctia ba T1 ciing nhu 16i khai cua ngudi dai
dién la gia chuyén nhuong thuc té 1a 223.250.000 ddng, tai thoi diém cong chung
chi thanh todn dugc 180.000.000 dong, con lai 6ng L nhan thém 02 1in vao ngay
20/01/2014 nhan 40.000.000 dong va ngay 43. 250.000 dong Trong khi do, ong L
khong thira nhan chuyén nhuong, ma chi vay tién nhiéu lan va 1oi trinh bay cia ong
L phu hop voi 02 bién nhén ngay 20/01/2014 va bién nhan ngay 01/03/2014 c6 noi
dung thé hién 6ng L “muon” tién ba T1. Tai phién toa, dai dién nguyén dO dong ¥
) tlén ong L nhan 12 tién vay, do d6 co du co so xac dinh hop déng chuyén nhugng
quyen sir dung dat 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san. Do d6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu, con hop dong vay tai san van c6 hiéu
luc phép luat.

[2. 3] Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, nén glay ching
nhan quyén st dyng dat cap cho ong T va ba T1 bi hiry bo. Di voi hop dong vay tai
san, ong L cho rang 6ng chi vay 180.000.000 dong, 1ai vay 6%/thang, ong da dong
1ai du dén ngay 01/03/2014, con 43.250.000 dong la lai, khong phai 1a von. Tai
phién toa, cac bén thong nhat s6 tién 223.250.000 dong 1a tién vay, dai dién nguyén
d0 yéu cau ong L chi phai tra 13i ong T va ba T1 tir ngay 01/03/2014 dén nay theo
141 suat cham thanh toan 1a c¢6 lgi cho 6ng L. Do d6, 6ng L phai tra 13i cho 6ng T va
ba T1 theo 1di suit chim thanh toan quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 BO luat dan su
nam 2005 co 13i sudt bang 13i co ban 9%/ nam (Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN
ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam), so tién 13i 223.250.000 dong
x 9%/nam x 04 nam 08 thang = 93.765.000 dong.

[2.4] Ong L va ba Th cing nhan 140.000.000 dong theo bién nhan ngay
01/11/2012 nén c6 nghia vu L1 déi tra 6ng T va ba T1 140.000.000 dong va lai
turOg g la 58.800.000 d6ng. Ong L nhan riéng 83.250.000 dong nén 6ng c6 nghia
vu tra sd tién nay va 1ai trOg tng 13 34.965.000 dong.

Ba M cho rang 1.568m? dt 14 ctia ba nhan chuyén nhugng cta ong Hung nim
1996 c6 L gidy tay nam 1999, dat con lai 1a md ma ong ba cha me. Ong L khdng
thtra nhan 6ng Hung ¢o chuyén nhuong dat cho ba M. Giita ba M va ong L co tranh
chap dat nay nén vi¢c tranh chap gitta ba M va 6ng L duoc giai quyét bang mot vu
an khac néu cac bén co6 yéu cau.

[3]Vé 4n phi, chi phi t6 tung khac:

Ong T va ba T1 phai chju 200.000 dong 4n phi dan sy so tham.
Ong L va ba Th cung phai chiu 9.940.000 dong 4n phi dan sy so thdm. Ong L
phai chiu 5.910.000 dong an phi dan sy so tham.
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C:)ng G va ba M khong phai chiu an phi dan sy so thém.
~Ong T va ba T1 phai chiu tién do dac 480.000 dong va dinh gia 1.200.000
dong, tong cong 1.680.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, biéu
273 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 122, Picu 127, Piéu 129, Dicu 298, Piéu 474,
khoan 2 Diéu 476 Bo ludt dan sy niam 2005; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé &n phi, 1 phi Toa an.

Dinh chi xét xu yeu cau khai kién cua nguyén dO 6ng Nguyén Vin T va ba
Pham Thi My T1 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat véi 6ng Lam Vin G va ba
Nguyén Thi M.

Chap nhan mot phan yéu cau doc L cua nguoi co quyén loi, nghia vu L1 quan
ong Nguyén T L vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tuyén bd hop dong~ chuyén nhuong quyén sir dung dat 3.98ﬁ1m2 L ngay
01/11/2012 gitra 6ng Nguyen T L va ba Lé Thi Bich Th vdi 6ng Nguyén Van T va
ba Pham Thi My T1 la v6 hi¢u.

Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s~6 CHO04586 do Uy ban nhan dan
huyén Chau Phu cap ngay 17/12/2014 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi My T1
ding tén.

Buoc ong Nguyén T L va Lé Thi Bich Th ¢6 nghia vu L1 doi tra cho ong
Nguyen Van T va ba Pham Thi My T1 von vay 140.000.000 dong va lai 58.800.000
dong, tong cong 198.800.000 (mot tram chin muoi tam triéu tim tram nghin dong)

Budc 6ng,Nguyén T L co6 nghia vuy tra cho 6ng Nguyén Van T va ba Pham
Thi My T1 von vay 83.250.000 dong va lai 34.965.000 dong, tong cong
118.215.000 (mdt tram muoi tam tri¢u hai tram muoi 1am nghin dong)

K¢ tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 dO yéu cu thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an khong thanh toan so tien trén thi hang thang con phai chju tién lai theo lai
suat phém thanh toan theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 trén
so0 tien va thaoi gian cham thi hanh an.

Ong G, ba M va 6ng L c6 quyén khai kién tranh chap quyén sir dung dat bang
mot vu an dan su khac.

q Ong T va ba T1 phai chiu 200.000 (Hai trdm nghin d6ng) an phi dan su SO
tham, dugc khau trir vao 200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu so
0009804 ngay 19/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Pha.

Ong L va ba Th cing phai chiu 9.940.000 dong an phi dan sy so tham.

C)ng L phéi chiu 5.910.000 déng an phi dan su so tham, dugc khau trir vao
300.000 dong tién tam ing an phi theo bién lai thu s6 0010246 ngay 26/09/2018 ctua
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Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu. Ong L con phai ndp 5.610.000 (nim
tri¢u sau tram muoi1 nghin dong)

Ong T va ba T1 phai chiu phdi chiu tién do dac va tién dinh gia tai san
1.680.000 dong (da ndp xong).

Céac duOg su ¢o mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh An Giang xét xir phiic tham.

Cac duOg su vang mat, tl}Ol han khang cao 15 ngay tinh tir ngay nhan duogc
ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

Noi nhan:. TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- BuOg s, , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhéan dan tinh An Giang;

- Chi cuc thi hanh an dén sy huyén Chau Pha;

- Luu: hd so vu an, vin phong.

Tran Thé Vin



