TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 74/2025/DS-PT
Ngay 11/3/2025

V/v: “Tranh chap quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dit,
hop dong ting cho, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong V6 Minh Triéu

Céc Tham phan: Ba Tran Thi TrAm Anh

Ong Poan Vin Tham

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thiy - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy sé6 30/2025/TLPT-DS ngay 05 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat, hop dong ting cho, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 69/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt phlc tham sé: 81/2025/QD-XXPT
ngay 28 thang 02 nam 2025 cta Toa an nhan dan tinh Kién Giang, gitra cac
duong su:

Nguyén don: 1. Ba Hra Thi Q sinh nam 1972.

2. Anh Huynh Van C, sinh nam 1993.

3. Anh Huynh Van N, sinh nam 1996.

4. Anh Huynh Ngoc V, sinh nam 2001.

5. Anh Huynh Van H, sinh nam 2003.

Cung dia chi: Ap K, x& B, huyén H, tinh Kién Giang. (vang mat).



Nguoi dai dién hop phép cia cac nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim
1983.

Pia chi: Buong N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (c6 mat).

Bi don.

1. Ong Phan Van N, sinh nam 1978.

2. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1976.

Cung dia chi: T6 6, 4p K, x& B, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mit).

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N sinh nam 1943.

bia chi: Ap K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba N: Ba Huynh Thi K, sinh nam 1964.

Dia chi: T6 1, 4p Puong T, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

2. Ba Huynh Thi Ngoc G, sinh nam 1984.

Pia chi: Ap K, x& B, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat)

3. Ong Pang Vian N, sinh nam 1972.

Pia chi: T6 3, ap B, xa B, huyén H, tinh Kién Giang (ving mat).

4. Cac anh, chi Phan Thi Thuy H, sinh nam 2002, Nguyén Huynh N, sinh
nam 2000, Phan Thanh A, sinh nam 2000, Phan Thanh N, sinh nam 1997,
Truong Thi Thu N, sinh nam 2000.

Cung dia chi: Ap K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang (déu c6 don xin vang
mat).

5. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Pia chi tru s¢: Khu phd B, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Duong Minh T, chic vy: Chu tich
UBND huyén H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Minh K, chirc vu: Truéang Phong
Nong nghiép va Méi truong huyén H (c6 don xin xtr vang mat).

Nguoi khdng cao: Hra Thi Q, Huynh Van C, Huynh Van N, Huynh Ngoc
V, Huynh Van H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 26/3/2020 va tai phién toa nguoi dai dién
theo sy quyén ciia nguyén don éng Tran Minh H trink bay nhw sau:

Ngudn gdc phan dat cac nguyén don gébm ba Haa Thi Q va cac anh
Huynh Vin C, Huynh Vian N, Huynh Ngoc V, Huynh Vin H tranh chap véi ba
Huynh Thi L va éng Phan Vin N do 6ng Huynh Vin G (chong ba Q) nhan
chuyén nhuong cia 6ng Pang Vian N1 vao nam 2002. Phan dat chuyén nhuong
la mot lip dat thd cu ngang khoang 11m, dai khoang 52m véi gia 1a 07 chi vang
24k. Dét toa lac tai ap K, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang. Dét ¢4 tt canh: phia



Pong, phia Nam giap dat 6ng Luu Minh D, phia Tay giap kinh Chia va phia
Béc giap dit 6ng G. Phan dat nay trudc day la cua 6ng D, ong P ban cho 6ng
N1 va sau do 6ng N1 ban lai cho éng G.

Nam 2018, ba L (em rudt cia 6ng G) ciing chong 1a 6ng N tu y vao bao
chiém phan dat néu trén dé cit nha ¢, phia nguyén don c6 ngin can va nho
chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Do d6, cac nguyén don
khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ba L va 6ng N phai thao d& toan bo
cin nha dugc xay dung trén phan dit dang tranh chap dé giao tra lai cho
nguyén don phan dat theo do dac thuc té 12 872,3m2.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cta cac nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dat 300,3m?, chi yéu cau ba L, éng N
tra lai 572m? dat bang gia tri theo gia theo Chung thu tham dinh gia sb
Vc21/04/85/BPS-PQ ngay 06/4/2021 cua Cong ty co phan théng tin va tham
dinh gia Mién Nam véi s tién 1a 257.400.000 dong.

Péi vai cong trinh kién trdc, cly trong trén dat cac nguyén don khong
tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qua trinh gidi quyét v an va tgi phién toa bj don ba Huynh Thj L
va ong Phan Van N trinh bay nhu sau:

Ngudn gdc phan dat dang tranh chap véi phia nguyén don do ba Huynh
Thi N (me rudt cua ba L va dng G) cho vo chdng ba hon 08 nim vé trude, dién
tich dat duoc cho ngang khoang 13,7m va dai khoang 66m. Khi dugc cho phan
dat néu trén tuy vo chong ba khdng ¢ nhung thuong xuyén téi lui canh tac, ong
ba d6 dat, trong mai va da ban dugc s6 tién 12 12.000.000 dong. Pén nam 2018,
vo chong dng ba vao phan dat néu trén dé ct nha ¢, chiéu ngang can nha 1a 8m
va chiéu dai 12 24m, phan con lai thi dé trong. Phan dit nay c6 ngudn géc cua
ong Buong, 6ng Buong ban lai cho dng N1 va 6ng N1 ban lai cho ba N, viéc
mua ban nim nao thi dng ba khong nhé, phan dat hién tai chwa dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Nay, phia nguyén don yéu cau 6ng ba tra lai phan dat theo do dac thyc té
la 572m? bang gié tri 6ng ba khong dong y vi dat nay ba N da cho vo chong
ong ba va ong ba da st dung tir nam 2018 cho dén nay.

Tai don phan té ngay 26/4/2023, ba Huynh Thi L yéu cau Toa an cong
nhan viéc chuyén nhugng dat giira ba Pham Thi N véi ong Pang Vian N1, cong
nhan hiéu luc cua viéc ba Pham Thi N ¢6 cho ba Huynh Thi L phan dat dai
66m, rong 14m va yéu cau Toa an cong nhan dién tich 872,3m? dat theo trich
do dia chinh s6 TP 04-2021 ngay 15 thang 3 nam 2021 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén H thudc quyén st dung hop phap cua ba. Bong
thoi, ba yéu cau co quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba dung tén theo quy dinh caa phap luat.



Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa ba Huynh Thi K la nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Pham Thi N trinh by nhiw sau: Ba Huynh Thi L 12
con rudt cua ba N. Theo ba N ké lai cho ba duoc biét thi phan dat cac bén tranh
chap trudce ddy 1a do ba N nho 6ng G diing ra mua cua 6ng N1 giim ba N, vi
ba N chir nghia khong ranh. Sau d6, ba N cho vo chdng ba L sir dung, dén nim
2018 thi vo chong ba L vao cit nha ¢ cho dén nay. Phia nguyén don yéu cau vo
chdng ba L tra lai dién tich dat 1a 872,3m? la khéng dung, boi vi phan dat nay
ba N di cho vo chdng ba L nén can dé cho vo chdng ba L dugc tiép tuc st
dung. Ba N khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu &n nay.

Qua trinh 1am viéc tai Toa dn éng Pang Vin N1 trinh bay nhw sau: Phan
dat tranh chap giira cac bén trudc day c6 ngudn goc cia ong Luu Minh D, sau
d6 6ng D ban lai cho 6ng (ndm nao ong khong nhé). Pén nim 2002, thi dng
ban lai cho 6ng G, chiéu ngang khoang 14m, dai khoang 66m vai gia 7 chi
vang 24k, viéc mua ban hai bén cé lam giy tay va c6 nguoi chung kién. Ong
G la nguoi tryc tiép trao doi mua ban vai 6ng, 6ng nhan vang tir 6ng G va giao
dat cho 6ng G sir dung. Con viéc ba L va 6ng N cho rang phan dat nay 1a do ba
N nhd 6ng G mua gitm thi 6ng khong biét.

Tai bién ban ghi loi khai dé ngay 09/4/2021 6ng Pham Van K trinh bay
nhir sau: Ong 1a ngudi truc tiép chiing Kién viéc mua ban dat gitta ong N1 va
ong G, dién tich mua ban la ngang 11m, dai 52m gia 7 chi vang 24kar. Khi d6
6ng G 1a nguoi trao d6i mua ban vai ong N1 chir khdng mua béan vai ba N, 6ng
1a nguoi Ky tén vao to gidy mua bén giita cac bén. Sy viéc tranh chap giira cac
bén duong sy thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Céc anh, chi Phan Thi Thuy H, Nguyén Huynh N, Phan Thanh A, Phan
Thanh N va Truong Thi Thu N xac dinh cac anh, chi dang séng chung cling
cha me rudt 1a ba Huynh Thi L, 6ng Phan Van N tai cin nha trén phan at dang
tranh chap véi gia dinh ba Hta Thi Q. Cac anh, chi khéng c6 yéu cau doc lap
trong vu an nay va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Céng van phiic ddp sé 486/UBND-TNMT ngay 30/5/2024 Uy ban
nhan dan huyén H trinh bay:

Péi véi phan dat dang tranh chap c6 dién tich 872,3m2 tai thua dat s6 01
theo To trich do dia chinh s TP 04-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén H lap ngay 15/3/2021, dat toa lac tai 4p Kinh 9, x4 B, huyén H,
tinh Kién Giang khong thé hién thdng tin vé s to ban d6, sb thua,... ¢o lién
quan dén hd so dia chinh nén khong c6 co sé dé xac dinh phan dat néu trén da
duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ca nhan hay té chic nao hay
chua. Tt ca dién tich dét tu nhién trén dia ban huyén H déu duoc dua vao quy
hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030, dugc UBND tinh Kién Giang phé
duyét tai Quyét dinh s6 1711/QD-UBND ngay 07 thang 7 nam 2022.
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Déi voi thira dét s6 01 ¢o dign tich 872,3m?2 theo To trich do dia chinh s6
TD 04-2021 thudc truong hop duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
néu thira dat dap img cac diéu Kién quy dinh tai Diéu 100, Diéu 101 cua Luat
Pat dai 2013; DPiéu 18; diém c, khoan 4, Diéu 56, Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 caa Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
diéu cua Luat Dat dai 2013 va quy dinh tai Khoan 16, Diéu 2, Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sta d6i, bd sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai. Viéc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cho di twong nao s& dugc xac dinh khi c& nhan ¢é nhu
cau xin duoc cap giay chang nhan d6i véi phan dién tich dat néu trén ding ky
dat dai va dang ky cap gidy chang nhan quyén st dung dat lan dau, tir d6
UBND cép xa sé& tham tra xac minh nguon gbc dat, qua trinh sir dung dét va
cac noi dung co lién quan, néu du diéu kién cap giay chang nhan quyén sir
dung dat thi UBND x& s& 1ap ho so chuyén vé co quan c6 tham quyén xem xét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tai Ban an dan sw so tham s6: 69/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nim
2024 ciia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ba Hta Thi Q
va cac anh Huynh Vian C, Huynh Vian N, Huynh Ngoc V, Huynh Van H ddi
véi bi don 1a ba Huynh Thi L, 6ng Phan Van N vé viéc yéu cau 6ng N, ba L
thao d& cong trinh xay dung dé giao tra dién tich dat 300,3m?.

2. Khéng chap nhan yéu cau cta ba Haa Thi Q va cac anh Huynh Vin
C, Huynh Van N, Huynh Ngoc V, Huynh Van H ddi voi ba Huynh Thi L, 6ng
Phan Van N vé viéc tra lai dién tich dat 572m?bang gia tri 1a 257.400.000 ddng
(Hai trim ndm muoi bay triéu bdn trim nghin ddng).

3. Chap nhan toan bo yéu cau phan té cta bi don 1a ba Huynh Thi L.

Cong nhan hiéu lyc cta hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat doi
véi dién tich dat 572m? giita ong Ping Vian N1 va ba Pham Thi N do 6ng
Huynh Vian G 1a nguoi ding tén nhan chuyén nhuong giim.

Cong nhan hiéu luc cua hop dong tang cho quyén sir dat giira ba Pham
Thi N va ba Huynh Thi L vé viéc ba N tang cho ba L dién tich dat 872,3m?
theo To trich do dia chinh s6 04-2021 ngay 15/3/2021 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H.

Ba L c6 nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé duoc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 872,3m? theo To trich
do dia chinh s 04-2021 ngay 15/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén H.

Ba L duoc tiép tuc st dung dién tich dat nam trong hanh lang an toan
giao thdng 1a 47,3m? theo To trich do dia chinh sé 04-2021 ngay 15/3/2021 cua



Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén H. Ba L phai chap hanh quy dinh
ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén khi Nha nudce c6 ké hoach, quy hoach sir
dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham cua tuyén vé an phi, chi phi té tung va bao
quyén khang cdo theo quy dinh phép lut.

Ngay 22/7/2024 nguyén don ba Hka Thi Q, anh Huynh Van H, anh
Huynh Ngoc V, anh Huynh Van C, anh Huynh Van N khang cdo ban an
so' tham véi ndi dung:

Dé nghi stra Ban 4n so thim sé 69/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toda an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang theo huéng chap nhan yéu cau khai kién
cta nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh Thi
L, ong Phan Van N.

Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la
6ng Tran Minh H trinh bay: nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo, viéc
Toa an cap so tham nhan dinh cho rang bi don c¢6 trong Mai trén dat tranh chap
1a khdng c6, ba X khdng c6 ching kién viéc mua ban dat nhung lai dua vao voi
tu cach nguoi lam ching va stir dung loi khai cua ba X lam chung cu xét xur, bi
don khéng cung cap duoc gidy to gi ching minh ba N mua dat vi tai Bién ban
lay loi khai cia ba N (BL 44) ba N khai khdng biét mua cua ai. Bé nghi HDXX
chap nhan toan bo khang co cta nguyén don, sira an so tham.

Bi don dé nghi khéng chap nhan khang co cua nguyén don, gitt y an so
tham.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phét biéu quan diém:

Tham phan, Hoi dong xét xir phic tham va cac duong sy tir khi thu Iy vy an
dén trudc thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su.

Ve noi dung vy an: Be nghi Hoi dong xét xur cap phic tham &p dung
khoan 1 biéu bicu 308 B¢ luat To tung dan su, gitr nguyén ban an so tham so:
69/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang.

Can cir Va0 cac tai lidu, ching cir da dioc xem xét, tham tra tgi phién toa;
can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day dii, toan
dién cac ching cir, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt, nguyén don, bi don va
nguroi tham gia té tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé th tuc t6 tung: Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom
ba Pham Thi N ving mit nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Huynh
Thi K c6 mat; Ong Pang Van N1, cac anh, chi Phan Thi Thiy H, Nguyén
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Huynh N, Phan Thanh A, Phan Thanh N, Truong Thi Thu N, 6ng Pham Minh K
dai dién theo uy quyén caa UBND huyén H vang mit nhung c6 don xin véng
mat nén Hoi ddng xét xur can ctt Biéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh
xét Xt vang mat nhitng ngudi ¢6 tén néu trén.

[2] Nguyén don ba Haa Thi Q cung cac ddng nguyén don va bi don 6ng
Phan Vian N, ba Huynh Thi L xac dinh: phan dat hai bén dang tranh chap c6
dién tich do dac thyc té 872,3m?, dit toa lac tai 4p Kinh 9, xa B, huyén H, tinh
Kién Giang.

Vé ngudn goc phan dat tranh chap nguyén don cho rang vao nim 2002
6ng Huynh Vin G 1a chdng ba Q nhan chuyén nhuong cua éng Piang Vian N1
mot lip dat thd cu ngang khoang 11m, dai khoang 52m véi gia la 07 chi vang
24kra. Phan dat nay trude day la cia 6ng Luu Minh D, 6ng D ban cho 6ng N1
va sau d6 6ng N1 ban lai cho 6ng G. Nam 2018 ba L va chong 1a Phan Vin N
tu ¥ vao bao chiém dat cat nha nén phat sinh tranh chap.

Bi don ba L va 6ng N xac dinh ngudn gbc phan dat dang tranh chap 1a do
ba Huynh Thi N (me rudt caa ba L va 6ng G) cho vo chong 6ng ba hon 08 nim
vé trudce, dién tich dat duoc cho ngang khoang 13,7m va dai khoang 66m. T
khi dugc cho phan dat néu trén 6ng ba thuong xuyén toi lui canh tac, 6ng ba do
dat, trong mai va ban duogc sb tién 1a 12.000.000 dong. Pén nam 2018, 6ng ba
vao phan dét néu trén dé cit nha &, chiéu ngang can nha 1a 8m, dai 1a 24m, phan
con lai thi dé tréng. Phan dat nay c6 ngudn géc cua ong B, éng B ban lai cho
6ng N1 va 6ng N1 ban lai cho ba N, nho 6ng G dung ra mua gium.

[3]. Xét khang c&o cua nguyén don yéu ciu sta Ban 4n so thim ngay
08/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan té
cua bi don ba Huynh Thi L, 6ng Phan Vin N, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. Di véi yéu cau khoi kién caa nguyén don veé viéc budc bi don ba L
va 6ng N phai thao d& toan bo cin nha duoc xay dung trén phan dit dang tranh
chap dé giao tra lai cho nguyén don phan dat theo do dac thuc té 1a 872,3m?,
HDPXX thay rang:

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don rat
mot phan yéu cau khai kién ddi voi dién tich dat 300,3m?, chi yéu cau bj don
tra lai 572m? dat bang gia tri theo gia theo Chung thu tham dinh gia sb
Vc21/04/85/BPS-PQ ngay 06/4/2021 cua Cong ty c6 phan thong tin va tham
dinh gia Mién Nam vaéi s6 tién 12 257.400.000 déng. Toa an cip so tham da
tién hanh xac minh, lay 1oi khai caa nhitng nguoi biét sy viéc vé ngudn goc
phan dat tranh chap nhu:

Ong Tran Kim D 1a ngwoi mua mai cia vo chong ba L, 6ng N xac dinh
vao nam 2018 dng c6 mua mai cua ba L tong sé6 mai trén liép dat véi so tién
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12.000.000 d@ong. Trong lic dng bing mai, khdng c6 ai tranh chap vé phan cay
mai;

Ba Tran Thi X trinh bay ngudn géc dat hién nay ba Q va ba L dang tranh
chap 1a cia 6ng Luu Minh B, 6ng P ban lai cho 6ng Ping Vian N1. Sau do,
6ng N1 ban lai cho ba Pham Thi N thoi gian khoang hon 10 nim. Khi mua dat
xong ba N 1a nguoi truc tiép canh tac dat, trén dat ba N trdng mai, khoai lang,
khoai m&, khoai tir.... Sau d6, ba N cho lai con géi ba 1a Huynh Thi P cat nha
cay lop tole dé , ba B ¢ dugc 01 - 02 nim thi ba P vé bén nha chong &. Sau
khi ba D di thi ba N tiép tuc trong mai trén phan dat d6. Sau khi ban mai, ba N
d3 cho con gai 12 ba Huynh Thi L phan dat nay dé cat nha. Trudc khi cét nha,
ba L d6 dat, bom cat, c6 nhiéu nguoi & dia phuong biét. Khi xay nha ciing 04 -
05 thang khong thay ai tranh chap, anh chi em déu thuan thao. Ba X xac nhan
phan dat hién dang tranh chap 1a do ba N mua, thoi diém nim 2002 ong G
khong c6 kinh té dé mua, ddng thoi phan dat cia 6ng G ciing do ba N cho. Ong
G chi 1a nguoi dng ra tra vang ban dat cho 6ng N1 gitp cho ba N. Tir truéc
dén nay, ba khong thay ba Q, 6ng G canh tac trén phan dat dang tranh chap;

Ong Nguyén Thanh T x4c dinh dng la thau xay dung, vao nim nio 6ng
khong nha ba L c6 thué ong dé xay nha, ng chi 1am an cong, vat tu do chii nha
cung cap. Lac chu nha dé vat tu ong c6 thay ba L ¢6 gui sang nha ba Q, 6ng la
nguoi 1am cong nén vat tu dé dau thi ong S 1ay. Thoi gian dau thi dé bén nha
ba Q va c6 kéo dién nho nha ba Q. Khi xay nha khong ai tranh chép gi va ciing
khong thay ai ra ngin can. Sau ndy cac bén tranh chap nhu thé ndo dng khéng
biét.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac dinh sau khi nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng N1 di st dung dat lién tuc cho dén khi ba L cat nha méi
phat sinh tranh chap. Nhung, phia nguyén don khong ching minh duoc qué
trinh sir dung dat tir thoi diém mua dat khoang nim 2002 dén thoi diém nam
2019 va khdng cung cip duoc chiing ci chitng minh c6 tranh chap quyén sir
dung dat voi bi don tir thoi diém trude nam 2019.

Nguyén don x4c dinh thoi diém 6ng N, ba L cit nha vao nam 2018 di co
tranh chap nhung Bién ban hoa giai cua Tru s¢ ap kinh 9 duoc lap vao ngay
30/9/2019 la sau khi vg chdng ba L da xay dung nha xong. Khi xay nha, ngay
08/11/2028 ba L c6 don x4c dinh nha & hop phap dugc 6ng Nguyén Vin C
thay mit Ban 1anh dao 4p Kinh 9 x&c nhan, sau d6 dén nim 2019 gia dinh ba Q
cling xac nhan phan dat tranh chap thudc quyén st dung hop phap cia minh do
cuing mot ngudi Ky xac nhan 1a ¢6 sy mau thuin. Bong thoi cac con ba N 1a
Huynh Van D, Huynh Thi Ngoc G, Huynh Thi K déu xac dinh dién tich dat
tranh chap ba N nho 6ng G mua gium do ba N khong biét chir.



Tt nhitng nhan dinh trén cho thay viéc nguyén don cho rang dng Huynh
Vin G 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng N1 va canh tac st dung on
dinh 1a khdng phi hop véi nhitng tinh tiét khach quan caa vu &n. Do vay cip so
tham xét xa khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[3.2]. D6i vai yéu cau phan té caa bi don ba Huynh Thi L yéu cau cong
nhan viéc chuyén nhuong dat gitta ba Pham Thi N véi ong Pang Van N1, cong
nhan hiéu lyc cua viéc ba Pham Thi N ¢6 cho ba Huynh Thi L phan dat dai
66m, rong 14m va yéu cau Toa an cong nhan dién tich 872,3m? dat theo trich
do dia chinh s6 TP 04-2021 ngay 15 thang 3 ndm 2021 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén H thudc quyén st dung hop phép cua bi don,
HDPXX xét thay:

[3.2.1]. Péi Véi yéu cau cdng nhdn hgp dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat cua ba Phgm Thi N (do 6ng Hupnk Vin G ding tén giom) va éng
Dang Van N1:

Ba N di st dung 6n dinh dién tich dat 872,3m? tir ndm 2002 cho dén khi
ba N cho lai cho con géi la ba Huynh Thi b str dung, sau d6 cho ba Huynh Thi
L sir dung. Mic du, hop dong chuyén nhuong gitra cac bén vi pham vé hinh
thirc nhung cac bén da thuc hién xong nghia vu cia hgp dong. Ong Pang Vin
N1 khéng tranh chap.

Tai Cong van phic dap sé 486/UBND-TNMT ngay 30/5/2024 Uy ban
nhan dan huyén H xac dinh phan dat dang tranh chap c6 dién tich 872,3m? tai
thira dat s6 01 toa lac tai 4p Kinh 9, xa B, huyén H, tinh Kién Giang thudc
truong hop dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat néu thira dat dap tng
cac diéu Kién quy dinh tai Biéu 100, Piéu 101 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 18,
diém ¢ khoan 4 DPiéu 56 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai
2013 va quy dinh tai khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2002 giira
ba Pham Thi N (do 6ng G dung tén gium) va 6ng Pang Van N1 phu hop quy
dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
Dan su (BLDS) nam 2015 nén dugc céng nhan. Do d6, Toa an cép so tham
cdng nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba N va ong N1 di véi
dién tich d¢at 572m? theo To trich do dia chinh s6 TD 04-2021 14 ¢6 cén ctr.

[3.2.2]. Poi véi yéu cau cdng nhdn hgp dong tang cho quyén si dung
ddt giiza ba Phgm Th;i N va ba Huynh Th; L:



Tai Pon xin xac nhan ngay 30/5/2019, ba N trinh bay vao ngay
01/01/2009 ba c6 cho con géi tén Huynh Thi L mot phan dat bao géom ngang
14m x dai 66m dé cat nha c6 sy x4c nhan caa Trudng ap Kinh 9 12 6ng Nguyén
Vin C vao ngay 31/5/2019. Tai Bién ban lay loi khai ngay 09/4/2021 cua Toa
an nhan dan huyén H ba N xéac dinh phan dat tranh chap giita gia dinh ba Q V4i
ba L, dng N ¢ ngudn gbc 1a do ba mua. Ba cho lai con gai 1a Huynh Thi L, ba
khong nhé 1a mua cua ai, khdng c6 gidy to gi dé chirng minh cho viéc nay. Ba
yBu cau Toa an cdng nhan phan dat dang tranh chap cho con géi ba Ia ba L.
Con géi ba 1a ba Huynh Thi D da chét hon 03 nim nay.

Do d6, ba L yéu cau cong nhan viéc ba N tiang cho quyén sir dung dat
cho ba tuy vi pham vé hinh thirc va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 127, Piéu
128, Diéu 468, Diéu 689, Diéu 722, Diéu 726 caa BLDS nam 2005; Diéu 113
Luat Pat dai nim 2003 nhung cac bén da thyc hién xong va khong tranh chap,
ba L da xdy dung nha & kién cd, 6n dinh tir nim 2018 cho dén nay nén yéu cau
cong nhan viéc ting cho dién tich dat cho ba L 1a ¢6 cin ct theo quy dinh tai
Diéu 459, biéu 500, Diéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015.

Cép so tham chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don 1a ¢ can ci,
phu hop quy dinh cua phap luat.

Tai cap phlc tham, nguyén don va nguoi dai dién hop phéap cua nguyén
don khang cdo nhung ciing khong cung cap duoc tai lidu chiing cir nao khac
chting minh cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 cén cu.

Péi vé6i cac quyét dinh khéac cia ban 4n so tham khong cé khang céo,
khang nghi nén cé hiéu luc phap luat.

Sau khi thao luan va nghi an HDXX khdng chap nhan toan bd khang céo
cia nguyén don, chap nhan dé nghi caa Pai dién Vién kiém sat, giir nguyén
ban &n dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

[4]. V& chi phi t6 tung, an phi:

Vé chi phi t6 tung: Tong cong 1a 6.466.000 dong gom: Chi phi do dac la
966.000 dong, chi phi tham dinh gia 1a 5.500.000 dong. Ba Hua Thi Q va céc
anh Huynh Vian C, Huynh Van N, anh Huynh Ngoc V, Huynh Van H phai lién
d6i chiu toan b va da tam tmg xong nén duoc khau trir,

[5]. Vé an phi:

- An phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ba Haa Thi Q va céac
anh Huynh Van C, Huynh Van N, Huynh Ngoc V, Huynh Van H phai lién
dé6i chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 12.870.000 dong va an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach 1a 600.000 déng, tong cong 13.470.000 dong
nhung duoc khau trir vao sé tién tam wng &n phi mdi ngudi da nop 1a 300.000
ddng theo cac bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 0009430,
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0009431, 0009432, 0009433 va 0009434 cung ngay 20/4/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén H, tinh Kién Giang. Ba Q va cac anh C, N, V, H con
phai nop thém 11.970.000 dong.

Ba L c6 yéu cau phan t6 duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi,
dugc nhan lai s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 900.000 dong theo Bién lai thu
tam ¢ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0009832 ngay 26 thang 4 nim 2023 cua Chi
Cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Kién Giang.

- An phi dan sy phic tham:

Céc nguyén don khang cdo khong dugc chap nhan nén mdi nguoi phai
chiu &n phi phtc tham 300.000 dong, dugc khau trir tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tién caa Chi cuc thi hanh &n dan su huyén H.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015,

biéu 137, biéu 139, Diéu 705, biéu 706 va biéu 707 cua Bo luat Dan
su nam 1995;

Diéu 127, Diéu 128, Diéu 468, Diéu 689, biéu 722, Diéu 726 cua B
luat Dan sy nam 2005;

Piéu 116, khoan 2 Diéu 129, Biéu 459, biéu 500, Piéu 502, Piéu 503,
diém b khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015:

Diéu 73, Diéu 75 Luat D4t dai nam 1993;

Diéu 106, Diéu 113, biéu 127 cua Luat Dt dai nim 2003;

Diéu 100, Diéu 101, biéu 188 cua Luat Dt dai nim 2013;

Diéu 18, diém ¢ khoan 4 DBiéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Dat dai 2013;

Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai;

Piéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

An 1& s6 55/2022/AL vé cdng nhan hiéu luc caa hop ddng vi pham diéu
kién vé hinh thic dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan tbi cao thong qua
ngay 07/9/2022 va dugc cbng bd theo Quyét dinh sé 323/QB-CA ngay
14/10/2022 ctia Chéanh &n Toa an nhan dan tdi cao.

- Khéng chap nhan khang co caa nguyén don ba Haa Thi Q, Huynh Vin
N, anh Huynh Van C, anh Huynh Ngoc V, Huynh Van H.
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- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 69/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Xu:

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Hera Thi Q
va cac anh Huynh Vian C, Huynh Vian N, Huynh Ngoc V, Huynh Vian H déi
Vi bi don 1a ba Huynh Thi L, 6ng Phan Vian N vé viéc yéu cau ong N, ba L
thao d& cong trinh xay dung dé giao tra dién tich dat 300,3m?.

2. Khéng chap nhan yéu cau cta ba Haa Thi Q va cac anh Huynh Vin
C, Huynh Van N, Huynh Ngoc V, Huynh Vin H ddi véi ba Huynh Thi L, éng
Phan Vin N vé viéc tra lai dién tich dit 572m?bang gi4 tri 1a 257.400.000 ddng
(Hai trim nam muoi bay triéu bon tram nghin dong).

3. Chap nhan toan bo yéu cau phan tb cua bi don 1a ba Huynh Thi L.

Cong nhan hiéu luc caa hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ddi
véi dién tich dat 572m? gitta ong Pang Van N1 va ba Pham Thi N do ong
Huynh Vin G 1a ngudi dang tén nhan chuyén nhuong giim.

Cong nhan hiéu luc cia hop dong tang cho quyén su dung dat giita ba
Pham Thi N va ba Huynh Thi L vé viéc ba N ting cho ba L dién tich dat
872,3m? theo To trich do dia chinh s6 04-2021 ngay 15/3/2021 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H.

Ba Huynh Thi L c¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nuéc ¢ tham quyén
dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 872,3m?
theo To trich do dia chinh sé 04-2021 ngay 15/3/2021 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H.

Ba Huynh Thi L duoc tiép tuc st dung dién tich dat nam trong hanh lang
an toan giao thdng l1a 47,3m? theo T trich do dia chinh s6 04-2021 ngay
15/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H. Ba L phai chap
hanh quy dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén khi Nha nudc cd ké
hoach, quy hoach sir dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

(Kém theo To trich do dia chinh s6 04-2021 ngay 15/3/2021 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H).

4- V& chi phi té tung, an phi:

Vé chi phi t tung: Tong cong 1a 6.466.000 dong gom: Chi phi do dac l1a
966.000 dong, chi phi tham dinh gia 1a 5.500.000 dong. Ba Hua Thi Q va céc
anh Huynh Van C, anh Huynh Van N, anh Huynh Ngoc V, Huynh Van H phai
lién doi chiu toan bo va da tam tng xong nén duoc khau tri.

5. V& n phi:

- An phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén ba Haa Thi Q va cac
anh Huynh Van C, Huynh Van N, Huynh Ngoc V, Huynh Van H phai lién déi
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chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 12.870.000 dong va &n phi dan su
so tham khéng c6 gia ngach 1a 600.000 dong, tong cong 13.470.000 dong
nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi mdi nguoi da nop 1a 300.000
ddng theo céc bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé 0009430, 0009431,
0009432, 0009433 va 0009434 cung ngay 20/4/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén H, tinh Kién Giang. Ba Q va cac anh C, N, V, H con phai nop
thém 11.970.000 ddng (Mudi mot triéu chin trim bay muoi nghin déng; mdi
ngudi phai nop sé tién: 2.394.000 dong).

Ba L c6 yéu cau phan té duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi,
dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 900.000 d6ng (chin trim nghin
ddng) theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé 0009832 ngay 26
thang 4 nam 2023 cta Chi Cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Kién Giang.

- An phi dan sy phc tham:

Cac nguyén don ba Hra Thi Q va cac anh Huynh Van C, Huynh Van N,
Huynh Ngoc V, Huynh Vin H khang cdo khong duoc chap nhan nén mdi
nguoi phai chiu an phi phic tham 300.000 dong, dugc khau trir tam @ng &n phi
mdi ngudi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0001248, 0001246,
0001250, 0001247, 0001249 cung ngay 23/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén H, tinh Kién Giang.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cép cao tai TPHCM:; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND huyén H;

- THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

V& Minh Triéu
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