TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC ' ' '

TINH PAK LAK Poclap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 14/2024/DS-ST
Ngay 13/6/2024. ‘
V/v: “Tranh chap quyén
sw dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hai.

2. Ba Nguyén Thj Lan.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pac.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan huyén Kréng Pac tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 13/5/2024 va ngay 13/6/2024, tai hoi truong Toa an nhan dan huyén
Krong Pdc m¢ phién toa d€ xét xir so thAm vu én thu ly s6 139/2022/TLST-DS
ngay 08 thang 3 nam 2022, vé viéc: “Kién tranh chap quyén st dung dat”
theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s6 13/2024/QDXXST - DS ngay 15 thang 3
nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 14/2024/QbDST- DS ngay 08/4/2024; .
Quyet dinh ngumg phién toa s6 03/2024/QDST ngay 13/5/2024; Thong bao m¢ lai
phién toa s6 01/TB-TA ngay 03 thang 6 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim: 1936.

Dia chi: Thon xx, xa T, huyén K, tinh Dik Lak.(ving mit)

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Qng Phan Thanh H, sinh nam: 1983.
bia chi: Thon xx, x& T, huyén K, tinh Bak Lak. (Theo Hop dong uy quyen ngay
14/3/2022 (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1950.

Dia chi: Thon xx, xa T, huyén K, tinh Dak Lak.(c6 mat)

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan x& T, huyén Kréng Pic, tinh Dk Lik .
Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Minh T — Chu tich.(ving mit)

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian M — Céng chirc Bia chinh xa T, huyén
K.

Dia chi: Thon xx, x& T, huyén K, tinh Pak Lak (theo Giay ty quyén ngay
2716/2023- Vang mat, c6 don xin vang mat)

2. Uy ban nhan dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lik.
Dia chi: T dan phb xx, TT. Ph, huyén K, tinh Dak Lik.

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Xuan D — Cha tich UBND huyén K.(vang
mat)

Pai dién theo uy quyén: Ba Ngd Thi Minh T — Phé chu tich UBND huyén K.

“bia chi: To dan pho xx, TT. Ph, huyén K, tinh Bak Lak. (theo van ban iy
quyeén so 15 ngay 03/7/2023 - Vang mat, c6 don xin vang mat)

3. Anh Nguyén Minh L, sinh nim 1979 (ving mat)

Pia chi: S6 xx Ph, to dan phd xx, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Anh Nguyén Minh Tr, sinh nam 1982 (ving mat)

5. Anh Nguyén Buc T, sinh nim 1990 (vang mat)

6. Anh Nguyén Vian M, sinh nam 1993 (vang mat)

7. Chi Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1995 (ving mit)

Dia chi: Thon xx, xa T, huyén K, tinh Dak Lak

8. Chi Nguyén Thi Kim Ng, sinh nam: 2001

Dia chi: Thon Th xx, x& H, huyén K, tinh Pak Lak (Vang mat — c6 don xin

vang mat) ) ,
9. Anh Nguyén Van Th, sinh nam 1991. (vang mat)

Dia chi: Thon xx, xi T, huyén K, tinh Dak Lak.
Chd & hién nay: S6 00 Y, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kien dé ngay 04/3/2022 cua ba Nguyén Thi Ng, qud trinh
tham gia to tung dai dién theo uy quyén cua ba Ng ong Phan Thanh H trinh bay:

Ném 1993 ba Nguyén Thi Ng, 6ng Phan Th c6 mua cua 6ng Nguyén L khoang
2300m? dat tai thon 1, xa T, huyén Krong Pac, tinh Bak Lak. Thua dat noi trén c6
vi tri cu thé nhu sau:

- Péng giap dat éng Tr;

- Tay giap dat 6ng b;

- Nam giap dat ong H va dat 6ng L;
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- Bic giap duong di.

Nam 1994 gia dinh ba Ng ké khai xin cip Gidy chiing nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD), ngay 03 thang 01 nim 1994, thira dat cua gia dinh ba Ng dugc
UBND huyén K, cap GCNQSDD sé A 54038, vai dién tich 2236m2 thudc thira dat
s6 155, to ban do s6 1, muc dich sir dung dat trong mau, dia chi: Dia chi: Thon xx,
x& T, huyén K, tinh Pik Lak mang tén 6ng Phan Th.

Niam 2003 6ng Phan Th chét, nam 2010 thi gia dinh théng nhét thoa thuan dé
nghi UBND huyén K chuyén tén thira dat noi trén tir 6ng Phan Th sang cho ba
Nguyén Thi Ng, ngay 01/4/2010 thi thira dat néi trén dugc UBND huyén K cap
GCNQSDD sb BA 462426 cho ba Nguyén Thi Ng, véi dién tich 2236m2 thudc
thira dat s6 155, to ban d6 s6 1, muc dich st dung dat trong mau. Khi cip
GCNQSDD cho dng Phan Th nay 1a dat cua ba Ng, UBND huyén K di cip sai s6
thira va to ban do. Thyc té dat gia dinh ba Ng la thira s6 37A, to ban d6 s6 03 nhung
UBND huyén lai cap thanh thtra s6 155, to ban d6 sé 01. Mat khac qua trinh sir
dung ho lién ké 1a dng Nguyén Minh B di 1an chiém caa ba Ng véi dién tich khoang
152m? ¢6 vi tri nhu sau:

- Dong giap cua ba Ng dai khoang 100m;

- Tay giap dat 6ng B, canh dai khoang 100;
- Nam giap dat éng Lén, canh dai 1,52m;

- Bic giap dudng di, canh dai 1,52m.

Do tudi gia, con cai & xa, UBND huyén K lai ghi sai ky higu thira dat nén ba
Ng khong thé bict duoc ranh gisi dat nén khong the noi chuyén dugc voi ong b.
bé dam bao quyen loi nén ba Ng khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van de
sau:

1/ Budc dng Nguyén Minh B di doi cac cay da trong va tai san trén dat tra
lai cho ba Ngyen Thi Ng phan dat da lan chiém c6 dién tich 152m2, c¢6 vi tri nhu
sau:

- Dong giap cua ba Ng dai khoang 100m;

- Tay giap dat 6ng B, canh dai khoang 100;

- Nam giap dat éng Lén, canh dai 1,5m;

- Bic giap duong di, canh dai 1,5m.

Tuy nhién, theo két qua do dac cua Cong ty TNHH k§ thuat trac dia S — Chi
nhanh Dak Lak thi hién nay phan dat cua ba Ng bi dng D lan chiém co tich dién
tich 72,7m2 nén tai chi yéu cau 6ng b phai tra lai cho ba Ng di¢n tich 72,7m2 c6
vi tri: Dong gidp dat ba Ng canh dai 109.38m; Tay giap dat ong D, canh dai
109,64m; Nam giap dat ong Lon, canh dai 0,78m; Bac giap duong di, canh dai
0,59m dong thoi toi xin rat yéu cau doi vai dién dat 79,3m?



2/ D& nghi UBND huyén K diéu chinh lai ky hiéu thira dat cho ding véi
thira dat ma gia dinh ba Ng dang st dung tir thira 155, to ban d6 s6 01 sang thira so
37A, to ban d6 s6 03 theo quy dinh cua phéap luat.

* Qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa bi don éng Nguyén Minh D
trinh bay:

Khoang nam 1991 hogc 1992, ti nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Tan
Luat thira dat s6 37, to ban do so6 01 dién tich 1.200m2, ¢ vi tri:

- Pong giap dat ba Ng, canh dai khoang 100m;

- Tay giap ddy 6ng T, canh dai khoang 100m;

- Nam giap dat 6ng L, 6ng H canh dai khoang 12m;
- Béc giap duong di canh dai khoang 12m.

Thoi diém ong L ban dat cho t6i thi ching t6i khong do dac dién tich dat 12
bao nhiéu, 6ng L chi t¢i dau thi toi mua va canh tac dén d6. Ngay 13/4/2001, thira
dat cua t61 dugc UBND huyén K cap Giay chung nhan quyeén st dat véi dién tich
1200m?2,

Sau khi toi nhan chuyén nhuong dat khoang mot, hai nam thi ba Ng nhan
chuyén nhuong ciia 6ng L1 thira dat ngay sat thira dat caa toi. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ba Ng va 6ng Th da trong 1&n bo ranh gitta dat toi va dat ba Ng 01 hang
cay keo lam hang rao ngan céach giita hai thira dat (Hién nay hang cay keo da bi
anh H cit cut). Hon nita, dat ba Ng duoc cap thudc thira 155, to ban d6 s6 01, trong
khi d6 thira dat cua toi 1a thira s6 37, to ban do sb 03. Trong khi d6 hai thira dat cua
chdng tdi lai c6 ranh lién ké nhau. Qué trinh giai quyét vu an UBND x4 T ciing
thtra nhan khi thuc hién viéc cép GCNQSDD cho 6ng Phan Th thuc hién tap trung,
UBND x4 T cin cir vao Ban d6 giai thira do S¢ tai nguyén Moi truong tinh Dak
Lak do dac nam 1987 va cin ctt va don ké khai xin cap GCNQSDPD cua cac ho dan
roi 1ap to trinh dé nghi UBND huyén cap GCNQSDPD cho céc ho dan trong dé co
ho 6ng Phan Th ma khong do dac thuc té. Nhu vay, t6i nghi trong viéc cap Giay
chting nhan quyén sy dung dat cho 6ng Phan Th ¢6 sy nham 14n vé thira dat nén
dién tich trong GCNQSDDP va trong thuc té c6 sai sot.

Ban than tdi khong lan chiém dat cua ba Ng, tuy nhién, sy viéc tranh chap
noi trén ba Ng cu kién di kién lai nhiéu 1an, ban than tdi khdng muédn kéo dai thém
viéc tranh chap nira nén toi chap nhan lui sang phan dat cua minh phan dat c6 dién
tich t&r can nhu sau:

_ Phia Béc giap duong Ch’iéu rong 40cm; Phia Nam giap dat ong L, ong H
chiéu rong 40cm; Dong giap dat ba Ng canh dai khoang 100m; Tay gidp dat cua
t0i, canh dai khoang 100m.

+ Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van Th trinh bay:

Tai la con cua ba Nguyen Thi S (chét nim 2007) va 6ng Nguyen Minh b, ba
Nguyén Thi Ng 1a hang x6m dong thoi 1a nguoi co dat ray Canh dat gia dinh to1.
T6i thira nhan loi trinh bay caa 6ng Nguyén Minh P vé ngudn goc thira dat thua
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dat s 37, to ban do s6 03, thoi gian sir dung, thoi gian dugc cap GCNQSDD. Toi
khong c6 cong sirc dong gdp gi trong viéc tao dung thira dat noéi trén. Nhung khi
con song chung véi gia dinh toi ciing c6 truc tiép canh tac trén thira dat noi trén.
T6i khang dinh qua trinh canh tac gia dinh t6i khong 14n chiém dét cua ba Ng. Hang
rao cay keo 1am ranh gidi 1a do gia dinh ba Ng tu trong hién van con géc. Hon nita
t6i dugc biét thira dat ba Ng dugc cip GCNQSDD khong ding voi thyuc té dat ba
Ng dang str dung, phia UBND x4 T ciing thira nhan khi thuc hién viéc lap ho so dé
nghi UBND huyén K cap GCNQSDP cho ho ba Ng chi cin ctr vao ké khai cua ba
Ng ma khong do dac trén thuc dia nén da co su sai s6t vé dién tich dat trén thuc té
ba Ng dang sir dung véi dién tich trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

Toi khang dinh gia dinh t6i khong 14n chiém dat cua ba Ng. Tuy nhién, su
viéc tranh chap noi trén ba Ng ctr kién di kién lai nhiéu lan, b6 toi 1a 6ng Nguyén
Minh B khong mudn kéo dai thém viéc tranh chap nita nén bé tdi chap nhan Ui
sang phan dat ciia minh phan dat c6 dién tich ta can nhu sau:

Bic giap duong chiéu rong 40cm; Nam giap dat ong L va dat 6ng H chiéu
rong 40cm; Pong giap dat ba Ng canh dai khoang 100m; Tay giap dat cua gia dinh
t6i, canh dai 100m cho ba Ng ban than t6i khong c6 y kién gi. Tuy nhién, néu ba
Ng khong dong v thi dé& nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

+ Qua trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyen Minh L, ch; Nguyen Thi Kim Ng trinh bay: Anh L, chi Ng thong nhat véi
loi trinh bay cta anh Nguyén Van Th va khong bo sung gi thém.

+ Qua trinh tham gia t tung dai dién UBND X& T 6ng Tran Vin M trinh bay:

Poi voi nguon goc thira dat ma UBND huyén K cdp GCNQSDP cho ba
Nguyen Thi Ng nhu sau:

Niam 1993, vo chong 6ng Phan Th nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén L1
thira dat ray véi dién tich 2236m?, vo chong ba Ng st dung 6n dinh, khong tranh
chap voi ai, duoc UBND huyén K cap GCNQSDb s6: A 4594038, ngay
03/01/1994 ddi véi thira dat s6 155, to& ban d6 s6 01, dién tich 2236m? muc dich
sir dung 1a dat trong mau.

Tai thoi diém cap GCNQSDD cho 6ng Phan Th, UBND xa T cin cr vao Ban
dd giai thira do S¢ tai nguyén Méi truong tinh Pak Lik do dac nam 1987 va can
clr va don ké khai xin cdp GCNQSDD cua céc ho dan, UBND x4 1ap to trinh dé
nghi UBND huyén cap GCNQSDD cho c4c hd dan, trong d6 c¢o6 ho 6ng Phan Th.
Nam 2003 6ng Phan Th chét, cac dong thira ké cua 6ng Phan Th tir chdi nhan di
san. bong thoi ba Nguyén Thi Ng ¢6 don dé nghi cap GCNQSDD va s¢ hitu nha
& ddi voi thira dat néu trén tir 6ng Phan Th sang cho ba Nguyen Thi Ng. Sau khi
tlep nhan ho so cua ba Ng, UBND xa T can ctr don yéu cau cua ba Ng, trén co s¢
hd so, sb lidu da cap cho dng Phan Th trudc d6. UBND xa T di chuyén toan bo
don yéu cau va tai liéu dén UBND huyén dé thuc hién viéc chuyén tén tir dng Phan
Th sang tén ba Nguyén Thi Ng chir khong di kiém tra thuc dia di véi thira dat cua
6ng Phan Th. Ngay 01/4/2010 UBND huyén K cap doi giay chiing nhan QSDD
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thanh gidy chang nhan QSDD sd BA 462426 d6i véi thira dat trén cho ba Nguyén
Thi Ng.

+ Ngudn géc thira dat s6 37 to ban do s6 03, dién tich 1200m? ¢6 nguon goc
1a dat lién két, ngay 01/01/2000 6ng D c6 don xin déng ky quyen su dung dat. Sau
khi xem xet thay dat dng Nguyén Minh B du diéu kién duoc cap giay ching nhan
quyén nén UBND xa T di chuyén hd so dén UBND huyén K dé& nghi cap
GCNQSDD cho 6ng nguyén Minh b di vai thira dat ndi trén. Ngay 13/9/2001
thira dat trén duoc UBND huyén K cip GCNQSDD sé U 005065 cho ho Nguyén
Minh D

- Niam 2020, ba Nguyén Thi Ng c6 don de nghj giai quyét tranh chap dat dai
v6i noi dung: Trong qua trinh st dung ho dng Nguyen Minh b da 1an sang phan
dién tich thira dat so 155, to ban do so 01 cua ba Ng khoang 152 m?2,

- Sau khi xac minh, kiém tra thuc~dja thi UBND xa T m’('yi phat hién vi‘tri ;hira
dat cua 6ng Phan Th nay 1a dat Nguyen Thi Ng (thtra dat s6 155, to ban do so 01,
dién tich 2236m2) duoc cap khong dang vai vi tri thira dat ma ba Ng dang st dung.

Trén thuc té thira dat ba Ng dang str dung la thia dat s6 37A, ¢6 vi tri tiép
giap nhu sau: Phia Pong giap thira s6 36 to ban do s6 03; Phia Tay giap thua so
37, tir ban d6 s6 03 (D4t 6ng D). Theo ban dd do dac ndm 1987 thi thira dat s 37A
thé hién c6 dién tich 1a 1713 m? muc dich sir dung dét trong ca phé (CF) Trong khi
d6 dat ba Ng theo GCNQSDD sé BA 462426, thira dat s6 155, to ban d6 s6 01 do
UBND huyén K cap ngay 01/4/2010 dugc thé hién c6 vi tri tiép giap: Phia Pong
giap thira 156, phia Tay giap thtra 154 to ban d6 s6 01. Can cir vao to ban d6 s6 01
do dac ndm 1995 thi thira dat s6 155, to ban do s6 01 thé hién dién tich 2263m?,
muc dich sir dung dat trong mau (PM). Thira dat s6 155, to ban do s6 01, dugc ba
Phan Thi H ké khai xin cap GCNQSDP nam 2001, hién nay dang do 6ng Nguyén
Van H str dung.

Péi chiéu GCNQSDD sb: A 459403 do UBND huyén K cho 6ng Phan Th,
nay la Giay chtiing nhan quyén sir dung s6 BA 462426 do UBND huyén K cap ngay
01/4/2010 cho ba Nguyén Thi Ng véi to ban d6 s6 01 do dac nam 1987 thi thira dat
s6 155 va dién tich dat thuc té ba Nguyén Thi Ng dang sir dung. UBND xa T khang
dinh viéc cap GCNQSDD cho ba Nguyén Thi Ng c6 su sai s6t vé vi tri thira dét,
nén co su sai léch vé dién tich dat trong GCNQSDD va dién tich dat trén thuc dia
ma ba Ng dang str dung.

Do vay UBND xa T dé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Pic can ctr quy
dinh cua phéap luat dé giai quyét vu an.

+ Qua trinh gidi quyét vu dn dgi dién theo sy quyén ciia UBND huyén K
ba Ngb Thi Minh Tr trinh bay:

- Vé thira dét thira s0 155, to ban do s6 01 dién tich 2236m2 mang tén ba
Nguyen Thi Ng nhu sau:

Ngay 03/01/1994 UBND huyén K ban hanh quyét dinh s6 01/QD -UB. Theo
d6 UBND huyén K cap GCNQSDD cho 753 ¢4 nhan. Thoi diém d6 ho 6ng Phan
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Th duoc cap GCNQSDD s6 A 954038, bao gom 02 thira, trong d6 ¢ thira s6 155,
to ban d6 so 01 dién tich 2236m>.

Thoi diém cdp GCNQSDD cho 6ng Phan Th, UBND huyén K cin cit Vo to
trinh cuia UBND x4 T; Ban d6 giai thira do S tai nguyén Moi truong tinh Dik Lk
do dac nim 1987 va don ké khai xin cap GCNQSDP cua 6ng Thanh dé cip
GCNQSDD cho 6ng Thanh.

Nam 2003 6ng Phan Th chét cac dong thira ké ciia dng Phan Th tir chdi nhan
di san cua 6ng Phan Th, ba Nguyén Thi Ng ¢ don dé nghj cAp GCNQSDD va s6
hitu nha & d6i véi cac thira dat da cap cho ho 6ng Phan Th sang cho ba Nguyen Thi
Ng. Can ctr cac tai liéu do UBND x& T, ngay 01/4/2010 UBND huyén K cap dol
gidy chiing nhan QSDP tir 6ng Phan Th sang cho ba Nguyén Thi Ng theo gidy
chang nhan QSDP sé BA 462426 d6i véi thira dat trén,

+ Pbi véi truong hop ho Nguyén Minh D, ngay 25/02/2001 UBND huyén K
nhan dugc to trinh ve viéc cap GCNQSDBD va giai quyét cac truong hop chua du
diéu kién cap GCNQSDD cia UBND x& T. Theo d6 UBND xa T dé nghi cap
GCNQSDBD cho 2250 gidy chtng nhan, vai dién tich 8018537m?2. Thoi diém d6 ho
6ng Nguyén Minh B ké khai xin ding ky tong cong 09 thira, trong d6 c6 thira 37
to ban d6 s6 03, dién tich 1200m?2. Ngay 13/9/2021 UBND huyén K ban hanh Quyét
dinh s6 176/2001/QD-UB, theo ¢6 UBND huyén K quyét dinh cap GCNQSDD déi
v6i 1421 ho, 2250 Gidy voi dién tich 8018537m2 Thoi diém d6 ho 6ng Nguyén
Minh P ciing thudc dién dugc cap GCNQSDD trong d6 ¢6 thira 37, to ban d6 s6
03 dién tich 1200m?

Nay ba Ng cho rang éng P lan chiém cua ba Ng 152m?trong thira dat s6 155,
to ban d6 s6 01, GCNQSDD s6 BA 462426 sau khi kiém tra, xac minh tir UBND
x& T thi UBND huyén K méi phat hién vi tri thira dat caa dng Phan Th nay 1a dat
Nguyén Thi Ng (thira dat sé 155, to ban do sé 01, dién tich 2236m?) duogc cap
khong dting véi vi tri thira dat ma ba Ng dang st dung.

Trén thuc té thira dat ba Ng dang sir dung la thira dat s6 37A, ¢ vi tri phia
Pong giap thira s6 36, to ban do s6 03; Phia Tay giap thira s6 37, tir ban do s6 03
(d4t dng D). Theo ban dd do dac ndm1999 thi thira dat s6 37A c6 dién tich 1a 1713
m?, muc dich sir dung dat trong ca phé (CF). Trong khi d6 dat ba Ng theo
GCNQSDD s6 BA 462426, thira dét s6 155, to ban d6 s6 01 do UBND huyén K
cap ngay 01/4/2010 dugc thé hign c6 vi tri tlep giap: Phia Dong giap thura 156, phia
Tay giap thua 154 to ban dd SO 01. Cén ctr vao to ban do s6 01 do dac nam 1987
thi thira dat s6 155, t& ban d6 s6 01 thé hién dién tich 2663m?2, muc dich st dung
dat trong mau (PM). Hién tai thira dat s6 155, to ban d6 sé 01, duoc ba Phan Thi
H ké khai xin cAp GCNQSDD niam 2001, hién nay dang do 6ng Nguyén Vin H sir
dung.

Déi chiéu v6i GCNQSDD s6 QSDD sé A 459403 do UBND huyén K cap
cho 6ng Phan Th, nay la Gidy chiing nhan quyen sir dung s6 BA 462426 do UBND

huyén K cap ngay 01/4/2010 cho ba Nguyen Thi Ng thi thira dat s6 155, to ban do
s6 01 do dac nam 1987 va dién tich dat thuc té ba Nguyén Thi Ng dang sir dung,
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UBND huyén K khing dinh viéc cdp GCNQSDD cho 6ng Phan Th nay 1a ba
Nguyén Thi Ng UBND huyén K chi cin cit vao so d6 giai thira va H5 so do UBND
x& T chuyén dén nhung khong truc tiép do dac trén thuc dia dan dén cap sai vi tri
thira dat (vi tri dat thuc té 1a thira 37a nhung cdp GCNQSDD thanh thira 155) nén
c6 su sai léch vé dién tich dat trong GCNQSDD va dién tich dat trén thuc dia ma
ba Ng dang str dung.

Do vy, UBND huyén K dé nghi Toa &n nhan dan huyén Krong Péc cin ctr
quy dinh cuaa phap luat dé giai quyét vu an.

* Két qua tham dinh tai chd ngay 20/7/2022 cua Toa &n nhan dan huyén
Krong Pac thé hién nhu sau:

~ -Theo Gidy CNQSDD s6 BA 462426, thira dat s6 155; tos ban d6 s6 01(thuc
te la thua 37 A; to ban d6 so 03) do UBND huyén K cap ngay 01/4/2010 cho ba
Nguyen Thi Ng, thira dat ba Ng co chiéu dai tir can nhu sau:

bong giap dét,ﬁng Tran, canh dai 104,5m; Téy giap dat ong B, canh dai
107,5m; Nam giap dat 6ng H, ong L, canh dai 17,7; Bac giap duong di, canh dai
17m

- Theo Giay CNQSDD s6 U 005065, thira dat s6 37; to ban do s6 03 do
UBND huyén K cap ngay 13/9/2001 cho h¢ 6ng Nguyen Minh b, thira dat ong
c6 dién tich 1200m? c6 chiéu dai tor can nhu sau:

- DPong giap dat ba Ng, canh dai 107,5m;
- Tay giap dat éng T, canh dai 107,6m;
- Nam giap dat 6ng L, 6ng H, canh dai 12m;
- Bic giap duong di, canh dai 12,72m
Tai san trén ph?m dat tranh chap: 01 hang cay keo cuba (nguyén don da phat
bo hién tai chi con goc; 35 cay dinh lang trong nam 2017; 31 try tiéu trong 2017
trén cay gon
* Keét qua do dac thuc té ngdy 20/7/2022 cua Cong ty TNHH k§ thuat trac
dia Sai Gon — Chi nhanh Pak Lak
+ Thira dat ciia ba Nguyén Thi Ng c6 dién tich 1797m? va t& can nhu sau:
- Dobng giap dat éng Tr, canh dai 103,46m:;
- Nam giap dat 6ng H, canh dai 16,66m;
- Bic giap duong di, canh dai 16,38m.
Thiéu so véi GCNQSDD dugc cap 1a 557m?

+ Thira dat caa 6ng Nguyén Minh B c6 dién tich do thuc té 1a 1351,5m?co
Vi tri nhu sau:

- Dong giap dat ba Ng canh dai 109,18m;
- Tay giap dat 6ng T, canh dai 111,75m;
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- Nam giap dat dng L, canh dai 13,21m;
- Bic giap duong di canh dai 13,22m.
- Du so v6i GCNQSDP dugc cap 1a 151,5m?
Phan dat ma nguyén don cho rang bi don 14n chiém c6 vi tri (theo dai dién
nguyén don chi) dién tich 150m? ¢6 vi tri nhu sau:
- Dong giap dat ba Ng, canh dai 109,18m;
- Tay giap dat 6ng D, canh dai 109,64m:;
- Nam giap dat 6ng Lén, canh dai 1,5m;
- Bic giap duong di canh dai 1,5m.
* Két qua dinh gia tai san ngay 20/4/2023 ciia hdi dong dinh gia tai san
huyén K thé hién:
- Gia tri dat dang tranh chap theo don gia nha nudc quy dinh co gia
40.000d/m? (dat dng D 1a trong cdy 1au ndm) X 79,3m?= 3.172.000d0ng;
o Pat ba Ng (Pat trong cdy hang nam) 72,7m?x 30.000d/m? = 2.326.400
dong
- Gia dat theo gi4 thj truong tai thoi diém dinh gia 300.000.d/m?, dat tranh
chap c6 gia 152 m2x 300.000.d/m? = 45.600.000d0ng;
+ Gi4 tri cay trong trén dat:
- 31 cay gon trong nam 2017 x 89.000d/cay = 2.726.000d6ng
- 31 cay tiéu (loai C) trong nam 2017 x 346.300d/cay = 10.735.300 dong
- 35 cay dinh lang trong ndm 2017 x 34.000d/cay = 1.190.000d0ng;
Péi v6i hanh keo cuba tai thoi diém dinh gia khong con nén Hoi dong khong
dinh gia.
Tai phién toa:
+ Pai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng Phan Thanh H trinh bay:
Tuy trong don khai kién nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Minh b phai tra
cho nguyén don phan dat c6 di¢n tich ,152m2 dong. Tuy nhién, can cir vao két qua
do dac cua Cong ty TNHH dich vu trac dia Sai Gon xdc dinh di¢n t}’ch dat ba Ng
chi bi 1an chiém 72.7m?. Do véy, tai phién dai dién nguyén don yéu cau 6ng b phai
tra cho nguyén don phan dat da 14n chiém c6 dién tich 72.7m?. Nguyén don xin rat
yéu cau ddi véi dién tich dat 79.3m?% Pong thoi nguyén don xin rit yéu cau chinh

lai ky hiéu thira dat ma gia dinh ba Ng dang str dung tur thira 155, to ban d6 s6 01
sang thira s6 37A, to ban do so 03.

+ Bidon Ong Nguyen Minh D cho ring 6ng khong lan dt ctia ba Ng nén mac
du trude day 6ng dong ¥ 1ui vé phia dat ctia minh dé tra cho ba Ng chiéu rong phia
Bic giap duong di 0,40cm; chiéu rong phia Nam giap dat ong H, 6ng L rong
0,40cm, (khoang 40m?) dat. Tuy nhién, tai phién toa 6ng B khang dinh 6ng khong
lan dat ctia ba Ng. Do vay, 6ng D khong chap nhan tra lai dat theo yéu cau cua ba
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Ng .

+ Tét ca nhitng ngudi nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dau ving mit
tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham dw phién toa
phét biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tién hanh té tung: Hoi dong xét xu,
Tham phan, Thu ky, duong su di thuc hién dang céc quy dinh caa Bo luat td tung
dan su; Thanh phan Hoi dong xét xir va thu ky phién toa ding theo quyét dinh dua
vu &n ra xét xtr. Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin Th, chi Nguyén Thi Kim
L, UBND x3a T, UBND huyén K da thyc hién dang quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Piéu 70, 72, 73 BO luét tb tung dan su (BLTTDS); Nguodi cé quyén loi,
nghia vy lién quan anh Nguyén Minh Tr, Nguyén Puc T Nguyén Vin M, chi
Nguyén Thi Kim L khong dén Toa an dé 1ap ban tu khai, khong tham gia phién
hop, phién hoa giai la tir bo quyén va khong thuc hién nghia vu theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa bi tat ca nhimg nguoi cd quyén 1o, nghia vy lién quan Vang
mit, cin cir diéu 227 va Piéu 228 BLTTDS dé nghi HPXX tién hanh xét xir vang
mat nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan.

+ V& noi dung: Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu 244 BLTTDS; Cin ct Diéu 166, Diéu 175 ctia Bo
luat dan sy ndm 2015; Can ci Diéu 10, Diéu 12, khoan 1 Piéu 170 cua Luat dit
dai nam 2013;

Pé nghi HDXX chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi
Ng.

+ Budc bi don 6ng Nguyén Minh P ¢ nghia vu tra cho ba Ng phan dét c6
dién tich 68m? ¢6 tir can va kich thudc nhu sau:

- Pong giap dat ba Ng, canh dai 109,18m;

- Tay giap dat ong D, canh dai 109,64m;

- Bic giap duong di, canh dai 0,49m;

- Nam giap dat 6ng H, dng L, canh dai 0,76m.

+ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi dién tich dat
79,3m? va yéu cau diéu chinh lai vi tri thira dat ding voi dat cia ba Ng.

+ Khong chip nhan cau ctia ba Nguyén Thi Ng vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Minh D tra lai phan dat c6 dién tich 4,7m?2,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim

tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh v€ ndi dung vu &n nhu sau:

10



[1]. Xét vé hinh thtrc va thdm quyén: Can ci don khoi kién cua ba Nguyén
Thi Ng 1ap ngay 04/3/2022, Toa an nhan dan huyén Krong Pic xac dinh quan hé
phap luat tranh chip 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 cia BLTTDS. Thira dit tranh chép toa lac tai X4 T, huyén K, tinh Pik
Lak, bi don 6ng Nguyén Minh P cu tra tai xa T, huyén K, tinh Pak Lik nén Toa
an nhan dan huyén Krong Pic thy ly giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém a,
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dén su.

[2]. V&t ) tung: Qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyen Minh Tr, Nguyén Duc T, Nguyén Vian M, chi Nguyén Thi Kim
L khong den Toa an dé 1ap ban tu khai, khong tham gia phién hop, phién hoa giai
1a tir bé quyén va khong thue hién nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Tai phién
toa nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Minh Tri, Nguyen buc T,
Nguyen Vin M, chi Nguyén Thi Kim L, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyen Minh
L vang mat khong co 1y do, dai dien UBND huyén K, UBND xa T, chi Nguyen Thi
Kim Ng ¢6 don xin vang mat, can cir diéu 227 va Dleu 228 BLTTDS dé nghi
HDXX tién hanh xét xir vang mit bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[3]. Xét vé noi dung khoi kién: Xet yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Nguyen Thi Ng yéu cau ong Nguyén Minh P tra cho ba Ng 72,7m? thuéc mot phan
thira dat s 155, to ban dd s6 01. ¢6 chiéu dai cac canh 1a:

- Pong giap dat ba Ng, canh dai 109,18m;

- Tay giap dat ong D, canh dai 109,64m;

- Bic giap duong di, canh dai 0,59m;

- Nam giap dit 6ng Hong Lén, canh dai 0,76m.

HPXX xét thiy miac di trong qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Minh
b cho rang 6ng B khong lan chiém dat caa ba Ng, UBND xa T va cho rang do khi
cap dat UBND x4 khong do dac trén thuc dia ma chi cin ctr don ké khai caa 6ng
Phan Th, sau nay la ba Nguyén Thi Ng nén di da chuyén toan b don yéu cau va
tai liu dén UBND huyén dé thyuc hién viéc chuyén tén tir 5ng Phan Th sang tén ba
Nguyén Thi Ng chir khong do dac, kiém tra thyc dia doi véi thira dat cia 6ng Phan
Th, UBND huyén K thira nhan sau khi tiép nhan hd so tr UBND x& T, UBND
huyén K da thuc hién viéc cip GCNQSDD cho 6ng Phan Th va hién tai 1a dat ba
Nguyén Thi Ng theo hd so do UBND x4 T dé cip GCNQSDD ma khong do dac
trén thuc hién viéc cip dat cho 6ng Phan Th nay 1a dat ba Ng dan dén c6 sai s6t
trong viéc cap chuyén dén dan dén cip sai vi tri thura dat (vi tri dat thuc té 13 thua
37a nhung cdp GCNQSDD thanh thtra 155) nén cd su sai léch vé dién tich dat trong
GCNQSDD va dién tich dat trén thuc dia ma ba Ng dang st dung. Tuy nhién, cin
ctr vao két qua tham dinh ngay 20 thang 7 nam 2023 cua Toa an thay rang thia dat
ma ba Ng dang sir dung trén thuc dia 1a thira dat s6 37A, to ban d6 s6 03 theo so
db giai thira do dac nam 1987 tai vi tri tranh chap phia Nam thira dat (giap dat 6ng
H, ong L) dai 17,7 nhung hién tai ba Ng dang st dung trén thuc dia la 16,66m;
chiéu rong phia Bac thua dat giap duong di, canh dai 17m nhung hién tai ba Ng
dang st dung 13 16,38m. Trong khi d6 thira dat 6ng Nguyén Minh B dang sir dung
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theo GCNQSDD thura dat 6ng B duoc cap c6 dién tich 1200m2. Trén thyc té 6ng
P dang st dung 1351,5m? nhu vay dat 6ng B dang st dung du so véi GCNQSDD
duoc cap 1a 151,5m2 Mat khac, tai vi tri tranh chap theo Gidy chang nhan quyén
sir ching nhan quyén sir dung dat va theo ban d giai thira thira dat ong B duoc
cap c6 chiéu rong canh phia Nam giap dat 6ng H, dng L 1a 12m, thuc té ong D dang
sir dung 1a 13,22m (du 1,22m); chiéu dai canh phia Bac giap duong di 12 12,72m,
thue té 6ng D dang sir dung 1 13.21m (du 0,49m)

Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don yéu cau éng P tra phan dat c6
dién tich 72,7m?2. Trong d6 canh phia Bac c6 chiéu dai 0,59m, trén thuc té tai vi tri
tranh chap noi trén theo so d6 giai thira do dac nam 1987 va GCNQSDD s6 U
005056 thi chicu dai canh phia Béc dét ong D 1a 12,72m , thyc té ong D dang sur
dung la 13,21m - du 0,49m. Do vay, viéc nguyén don yéu cau bi don tra 0,59m ¢
vi tri nay la khong phu hop. Vi vay, HDXX can bac yéu cau caa ba Ng vé viéc yéu
cau budc ong B tra phan dat cho ba Ng phan dét tai vi tri phia Bac giap duong di
chiéu dai 12 0,59m. ma can bugc dng P tra cho ba Ng phan dat phia bac giap dudng
di chiéu dai 0,49m la phu hop. Déi vai vi tri tranh chap 1a canh phia Nam cua thaa
dat, tai vi tri nay theo so d6 giai thira do dac nim 1987 va GCNQSDD s U 005056
c6 chiéu dai 1a 12m, thuc té ong D dang st dung 1a 13,22 - du 1,22m. Tuy nhién,
qué trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don yéu cau 6ng D tra lai phan dat c6
chiéu dai 0,78m.

Nhur vy, xét vé kich thuéc va dién tich dat ma éng P dang sir dung déu du
so vo1 GCNQSDD o6ng b dugc cap.

Piéu 175 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1.Ranh gioi gitta cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nwoc co tham quyén.

Tu nhimg phén tich néu trén HDXX xét thay can budc ong Nguyen Minh b
can bugc 6ng Nguyén Minh P phan dat c6 dién tich 68m?va co vi tri tiép

gidp nhu sau:

Pong giap dat ba Ng, canh dai 109,18m; Tay giap dat 6ng B, canh dai
109,64m; Nam giap dat dng H, 6ng L canh dai 0,78m; Bac giap duong di canh dai
0,49m la phu hop.

Khang chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Ng vé viéc buoc ong Nguyén
Minh D tra phan dat c6 dién tich 4,7m?

[4]. D6i véi viée trong don khoi kién ba Ng yéu cau ong Nguyén Minh D tra
lai phan dat co dién tich 152 m2. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa dai dién
theo iy quyén cua ba Ng chi yéu cau ong D phai tra phan dat c6 dién tich 72,7m?
va xin rut yéu cau dbi v6i phan dat co dién tich 79. 3m?. HPXX xét thay viéc dai
dién theo ty quyén cua ba Ng xin rat yéu cau trén 1a hoan toan ty nguyén va khong
trai quy dinh cua phép luat. Do viy HDXX ap dung khoan 2 Diéu 244 B6 luat to
tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khai kién d6i vai dién tich dat noi trén 1a
phu hop.
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[5]. Dbi véi viée trong don khoi kién ba Ng dé nghi UBND huyén K diéu
chinh lai ky hi¢u thira dét cho ding vai thira dat ma gia dinh ba Ng dang str dung
tir thira 155, to ban d6 s6 01 sang thira s6 37A, to ban d6 sb 03 theo quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an dai dién nguyen don xin rut yéu cau nay. Viéc
dai dién theo iy quyen cua nguyen don xin rat yéu cau trén 1a hoan toan ty nguyén,
hon nita viéc diéu chinh nay khong thue tham quyén cta Toa 4n nén HDXX ap
dung khoan 2 Piéu 244 BO luat tb tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khéi kién
d6i voi yéu cau chinh 1y ky hiéu thira dat ciia ba Ng 1a phu hop.

[6] Vé chi phi té tung: D& c6 can ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, da tién hanh xem xét thaim dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi cu
thé nhu sau: Tién chi phi trich do dia chinh thtra dat 13 5.700.000 dong; Tién chi
phi thdm dinh ngay 20/7/2022 14 1.600.000 d6ng; Tién chi phi dinh gia tai san ngay
20/4/2023 14 2.700.000 déng. Tong cong la: 10.000.000 dong.

Do yéu ciu cla nguyén don dugc chap nhan, mot phan voi dién tich 68m?
nén can budc éng Nguyen Minh D phai chiu chi phi t6 tung voi so tién 1a 4. 444.100
dong (Bon triéu, bbn traim bon muoi bon nghin mot tram dong) tién chi phi to tung.
S tién trén nguyén don di ndp nén can budc ong B phai tra lai cho ba Ng s6 tién
nay la phu hop.

Do nguyén don rat yéu cau ddi véi phan dat c6 dién tich 79,3m?va HbXX
béac yéu cau ctia nguyén don phan dat co dién tich 4,7 m? phai chiu chi phi t6 tung
14 5.555.900 ¢6ng Nam triéu nim trim nim muoi lam nghin chin trim dong). S6
tién nay nguyén don da ndp tam tng va Toa an di chi phi xong, nén khong dé cap
giai quyét.

[7] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
chap nhan mot phan twong duong s6 tién 1 2.026.500d nén bi don phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 300.000d. Tuy nhién, bi don 6ng Nguyén Minh D, sinh nim
1950, theo D1eu 2 Luat ngudi cao tudi thi bi don éng D 13 ngudi cao tudi. Cin ctr
vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi toa an, mién ndp toan bd an phi dan sy so tham cho bi don 6 ong b .

~Ba Nguyén Thi Ng duge mién ndp tién tam timg an phi nén khong dé cap giai
quye€t.

[8]; Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak tai phién toa la co6 can ctir nén H1 dong xét xur can chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoé‘n 1 Biéu 1‘47; khoan ‘1 biéu 157, khoén‘l biéu 158; khoan I‘Diéu 165;‘khoén
1 bicu 166; biéu 227, bi¢u 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266; Diéu 271; bi¢u 273
BLTTDS;
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Cian ctt Diéu 166; Diéu 175 Bo luat dan sy 2015;

~ Cancu Dicu 10; Biéu 12 khoan 1 Diéu 170; Didu 202 khodn Diéu 203 Lujt
dat dai nam 2013.
Cin ctr diém d khoan 1 Didu 12 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mire thu, mién gidm, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ng.

_ +Budc bj don 6ng Nguyén Minh D c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thj Ng
phan dat c6 dién tich 68m?, ¢6 vi tri nhu sau:

bong giap dé}t ba Ng, canh dai 109,18m; Tay giap dat ong D, canh dai
109,7m; Nam giap dat ong H canh dai 0,78m; Bac giap duong di canh dai 0,49m

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Ng dugc mién ndp tam tng an phi nén khong dé cap giai
quye€t.

Ong Nguyén Minh P dugc mién toan b tién tién an phi dan su so tham.

Nguyén don, bi ¢6 mit tai phién toa dugce quyén khang cdo ban an trong han
luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodac tir ngay ban
an dugc niém yét hop 1€.

“Ke tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwgc thi hanh an, cho dén khi thi hanh dn xong, tdt
cd cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi trd khodn tién ldi ciia
sé tién con phdi thi hanh an

“Trong truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”

T.M - HQI PONG XET XU

Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh bik Lik;

- TAND tinh ik Lik; (Pi ky)

- VKSND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu VP, H6 so.

Nguyén Thi Thu Hién
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