TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
'KHU VUC 6 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG
Ban 4n s6: 21/2026/DS-ST
Ngay: 29-4-2026
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong dat va dat coc

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thi Cam

2. Ba Tran Thanh Hoa
-Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén - Thu ky Toa an.

- Pai dign Vién kiém sdit nhin dan Khu viec 6 - An Giang tham gia phién
toa: Ba Huynh Nhu Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2026 tai Toa an nhan dan Khu vyc 6, tinh An Giang
mo phién toa xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 251/2024/TLST-DS ngay
02 thang 12 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong dat va dit coc
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 113/2026/QDXXST-DS ngay 19/3/2026
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 112/2026/QD-TA ngay 07/4/2026 giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vii K, sinh nim 1988 va ba Bd Kim N, sinh nim
1987; cung dia chi: ép K, xa V, tinh An Giang (C6 mat).

2. Bi don: Ba Trinh Hong T, sinh ndm 1990 va éng Nguyén Van N1, sinh
nim 1983; cung dia chi: 4p C, x4 V, tinh An Giang (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 15/10/2024 va trong qud trinh xét xi, nguyén don
ong Tran Vii K, ba D6 Kim N trinh bay:

Vao ngay 17/3/2023 vo chong 6ng ba c¢o thoa thuan véi vo chong ong N1,
ba T dé mua phﬁn dat 18 cong tai thira $6 01, to ban dd sb 42, toa lac tai ép C,xaV,
huyén V, tinh Kién Giang (nay 1a 4p C, xd V, tinh An Giang) v6i s tién
1.170.000.000 dong. Vo chong 6ng K, ba N da giao tién coc dit cho vo chong éng
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N1, ba T dua nhiéu 1an véi tong s6 tién 700.000.000 dong, hen dén ngay 17/4/2023
vo chong 6ng N1, ba T phai di lam tha tuc chuyén tén QSD dat cho vo chéng éng
K, ba N thi vo chong 6ng K, ba N thanh toan du s tién con lai. Vo chdng 6ng K,
ba N c6 dua s tién 36.000.000 dong hd tro tién thué va chi phi dé vo chdng ong
N1, ba T di lam thu tuc sang tén QSD dat nhung vo chong 6ng N1, ba T khong
thuc hién.

Nay yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat dé ngay 17/3/2023 (o
dit coc) gilta vo chdng 6ng Tran Vil K, ba DS Kim N véi vo chong 6ng Nguyén
Vin N1, ba Trinh Hong T. Budc vo chdng 6ng N1, ba T tra sb tién dit coc la
700.000.000 ddng va 36.000.000 ddong tién hd tro di 1am thu tyc chuyén tén gidy
ching nhan QSD dat va yéu ciu tién 14i tir ngay 17/03/2023 dén 13/4/2024 sb tién
35.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don vo chong 6ng K, ba N xac dinh vé hop dong
chuyén nhuong dat cac bén chua thiét 1ap hop dong chuyén nhuong nén ong K, ba
N rat yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSD dat dé ngay 17/3/2023 (to dit
coc) giita vo chong éng Tran Vil K, ba P Kim N véi vo chong ong Nguyén Vin
N1, ba Trinh Hé)ng T.

Vo chong ong K, ba N chi yéu cdu Toa 4n giai quyét tuyén bd giao dich dat
coc dat giita vo chong 6ng K, ba N ngay 17/03/2023 v6 hiéu. Budc vo chong éng
N1, ba T tra s tién dat coc 1a 700.000.000 déng va 36.000.000 dong tién hd tro di
lam thi tuc chuyén tén gidy ching nhan QSD dit va dong ¥ rat yéu cau tién 13i tir
ngay 17/03/2023 dén 13/4/2024 sé tién 35.000.000 dong, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Bi don éng Nguyén Van N1, ba Trinh Hong T ving mdt nén khéng cé 1oi
trinh bay tai phién toa.

Tuy nhién, tai bién ban 13y 15i khai ngay 04/3/2026 ba T xac dinh: Trudc
day vo chong ba co thoa thuin chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng K, ba N phan
dat 18 cong tai 4p C, xd V, tinh An Giang véi gia 1.170.000.000 dong. Vo chdng
ba N, 6ng K thanh toan tién coc dit cho vo chdng ba tong cong 1a 700.000.000
dong theo bién nhan nhin coc ngay 17/3/2023 c6 su ching kién ctia ong Lam
Truong R. Vo chong ba c¢6 nhéan s tién 36.000.000 dong dé 1am thu tuc tach gidy
dat cho ba N, 6ng K nhung vo chdng ong K, ba N khong trong du sé tién con lai
cho vo ché)ng ba dé su dung. Do do, dén nay van chua thyc hién thi tuc tach giéy
chtrng nhan cho vo chdng 6ng K, ba N. Nay vo chdong ba van dong y tra sb tién
nhan coc cho vo chong ong K, ba N sé tién 700.000.000 dong, dong ¥ tra sd tién
nhan 1am gidy to sang tén 1a 36.000.000 dong, tong cong 1a 736.000.000 dong.
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Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu:

Vé thii tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luét t6 tung dan su.

Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau
ctia nguyén don, budc bi don ba T, 6ng N1 tra cho nguyén don vo chong 6ng K, ba
N s tién dd nhan 1a 736.000.000 dong.

V& viéc rat yéu cau d6i véi viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (to dit coc ngay 17/3/2023) va yéu cau tinh tién 14i cua nguyén don: Viéc
rit yéu cau 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat nén can ctr khoan 1 Pidu
217 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, can dinh chi giai quyét ddi voi phﬁn yeu cau
khé1 kién ma nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong ho so vu dn dirge xem xét
tqi phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Bi don ong N1, ba T ving mat tai phién toa. Vi viy,
can ct Diéu 227 cta Bo luat T tung dan su, tién hanh xét xur Véng mat 6ng N1, ba
T.

[2] Vé quan hé phdp lugt tranh chdp: Nguyén don yéu cu bi don thuc hién
nghia vu tra tién dit coc nhan chuyén nhuong dét sb tién 700.000.000 déng va tién
hd tro 1am gidy to sang tén QSD dat 1a 36.000.000 dong. Viéc cac bén thoa thuan
chuyén nhuong dat va thoa thudn giao sb tién dit coc dat nham dam bao giao két
hop ddng chuyén nhugng QSD dat. Tranh chap phat sinh giita cac bén 1 do bi don
khong thyc hién viée chuyén nhuong QSD dat theo thoa thuin nén nguyén don yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat dé ngay 17/3/2023 (to dit coc) gitra
vo chong ong Tran Vi K, ba D& Kim N voi vo chéng 6ng Nguyén Vin N1, ba
Trinh Hong T. Budc vo chong 6ng N1, ba T tra sb tién dat coc 1a 700.000.000
dong va 36.000.000 dong tién hd trg di lam thu tyc chuyén tén gidy ching nhan
QSD dat. Toa an xéac dinh quan hé phép luat tranh chép trong vu 4n 1 “Tranh chép
hop ddng chuyén nhugng QSD dét va hop dong dit coc” theo quy dinh tai Diéu 26
cua Bo luat T tung dan su 2015.

[3] Vé thdim quyén: Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
QSD dat va hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH
tung dan sy 2015 ma bi don 6ng N1, ba T c6 noi cu tra trén dia ban ép C,xaV,
tinh An Giang nén Toa 4n nhan dan Khu vyc 6, tinh An Giang thu 1y va giai quyét
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vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 cta B luit t6 tung
dan su 2015.

[4] Vé néi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong K, ba N vé viéc yéu cautuyén bd
giao dich dit coc ngay 17/3/2023 (to dit coc) giita v chong 6ng Tran Vii K, ba Db
Kim N véi vo chdng 6ng Nguyén Van N1, ba Trinh Hong T. Budc vo chong 6ng
N1, ba T tra s tién nhan coc 1a 700.000.000 déng va 36.000.000 dong tién hd trg
di lam thi tyc chuyén tén gidy ching nhan QSD dat. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa, nguyén don vo chong 6ng K, ba N thira nhan vo chdng ong ba
c6 thoa thuan véi vo chong 6ng N1, ba T dé mua phan dat 18 cong tai thira s6 01,
t& ban dd sb 42, toa lac tai ép C, xa V, huyén V, tinh Kién Giang (nay la ép C, xa
V, tinh An Giang) véi s6 tién 1.170.000.000 dong. Vo chong éng K, ba N di giao
tién coc dat cho vo chong 6ng N1, ba T s6 tién 700.000.000 dong hen dén ngay
17/4/2023 vg chong 6ng N1, ba T phai di 1am thi tuc chuyén tén QSD dét cho vo
chéng ong K, ba N thi vo ché)ng ong K, ba N thanh toan du sb tién con lai. Vo
chdng 6ng K, ba N ¢ dua sb tién 36.000.000 dong hd trg tién thué va chi phi dé
vo chong 6ng N1, ba T di lam thu tuc sang tén QSD dat nhung vo chong ong N1,
ba T khong thuc hién.VE hop dong chuyén nhuong QSD dét giita cac bén khong
thuc hién dung thé thic cia hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat
la phai 18p thanh van ban c6 cong ching, chung thyc. Tuy nhién, cac bén chi c6 1ap
gidy thoa thuan dit coc nén Hop ddng chuyén nhuong dat ciia cac bén khong co
hiéu luc phép luat. Ddi vai sb tién bi don vo chéng ba T, ong N1 déu da thira nhan
c¢6 nhén tién coc 13 700.000.000 dong theo bién nhan nhan coc ngay 17/3/2023 c6
su ching kién ctia 6ng Lam Trudng R, bi don thira nhan sau d6 c6 nhan sb tién
36.000.000 dong dé lam thu tuc tach gidy dat cho ba N, 6ng K nhung dén nay ong
N1, ba T van chua thyuc hién tha tuc tach gidy chirng nhan cho vo chong 6ng K, ba
N. Y kién ctia bi don ba T van dong ¥ tra sd tién nhan coc cho vo chong 6ng K, ba
N sb tién 700.000.000 dong, dong ¥ tra sd tién nhan lam gidy to sang tén la
36.000.000 dong, tong cong 1a 736.000.000 ddng nén cé cin ci chap yéu cau cia
nguyén don vé viéc doi lai sd tién 736.000.000 dong di giao tién coc dat va tién hd
trg chi phi sang tén QSD dat d6i voi vo chong ba T, 6ng N1,

V& viéc rat yéu cau d6i véi viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (to dat coc ngay 17/3/2023) va yéu cau tinh tién 13i ciia nguyén don: Hoi
d6ng xét xir nhan thdy viéc rat yéu cau 1 hoan toan tuy nguyén, khong trai phap
luat nén can ct khoan 1 Piéu 217 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 nén dinh chi
giai quyét d6i v6i phan yéu cau khoi kién ma nguyén don di rat.
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V& ¥ kién phat biéu viéc tuan theo phap luat t6 tung va dé nghi hudng giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6- An Giang tai phién
tod 13 c6 co sO va cin ¢ phap luat nén Hoi dong xét xir xem xét va ghi nhan trong
qua trinh giai quyét vu an.

[5] Vé an phi so tham: Can ct Diéu 147 cia Bo luat t6 tung dan su va Didu
6, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi1 don vo chéng ba T, ong N1 chiu an phi dan su so tham ddi véi yeu cau
ma nguyén don 6ng K, ba N dugc chip nhan cé tong gia tri 736.000.000 dong.
Tién an phi 1a: 20.000.000 dong + (4% x 336.000.000 dong)= 33.444.000 ddng va
chiu an phi chip nhan giao dich coc v6 hiéu 1a 300.000 déng. Tong cong 1a
33.744.000 dong.

Hoan tra cho 6ng K, ba N s tién tam Gmg an phi di ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 217, Diéu 218,
Diéu 227, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 280 ctia Bo luat TH tung
dan su;

Diéu 116, Diéu 117, Diéu 328, Diéu 500, Diéu 502 ctia Bo Luat dan sy;

Diéu 167, Diéu 188 cua Luat dat dai 2013; Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu
Quédc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Vii K,
ba DS Kim N ddi véi bi don ba Trinh Hong T, 6ng Nguyén Vian N1 vé viéc tranh
chap hop dong dit coc.

Xac dinh giao dich dit coc ngay 17/3/2023 giita ong Tran Vii K, ba DS Kim
N véi ba Trinh Hong T, 6ng Nguyén Van N1 14 vo hiéu.

Budc ba Trinh Hong T, 6ng Nguyén Vian N1 tra cho ong Tran Vii K, ba P
Kim N tong s tién 736.000.000d (Bay trim ba muoi sau triéu dong).

Ké tir khi ngay c6 don yéu cau Thi hanh 4n néu ba Trinh Hong T, 6ng
Nguyén Vin N1 khong tra da sb tién trén thi con phai chiu tién 1i dbi véi sb tién
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su 2015.
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2. Pinh chi xét xir s tién 13i 1a 35.000.000 dong va dinh chi xét xtr ddi voi
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSD dét giita 6ng Tran Vii K, ba B Kim N
v6i ba Trinh Hong T, 6ng Nguyén Vin N1 do nguyén don 6ng Tran Vii K, ba B
Kim N rat yéu cau.

3. V& an phi: Ba Trinh Hong T, 6ng Nguyén Vian N1 phai chiu 33.744.000
d6ng (Ba muoi ba triéu bay trim bon muoi bdn nghin dong) an phi dan sy so thAm
c6 gid ngach.

Hoan tra cho 6ng Tran Vii K, ba B4 Kim N s6 tién tam (mg an phi di nop 1a
17.720.000 & (Muoi bay triéu bay trim hai muoi nghin dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0002499 ngay 02/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén Vinh Thuén (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6 -An Giang).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

4. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir nhan nhan dugc ban an hodc ban an duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 6 -An Giang;

- Phong THADS Khu vuc 6 - An Giang; (ba ky)

- UBND xa Vinh Phong;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Phuong
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