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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n $6:89/2019/DSST
Ngay: 28/11/2019
VIV tranh chap Doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH
- Thanh phan héi dong xét xir so’ thim gom co:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Binh
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Pinh Ngan
2. Ba Nguyén Xuan Thiy
- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Vuong Lé Hang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
- Pai dién Vién kiém sit huyén Chdu Thanh tham gia phién toa: Ong Vo
Minh Man, Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 233/TLST-DS ngay 05 thang 7 nam 2019,
vé viéc “Tranh chap doi tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
105/2019/QbXXST-DS ngay 04/11/2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong TranThanh G, sinh nim 1944; Pia chi: T6 5, 4p L, xa V,
huyén Chau T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phédp cho nguyén don: Anh Tran Thé S, sinh nam 1978;
Dia chi: S6 nha 15, hém 15, khu phd 4, phuong IV, thanh phd T, tinh Tay Ninh
theo gidy Gy quyén ngay 22 thang 7 nam 2019, c6 mit.
Bi don: Chi Tran Thi Kim Q, sinh nam 1982; bia chi: Tb 5, ép L, xa V,
huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1988; Dia chi: S6 nha 417/3, t6 13, khu phd
L, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh, ¢6 don xin xét x{r ving mat.
- Anh Nguyén Céanh T, sinh nam 1992; chi Duong Thi H, sinh nam 1994;
Cung tam trG: T6 3, 4p L, x4 V, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 don xin xét xir vang

mat.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01thang 07ndm 2019 Va trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhir tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don:
Anh Trdn Thé S trinh bay:

Nam 2017, ba anh 12 6ng G c6 cho em géi anh tén Q sir dung mit bang 1a
mot can nha tuong, dia chi: td 3, ép L, xa V, huyén T, tinh Tay Ninh, dat do ong G
dung tén thira dat s6 193, to ban dd sb 29 gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
H01902/4537/2008 do UBND huyén Chau Thanh cép ngay 25/9/2018, véi muc
dich 1a kinh doanh mua ban dé ting thém thu nhap cai thién cudc séng, do Q khong
c6 thoi gian dé mua ban nén Q cho chi Nguyén Thi H thué ma khong héi y kién
ctia 6ng G, ban than dng G tudi cao stc yéu nén khong dé y dén viéc kinh doanh
ctia Q nén khong biét Q cho thué ma ctr nghi Q gop vén 1am an chung véi nguoi
khéc.

Pén thang 02/2019, 6ng G c6 nhu cau st dung mit bang dé xay nha cho em
anh, nén 6ng G noi véi Q giao lai mat bang thi Q noi da cho chi Nguyén Thi H
thué, nhung chi H khong st dung ma giao lai cho chi H anh T sir dung, Q ¢6 moi
chi H, chi H, anh T dén nha 6ng G noi chuyén, chi H khong dén giai quyét con chi
H, anh T khéng dong ¥ tra nha dat. Nay dng G khai kién yéu cau huy hop dong
thué nha gitra chi Q va chi H dé giao tra lai dat cho 6ng G va budc chi H, anh T tra
lai nha dat.

Bi don chi Tran Thi Kim O trinh bay:

Ngay 01/3/2017, chi c6 ky hop dong cho chi Nguyén Thi H thué mét cin
nha tudong nho khong biét dién tich bao nhiéu dé ban thudc tay, tién thué mot thang
1.200.000 dong, thoa thuan 6 thang lay tién mot 1an, hai bén c6 lam hop dong, chi
mang hop dong ra UBND xa V chung hop dong, trong hop dong khong co ghi
tho1 han, nhung néi miéng 1a 02 nam, hai bén théa thuan khi nao chi 1§y lai nha thi
bao truéc cho chi H mot thang dé chi H kiém chd & khac, sau khi ky hop dong
xong chi H khong str dung giao cho chi H, anh T sir dung ban thudc tdy, anh T chi
H tryc tiép tra tién thué nha cho chi, chi di nhén tién thué nha dat dén thang
02/2019. Nha dat 1a ciia ba chi la 6ng G dung tén quyén st dung dat, ba chi noi chi
c6 mudn sir dung mua ban thi lay sir dung, do chi khong ranh dé mua ban nén cho
chi H thué. Thang 11/2018, ba chi doi lai nha do chi khéng lién lac dugc véi chi H
nén chi néi véi chi H, anh T tra lai nha, chi H anh T khéng tra. Hop dong thué nha

giita chi va chi H thoa thuan 14 02 nam nay da man hop dong, chi dong ¥ tra lai nha



dat cho dng G.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay tai bién
ban ngay 30/9/2019.

Chi va anh T chi H c6 mbi quan h¢ ba con c6 cau vdi nhau, cung ban thube
tay, nén chi dén xa V, huyén T, tinh Tdy Ninh thi biét chi Tran Thi Kim Q mudn
cho thué mat bﬁng la can nha tuong, toa lac tai ép Loi, xa V, huyén T, tinh Tay
Ninh, nén chi gap chi Q tai nha 6ng G la ba chi Q héi thi chi Q thoa thuan ky hop
d6ng thué nha thoi han 1a nim nam tr ngay 01/3/2017 dén ngay 01/3/2022, gia
thué mdi thang 1a 1.200.000 déng cho 02 nim dau, bat ddu nam thir 3 thi thoa
thuan lai, nhung khong qua 10-20%, hai bén dong y c6 sy chimg kién cua 6ng G,
hop dong nay do 6ng G dén UBND xa V chimg thuc cho chi, sau khi ky hop dong
thi chi giao lai cho chi H va anh T ban thudc tdy vi nha chi ¢ xa, anh T chi H Ia
nguoi truc tiép dong tién thué nha cho chi Q.Thang 02/2019, chi ¢ nghe anh T chi
H n6i 1a chi Q doi lai nha cho thué thi chi va chi H anh T khong dong ¥, vi chua
man hop d@)ng. Vo chéng anh T dang budn ban thudc 6n dinh. Nay 6ng G kién chi
Q 1a ¥ kién cta gia dinh ho, con hop dong thué nha giita chi voi chi Q khi nao két
thac chi s€ noi vo chéng chi H giao tra lai nha nhu théa thuan, chi va vo chéng anh
T 12 ba con nén chi thué dé cho vo chong anh T ban thude tay cht chi khdng cho
thué lai, 6ng G chi Q l4y lai nha thi chi khong dong ¥, cling khong c6 yéu cau phan
td, cin clr vao hop dong thué nha két thuc hop déng chi sé tra lai nha, con viéc anh
T chi H dang buén ban thudc kinh doanh néu chi Q muén 14y lai nha thi thoa thuan
truc tiép voi anh T, chi H, ngay tu dau vo chéng anh T béan thudc va dong tién nha
cho chi Q, 6ng G ciing biét khong co y kién gi .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi H, anh T trinh bay ngay
22/7/2019: Do anh chi va chi Nguyén Thi H 1am an chung ( ban thudc tdy). Ngay
01/3/2017, chi H ¢6 ky hop dong thué cta chi Tran Thi Kim Q 01 cin nha tudng,
dia chi: t 1, 4p L, x& V, huyén T, tinh Tay Ninh dé ban thudc tay, tién thué mot
thang 1a 1.200.000 ddng, thoa thuan 6 thang ldy tién mot 1an, hai nim dau gid
1.200.000 dong, qua nam thir 3 tang theo gi thi truong , khong qua 10-20%, chi H
va chi Q c6 lam hop dong ra UBND xa V, huyén T, tinh Tay Ninh chimg hop
d6ng, hop dong c6 thoi han 5 nam, bat dau tir ngay 01/3 /2017 dén ngay 01/3/2022.
Chi H giao cho vo chéng chi str dung ban thube tay, chi khong hoi dat cua ai, dén
ngay tra tién nha chi 1a ngudi truc tiép tra tién nha cho chi Q, chi Q khdng ndi gi.
Chi tra tién thué nha cho chi Q dén thang 02/2019 thi chi Qui néi ldy lai nha dat,
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chi c6 nodi véi chi H thi chi H va vo chong chi khong ddng ¥ tra vi chua hét hop
d6ng. Nay vo chong chi khdng dong v tra nha dat cho dng G, vi ngay ky hop dong
thué dat co mat ong G, 6ng G khdng co ¥ kién gi, ong G 1a ngudi mang hop dong
ra UBND x& Vching thuc, c6 anh Nguyén Canh T va em chdng chi 1a Nguyén
Canh Th chimng kién, ngay ky hop dong khong co mit chi H, do chi H ban, giao
cho chdng chi di 1am hop dong.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chéu Thanh:

+Veé td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuin bi xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtit déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan sy; Nhitng ngudi tham gia to tung déu thuc
hién dung quyén va nghia vu cta minh, chap hanh tét Noi quy phién toa.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Tran Thanh G, tuyén bb hop dong thué nha gitta chi Tran Thi Kim Q va chi
Nguyén Thi H 14 giao dich v6 hiéu. Budc anh Nguyén Canh T, chi Duong Thi H
chuyén di noi khéc tra lai nha cho 6ng Gioi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Canh T, chi Duong
Thi H ¢6 don yéu cau xét xtr vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung
Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong su trén.

[2] Vé ndi dung: Ong Tran Thanh G khoi kién yéu cau huy hop dong thué
nha giira chi Q v6i chi H va budc chi H, anh T tra lai nha dét theo do dac thAm dinh
hién trang c6 dién tich 43,24 m®, nam trong gidy chtng nhan quyén st dung dit s6
HO01902 cap ngay 25/9/2008 do ong G ding tén.

Chi Q thira nhan chi c6 cho chi Nguyén Thi H thué mot can nha tuong nhod
theo do dac tham dinh hién trang c6 dién tich 43,24 m* dé ban thudc tay, tién thué
mot thang 1.200.000 déng, thoa thudn 6 thang 1éy tién mot 1an, chi nhan tién thué
dat dén thang 02/2019, hai bén c6 1am hop dong, nha do 6ng G xay trén dat ong G
dung tén, chi cho chi H thué 6ng G khong biét. Nay chi dong ¥ tra lai nha cho 6ng
G.

Qua xem xét tham dinh tai chd cin nha hién chi Q cho chi H thué c6 dién
tich 43,24 m®1a cua ong G, x4y trén phan dat do 6ng G dung tén gidy ching nhan
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quyén st dung dat sé H01902, cip ngay 25/9/2008. Ong G cho chi Q sir dung nha
dat dé kinh doanh tang thu nhap chi Q cho chi H thué, chi H giao lai cho anh T va
chi H str dung ban thudc tay 12 c6 that.

[3] Xét hop ddng thué nha ngay 22/12/2017 giita chi Q va chi H 1a vi pham
vé chu thé, quy dinh tai Diéu 123 bo luat dan sy Vi chi Q khong phai 1a chu sé hiru
nha, do d6 hop ddng thué nha giira chi Q va chi H 1 giao dich v6 hiéu.

Xét yéu cau ciia 6ng Tran Thanh G yéu cau hily hop dong thué nha gitta chi
Q v6i chi H va budc anh Nguyén Canh T, chi Duong Thi H tra lai cho 6ng Tran
Thanh G can nha dién tich 43,24 m?nam trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét
s6: H01902, cap ngay 25/9/2008 ctia ong G la c6 co s& chap nhan. Cac duong su
khong c6 tranh chap vé hop dong thué nha va yéu cau boi thuong hop dong, nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét, khi ndo cé tranh chip s& giai quyét bang vu an
khéc.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh G tu nguyén chiu 600.000 dong (Sau
tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ghi nhan 6ng G da ndp
xong.

[6] V& an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctr vao Diéu 123 va Diéu 166, Di¢u 407 B0 luat Dan sy;
Can ctt Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi nude Cong hoa x3a hoi chu nghia Viét Nam.
1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia 6ng Tran Thanh G.

Tuyén bd hop dong thué nha gitra chi Tran Thi Kim Q va chi Nguyén Thi H
vO hiéu.

Budc anh Nguyén Céanh T, chi Duong Thi H tra lai cho 6ng Tran Thanh G
cin nha dién tich 43,24 m® nam trong phan dit duoc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6: H01902, cap ngay 25/9/2008 ctia ong G.

2. An phi: Chi Tran Thi Kim Q phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

Ong Tran Thanh G khong phai chiu tién an phi dan su so tham



6

3.Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh G tu nguyén chiu 600.000 dong (Sau
tram nghin déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ghi nhan ong G da nop
xong.
Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi
hanh an dan su.
Cac duong su dugc quyén khang céo 1én Toa 4n nhin dan tinh Ty Ninh
trong han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an. Puong sy vang mit dugc quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chu tga phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh T4y Ninh; (Paky)
- VKSND H.Chéau Thanh;
- THADS H.Chau Thanh;
- Céac duong su;
-Luu: Téap an, H/s.

Nguyén Thi Minh Binh



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Thi Kim Linh — Hoang Pinh Ngin Nguyén Thi Minh Binh



