TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 104/2020/DS-PT
Ngay: 23 -7 - 2020

Vv tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng cheé deé thi
hanh an.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phdn Hgi déng xét xi phuc thdm gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Minh Chau.
Céac Tham phan: Ong Cao Minh Lé;
Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Pham Truong San
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 ndm 2020 tai Toa an nhan dan tinh An Giang
Xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 111/2020/TLPT- DS ngay 19 thang 3
nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudong ché thi hanh an”.

Do ban &n dan su so tham sé 384/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham so: 139/2020/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa so: 137/2020/Qb-PT ngay 26
thang 6 ndm 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Lién P, sinh nam 1988, noi cu tri: ap A, thi tran,
huyén A, tinh An Giang. (vang mat)

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Lé Hung T, sinh ndm 1981 —
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén duwoc UBND thi tran A,
huyén A, tinh An Giang ching nhan ngay 23/10/2019). (c6 mat)
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2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1962 (vang mat) va ba Phan Thj
Ngoc Q, sinh nam 1963 (c6 mat), cung noi cu tra: ap V, Xa V, huyén A, tinh An
Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén A, dia chi: ap A, thi trin A, huyén,
tinh An Giang; (vang mat)

3.2. Ong Tran Ngoc Giau E, sinh ndm 1976, noi cu tra: 93 duong T, khom
1, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang; (c6 mat)

3.3. Ong B1:1i Van S, sinh nam 1967, noi cu tra: ép A, thi trdn A, huyén A,
tinh An Giang; (vang mat)

3.4. Ong Tru’orpg Vian U, sinh nam 1969, noi cu tra: ép A, thi tran A, huyén
A, tinh An Giang; (vang mat)

3.5. Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1969, noi cu tra: ép A, thi tran A, huyén A,
tinh An Giang; (vang mat)

~ 3.6.Cong ty cd phéfln Tap doan L, dia chi: S6 23, duong H, phudng M, thanh

pho L, tinh An Giang; (vang mat)

3.7. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nam 1965, noi cu tri: 4p M, X& N, huyén C,
tinh An Giang; (vang mat)

3.8. Ba Lé Kim T, sinh nam 1965, noi cu tru: ép An Hung, thi trAn An Pha,
huyén An Phu, tinh An Giang; (cO mat)

Ngudi dai dién hop phép ciia ba Lé Kim T: Ong Lé Hung T, sinh nam 1981
— la nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén dugc UBND thi tran A,
huyén A, tinh An Giang chirng nhan ngay 23/10/2019). (c6 mat)

4. Nguoi khang cao: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc
Giau E.

NOI DUNG VU AN
Theo hd so 4n so tham thé hién:

Trong don khoi kién ngay 07/3/2019, ban tu khai va cac tai liéu, ching cur
kem theo ba P trinh bay: Ngay 24/4/2015, ba va 6ng T, ba Q ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyen s dung dat d6i voi phan dat ¢ dién tich 80m thudc giay
ching nhan quyén sir dung dat so AL 734207, sO vao so cap gidy T.00280aL do
Uy ban nhan dan tinh An Giang cip ngay 02/12/2008 cho ong T, ba Q dimg tén
v6i gia 120.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong cé lam thanh van ban, dugc cong
ching hop phap va ba da thyc hién xong nghia vu tra tién, phia 6ng T da thyc hién
nghia vu giao dit va ba da sir dung cat quan n kinh doanh tir ndm 2015 dén nay
nhung do phia 6ng T khong giao g1ay ching minh nhan dan va ho khau nén chua
hoan thanh thu tyc sang tén quyén st dung dat. Ngay 26/11/2018, Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén A c6 quyét dinh ké bién phan dat nay dé thi hanh nghia vy
ctia vo chong 0ng T theo cac ban an da c6 hiéu lyc ciia Toa an. Nay ba khong dong
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v voi1 viée ké bién vi viéc chuyén nhuong thyc hién trude khi c6 ban an bude ong
T, ba Q tra ng va viéc chuyén nhuong la hop phap. Yéu cau Toa an cong nhan
phan dat thudc quyén sir dung déat sd AL 734207 do Uy ban nhan dan tinh An
Giang cap ngay 02/12/2008 1a thudc quyén st dung cia ba.

Ba P trinh bay b6 sung tai bién ban ghi 10i khai ngay 13/9/2019: Sau khi Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén A k& bién tai san thi ba va me cé dén Chi cuc Thi
hanh an lam viéc, tai ddy anh D - Chép hanh vién ¢ dé nghi ba mua lai phﬁn dat
nay voi gia 270.000.000 ddng néu khong s& mat dat nhung ba khong chiu va ciing
khong co lap bién ban vé viéc nay. Ba ciing khong co gip cac ong, ba S, U, P...
thuong luong chudc lai dat nhu trong cac bién ban ma Chi cuc Thi hanh an ghi. Ly
do chdm lam thu tyc dang ky chuyén quyén vi khi di 1am tha tuc sang tén thi phia
Ong T noi bi mét gidy ching minh nhan dan, dang lam lai; nhiing lan sau khi ba
nhic nho thi bd Q tim c& thoai thac, hen nhung khong di. Do chu quan khi nghi
dat da st dung 6n dinh, gidy chimg nhan quyén str dung dat phia 6ng T di giao ba
quan ly nén khong di 1am thu tuc dang ky.

Bi don 1a ba Phan Thi Ngoc Q trinh bay tai bién ban ghi 161 khai ngay
28/8/2019 Thang 4/2015 vo chong ba c6 chuyén nhuong phan dét tho cu dién tich
80m* tai thi trAn A cho ba P véi gia 120. 000.000 dong, co ra Vin phong cong
chting dé lam hop dong va ba P di giao tién du, 6ng ba ciing da giao dat, gidy
chimg nhén quyén st dung dat cho ba P gitt. Thoi diém chuyen nhuong thi ba
khong nhan dugc bat ky thong tin gi vé viéc ké bién phan dat nay. Ly do cham lam
thil tuc dang ky sang tén 1a vi khi dén co quan chiic ning thi ba khong cung cép
duoc gidy chimg minh nhan dan va ho khau do bi mat nén duoc tra 10i 1a chwa du
tht tuc dé sang tén nhung viéc chuyén nhuong 1a hop 1¢ nén khong can phai lo.
Sau lan d6 thi ba va ba P ciing khong c6 dén co quan c6 thim quyén 14n nao nira vi
thdy viéc chuyen nhuong 13 hop phap, ba P da sir dung dat cit quan an khong ai
tranh chp. Vé ndi dung bién ban lap ngay 23/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén A ghi 13 vo chong ba c6 08 quyén st dung dat, phan di chuyén nhuong
cho ba P khong thudc 08 quyén str dung dat néu trén theo ba 1a khong c6 khai nhu
vay, ba ciing d3 yéu cau can bd Thi hanh an khong ké bién phan dat nay, ghi vao
bién ban y kién cia ba nhung khong nghe doc lai doan nay va do khong am hiéu
phap luat, ba ciing khong c6 xem lai bién ban nén ky tén; tai bién ban ngay
17/12/2018 ba khang dinh lai viéc chuyén nhuong ndy mdt lan nita. Ba cho biét 1i
dan dén viéc ba P chua chuyén quyén sir dung dat 1a do minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
A cung cép cho Toa an cac tai liéu, ching cur co lién quan gém: Ho so vé viée thi
hanh an d6i véi ong T,baQ, trong d6 ¢ Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién
quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat sd 27/Qb-CCTHADS ngay
20/3/2018, Quyét dinh sd 29/Qb-CCTHADS ngay 04/6/2018 vé viéc thu hoi mot
phan quyét dinh thi hanh an s6 27/QD-CCTHADS ngay 20/3/2018 va Quyét dinh
s6 68/QD-CCTHADS ngay 26/11/2018 vé viéc sira d6i, bo sung quyét dinh thi
hanh 4n s 27/QD-CCTHADS ngay 20/3/2018 lién quan dén phan dat ma vo
chdéng 6ng T da chuyén nhuong cho ba P .
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Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Truong Vin U trinh bay tai
bién ban ghi 161 khai ngay 10/10/2019: C)ng khong c6 y kién vé phan dit ma vo
chong 6ng T chuyén nhugng cho ba P. V& viéc dat bi ké bién de thi hanh an cho
nhiéu nguoi, trong do c6 6ng thi ong khong co ¥ kién hoic yéu cau doc lap vé viée
nay ma theo y kién sb dong, néu nhing nguoi khac y kién thé nao thi ong glong
nhu vay. Viéc ba P yéu cau cong nhan hop dong thi khong y kién tranh chap Ong
cling khong c6 gip mat ba P nén khong biét viéc thoa thuan xin chudc dit véi gia
220.000.000 dong vi cac 1an Chi cuc Thi hanh 4n mdi thi ong it khi tham du ma chi
nghe anh B — Chap hanh vién, noi lai.

Két qua xem xét, thim dinh tai chd ngdy 25/6/2019 d6i voi phan dat tranh
chap thé hién: Pat tranh chép toa lac tai duong 50 2, ép A, thi trdn A, huyén A, tinh
An Giang thudc thira dat s6 85, to ban dd s6 26. Phan dat nay dugc su dung lam
phan mé rong ctia quan an udng tén Lién P quan tir ndm 2015 dén nay.

Tai ban an dan sy so tham so: 384/2019/DS-ST ngdy 25 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Vi Lién P.

Cong nhan hop dégg chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
24/4/2015 gilta 6ng Nguyen Van T, ba Phan Thi Ngoc Q vai ba Vi Lién P doi voi
phan dat ‘ghé cu co diép tigh SOm%, tl}&a s§ 85, to ban do so 26 thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap gidy T.00280aL do UBND tinh An Giang
cap ngay 02/12/2008 c6 hi¢u luc phap luat.

Ba P, 6ng T va ba Q co nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky vao s6 dia chinh d6i vo1 phan dat c6 dién tich, vi tri noi
trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so thim; quyén khang céo;
quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an caa cac bén duong su.

Ngay 17/12/2019, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Ngoc
Giau E khang co ban an so tham, yéu cau hay toan bo ndi dung ban an so tham sé
384/2019/DSST ngay 25/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén An Phu, ly do:
khong théng nhat noi dung cua ban an, ban an xét xu khong khach quan vi ong
Nguyen Van T, ba Phan Thi Ngoc Q va ba Vi Lién P chuyén nhuong quyén sir
dung dat sau ban an sé 192/2014/DSST ngay 08/12/2014 cta Toa an nhan dan
huyén An Phu, tinh An Giang c6 n6i dung budc ong T va ba Q phai c6 nghia vy
tra cho vo chong dng s6 tién 1.645.000.000d (mot ty, sau trim bén muoi 1am triéu
dang).

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc Giau E van giir yéu cau
khang céo. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
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Ong Tran Ngoc Giau E c6 y kién: Yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét chap
nhan yéu cau khang céo, cu thé yéu cau huy ban an so thAm do nguyén don va bi
don chuyén nhuong quyén sir dung dat sau khi ban an cua 6ng c6 hiéu luc phap
luat. Ong xéc dinh thoi diém nam 2015 va dén nay 6ng T va ba Q c¢6 tra bot khoan
no theo Ban én cho dng, nhung dng khong nhé chinh xac tra dwoc bao nhiéu, nhé
con no lai khoang miy tram triéu dong; va xac dinh ddi véi tai san bi don chuyen
nhugng cho nguyén don thoi diém niam 2015 khong co bi ké bién dé thi hanh &n
cho 6ng.

Ong Lé Hung T dai dién uy quyen cua nguyén don ba Vi Lién P ¢ y kién:

Ong khong ddng y Vi yéu cau khang céo caa 6ng Ngoc E, yéu cau gitt nguyén ban
an so thAm. Vi viéc chuyén nhuong gitra nguyen don va bi don 1a cong khai hop
phap, khi do tai san khong bi ké bién, cudng ché thi hanh 4n; cac bén da thuc hién
xong nghia vu cua hop dong va nguyén don da cét quan kinh doanh cdng khai;

nhimg ngudoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung trong vu an nhung
tat ca déu hiéu su viéc chuyén nhuong gitra nguyén don va bi don nén khong ¢ y
kién tranh chap d6i véi tai san nay. Dbong thai, qua trinh by cia ba Q thi hoan
toan khong c6 viéc bi don chuyén nhwong tai san cho nguyén don dé tau tan tai san
vi trong nam 2015 bi don da tra bt khoan ng cho 6ng Giau E khoang 700.000.000
dong — viéc chuyén nhuong cong khai va ba Quyén, éng T thuc hién nghia vu Thi
hanh an d6i véi 6ng Giau E bang cach nop tién vao co quan Thi hanh 4n. Do do,
nay 6ng Giau E khang cao yéu cau hity ban 4n so tham tuy khong dua ra dugc cin
cir dé huy nhung qua phan tich khong c6 co sd cho riang bi don tau tan tai san
khong thi hanh an cho 6ng Giau E nén dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang céo cua dng Giau E.

Bi don ba Phan Thi Ngoc Q c6 y kién: Ba khong dong y véi yéu cau khang
cdo cua 6ng Giau E; ba xac dinh vin mudn duoc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat voi nguyén don va thuc té naim 2015 vo chong
ba chi phai thi hanh 01 ban an c6 hiéu luc phéap luat dbi véi 6ng Giau E va khong
bi ké bién tai san nao. Ngay sau khi chuyén nhuong tai san cho nguyén don, ngay
25/4/2014 vg chong ba d tra bét tién cho 6ng Giau E s6 tién 200.000.000 dng (s6
tién chuyén nhuong duoc 1a 270.000.000 dong, di tra cho Cong ty Bao vé thuc vat
An Giang 100.000.000 dong, bu thém 30.000.000 déng dé tra cho 6ng Giau E
dugc 200.000.000 ddng), sau d6 thang 6/2015 tra thém 100.000.000 dong, thang
8/2015 tra 2 lan mdi lan 100.000.000 dong, thang 9/2015 tra 200.000.000 dong,
thang 11/2015 tra 100.000.000 dong; dén nim 2019 da tra dugc 121.963.000 dong
va thang 12/2019 tra 39.337.000 dong. Do lam an that bai, dén nam 2018 khi Thi
hanh &n tién hanh ké bién tai san caa vo chong dé thi hanh céc ban an cé hiéu luc
phap luat, ba co trinh bay viéc da chuyén nhuong tai san cho nguyén don nhung
khong hiéu sao chap hanh vién van tiép tuc ra quyét dinh ké bién bo sung tai san
nay.

Ba Lé Kim T cd y kién: ba khong déng y yéu cau khang céo cua dng Giau E,
y&u cau giir nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- V& thu tyc t6 tung, khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Giau E 1a pht hop phép luat; Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xur da chap hanh day da quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi thu 1y
vu an dén khi xét xur.

- V& noi dung giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra nguyén don va bi don ngay 24/4/2015 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctuia phap luat va cac bén da thuc hién xong nghia vu thanh toan, ba P da cat quan
kinh doanh quan 1y dat tir nim 2015 dén nay. Pong thoi, thoi diém ba P nhan
chuyén nhuong thi thua 85, dién tich 80m? chua bi ké bién thi hanh an; viéc
chuyen nhuong cong khai va nay phia ba Q van dong y tiép tuc thyuc hién viéc
chuyen nhuong dat va 1am thi tuc sang tén cho ba P . Ngoai ra, theo tai li¢u trong
ho so Chi cuc thi hanh an huyén A chi méi tién hanh ké bién 07 thia dat nam trong
42 thira dt 13 tai san cua bi don nén nghia vu phai thi hanh &n van dam bao thi
hanh an cho céc ban an, quyét dinh so thim ké ca phan caa 6ng Giau E, nén khong
c6 can cir cho rang viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T, ba Q véi ba P 1a nham tau
tan tai san, dé trén tranh nghia vu; nén yéu cau khai kién caa ba P 14 ¢ can cir va
cap so tham dd chap nhan yéu cau khai kién caa ba P : cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 24/4/2015 giira 6ng T, ba Q véi ba P ¢6 hiéu luc
phap luat 1a c6 can cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308
Bo luat To tung dan sy ndm 2015: khdng chap nhan khang céo caa 6ng Tran Ngoc
Giau E; gitr nguyén Ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén An Ph;
6ng Giau E phai chju &n phi dan sy phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Ngoc Giau E lam don
khang cao va nop tam wng an phi phdc tham trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi
dong xét xar chap nhan va xét xir theo tha tuc phic tham 1a dang quy dinh tai
Diéu 285 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Van T, Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén A, 6ng Bui Van S,
6ng Truong Van U, 6ng L& Ngoc P, Cong ty co phan Tép doan L, ba Nguyén Thi
Kim O da duoc triéu tap hop 18 lan tha hai nhung van vang mat, cdn ctr khoan 3
Piéu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015 Hobi dong xét xir van tién hanh phién
tda phuc tham xét xir ving mat 6ng Nguyén Van T, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén A, dng Bui Van S, 6ng Truong Van U, 6ng L& Ngoc P, Cong ty co phan Tap
doan L, ba Nguyén Thi Kim O.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo va khéng cung cap thém tai liéu chixng cir mai.
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~ [2] Xét yéu cau khang c4o cia ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ong
Tran Ngoc Giau E, Hoi dong xét xur phac tham xét thay:

Can ctr hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2015 giita 6ng
Nguyén Vin T, ba Phan Thi Ngoc Q véi ba Vi Lién P thoa thuén chuyén nhuong
dién tich 80m? dit thd cu toa lac tai ap An Hung, thi tran An Phu voi gia
120.000.000d theo Glay ching nhén quyén glay ching nhan quyén sir dung dat 5O
AL 734207, s6 vao so cap giay T.00280aL do Uy ban nhéan dan tinh An Giang cip
ngay 02/12/2008 va Van phong dang ky quyén su dung dat huyén An Phu xac
nhan ngay 07/4/2009 6ng Nguyén Vin T di nhan chuyen nhuong quyén str dung
dat cua Cong ty TNHH Thuong mai Xuat nhap khau Hai Pén tai trang 4, c6 kém
theo Hd so k¥ thuét thira dit ngay 07/4/2009, duge Vin phong cong ching An Pha
— An Giang chimg nhan ngay 27/4/2015. Theo ba P, ba Q trinh bay thuc té gia
chuyen nhuong la 270.000.000d va sau khi ky hop ddng thi phia ba P da giao du so
tién ‘nhan chuyen nhuong, phia Ong T, ba Q da giao ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat va dién tich dat chuyén nhuong cho ba P quan 1y st dung. Pong
thoi, trén thuc té ba P d4 cat nha va mé quan an kinh doanh tir nam 2015 khong ai
tranh chap trong thoi gian dai. Viéc cac bén chua hoan tat thu tuc dang ky quyén
sit dung dat tai co quan co tham quyén la do phia 6ng T khong giao giay ching
minh nhan déan, s6 ho khau dé lam thu tuc ding ky (da bi mat gidy chimg minh
nhan dan).

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T, ba Q véi ba P duogc xac
1ap trén co s& tu nguyén, co 1ap thanh van ban va dugc cong chimg hop phap nén
da dap ung nhitng quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013, Piéu
117, 502 Bo luat dan sy nam 2015, hop dong co hiéu luc ké tir thoi diém giao két
theo quy dinh tai Diéu 401 BO luat dan su 2015 va cac bén d3 thuc hién xong nghia
vu v6i nhau, theo d6 bén chuyén nhuong di giao tai san, bén nhan chuyén nhuong
da giao du tién.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Quyén, dng T va ba
P, ban an sd 192/2014/DSST ngay 08/12/2014 cua Toa &4n nhan dan huyén An
Phu, tinh An Giang c6 néi dung budc 6ng T va ba Q phai c6 nghia vu tra cho vo
chéng dng s6 tién 1.645.000.000d da c6 hiéu luc nhung khi d6 tai san chuyén
nhuong khong bi cudng ché ké bién dé thi hanh 4n cho ong Giau E. Pong thoi,
quyén st dung dat dugc chuyén nhuong dang duoc 6ng T, ba Q thé chap cho
Cong ty Bao vé thuc vat An Glang (nay la Tap doan L An Giang) theo hop dong
1ap ngay 16/10/2012, nhung viéc thé chap quyén s dung dat da vo hiéu tir khi xac
1ap vi khong dam bdo céc diéu kién theo quy dinh Diéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén cac bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan, Tap Poan Loc Troi cling
khong tranh chap ddi véi tai san nay. Trén thyc té thoi diém nam 2015 ong T, ba
Q chi phai thuc hién nghia vu d6i véi Ban an c6 hiéu luc phap luat cua ong Giau E
va ong T, bA Q vAan con nhiéu quyén st dung dat khac ciing chua bi ké bién thi
hanh &n. Ngoai ra, theo tai li¢u trong ho so vu an do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén A cung cap thi sd tién phia 6ng T, ba Q phai thi hanh 4n cho 6ng Giau E la
1.645.000.000d nhung da tu nguyén thi hanh 700.000.0004 con lai 945.000.000d;
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va tai phién toa phuc tham ba Q xac dinh vin mudn tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2015 voi ba P , khi chuyén nhuong
dat cho ba P thuc té duge 270.000.0004 thi da tra ngay cho Cong ty Tap doan Loc
Troi 100.000.0004d va tra 200.000.000d cho 6ng Giau E vao ngay 25/4/2015 (da bu
thém 30.000.000d), va cho dén nay da tra thém cho 6ng Giau E nhiéu lan véi tong
s6 tién hon 850.000.000d - viéc nay dugc 6ng Giau E thira nhan, nén xac dinh
trong truong hop nay khong phai phia 6ng T, ba Q chuyén nhuong quyen st dung
dat cho ba P 13 nham muc dich tu tan tai san. Do d6 can ctr khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh sb: 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 cta Chinh pht Quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Thi hanh 4n dan su khong thudc
truong hop van bi ké bién khi da chuyén nhuong tai san cho ngudi khac.

Can ct khoan 3 Dicu 188 Luat Dat dai ndm 2013, Diéu 503 Bo lugt dan sy
num 2015 thi viéc chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao so dia chinh. Trong vu 4n ndy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng T, ba Q v&i ba P 1a tuan thu vé mit hinh thire, giao dich phu hop véi quy
dinh cta phép luat nhung chua thuc hién thu tuc dang ky theo quy dinh ctia Luat
Pit dai 14 chua hoan thanh vé mit phap 1y nhung ba P da nhan dat, quan 1y va sir
dung on dinh trong mot thoi gian dai, khong tranh chap. Nay do tai san nhéan
chuyén nhuong bi cudng ché dé thi hanh 4n nén ba P yéu cau cong nhan quyén s
hiru d6i voi 80m? dat nhan chuyén nhuong.

Tir nhitng nhan dinh trén, cip so tham da chap nhan yéu cau cta ba Vi Lién
P, cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat xac 1ap ngay 24/4/2015
d6i v6i phan dat th6 cu dién tich 80m? thua sd 85, t0 ban d6 s0 26 thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AL 734207 sO vao sO cap gidy T.00280aL do
Uy ban nhan dan tinh An Giang cép ngay 02/12/2008, toa lac tai ép A, thi trén A,
huyén A, tinh An Giang la c6 hiéu luc phap luat. Ba P va 6ng T, ba Q c6 nghia vu
dén co quan c6 thim quyén dé thyc hién thu tuc dang ky dat dai dbi véi phan dat
noi trén 1a cé co so phu hop quy dinh phép luat.

Nay ong Giau E khang cao yéu cau huy ban an so tham, nhung xet suot qua
trinh giai quyet vu 4n & cip so tham, 6ng Giau E khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
d6i vai yéu cau khoi kién cta nguyén don va nay tai phién toa phtic tham ong ciing
khong cung cap dugce tai liéu chimg ¢t ndo dé ching minh cho viéc khang céo nén
khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir phiic tham xem xét chap nhan yéu cau khang
c4o cla Ong, giir nguyén ban an dan su so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sét tai phién toa.

[3] Vé an phi phtc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Giau
E phai chiu tién an phi dan sy phlc tham, dugc khau trir vao tien tam ng an phi
phuc tham da nop.

Vi cac l& trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su nim
2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong va Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Ngoc Giau E vé viéc
yéu cau huy ban an so tham;

- Giir nguy@n ban an dan sy so tham s 384/2019/DS-ST ngay 25 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén An Phda, tinh An Giang.

Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Vi Lién P.

Cong nhan hop dégg chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ‘ngay
24/4/2015 gitra 6ng Nguyen Van T, ba Phan Thi Ngoc Q v6i ba Vi Lién P doi voi
phan dat tho cu c¢6 dién tich 80m%, thtra s6 85, to ban d6 s6 26 thugc giay ching
nhéan quyén sir dung dat s vao s6 cap giay T.00280aL do UBND tinh An Giang
cap ngay 02/12/2008 c6 hiéu luc phap luat.

Ba P, 6ng T va ba Q co nghia vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky vao s6 dia chinh d61 vo1 phan dat c6 dién tich, vi tri noi
trén.

Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Phan Thi Ngoc Q, 6ng Nguyén Vin T phai chiu s6 tién 300.000d (ba
tram nghin dong) &4n phi dan sy so tham.

- Ba Vi Lién P khong phai chiu 4n phi, ba dwugc hoan lai 300.000d (ba tram
nghin dong) tién tam Ung an phi dan sy so thdm da ndp theo bién lai thu sb
0011179 ngay 18 thang 3 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén An Phu.

Vé &n phi dan su phtc tham: Ong Tran Ngoc Giau E phai chiu so tién
300.0004 (ba tram nghin dong) an phi dan sy phlc tham, dugc khau trir vao sé tién
300.000d (ba trim nghin ddng) tam ¢ng &n phi dan su phlc thim da nop theo bién
lai thu s6 0011784 ngay 17/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A, tinh
An Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢d quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoidc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén An Ph;

- Chi cuc THA-DS huyén An Phu;

- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Duong su.

Pham Thi Minh Chéau



