TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 28/2024/DS- PT
Ngay 02 thang 02 nam 2024

" Vv Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat"

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vinh Thanh va ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Nong Xuan Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.
i - Dgi dign Vign kié?mq sat nhan dan tinh Vinh Phic tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Ngé}f 02 thang 02 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 126/2023/TLPT - DS ngay 09 thang 11
nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Lap Thach bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr so6 141/2023/QD-PT ngay 08 thang
12 nam 2023 giira cac duong su:
- Nguyén don: Chi bao Thi H, sinh nam 1988; dia chi: Thon B, xa N, huyén D,
thanh pho Ha Nai, (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Tién T, sinh
nam 1991; dia chi: SO C, duong N, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, (o
mat).

- Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1975; dia chi: Thén B, xa V, huyén L,
tinh Vinh Phtc, (c6 mat).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bj don: Ba Vil Thi Kiéu A -
Luat su Cong ty L thugc Doan Luét su thanh pho H; dia chi: S6 A Manor A, S,
The Manor Central Park N, Phuong B, quan H, thanh pho Ha Noi, (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Tuan AL, sinh ndm 1965; dia chi: T6 dan phd N, phuong
H, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, (vang mat).
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+ Anh Ha Diqh T1, sinh nam 1985; dia chi: Thon D, xa N, huyén D,
thanh pho Ha Noi, (vang mat).

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi B.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 26 thang 7 nam 2022, cdc loi khai tiép theo
trong qua trinh gidi quyeét vu an va tai phién toa dai dién theo uy quyen cua
nguyén don trinh bay:

Giita nguyén don Pao Thi H véi bi don Lé Thi B c6 méi quan hé gia dinh
(ba B 1a di rudt chi H). Nam 2008 ba L& Thi B chung séng véi 6ng Nguyén
Tuan Al, qua trinh chung séng ba B va 6ng Nguyén Tuan Al dugc cu Lé buc
T2 (l1a b6 cua bi don va 6ng ngoai ctua nguyén don) chuyén nhuong cho thia dat
dién tich 128m? tai thén B, x4 V, huyén L, tinh Vinh Phac (trong d6 50m? dat &
va 78m? dit LNK) tai mot phan thia s6 105, to ban do 299. Ba Lé Thi B da
duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat (GCN) doi véi thira dat trén. Sau
d6 khoang nam 2009, 6ng Nguyen Tuan Al véi ba Lé Thi B khéng chung Song
cung nhau va da thoa thuan veé viéc phan chia tai san c6 noi dung ba B tra tién
cho 6ng Nguyén Tuan Al, ba B duoc toan quyén si dung d6i vai thira dat trén.
Ngay 04/01/2021 ba Lé Thi B chuyén nhugng (ban) cho chi Pao Thi H thira dat
trén véi gid 300.000.000 dong. Chi H da tra cho ba B 250.000.000 dong, ba B da
nhan tién va giao lai quyen st dung dat cho chi H quan Iy, sir dung. Khi chuyén
nhuong quyén st dung dat thi gitta chi H va ba B thoa thuan ba B cé trach
nhiém 1am thu tuc xin cap lai GCN d6i véi thira dat trén va 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi H theo quy dinh (do ba B néi bi mat GCN).
Sau khi chi H duoc cdp GCN thi chi H s& tra ba B s6 tién con lai 1a 50.000.000
ddéng. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan
(UBND) xa V, huyén L xac nhan ngay 04/01/2021. Thoi han thuc hién cua hop
dong tir ngay 04/01/2021 dén ngay 04/6/2021 phai lam xong thu tuc dé chi H
dugc cap GCN dbi voi thira dat nhan chuyén nhugng cia ba B.

Tuy nhién, sau khi nhan tién caa chi H thi ba B khdng 1am cac tha tuc dé
duoc cap lai GCN va hoan thién thi tuc cap GCN cho chi H, chi H d3 nhiéu lan
yéu cau ba B hoan thién tha tuc dé cap GCN cho chi H nhung ba B tim nhiéu ly
do keo dai va khong thuc hién. Do ba B khong thuc hién nghia vu nén chi H da
t6 c4o ba B dén Cong an huyén L. Quéa trinh giai quyét theo don t6 cdo cua chi
H Céng an huyén L cé thdng bao cho chi H 1 tranh chap dan su. Do vay chi H
khoi kién ba B dén Toa an nhan dan huyén Lap Thach dé nghi Toa &n cong nhan
hop ddng mua ban (chuyén nhuong quyén st dung dat) 1ap ngay 04/01/2021
gitra chi Pao Thi H véi ba L& Thi B vé dién tich 128m? (trong d6 50m? dat & va
78m? dat LNK). Cong nhan chi Pao Thi H dugc quyén quan 1y st dung dbi véi
dién tich dat trén tai thon B, x4 V, huyén L, tinh Vinh Phic.

Ba Lé Thi B 1a bj don trinh bay: Thua nhan mdi quan hé giita ba B véi chi
H nhu ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay. Cudi thang 12
nam 2020 ba B ban cho chi H thua dat cé dién tich 128m? (trong d6 50m? dat &
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va 78m? dat LNK) tai thira s6 105, to ban @6 02 theo ban dé 299 dia chi thira dat
& thon B, x4 V, huyén L, tinh Vinh Phuc véi gia 300.000.000 déng; thira nhan
viéc chi H da tra cho ba B 250.000.000 ddng con ng lai 50.000.000 dong. Ngay
04/01/2021 chi H va ba D (me chi H) yéu cau ba B ra UBND x& Van Truc lap
hop dong mua ban thira dat trén. V& nguon gbc thira dat 1a do dng Lé Bac T2
(b6 ba B) chuyén nhuong cho ba B va 6ng Nguyén Tuan Al nim 2008, khi do
ba B va 6ng Nguyén Tuan Al chung séng véi nhau nhu vo chong. Bén nim
2009 thi ba B va 6ng Nguyén Tuan Al khong chung séng véi nhau nira nén éng
Nguyén Tuan Al da chuyén nhuong lai cho ba B phan cia dng Nguyén Tuan
Al. Ba B thanh toan tlen chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Tuan Al nén 6ng
Nguyén Tuan Al viét gidy chuyén nhuong dat cho ba B da duoc UBND x& V
xac nhan.

Khi ba B chuyén nhuong thira dat trén cho chi H thi ba B va chi H c6 dén
UBND x& V lam hop dong chuyén nhuong va dugc UBND x3 V x&c nhan
nhung do thdi diém d6 GCN cua ba B bi mat nén hop dong chuyén nhuong ghi
thoi gian thuc hién hop dong tir ngay 04/01/2021 dén ngay 04/6/2021. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi H 1a hoan toan tu nguyén, tuy nhién
dén ngay 04/6/2021 ba B van chua dugc cap lai GCN nén ba B dé nghi gia han
thém 03 thang nhung dén nay ba B van khong c6 GCN dé lam thu tuc cdp GCN
cho chi H.

Bén nay chi H yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat 1ap ngay 04/01/2021 ba B khong dong y. Ba B dé nghi thanh toan
cho chi H 500.000.000 dong d¢ chi H do thiét.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Tudn Al vang mdt tai
phién toa, bién bdn lam viéc do Toa an ldp da thé hién ngi dung: Khoang nim
2002 6ng va ba L& Thi B chung séng véi nhau khong c6 ding ky két hon va
khong c6 con chung, quéa trinh chung séng 6ng va ba B ¢6 nhan chuyén nhuong
02 thira dat cua 6ng Lé Puc T2 (la b ba B) ¢ thén B, xa V, huyén L. Ngay
20/9/2009 6ng viét van ban thoa thuan chuyén nhuong cho ba B toan quyén sir
dung thira dat véi gia 30.000.000 dong, 6ng lay lai 15.000.000 dong, ba B da tra
ong 10.000.000 dong con 5.000.000 dong hen chiéu mai tra tiép, sau d6 ong viét
gidy chuyén nhuong thira dat cho ba B toan quyén st dung va dugc UBND x4 V
xé&c nhan ngay 11/7/2011. Tir ndam 2017 dén nay 6ng khong chung séng ciing ba
B, thira dat mua chung 6ng da chuyén nhuong ky phan cua dng cho ba B toan
quyén st dung. Khi 6ng va ba B nhan chuyén nhuong dét tir dng T2 thi chi dng
c6 tén trong phan dinh chinh trong GCN cua dng T2. Ba B ¢6 lam thu tuc dé
dugc cidp GCN hay khong thi 6ng khdng rd. Viéc ba B chuyén nhuong thira dat
cho chi H la quyén cua ba B 6ng khong c6 lién quan gi vi ong da chuyén
nhuong ky phan ciia 6ng cho ba B. Cudi ndm 2021 chi H va ba D (me chi H)
moi 6ng 18n UBND xa V va nhd ky vao hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung thtra dat ong khong ky vi khong c6 lién quan gi dén thira dat va dé nghi
duoc vang mit tai phién toa.



Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Hg Pink TI1 vang mdt tai
phién toa, ¢6 vin ban thé hién ngi dung: Anh 1a chong chi Pao Thi H (nguyén
don): Ngay 04/01/2021, ba L& Thi B c¢d chuyén nhuong cho chi H dién tich
128m? dat, tai x4 V, huyén L, tinh Vinh Phuc véi gia chuyén nhuong Ia:
300.000.000 ddng, chi H di giao cho ba B s tién 1a: 250.000.000 ddng, ba B
nhan tién va giao lai quyén sir dung dat cho chi H quan Iy sir dung. Hai bén thoa
thuan ba B c6 trach nhiém thuc hién tha tuc cAp GCN va lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén GCN cho chi H, sau khi chi H dugc cip GCN thi chi H s&
thanh toan nét sb tién 50.000.000 dong con lai cho ba B. Hop ddng chuyén
nhuong dugc UBND x4 V, huyén L xac nhan. Tuy nhién, sau khi nhan tién thi
ba L& Thi B khong thuc hién céc tha tuc dé cdp GCN cho chi H, chi H d& nhiéu
lan yéu cau ba B hoan tat thi tuc cAp GCN nhung ba B tim nhiéu 1y do dé kéo
dai va khdng thuc hién. Nay chi H khai kién vu an dén Toa an nhan dan huyén
Lap Thach d& nghi giai quyét tranh chap. Quan diém cua anh: Tai san trén dugc
hinh thanh trong thoi ky hdn nhan gitra anh va chi H nhung tai san trén do chi H
nhan chuyén nhuong, anh va chi H thong nhat tai san trén thuoc quyen so hi,
st dung riéng cua chi H, anh khong cé bat ky quyen loi nao lién quan den thira
dat nay. Anh dé nghi Toa an: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén quyen
st dung dat ngay 04 thang 01 nam 2021, giita chi Pao Thi H va ba Lé Thi B doi
voi dién tich 128m? dat tai thon B, x& V, huyén L, tinh Vinh Phuc c6 hiéu luc
phap luat.

V6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham so: 35/2023/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Lap Thach quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 144, Diéu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Biéu 129, Piéu 401, Biéu 500, Diéu 501 va
Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
ToOa an. Xu:

Chéap nhan yéu cau khai kién cua chi Pao Thi H. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giira chi Dao Thi H va ba L& Thi B duoc lap
ngay 04/01/2021 co hiéu luc phap luat.

X&c nhan dién tich dat 128m? (trong d6 50m? dat ¢ va 78m? dat LNK) tai
thira s6 105 (5) to ban dd 02 vao s6 cap GCN sé 1185 mang tén ba Lé Thi B
(nay la thira s6 64, to ban d6 s6 22 ban ¢5 VN 2000 dién tich 144,3m?), (do dac
thuc té 143,6 m?) dia chi thira dat tai thon B, xa V, huyén L, tinh Vinh Phic
thudc quyén sir dung caa chi Pao Thi H.

Chi Bao Thi H ¢ guyén lien hé cac co quan nha nudc ¢d tham quyén dé
dang ky quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Chi phi hop I€ lién quan
den thu tuc sang tén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tai san trén dat tai thoi diem xem xét tham dinh tai chd gom c6: 01 nha
tam xay gach xi, mai lop ploxi mang dién tich 30,6m?; 01 cay sau; 02 cay dao,
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01 doan tuong bao loan dai 9,5m va 01 doan tuong bao loan dai 19,64m; 0,1 nén
lang xi mang. Chi Dao Thi H c6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Thi B so tién
chuyén nhuong dat con ng lai 1a 50.000.000 dong.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi
va quyén khang co cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 09/10/2023, ba L& Thi B c¢6 don khang céo
noi dung dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phic hiy Ban an so thim cua Toa
an nhan dan huyén Lap Thach dé xét xir lai theo thu tuc chung. Tai phién toa
phuc tham, ba Lé Thi B va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép caa ba B thay
d6i noi dung khang céo; dé nghi Hoi dong xét xir sira Ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén Lap Thach theo husng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi Pao Thi H. Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Lé Thi B vai chi Bao Thi H ngay 04/01/2021 la vo hiéu do van ban
khong thuc hién day du ding mau do co quan nha nudc c¢d tham quyén quy
dinh; giai quyét hau qua phap ly caa giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 131
Bo luat Dan sy 1a budc chi Pao Thi H phai tra lai thira dat cho ba L& Thi B va ba
Lé Thi B tra lai s6 tién da nhan cta chi Pao Thi H 1a 250.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai phién toa: Pé nghi
Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung dan su nim 2015,
khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi B; giit nguyén Ban an dan sy so tham
sb: 35/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Tda &n nhan dan huyén Lap Thach. Tuy
nhién ba L& Thi B chi dugc nha nudc cdng nhan quyén st dung 127m? dat ma
Toa an Cép so tham giao cho chi Pao Thi H dugc sir dung dién tich dét theo do
dac thuc té 12 143,6m? 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Dé nghi Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2021 giita chi
Dao Thi H vai ba Lé Thi B ddi vai dién tich dat ba L& Thi B dugc nha nudc cap
GCN 127m? la phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa; can clir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé hinh thiac: Pon khang cio ctia ba L& Thi B trong thoi han luat
dinh, don hop 1& dugc Hoi dong xét xir phlic tham chap nhan xem xét, giai
quyét.

[2]. Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tip cac duong
su dén tham duy phién toa va cac duong sy da nhan duoc van ban cua Toa &n hop
Ié. Tuy nhién mot sb duong su Véng mat tai phién toa da uy quyén cho nguoi
khac tham gia t6 tung, do vay Toa an dua vu an ra xét xir vang mat 1a pha hop
quy dinh cta phép luat.

[3]. V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét va thoi hiéu cua vu an:



Nguyén don Pao Thi H c¢6 don khai kién dé nghi Toa an giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 04/01/2021
gitra chi H va ba B, dong thoi xéc dinh thira dat s6 105, to ban do 299, dién tich
128 m? thudc thén B, xa V, huyén L thudc quyén st dung cta chi Dao Thi H. Vi
vay, can xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu &n 1a tranh chap vé Hop
ddng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su nim
2015.

Bi don L& Thi B c6 ho khau va ddi twong tranh chap 1a quyén sir dung dat
tai X4 V, huyén L, tinh Vinh Phuc. Can ¢t vao quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat T4 tung dan sy nam 20135, vu &n thudc tham
quyén giai quyét so tham caa Toa &n nhan dan huyén Lap Thach. Sau khi xét xu
so tham, bi don L& Thi B khang cdo va Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc thu ly
giai quyét theo tha tuc phlc tham 1a ding tham quyén theo theo quy dinh cua
phap luat.

[4]. Vé ndi dung vuy an:

Ngay 04/01/2021 nguyén don Pao Thi H ky véi bi don L& Thi B hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo noi dung thoa thuan ba B chuyén
nhuong cho chi H dién tich 128 m? dat tai thia dat s6 105, to ban d6 299, thudc
thdon B, xa V, huyén L, tinh Vinh Phac. Hai bén thoa thuan gia ban la
300.000.000 dong, chi H di tra tién cho ba B 250.000.000 dong, con lai
50.000.000 d6ng khi ba B 1am tha tuc va thira dat ding tén chi H thi tra sé tién
con lai; thoi han thuc hién hop ddng 1a tir ngay 04/01/2021 dén ngay 04/6/2021
ba B phai 1am thu tuc sang tén cho chi H. Khi hét thoi han nhu thoa thuan, ba B
van chua hoan thanh viéc sang tén thira dat cho chi H nén giira hai bén gia han
thém 03 thang nhung ba B van khong thuc hién nghia vu nhu thoa thuan nén chi
H khéng tra s tién 50.000.000 dong con lai. Nay chi H khoi kién dé nghi cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2021 c6 hiéu luc
phap luat, dong ¥ tra so tien con lai cho ba B; con ba B khong dong y cong nhan
hop dong ngay 04/01/2021. Toa an Cap so tham di quyét dinh cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2021 gitta chi Pao Thi H
véi ba Lé Thi B ¢o hiéu luc phap luat, buoc chi Bao Thi H phai tra cho ba Lé
Thi B s6 tién con no 50.000.000 dong. Do khong dong y véi quyét dinh cia Toa
an cap so tham, bj don L& Thi B khang cdo dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh
Phic hay ban 4n so tham dé xét xr lai theo thu tuc chung.

[5]. Xét khang céo cua bi don L& Thi B; Hoi dong xét xu thay rang:

Thira dat s6 105, to ban d6 299, thugc thon B, xa V, huyén L, tinh Vinh
Phiic dang tranh chap giita chi H vai ba B ¢6 nguon géc do ba Lé Thi B va ong
Nguyén Tuan Al nhan chuyén nhuong tr 6ng Le Van T3 (bo ba B) vao ngay
18/9/2008 trong thoi gian ba B chung séng cling ong Nguyén Tuan Al. Pén
nam 2009 6ng Nguyén Tuan Al khdng chung séng cing ba B nira nén da
chuyén cho ba B toan quyén sir dung ddi véi thira dat trén. Vao ngay 04/01/2021
ba Lé Thi B di chuyén nhuong thia dat trén cho chi Pao Thi H véi gia thoa
thuan 1a 300.000.000 dong, chi H da tra tién cho ba B 250.000.000 d¢6ng con lai
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50.000.000 dong. Tai dieu 3 cua hop dong the hién: Trong khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién dat sang tén cho bén B (chi H 1a nguoi
nhan chuyén nhuong) thi bén A (ba B la nguoi chuyen nhuong) tra nét sé tién
theo thoa thuan. Ngoai ra, tai B1eu 4 cta Hop dong quy dinh: Ba Lé Thi B ¢
trach nhiém lo day du thu tuc glay t& cho ba Pao Thi H dé sang tén. Sau do giao
s6 do cho ba H. Thoi han hgp dong tir ngay 04/01/2021 dén ngay 04/6/2021 ba
B phai ¢ trach nhiém lam thu tuc sang tén thira dat cho chi H. Hop dong c6 xéc
nhan caa UBND x4 V, huyén L. Khi hét thoi han ghi trong hop ddng (sau ngay
04/6/2021) ba B van khong hoan thién tha tuc dé sang tén thaa dat cho chi H
nén hai bén da ty gia han thém 03 thang, nhung ba B van khong thuc hién duoc
vé6i ly do: Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat theo ba B 1a bi mat GCN thira
dat dang cho cap lai.

Xét vé thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2021
giita ba Lé Thi B véi chi Pao Thi H thay rang: Chu thé giao két hop dong déu la
nguoi ¢ ddy du niang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cia phép luat; noi dung
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic x& hoi; d6i tugng giao dich cua hop
dong la quyen sir dung thira dét ciia ba B nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Duc
T2; thira dat da duoc co quan nha nudc c6 tham quyen cap GCN ding tén ba Lé
Thi B; gitra ba B va chi H tham gia ky két hop dong chuyén nhuong hoan toan
tu nguyén, khdng bi ltra ddi, khong bi ép budc; ba B véi chi H d3 thoa thuan va
ty nguyén thanh toén tién cho nhau theo thoéa thuan 1a 250.000.000 dong, thoa
thuan dé lai 50.000.000 dong khi nao ba B hoan tat thu tuc dé chi H duoc cip
GCN thi tra nét tién. Ba L& Thi B 1a bén chuyén nhuong ciing da tu chi vj tri va
giao thira dat cho chi H 12 bén nhan chuyén nhuong quan ly, st dung.

Toa &n cép so thim dd xac minh tai UBND x& V va 10i khai cua ong
Nguyén Tuan Al thé hién: Ba B va 6ng Nguyén Tuan Al khong c6 dang ky két
hon chung song cling nhau mét thoi gian, khi dng Tuan Al va ba B mua dat cua
6ng T2 thi chua duoc cip GCN ma chi ghi tén trong trang bo sung GCN cua dng
T2, khi 6ng Tuan A1 va ba B khéng chung séng ciing nhau thi 6ng da nhuong
lai cho ba B toan quyén st dung thira dat va dugc UBND x3 V xac nhan. Nhu
vay viéc ba Lé Thi B chuyén nhuong thira dat cho chi Pao Thi H 1a phi hop voi
cac quy dinh caa phép luat. Khong cé viéc tranh chap vé quyén sir dung dbi véi
thira dat gitra ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Tuan Al.

X&c minh tai Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén L thé hién: Thira dat
dién tich 128m? ba B chuyén nhugng cho chi H da dugc UBND huyén L cap
GCN cho ba L& Thi B theo Quyét dinh s6: 2384/QD-UBND ngay 18/11/2008,
Va0 $6 cap GCN s 1185, thira 105(5) to ban d6 s6 02. Tai trang nhu:ng thay doi
sau khi cap GCN cua hg ong Lé buc T2 thé hién ba Lé Thi B va 6ng Nguyén
Tuan Al d3 duoc cap GCN véi dién tich 127m2.

Xét vé hinh thuc Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ngay
04/01/2021 la chua dang vé hinh thac hop dong theo Luat Pat dai nam 2013. Cu
thé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc cong chang, ching
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thuc tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Pat dai nim
2013; céac Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh
vé quyén va nghia vu cua cac ben khi tham gia hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Nhu vay xét vé hinh thic cua hop dong c6 vi pham vé hinh thuc,
con vé ndi dung cac bén tham gia hop ddng da thé hién rd cac quyén va nghia vu
ctia minh (chi H d3 nhén vi tri thira dat, ba B da nhan 5/6 s6 tién chuyén nhuong
dat va cam két trong thoi gian 06 thang phai 1am xong cac gidy to cho chi H dé
sang tén va giao s6 do cho chi H). Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 04/01/2021 mic du cé vi pham vé hinh thirc nhu d3 néu trén
nhung cac bén da thuc hién nghia vu nhu trén va chi H la mét trong cac bén
tham gia giao két hop dong dé nghi cong nhan nén cé hiéu luc phap luat theo
quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy nim 2015.

T nhitng nhan dinh, phan tich trén Hoi déng xét xu thay rang: Toa &n
cap so tham cbéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita chi
Pao Thi H va ba Lé Thi B duogc lap ngay 04/01/2021 c6 hiéu luc phap luat; budc
chi Pao Thi H c6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Thi B s tién 50.000.000 dong
con thiéu theo thoa thuan 13 ¢é cin cir can chap nhan. Do d6 quan diém cua ba
Lé Thi B vé viéc khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong 13 khong c6 can ci.

Ba Lé Thi B de nghi Toa an cap phdc tham dé nghi tuyén b6 Hop dong vo
hi¢u 1a khong c6 can ctr nén khong dugc Hoi dong xét xur phdc tham chap nhan.

Tuy nhién, nha nudc chi cdng nhan cho ba Lé Thi B duoc quyén st dung
127m? dat (trong d6 50m? dat thd cu va 77 m? dat trong cdy 1au nim) ma Toa 4n
cap S0 tham cén c vao do dac thuc té dé cong nhan cho chi bao Thi H duoc
quyén st dung 143,6m 1a khong dung quy dinh cua phap luat vi néu cin ctr VAo
dién tich dat do dac thuc té sé& lan vao 16i di. Do vay, cap phuc tham diéu chinh
lai cho phu hop quy dinh cua phép luat va yéu cau Toa an cap so tham nghiém
khac rat kinh nghiém.

[6]. Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém séat nhan dan tinh Vinh Phtc dé nghi
Hoi dong xét Xt can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang céo cua ba Lé Thi B; gitr nguyén Ban an dan sy so tham
s0: 35/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phuc va diéu chinh lai s6 li¢u tir 143,6 m? thanh 127 m? 1a ¢6 can ctt, phu
hop quy dinh cua phép luat can chap nhan.

[7]. Vé &n phi dan sy phic tham: Yéu cau khéng cdo cua ba L& Thi B
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.
Khéng chap nhan khang céo cua ba Lé Thi B.



Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb: 35/2023/DS-ST ngay 28/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Lap Thach, tinh Vinh Phtc.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 144, Diéu 147, Bidu 157, Piéu 165, Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015; DBiéu 117, Bidu 129, Piéu 401, Piéu 500, Diéu 501 va
Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013; Nghi
quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va Ié phi Toa &n st dung an phi va Ié phi Toa an. X

Chép nhan yéu cau kheéi kién cua chi Dao Thi H.

1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Pao
Thi H va ba Lé Thi B duogc lap ngay 04/01/2021 ddi voi dién tich dat 127m?
(trong d6 50m? dét ¢ va 77m? dat LNK) tai thira s6 105 (5) to ban d6 02 vao so
cap glay chung nhan quyen su dung dat s6 1185 mang tén ba Lé Thi B (nay la
thira s6 64, to ban d6 s6 22 ban d6 VN B) dia chi thira dat tai thon B, x4 V,
huyén L, tinh Vinh Phiic ¢6 hiéu luc phap luat. Cu thé: Thira dat duoc gidi han
béi chc mébc 01-02-03-04-07-01, (c6 so db chi tiét tai: So dd hién trang thira dat
va tai san gan lién trén dat do Cong ty co phan T4 thyuc hién ngay 16/02/2023).

Toan bo tai san trén dat tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd gém co:
01 nha tam xay gach xi, mai lop ploxi ming dién tich 30,6m?; 01 cy sau; 02 cay
dao, 01 doan tuong bao loan dai 9,5m va 01 doan twong bao loan dai 19,64m; 01
nén lang xi ming.

2. Chj Pao Thi H c6 nghia vy thanh toan cho ba L& Thi B so tien chuyen
nhuong dat con no lai 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat ba B c6 don dé nghi thi hanh an,
néu chi H cham tra tién thi phai tra 1ai d6i voi s6 tién cham tra tuong tng Véi
thai gian cham tra theo 13i suat quy dinh caa B luat an sy nam 2015.

3. An phi dan su phic tham: Ba L& Thi B phai chiu 300.000 dong; xac
nhan ba Lé Thi B da nop di 300.000 dong &n phi dan sy phlc tham theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001422 ngay 09/10/2023 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Lap Thach.

Céc quyet dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luét thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Lap Thach;

- Chi cuc THADS huyén Lap Thach.;
- Cac duong su;
- Luu HSVA; Toa DS.

Nguyén Duy Son
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