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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngé Thanh Sy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Thu Van

2. Ba Vii Thi Mui

Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Mai Van Sinh - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 17, 21 thang 8 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Dong Nai xét xur cong khai vu an thy ly s6: 118/2017/TLST-HC ngay 27/11/2017
ve viéc: “Khieu ki¢n hanh vi hanh chinh vé vi¢c khong cap giay ching nhan OSD
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s0 18/2018/QbXXST-HC ngay
25/6/2018 va Quyét dinh hoan phién toa so 123/2018/QDST-HC ngay 25/7/2018
gifra:

- Nguoi khdi kién: Ba Tiéu Thi C, sinh nam 1947.

bia chi: 16/23, KP D, P LB, B, Pong Nai.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba C: Ong Dinh Trong L, sinh nam 1961..

Pia chi: 23—A1‘2, duong V, khu dan cu AB, phuong A, thanh pho B, tinh Bong
Nai (Van ban uy quyén ngay 13/9/2017).

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhén din thz‘thph(”') B. ,

Nguoi dai dién theo iy quyén: dng Nguyén T — Pho chu tich UBND thanh pho
B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién: Ong HO M — Pho
truong Phong tai nguyén va méi truong thanh pho B.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Th, sinh ndm 1970.

Dia chi: 83B, t6 10, khu pho D, phuong A, thanh pho B, tinh Bong Nai.

(Ong L c6 mat, nhitng nguoi khdc vang mat)



NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn , nguoi khéi

ba Tiéu Thi C do dng Dinh Trong L la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Quyén sir dung thtra dat sd 185, to ban do sd 25, phudng A, thanh phd B,
tinh Dong Nai di duoc ké khai va phan chia di san thira ké tai Van phong cong
chtng Binh Da ngay 30/9/2014 va dugc diéu chinh sé thira vao ngay 08/5/2015.

Ngay 18/5/2015, gia dinh ba C d3 nop ho so xin cap gidy ching nhan QSD
dat cho thira dat néu trén. Ngay 07/8/2015 Chi cuc thué thanh phd B di c6 Thong
bao thué, dong thoi ngay 26/3/2016 gia dinh ba C di nop day du sb tién theo
thong bao cua Chi cuc thué thanh phd B vao Kho bac nha nuéc. Tuy nhién, viée
cap gidy ching nhan QSD dat bi dimg lai boi theo UBND thanh phd B cho ring
dat co tranh chap.

Ngudi tranh chap 1 ba Huynh Th, theo ba Th cho rang: Thira dat s6 185, to
ban do so 25 phuong A la dat cua dong toc ho Huynh, ba Th la nguoi dai dién
cho gia toc ho Huynh ding ra ngédn can viéc cap giay chung nhan QSD dat cho
gia dinh ba C.

Viée ba Th cho ring thtra dat trén 1a cta gia toc ho Huynh va tranh chap
QSD dat vai ba C 1a khong ¢o6 can cur, 1y do cu thé nhu sau:

Theo gia pha dong ho Huynh thi 6ng Huynh Véan Nhon (sinh nam 1840, mat
nam 1932) 1a doi dau tién. o1 tha 2 1a 6ng Huynh Van Man (khong nhé nam
sinh va ndm mat vi hién khong c6 m¢ trén thura dat 185). Ong Huynh Van Man
sinh dugc 05 ngudi con gom:

Ong Huynh Vin Hiéu (sinh nam 1907 mat nim 1982)

Ong Huynh Vian Ty (sinh nam 1911, mat nam 1947)

Ong Huynh Vian Tén (sinh ndam 1911, mat nim 1975)

Ba Huynh Thi Duong (mat nam 1931)

Ba Huynh Thi Lam (sinh nim 1924, mat 2015).

Ong Huynh Vin Hiéu (doi thtr 3) sinh dugc 02 nguoi con la: 6ng Huynh
Van Hanh (sinh nam 1937, mat ndm 1995) va o6ng Huynh Van Phudce (sinh nam
1943, mat nam 2011). Ong Huynh Van Phudc 1a chong ctia ba Tiéu Thi C.

Ong Huynh Vian Hanh sinh duoc 07 ngudi con gdom:

Huynh Thi Gai, sinh ndm 1959, mat nim 1962;

Huynh Vin Phiic, sinh nim 1960, mat nim 2015;

Huynh Thi Tu, sinh ndm 1965;

Huynh Th, sinh nam 1969;

Huynh Thi Ha, sinh nam 1972;

Huynh Van Hai, sinh nam 1975;

Huynh Thi Thanh Thuy, sinh nam 1976

Ong Huynh Vian Phuéc va vo 1a ba Tiéu Thi C sinh duoc 07 ngudi con:



Huynh Thi Hai, sinh nam 1964;

Huynh Thi Chéu, sinh nam 1966;

Huynh Thi Thanh, sinh nam 1960 méat nam 2012;

Huynh Ngoc Thu, sinh nam 1973;

Huynh Thi Ngoc Lan, sinh nam 1977;

Huynh Th Huong, sinh ndm 1982;

Huynh Van Tram, sinh nam 1986.

Ong Huynh Vin Hanh va 6ng Huynh Van Phuéc 13 hai anh em, 6ng Hanh 13
con ca, ong Phudc la con Ut, 6ng Hanh 14p gia dinh trudc, con 6ng Phudc 1ap gia
dinh sau. Nam 1964, ong Huynh Vin Hiéu cho 6ng Hanh, ong Phudc ra & riéng
va phan chia tai san cho mdi ngudi, 6ng Hiéu dé lai ngdi nha tir duong cho 6ng
Hanh, con vo chong 6ng cung vo chdng 6ng Phudc, ba C chuyén ra ngoai lam
nha & khac, dong thoi 6ng Hiéu ciing phan chia cu thé dat dai cho hai ngudi con
cua minh trong giai doan do6. Trong phan dit cua minh, 6ng Hanh va ong Phudc
stt dung tir 46 dén nay va hai anh em khong hé c6 tranh chip gi. Trén thuc té,
phan dét cua gia dinh 6ng Hanh duoc 6ng Hiéu cho rat rong, tuong duong véi
phan dit cua ong Phudc. Ong Hanh ciing d chuyén nhugng cho con chau cia
ong mot cach hop phap, ma khong ai ngan can. Tuong ty, gia dinh 6ng Phudc
cling da duoc cap gidy CNQSDD tai thtra dat s6 77, to ban d6 sb 25 véi dién tich
2.693,3m” tir naim 2007 va di phan chia cho cac con cai. Riéng thira dat s6 185,
td ban d6 25 ciing thudc phan dat ctia 6ng Hiéu dé lai cho 6ng Phudc va gia dinh
str dung tlr trude giai phong dén nay; trén dat ndy co ton tai mot cai am do ong
Nguyén Vian Hiéu (cha 6ng Phudc) xdy dung, muc dich xdy cai am nay la dé
gitip cho mot ba ¢o ho tu tai gia, gia dinh 6ng Phudc 1a ngudi tryc tiép trong
nom, tu bd, hién tai van st dung lam no1 tho cing cua gia dinh. Nam 2010, gia
dinh ba C da c6 dang ky tré han, dé xin cap gidy ching nhan QSD dt véi thia
dat néu trén, dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat B chap thuan theo bién
nhan ho so s6: 3169 ngay 06/5/2010.

Nhu vay, thira dat néu trén khong co lién quan gi dén dong ho Huynh, trong
khi d6 ba Huynh Th 1a con gai cia ong Huynh Vian Hanh, thi khong c6 quyén
tranh chap quyén str dung thira dat néu trén. Mat khac, ba Huynh Th cho rang ba
dai dién cho ho Huynh dé dimg don tranh chap, tuy nhién theo don tranh chép
giri UBND thanh phé B, ba Huynh Th liét ké 10 ngudi dai dién cho bén noi thi c¢6
05 nguoi la con cua 6ng Huynh Van Hanh (goi 6ng Huynh Van Phudc 1a chu)
con lai 13 chau ho xa, mit khac ciing khong c6 van ban Gy quyén ndo cta nhiing
ngudi ndy ty quyén cho ba Th dung ra tranh chip ma chi do ba Th ty lam don va
gia chit ky cua nhiimg nguoi nay. Hon thé nita ba Th con xin xac nhan ctia nhiéu
ngudi khac cho rang thira dat trén 1 cia dong toc ho Huynh nhung khong c6
ching cur gi chung minh. Trong khi do6 thia dat néu trén da duoc UBND phuong
A xac dinh c6 nguén gbc trude giai phong va do gia dinh ong Huynh Van Phudc
st dung tu do dén bay gid. Pong thoi trong qua trinh ké khai va phén chia di san
thira ké, Vian phong cong ching Binh Pa ciling di tién hanh niém yét diing theo



trinh tu va quy dinh cua phap luat. Nhu vay ba Th chi c6 thé khai kién ra Toa an
c6 thim quyén dé yéu cau hiy bo vin ban phan chia di san thira ké, nhung hién
tai ba Th khong khoi kién.

Nhu vay, viéc ba Huynh Th c6 tranh chip thia dat s6 185, to ban dd s6 25,
phudng A la khong c6 can cu phap ly. Vi vay ba C khoi kién yéu cau UBND
thanh pho B phai cap giay chirng nhan QSD dat cho ba C theo ding quy dinh.

- Nguoi bi kien UBND thanh pho B do éng Nguyén T la nguoi dai dién theo
Uy quyén, éng Ho M la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay:

Nam 2015, ba Tiéu Thi C c6 don dang ky, cap Gidy ching nhén quyen su
dung dat, quyen sO& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat dbi voi thura dat sd
185 to ban d6 s6 25 phuong A, dién tich 4.068,6m?, voi ngudn goc ké khai "dat
cua gia toc toi xay dung nhd & va nha tho tr dwong tir trude ndam 1975 dé lai cho
chiing t6i sir dung dén nay”.

Ngay 07/02/2015, UBND phuong A xac nhéan don xin cap G1ay ching nhén
quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat caa ba
Tiéu Thi C, thé hién ngudn gbc “Pdt ciia gia téc éng Huynh Vin Phudc va ba
Tieu Thi C su dung vao muc dich lam nha o, nha tho tw duong tw trudc nam
1975, dén nam 1975 dé lai cho éng Huynh Vin Phiwée va ba Tiéu Thi C sit dung.
Ngdy 03/11/2011, 6ng Phudc chét dé lai cho ba Tiéu Thi C qudn 1y sir dung dén
nay”.

Trong qué trinh tham tra hod so cap Gidy ching nhanquyén st dung dat
Phong Tai nguyén va Méi truong c¢6 nhan dugc don dé nghi ngan chin vige cap
Gidy chung nhan cho ba Tiéu Thi C, véi ly do: Piat ba C xin dang ky cap Gidy
chu’ng nhén thudc thira dat s6 185 to ban dd s6 25 phu’ong A 1a am tho va chon
cat ngudi trong gia toc; qua ra soat hién trang sur dung dat Phong Tai nguyén va
M6i truong phén thiy c¢6 nhiéu mo trén dat, do d6 Phong Tai nguyén va Moi
truong da tiép nhan don phan anh cta ba Huynh Th, chuyén lai hd so vé Van
phong Dang ky dat dai, Uy ban nhan dan phudng A kiém tra, xc minh 1am co s
thu 1y giai quyét hd so theo quy dinh. Ttr ndm 2015 dén nay, ba Huynh Th (dai
dién cho dong ho gia toc bén noi) lién tuc c6 don guri nhleu co quan, ban nganh
dé nghi ngan chin giai quyet cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyen sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba Tiéu Thi C 601 v6i thira dat s6
185 t& ban d6 s 25 phuong A. Ba Th cho rang dat co nguon gbc cua gia toc ho
Huynh va ho Nguyen dung dé chén cat nguoi chét trong gia tdc va trén dat hién
nay c6 40 ng6i mo cua cua gia tdc. Ba Tiéu Thi C la nguoi con dau cua gia toc
ho Huynh ¢ y dinh 1ap ho so xin cap gidy dé chiém doat, s& hitu riéng thira dat.
Cu thé:

Ngay 09/11/2015, ba Th c¢6 don guii S¢ Tai nguyén Moi truong, Phong Tai
nguyén Moi truong, UBND phuong A voi ndi dung: Nguédn goc thira dat 185 to
ban dd 25 co nguon goc dat cua gia toc ho Huynh va ho Nguyen trén dat c6 01
cai am gia toc, dat thd mo thd ong ba to tién, dé nghi khoéng cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba C.



Ngay 01/11/2016, ba Huynh Th c6 don gui UBND phuong A de nghi xem
xét giai quyét thura dat s6 185 to ban do sb 25 phuong A 1a dat co ngudn goc cua
6ng Huynh Vin Nhon, 1a dat cua gia toc ho Huynh va ho Nguyen trén dat co 01
cai am va dat thd mo cua gia toc. Ba dé nghi khong cép gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ba Tiéu Thi C.

Ngay 01/12/2016, UBND phuong A tién hanh budi hoa giai giita ba Huynh
Th véi ba Tiéu Thi C lién quan dén viéc tranh chip phan dat am thd va khu thd
mo thudc thira dat s6 185 to ban dd s6 25 phuong A véi ba Tiéu Thi C. Két qua
hoa giai khong thanh.

Ngay 02/6/2017, ba Huynh Th c6 don tranh chap gii UBND Tp B, ba Th
dai dién dong ho gia toc bén ndi gém: ba Huynh Thi Lén, ba Huynh Thi Bé, ba
Huynh Thi Ut, 6ng Huynh Vian Quan, ba Huynh Kim Nén, 6ng Huynh Van Hai,
ba Huynh Thi Tu, ba Huynh Thi Ha, 6ng Huynh Van Hai, ba Huynh Thi Thanh
Thuy, ong Nguyén Vin Tau. Theo don, ba Th cho rang nguén géc thira dat sd
185 to ban d6 s6 25  phuong A la cua 6ng Huynh Van Nhon, 1a dat cua gia toc ho
Huynh va ho Nguyén, trén dat c6 01 cai am va dat tho mo, c6 40 mo ma cua to
tién ho Huynh va ho Nguyén, 1a dat cia gia toc. Nhung qua budi 1am viéc tai
phuong, Can bo dia chinh phuong gui ho so ciia ba C 1én Phong Tai nguyén Moi
truong xac dinh dat ctia ba C 1a khong ding. Ba dé nghi co quan ¢ thim quyén
1am rd tra lai sy cong bang cho gia toc ba.

Ngay 11/7/2017, UBND thanh phd B ban hanh Vin ban sé 8257/UBND-
TCD gtri iy ban nhan dan phuong LB va ba Huynh
Thi Thu, co y kién nhu sau:

- P& nghi ba Huynh Th ¢6 don giri dén UBND phuong A dé duoc hudng
dan va giai quyét theo quy dinh va ding thAm quyén.

- Giao UBND phuong A tién hanh budi hoa giai theo diing thu tuc hoa giai
do Bién ban hoa giai ngay 01/12/2016 cia UBND phudong A con thiéu thanh
phﬁn trong thu tuc hoa giai tai diém b, khoan 1, Diéu 88 cua Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “..dai dién cua mot s6 hé dan
sinh song ldu doi tai xa, phwong, thi tran, biét ré vé nguon goc va qud trinh sir
dung doi voi thiva dat do...” .

Pén nay UBND phuong A dang xem xét giai quyét

Can ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh cap
Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat
cho ho gia dinh ca nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy to vé quyén sir dung
dat nhu sau:

“H{ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat khéng co cdc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc si dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn
ddn cdp xd xdc nhdn la ddt khong cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach su dung
dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung diém dan cue nong
thon da dwoc co quan nha nwdc co tham quven phé duyét doi véi noi dd cé quy
hoach thi dwoc cdp gidy chitng nhdn OSD ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san



khac gan lién véi dat”. Do d6, hd so “dang ky cap gidy chimg nhan QSD dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cua ba Tiéu Thi C ddi véi
thira dat s6 185 to ban do sb 25, phudng A chua c6 co sd xem xét do viée tranh
chép quyén st dung dat chua duoc xir 1y theo quy dinh.

Tir nhitng ndi dung trén, dé nghi Toa 4n xét xtr theo hudng bac yéu ciu cia
nguoi khéi kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th da dwoc Toa dn
triéu tdp nhiéu lan dén lam viéc; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chieng cit va doi thoai; tham gia phién toa nhung ba Th déu ving
mat nén khong co loi trinh bay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tai phién
toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung da chap hanh va thyc hién theo dung
quy dinh cda phép luat.

Vé hudng giai quyét vu an: Thang 5/2015 ba C ¢6 don dang ky cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, voi ngudn gbe dat: “Padt ciia gia téc téi xdy dung
nha ¢ va nha tho tw dwong tir trude nam 1975 dé lai cho ching t6i sir dung dén
nay”. Ngay 07/2/2015 UBND phuong A xac nhan ngudn gbc dat: “Dat cia gia
toc ong Huynh Van Phudc va ba Tiéu Thi C sw dung vao muc dich lam nha o,
nha tho tir dwong tir triée nam 1975, dén nam 1975 dé lai cho éng Huynh Vin
Phuoc va ba Tiéu Thi C su dung. Ngdy 03/11/2011, éng Phudc chét dé lai cho ba
Tieu Thi C quan ly sur dung dén nay”.

Trong qua trinh tham tra hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
Phong Tai nguyén Mo6i truong c6 nhan don cua ba Th dé nghi ngan chan viéc cap
gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba C, voi 1y do: Pat ba C xin dang ky
cap gidy thudc thira 185 to ban dd 25 phudng A 13 am tho va chén cit ngudi
trong gia tdc.

Qua ra soat hién trang, Phong Tai nguyén Mbi trudng nhan thdy cé nhiéu
md trén dat do d6 da tiép nhan don phan anh cua ba Th, chuyén lai hd so vé Van
phong dang ky dat dai, UBND phuong A kiém tra xac minh va cho rang vi ¢
tranh chap, nén dé nghi khéng cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba C
la khong dung qui dinh tai Khoan 24 Piéu 3; Khoan 2 Picu 101 Luat dat dai
2013. Hanh vi khong cap glay ching nhén quyén sir dung dat cia UBND Tp B la
trai phap luat, dé ngh1 chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tiéu Thi C, tuyén bd
hanh vi khong cép gidy ching nhan quyén s dung dat cia UBND Tp B 4 trai
phap luat, bubc UBND Tp B chdm dut hanh vi trai phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] Ve thu tuc to tung : Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi bi kién
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién xin xét xur vang mat;



ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th da duoc triéu tap hop 1¢ lan
thir hai, nhung vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu
158 Luat t6 tung hanh chinh , tién hanh xét xtr ving mit nguoi bi kién va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét va thoi hiéu khoi kién:

Ba Tiéu Thi C khoi kién hanh vi khéng cap gidy chimg nhan QSD dét cua
UBND thanh phé B, nén quan h¢ tranh chap dugc xéac dinh la “Khiéu kién hanh
Vi hanh chinh vé viéc khdng cdp gidy chirng nhan quyén sir dung ddt” dugc quy
dinh tai cac diéu 3, 30, 115 ciia Luat t6 tung hanh chinh.

, Péi tuong khai kién la hanh \{I hanh chinh dugc thue hién béi UBND thanh
pho B, nén thu tuc giai quyét so tham thudc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh
Dong Nai, theo quy dinh tai khoan 4 Pic¢u 32 Luat t0 tung hanh chinh.

Vé thoi hiéu khoi kién . Viéc khai kién cua ba C 1a con thoi hiéu khoi kién
quy dinh tai Di€u 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Vé danh gié tinh hop phap cua hanh vi hanh chinh bi khoi kién:

[3.1] V& thim quyén cap gidy ching nhan QSD dat:

Ba Tiéu Thi C ndp hé so xin cap gidy chimg nhan quyen str dung dat d6i voi
thira dat s 185, to ban d6 s 25, phuong A, thanh pho B. Theo quy dinh tai

khoan 2 Piéu 105 Luat dat dai nam 2013 thi thAm quyén cdp gidy chimg nhan
QSD dit cho ba C thuoc UBND thanh phé B.

[3.2] Vé dién bién hanh vi hanh chinh khong cap gidy chimg nhan QSD dat
cho ba Tiéu Thi C:

Nam 2015, ba Tiéu Thi C c6 don dang ky, cap Gidy ching nhén quyen su
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat 601 v6i thira dat s6
185 t& ban do sb 25 phuong A, dién tich 4.068,6m?, v6i ngudn gde ké khai: “dat
cua gia toc toi xay dung nhd & va nha tho tr dwong tir trude nam 1975 d@é lai cho
chiing t6i sir dung dén nay”.

_Ngay 07/02/2015, UBND phuong A xac nhan don xin cap G1ay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dit caa ba
Tiéu Thi C, thé hién ngudn gbc “Pdt ciia gia téc éng Huynh Vin Phudc va ba
Tieu Thi C su dung vao muc dich lam nha o, nha tho tw duong tw truéc nam
1975, dén nam 1975 dé lai cho éng Huynh Vin Phuée va ba Tiéu Thi C sir dung.
Ngay 03/11/2011, 6ng Phuwéc chét dé lai cho ba Tiéu Thi C quan 1y sir dung dén
nay’.

Trong qué trinh tham tra hd so cap Gidy chimg nhan, ba Th c6 don ngin
chin viéc cap Gidy chimg nhan cho ba C, ba Th cho rang: Dét ba C xin ding ky
cap Gidy chimg nhan thudc thira dat sb 185 to ban d6 s6 25 phuong A 13 dat cua
gia toc ho Huynh dung 1am am thd va chon cat nguoi trong gia toc. Ngay
09/11/2015, ba Th c6 don gui S¢ Tai nguyén Mai truong, Phong Tai nguyén Moi
truong, UBND phuong A v6i ndi dung: Nguédn goc thua dat 185 to ban do 25 ¢o
ngudn gdc dat cua gia toc ho Huynh va ho Nguyén, trén dat ¢6 01 cai am gia toc,



dat thd mo thd ong ba to tién, dé nghi khong cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba C.

Ngay 01/11/2016, ba Huynh Th c6 don gui UBND phuong A de nghi xem
xét giai quyét thura dat s6 185 to ban do sb 25 phuong A 1a dat co ngudn goc cua
6ng Huynh Vian Nhon, 1a d4t cua gia toc ho Huynh va ho Nguyen trén dat co 01
cai am va dat thdo mo cua gia toc. Ba dé nghi khong cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ba Tiéu Thi C.

Ngay 01/12/2016, UBND phuong A tién hanh budi hoa giai giita ba Huynh
Th véi ba Tiéu Thi C lién quan dén viéc tranh chip phan dat am thd va khu thd
mo thudc thira dat s6 185 to ban d6 sb6 25 phuong A véi ba Tiéu Thi C. Két qua
hoa giai khong thanh.

Pén ngay 02/6/2017, ba Huynh Th c6 don tranh chap gui UBND Tp B, ba
Th dai dién dong ho gia toc ho Huynh va ho Nguyen cho rang ngudn goc thira dat
s6 185 td ban do s6 25 phuong A 1a dat c6 ngudn goc cua o6ng Huynh Van Nhon,
la dat cua gia toc ho Huynh va ho Nguyén, trén dat c6 01 cai am va dat tho mo,
c6 40 m6 mi cua t6 tién ho Huynh va ho Nguyén, 1a dat cia gia toc. Nhung qua
budi lam viéc tai phudng, Can bd dia chinh phuong gui ho so cia ba C 1én Phong
Tai nguyén Moi truong xac dinh dat cua ba C 1a khong dung. Ba dé nghi co quan
c6 tham quyén lam rd tra lai sy cong bang cho gia toc ba.

Ngay 11/7/2017, UBND thanh phd B ban hanh Vin ban s 8257/UBND-
TCD gtri iy ban nhan dan phuong LB va ba Huynh
Thi Thu, ¢ ¥ kién nhu sau:

- Dé nghi ba Huynh Th c6 don gui dén UBND phuong A dé duoc hudng
dan va giai quyét theo quy dinh va ding tham quyén.

- Giao UBND phuong A tién hanh budi hoa giai theo diing thu tuc hoa giai
do Bién ban hoa giai ngay 01/12/2016 cia UBND phudong A con thiéu thanh
phﬁn trong thua tuc hoa giai tai diém b, khoan 1, Diéu 88 cua Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu “...dai dién cua mot s6 hé dan
sinh séng lau doi tai xd phuwong thi tran biét ré vé ngudn goc va qud trinh sir
dung doi véi thira dat dé...”". Bdo cdo két qua vé UBND Tp B dé theo déi trong
thang 7/2017.

Hién tai UBND thanh phé B chua cap gidy chtmg nhan QSD dét cho ba C,
v6i 1y do UBND thanh phé B cho rang dat dang tranh chap.

[3.3] Vé ngudn gbc, qua trinh st dung thira dat s6 185 t& ban d6 sb 25
phuong A, thanh phé B:

Theo x4c nhan ciia UBND phuong A, thanh phé B thi ngudn goc thira dat
s6 185 to ban d6 sd 25 phuong A, thanh phd B 1a “Pdt ciia gia téc ng Huynh
Van Phuoc va ba Tiéu Thi C suw dung vao muc dich lam nha o, nha tho tw duong
tir trwee nam 1975, dén nam 1975 dé lai cho ong Huynh Vin Phudc va ba Tiéu
Thi C sir dung. Ngay 03/11/2011, éng Phudce chét dé lai cho ba Tiéu Thi C quan
Iy sir dung dén nay”.

Theo ngudi khai kién cung cap vé gia toc ho Huynh cy thé nhu sau:

Ong Huynh Vian Nhon (sinh ndm 1840, mat nim 1932) 1a doi dau tién.



Doi tha 2 1a 6ng Huynh VﬁnAMa:m (khong nh¢ nam sinh va nam mat vi hién
khong c6 mo trén thira dat 185). Ong Huynh Van Man sinh duoc 05 nguoi con
gom:

1/ Ong Huynh Vin Hiéu (sinh nim 1907 mat nim 1982)

2/ Ong Huynh Vin Ty (sinh ndm 1911, mét nam 1947)

3/ Ong Huynh Vin Ton (sinh ndm 1911, mat nim 1975)

4/ Ba Huynh Thi Duong (mat nim 1931)

5/ Ba Huynh Thi Lam (sinh nam 1924, mat 2015).

Ong Huynh Vin Hiéu (doi thir 3) sinh duoc 02 nguoi con la: ong Huynh
Van Hanh (sinh nam 1937, mat nam 1995) va 6ng Huynh Van Phudc (sinh nam
1943, mat nam 2011). Ong Huynh Van Phudc 1a chong cua ba Tiéu Thi C.

Ong Huynh Vian Hanh sinh duoc 07 ngudi con gdom:

1/ Huynh Thi Gai, sinh nim 1959, mat nim 1962;

2/ Huynh Van Phuc, sinh nam 1960, méat nim 2015;

3/ Huynh Thi Tu, sinh nam 1965;

4/ Huynh Th, sinh nam 1969;

5/ Huynh Thi Ha, sinh nam 1972;

6/ Huynh Van Hai, sinh nam 1975;

7/ Huynh Thi Thanh Thuy, sinh nam 1976

Ong Huynh Vian Phuéc va vo 13 ba Tiéu Thi C sinh duoc 07 nguoi con:

1/ Huynh Thi Hai, sinh nam 1964,

2/ Huynh Thi Chau, sinh nam 1966;

3/ Huynh Thi Thanh, sinh nim 1960 mat nim 2012;

4/ Huynh Ngoc Thu, sinh nam 1973;

5/ Huynh Thi Ngoc Lan, sinh nam 1977,

6/ Huynh Th Huong, sinh nam 1982;

7/ Huynh Vin Tram, sinh nim 1986.

Khi 6ng Huynh Van Phuéc chét vao nam 2011 thi nhitng ngudi thudc hang
thira ké thu nhat cia 6ng Phuéc dd phan chia di san thira ké, duge Vian phong
cong chimg Binh Da cong chu:ng vao ngay 30/9/2014. Dya trén van ban phan
chia thira ké ba Tiéu Thi C xin cap gidy chimg nhan QSD dat.

Nhu vay, vé nguon gbc va qua trinh str dung dat, ba C ciing thira nhan dat
ctiia dong ho, cho vo chong ba quan 1y, st dung tir naim 1975, st dung 6n dinh
dén ngay UBND phudng A xac nhan.

Theo khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Ho gia dinh, cd
nhdn dang sir dung ddt khong co cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay
nhung ddt da dwoc su dung on dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong
vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn dén cdp xd xdac nhdn la dat
khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy



dung do thi, quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon da dwoc co quan nha
nuée cé tham quyen phé duyét doi voi noi dd co quy hoach thi duoc cap. Gidy
chimg nhdn quyén su dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi
ddt”.

Poi chiéu véi quy dinh ndy, thi ba Tiéu Thi C du dicu kién dugc cip giay
ching nhan QSD dat doi voi thira dat so 185 to ban d6 so 25 phuong A, thanh
pho B.

[3.4] V& viéc xac dinh dat cd tranh chap:

Theo cac tai liéu, ching cir do nguoi bi kién UBND thanh phé B cung cap
thé hién: Trong qua trinh ba Tiéu Thi C xin cap gidy chimg nhan QSD dat thi ba
Huynh Th co giri mot s don khiéu nai dé nghi khong cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Tiéu Thj C.

Qua céac don khiéu nai nay, ba Th chi yéu cau UBND Tp B khong cap gidy
chting nhan QSD dat, chir khong yéu cau cong nhan QSD dat cho dong ho hay
cho ba Th.

Theo khoan 24 Diéu 3 Luét dat dai nim 2013 quy dinh “Tranh chdp dat
dai |a tranh chdp vé quyén, nghia vu ciia nguoi sir dung dat gitka hai hodc nhiéu
bén trong quan hé dat dai”.

Péi chiéu v6i quy dinh nay thi yéu cau cta ba Th Khong phai 1a tranh chap
dat dai, ma 1a khiéu nai vé dat dai va viéc giai quyét khiéu nai, khiéu kién vé dat
dai duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 204 Luat dat dai nam 2013.

Trong qua trinh giai quyét don khiéu nai ctia ba Th, UBND phuong A, Tp B
da tién th tuc hanh hoa giai vé tranh chap dat dai giita ba Th véi ba C vao ngay
01/12/2016, két qua hoa giai khong thanh. Neu cho rang c6 tranh chap trong
truong hop nay thi xac dinh 1a tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat (am tho, tir dudng...); vi tranh chap cO tai san gan lién véi dat, nén trong
truong hop nay chi Toa an co tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Do vdy, khi hoa giai khong thanh tai
UBND phuong A, thi ba Th phai khoi kién ra Toa an, nhung ba Th khong khoi
kién. Vi vay, UBND Tp B khong cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba
Tiéu Thi C voi Iy do dét co tranh chéap 1a khong co can cu.

Tt nhitng nhén dinh trén, xac dinh hanh vi hanh chinh cia UBND thanh phc
B vé viéc khong cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Tiéu Thi C ddi
v0i thira dat 185, to ban do sb 25 phuong A, thanh pho B 1a trai phap luat. Yéu
cau khai kién ctia ba Tiéu Thi C 1a ¢ cin ct, nén chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng
x&t xur.
[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba C dugce chap nhan nén nguoi bi
kién UBND thanh pho B phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo luat dinh.
Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:



~ Can ctr Diéu 3, Biéu 30, 32, Diéu 115, Piéu 116, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
bicu 158, bicu 191, bicu 193, khoan 1 Biéu 206, Bieu 348 Luat To tung hanh
chinh.

~ Ap dung khoan 24 Diéu 3, khoan 2 Dicéu 101, khoan 2 Dicu 105, khoan 1
biéeu 203, biéu 204 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 20, B,iéu 21, biéu 37 Nghi dinh
43/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an..

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tiéu Thi C.

Tuyén bb hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan thanh pho B vé viéc khong
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tiéu Thi C ddi véi thira dat sb
185 to ban qo s0 25 phuong A, thanh pho B, tinh DPong Nai 1a trai phéap lut.

Budc Uy ban nhan dan thanh pho B cham dut hanh vi hanh chinh trai phap
luat.

2. Vé 4n phi: Uy ban nhan déan thanh phé B phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham.

Nguoi khéi kién ba Tiéu Thi C dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ke
tir ngdy tuyén an, ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B va nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Th duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét theo qui dinh phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhin:
- VKSND tinh DN;
- Buong su;
- Cuc THA DS tinh BN;
- Luu.

Ng6 Thanh sy



