TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 560/2023/DS-PT
Ngay 10 thang 11 nam 2023

“Kién doi tai san la quyén swr dung
dat va quyén so hitu nha"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Xuan Dién;

Ong Ping Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhan, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Ha Noi.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 10 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi
xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan su thu Iy sb 313/2023/TLPT-DS ngay 25
thang 7 nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san 1a quyén st dung dit va quyén so hitu
nha". Do Ban 4n dén sy so tham sb 03/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 12420/2023/QD-PT ngay 25 thang
10 nam 2023 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Vin H, sinh ndm 1968; c6 don dé nghi xét xir ving mit.

2. Ba Hoang Thi S, sinh nim 1974; c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

Cung co dia chi: S6 nha H, t6 B, phuong T, T, tinh Tuyén Quang.

- Bi don:

1. Ba Ma Thi N, sinh nam 1966; c6 mat.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1961; c6 mit.

Cung c6 dia chi: S6 nha A, t6 B, phuong T, T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua cdc bi don: Ong Tran Xi N1, sinh nim
1960; dia chi: To 1, phuong P, thanh phé) T, tinh Tuyén Quang; c6 don dé nghi xét
XU vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don: Ong Lé Quy T1 va
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ba Tran Thi Kim O, Luét su Vin phong L2, Poan Luét su tinh T; déu c6 mit.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ma Thi O1, (tn theo ho chiéu: SCHWARZOVA OANH), sinh ngay
26/6/1970; noi DPKHKTT: Té D, phuong T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang; hién
dang sinh séng va lam viéc tai dia chi: B - HP - Cong hoa Séc; V:fmg mat.

2. Phong C tinh Tuyén Quang; dia chi: Puong C, phuong T, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ninh Vian T2, chic vu: Trudng phong;
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3. Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd T; dia chi: S6 D, duong
T, phuong Y, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Chu Minh H1, chic vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Triéu Son T3, chitc vu: Phé Giam ddc;
c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Ngwoi khdng cdo: Céac bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Ma Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 101 trinh bay cta cac duong su, cac tai liéu c6 trong hd
so va ban an so tham, vu an ¢6 ndi dung tom tt nhu sau:

- Nguyén don éng Mai Van H va ba Hoang Thi S trinh bay:

Ong ba véi d6ng Nguyén Van T, ba Ma Thi N 1a quan hé hang xém, con ba
Ma Thi Ol quan hé quen biét, hién ba O1 dang sinh séng tai Cong hoa S. Ngay
17/5/2021, dng ba c6 1ap hop dong chuyén nhuong nha, dat véi ba O1 tai Phong C
tinh Tuyén Quang, ndi dung hop dong: “... ba Ma Thi Ol quyét dinh chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Mai Van H va ba Hoang Thi S 65,5m? dit &
tai d6 thi. Trén dat c6 nha xdy mai bang 03 ting. Theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat (sau day viét tat ]a GCNQSDD) quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé BN 380195 do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 3 UBND) thanh
phd T cip ngay 28/8/2013 s6 vao s6 cap GCNQSDP: CH 000681/TQ mang tén
Ma Thi O1 ...”. Sau khi 14p hop ddng chuyén nhuong, dén ngay 04/6/2021 thi
hoan tat thu tuc chinh Iy GCNQSDPD sang tén Mai Van H va Hoang Thi S. Khi
lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba O1 di nhan du tién va hen
dén ngay 20/7/2021 sé& giao nha. Tuy nhién, trudc khi chuyén nhuong nha dat cho
vo chong ong ba thi ba O1 dang cho vo chong ba Ma Thi N, 6ng Nguyén Vin T
trong nha ho; khi ba O1 ban nha thi vo chong ba N, dng T déu biét vi khi mua nha
6ng ba c6 vao nha dé xem hién trang nha, dat. Ong T va ba N nhit tri giao nha va
dé nghi cho vo chdng 6ng ba sip xép chd ¢ méi trong thoi han 2 thang. Pén ngay
20/7/2021, 6ng ba dén nhan nha thi ba N, 6ng T khong tra nha. Do ba N, éng T
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khong tra nha, ngay 22/7/2021 6ng ba lam don té gidc gii dén Cong an phuong T
dé giai quyét. Tai budi lam viéc ngay 02/8/2021 do Cong an phudng T t6 chirc, ba
N di khong dua ra duoc bat ky ching cr ndo dé chimg minh cho viéc ba N dang
chiém nha 13 hop phap, ba N di nhan sai, déng ¥ tra nha cho ong ba vao ngay
13/8/2021. Bén ngay 10/8/2021, ong ba dén nhic va dé nghi ngay 13/8/2021 vo
chdong ba N di doi dé 6ng ba ldy ngay vao nha méi nhung vo chdng ba N khong
tra. Ong ba c6 moi Cong an phuong T va To trudng to dan phd dén lam viéc
nhung vo chong ba N, 6ng T van khong giao nha va con tuyén bd khong tra lai
nha cho 6ng ba. Ong ba Nhung T4 c6 nhd ba Khuong Thi T5 1a td trudng nhan
dan néi véi ong ba dé lai cho cin nha nay nhung do 6ng ba Nhung T4 dé nghi gia
thap hon gia nhan chuyén nhuong nén ong ba khong nhét tri. Vo chong ong ba
nhan chuyén nhuong nha, dt véi ba Ma Thi O1 14 ngay thang va hop phép, thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét.

Pbi v6i yéu cau phan to ctia bi don ba Ma Thi N: Ong ba xac dinh 6ngba va
ba O1 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan hopphép,
dung quy dinh ciia phap luat. Thoi diém chuyén nhuong dat thi ba O1 da co
GCNQSDBD hop phap. Viéc vo chong ba N, 6ng T4 ¢ tai nha, dat 1a do ba O1 cho
muon, hai bén khong co hop dong thué, muon nao khac. Ba N dé nghi Toa an hity
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat giira bén
chuyén nhuong 1a ba Ma Thi O1 véi 6ng ba 1a khong ¢o cén cu.

Vi vy, 6ng ba khai kién yéu cau: Budc vo chong ba Ma Thi N va 6ng
Nguyén Vin T tra lai quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat (thira dat s6 316, to ban d6 s6 17, dia chi: T6 B (t6 D cii), phuong T,
thanh phd T, tinh Tuyén Quang) cho 6ng ba.

- Bi don ba Ma Thi N va 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Nam 1989, 6ng ba dugce bd dé 6ng T 12 6ng Nguyén Chi L cho tiénmua thira
dat s6 316, to ban d6 s6 17, dia chi to B (t6 D cii), phuong T,thanh phé T, c6 dién
tich dat 65,5m% Nam 1994 ong ba pha bo nha cii xdy dung nha méi véi dién tich
36m? & mat trude xay 3 ting, dién tich con lai 29,5m? phia sau xay mot ting.

Niam 1997, ba Ma Thi O1 (em géi ba N) ly hon chong, do khong cochd ¢ nén
cuing con trai 1a B4 B4 N2 vé song chung cung gia dinh éng ba taicdn nha nay.
Nam 2001 me dé ba 1a Ha Thi L1 ban véi 6ng ba viéc ba Ma Thi O1 khong co
cong an viéc lam, khong co thu nhap nén can xin di xuat khau lao dong & nudc
ngoai. Do khong c6 tién dé thyc hién céac thu tuc xuit canh nén da nho ong ba gitp
dd muon GCNQSDD ciia ba L1 thé chdp cho ngan hang vay 100 triéu dong dé
cho ba O1 di xuét khau lao dong tai Cong hoa Séc. Tir nam 2001 dén nay, 1ai suat
Ngén hang 1.500.000 dong/thang do vo chdng éng ba tra thay cho ba O1, dong
tho1i truc tiép nudi chau D6 Ba N2 (con ba 01), dén nam 2008 ba O1 méi dén con
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sang Séc ¢ cung. Cudi nam 2008 ba O1 mdi gui tién vé dé tra ngan hang duoc
100.000.000 (M6t tram triéu dong) tién vay gdc, con tién 1di 6ng ba van gitp tra
cho dén nay. Pén nam 2013 6ng ba lam an thua 13, khong c6 tién dé thanh toan
cac khoan no kinh doanh, s¢ cac chu ng dén léy ngdi nha noi tho cing cua bd me
dé lai nén 6ng ba c6 thoa thuan véi ba O1 lam thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat gia cach dé giir lai ngodi nha, ba O1 da dong ¥
cing 6ng ba 1am thu tuc chuyén nhuong gia cach, viéc nay ba L1 (me ba N, ba
01) co biét.

Tir khi 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba O1, 6ng ba van sir dung ngdi nha;
nam 2014 vo chong ong ba di xay dung, cai tao thém phia sau ndi tiép 3 tang phia
trude va mot sb cong trinh khac nhu xay tum, stra lai mat tién ctia nha, 6p toan bd
gach da xé, lam cira cudn, 6p gd cau thang, 1am tran, 6p gd chan tudng toan bod
tang hai voi tong gia tri trén 1 ty dong. Sau khi xay dung coi ndi thém 3 tang phia
sau va cac cong trinh phu trg 6ng ba da st dung nha on dinh dé kinh doanh, khong
c6 tranh chap vdi ai.

Théang 4/2021 ba O1 vé Viét Nam v6i muc dich chuyén nhuong nha, dat cho
chi Nguyén Thu H2 nhung ngdi nha nay 14 tai san ctia ong ba va thuc té hién nay
ong ba van dang sir dung nén khong 1am thu tuc chuyén nhuong duoc. Vi tin
tuéng ba O1 trong viéc chuyén nhuong quyén st dung dit gia cach nén ong ba
khéng 14p vin ban sau khi 1am tht tuc chuyén nhuong nén ba O1 di duoc cap
GCNQSDPD mang tén ba Ma Thi O1. Pén khoang thang 6/2021 ba O1 di nudc
ngoai c6 goi dién thoai vé cho dng ba nodi da ban nha va dat cho ong H, ba S va
dén ngay 20/7/2021 ong H, ba S dén nha thong bao dd mua nha ctia ba O1 va yéu
cdu 6ng ba giao nha. Sau khi dugc théng bao, 6ng ba c6 nhd ba Khuwong Thi T5 1a
t6 truong dan phd dén noi chuyén voi 6ng H, ba S vé viéc ngdi nha nay 1a cua vo
chong dng ba dang ¢ khéng mua ban duoc. Do 6ng H, ba S di b tién ra mua nha,
dat nén 6ng ba dong v dua cho ong H, ba S bang so tién ba O1 ban 1a 4 ty dong
nhung ong H, ba S doi 6ng ba phai dua 5,3 ty dong moi dong ¥ ban lai, sau khi
ong ba truc tiép dén gap thi 6ng H, ba S bao tra da 6 ty ddng méi ban nén 6ng ba
khong hoi mua nira.

Hién nay 6ng H, ba S khoi kién yéu cau éng ba phai giao thira dat sb 316, to
ban db s6 17, dia chi té B (t0 D cil), phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang
ong ba khong nhat tri. BA N dé nghi tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt va tai san khac gan lién v6i dat 1ap ngay 17/5/2021 giita bén
chuyén nhuong ba Ma Thi O1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Mai Van H va ba
Hoang Thi S1.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ma Thi Ol (tén theo hé chiéu:
SCHWARZOVA OANH) trinh bay:
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Ba va ba Ma Thi N 1a chi em rudt, ong T 1a anh ré. Nam 2013 ba N, 6ng T
1am #n thua 1 can tién nén da ban lai cho ba 01 cin nha 3 tAng mai bang trén dién
tich dat 1a 65,5m? tai thira dét s6 316, t& ban do sb 17, dia chi: T6 D, phuong T,
thanh phé T, tinh Tuyén Quang vdi gia tién 1a 6.000.000.000 dong (Sau ty dong
chin). Ba di duoc cdp GCNQSDD sé BN 380195, s6 vao sO cip gidy:
CHO000681/TQ do UBND thanh phd T cp ngay 28/08/2013 mang tén Ma Thij O1.
Sau khi chuyén nhuong, ba N, 6ng T chua c6 nha & ma ba chua c¢6 nhu cau sir
dung vi di 1am dn & nudc ngoai nén ba cho vo chéng ba N, ng T ¢ nho, khong lay
tién thué nha ma phai giit nguyén hién trang nha cho t6i khi ndo ba c6 nhu cau s&
lay lai (thong nhat bang miéng). Nam 2019 ba co viéc, can ban cin nha va c6 goi
dién hoi ba N, 6ng T c¢6 mua lai nha khong, do ba N, 6ng T van con kho khin nén
ba chi ban lai voi gia 4 ty ddng va cho ba N, 6ng T tra dan trong vong 2 nim (vi &
xa nén chi trao ddi qua tin nhin dién thoai) nhung ba N, 6ng T quyét dinh khong
mua lai nira nén ba da dang thong tin ban nha, trong qué trinh chd nguodi mua ba
c6 thong béo cho ba N, 6ng T tim nha khac dé chuyén di. Do c6 nguoi hoi mua
nén ba d vé Viét Nam va ngay 17/05/2021 ba 1am thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat thira dat s6 316, to ban dd sé 17 cho vo
chéng ong Mai Vian H, ba Hoang Thi S tai Phong C tinh Tuyén Quang. Khi lam
thu tuc chuyén nhuong thi ong H, ba S da giao du tién cho ba va ciing théng nhat
v6i ong ba Hong S2 1 cho anh chi ba & lai thém 02 thang (ttrc t6i thang 7/2021 1a
phai ban giao lai nha).

Sau khi lam thu tuc chuyén nhugng nha, dat ba sang Cong hoa Séc sinh song
va 1am viéc nén ciing khong biét dugc viée giao nha, dat gitta ong H, ba S2 va ba
N, dng T xay ra nhu thé nao. Viéc ong H, ba S2 khoi kién yéu cau 6ng T, ba N tra
lai @t va nha thira dat s 316, to ban d6 s6 17, tai to D, phuong T, thanh phd T, ba
xéac dinh ba da thyc hién xong viéc mua ban véi ong H, ba S2; dé nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Déi voi viéc ba Ma Thi N phéan t6 yéu cau tuyén vo hiéu hop dongchuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gitra ba voi 6ng Mai Van H,
ba Hoang Thi S, ba xac dinh Hop déng chuyén nhuong dit va tai san giita ba va
vo chong ong ba H, S 1a hoan toan hop phap, dung quy dinh vi thoi diém ban ba
d3 c6 GCNQSDD nén ba c6 toan quyén dinh doat tai san ctia minh. Ong T, ba N ¢
nho, néu da ty y thay doi hién trang nha, dat ciia ba khi chua duoc su cho phép
ctia ba 14 trai v6i quy dinh phap luat va khong cé quyén yéu cau ba dén bu phan da
thay doi hién trang nha ciing nhu khong c¢6 quyén doi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong giita ba voi ong H, ba S.

- Tai Ban dn ddn su so tham sé 0312023/DS-ST ngay 05/5/2023, dwoc sita
chita b6 sung tai Quyét dinh s6 04/QP-SCBSBA ngay 26/5/2023 cia Toa dn nhdn
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dan tinh Tuyén Quang da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 147, 266, 271 B luat TH tung dan su; cac Diéu 164, 166, 169
Bo luat Dan su; cac Piéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;
XU:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Mai Van H va ba Hoang Thi
S vé viéc yéu cau ba Ma Thi N va 6ng Nguyén Vian T tra lai quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap cia ong Mai Vin H, ba
Hoang Thi S.

2. Budc ba Ma Thi N va 6ng Nguyén Vin T phai di doi cac vat dung, tai san
trong nha dé giao tra toan bd quyén str dung dat va quyén so hitu nha dang chiém
hitu str dung dién tich 72,2m? (dién tich do dac thyc té), thira dat s6 316, to ban do
s6 17; dia chi: T6 B, phudng T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang, theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BN
380195, s6 vao so: CH 000681/TQ do UBND thanh phd T cap cho ba Ma Thij Ol
ngay 28/8/2013, da chinh ly sang tén cho 6ng Ma Van H3 va ba Hoang Thi S vao
ngay 04/6/2021. Ong Mai Vian H va ba Hoang Thi S c¢6 trach nhiém dang ky, ké
khai, chinh 1y lai dién tich dat theo hién trang do dac thuc té (c6 so do kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctiia bi don ba Ma Thi N vé yéu cau
tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 17/5/2021, giita bén chuyén nhuong ba Ma Thi O1 véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Mai Vin H va ba Hoang Thi S. Khong chdp nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don ba Ma Thi N vé yéu cau tuyén hity ndi dung chinh 1y “Chuyén
nhuong cho éng Mai Van H CCCD sb 008068000856 va ba Hoang Thi S CCCD
s6 008174001046 dia chi thuong tra tai to B, phudng T, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang theo hd so s6 002206, CN.2653”.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh 4n dan sy va thong bao quyén khang cio theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 18/5/2023, cac bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Ma Thi N cung c6 don
khang céo voi ndi dung dé nghi cap phic tham bac yéu cau khéi kién cua cac
nguyén don, chap nhin yéu ciu phan té ctia dng, ba va huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Céc bi don giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi cho cac Luit su trinh
bay cin cir va yéu cau khang cio.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Ban an so
tham budc cac bi don phai di doi cic tai san dé tra toan bd quyén st dung dat va
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quyén so hitu nha dang chiém hiru st dung dién tich 72,2m? (dién tich do dac thuc
té), thira dat s6 316, to ban d6 sb 17; dia chi: T6 B, phudng T, thanh phé T cho céc
nguyén don trong khi cic bi don dang str dung dét 1a khong ding quy dinh cua
phap luat. Viéc ba N 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat cho ba O1 1a trai phap luat do GCNQSDD cua thira dat 1a cdp cho
ho gia dinh, trong khi hd gia dinh ba N, 6ng T con c¢6 02 con dé 1a chi G, chi Q
khong duoc tham gia vao hop dong mua ban voi ba O1; khong co ching ctr xac
dinh ba N di nhan tién chuyén nhuong nha dat cua ba O1. Viéc mua ban dat gitra
ba O1 va ba N thyc chét 1 1am hop ddng gia do ba N 1am an thua 13, phai nhd em
gai dung tén trong gidy to nha dat dé tranh viéc bi mat nha. Mat khéc, dién tich dat
trong gidy to va trén thyc té 1a khong pht hop nhau. Gia dinh ba N hoan toan
khong biét viéc ba O1 ban dat cho cac ong H, ba S trong khi gia dinh ba N dang
sinh sdng trén dat. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra ba Ma Thi O1 véi cac nguyén don ciing 14 v hiéu va viéc
chinh 1y bién dong trong GCNQSDD cuia dat dang tranh chap la khong dung. Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua cac bi don, huy ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cr?ip cao tai Ha Noi c6 quan diém:

+ V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chap
hanh dung quy dinh phép luat t6 tung. Khang cdo cua ong Nguyén Vin T va ba
Ma Thi N trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung dan su,
6ng T dugc mién ndp tam Gng an phi dan sy phac tham, ba N da nop tam Gng an
phi dan su phic tham nén du diéu kién chap nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc
phtc tham.

+ V& ndi dung: Ban an so thdm xét xtr chdp nhan cac yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don va bac yéu cau phan t6 ctia cac bi don 1 c6 can cir phap luat. Bé
nghi Ho1 déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Van T va bad Ma Thi N; giit nguyén
Ban an déan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an; can cur vao tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so da
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan
dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& xac dinh quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai
quyét: Nguyén don khoi kién doi lai tai san 1a nha va dat, trong vu 4n ¢ nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan hién dang cu tru tai nuéc ngoai. Do d6, ban an so
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tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap, yéu cau khoi kién cua nguyén don
khéng thudc truong hop ap dung thoi hidu khai kién va xac dinh tham quyén giai
quyét vu an thudc Toa 4n nhan déan tinh Tuyén Quang 1a dung theo quy dinh tai
Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu 185 Bo luat T6 tung dan
su va Diéu 155 B¢ luat Dan sy.

[1.2] Céc bi don c6 yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san trén dat gitta cac nguyén don voi ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an; yéu cau hiy dang ky bién dong trong GCNQSDD dbi véi
thira dit co tranh chip; ban 4n so tham xac dinh day 1a yéu cau phan té cia cac bi
don d6i voi yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don va thu 1y, giai quyét 1a ding
theo quy dinh tai Piéu 200 B luat T tung dan sy.

[1.3] Khang c4o cla cac bi don 1a trong thoi han luat dinh; 6ng Nguyén Vin
T 14 nguoi cao tudi, duge mién ndp tam Gmg 4n phi dan sy phac tham; ba Ma Thi
N d3 nop tam tng 4n phi phuc tham dan su nén dugc chap nhan hop 1¢ dé xem xét,
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.4] Tai phién toa phuc thAm ving mit cac nguyén don nhung c6 don dé
nghi xét xur Véng mat; cac bi don c6 khang cao c6 mat, nguoi dai dién theo uy
quyén cua cac bi don vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mat, c6 mat cac
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta cac bi don; nhitng ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan Véng mit, mot s6 da c6 don dé nghi xét xu Véng mit, mot sd
da duogc tri¢u tap hop 1€ lan 02 nhung Véng mat khong c6 1y do, mat khac ho
khong c6 khang cdo. Cin cr y kién cuia cac duong sy o mit tai phién toa va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 Ha No1, HoO1 déng xét x1r tién
hanh xét x1r vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 24/9/2012 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Vin T, ba Ma Thi N
va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ma Thi O1:

Céc bi don ba N, 6ng T va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac
bi don cho rang Hop dong chuyén nhuong dit va tai san gin lién voi dat 1ap ngay
24/9/2012 giita ong T, ba N vai ba O1 1a hop dong gia tao, nham muc dich giir lai
ngdi nha cho ba N, dng T do 6ng, ba lam an thua 15, khong c6 tién dé thanh toan
cac khoan ng kinh doanh, so cac chii ng dén léy ngo6i nha noi tho ciing cua bd me
dé lai nén ong ba c6 thoéa thuan véi ba O1 lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat dé gitr lai ngodi nha, khéng co viée ba O1 tra
tién mua nha dit cho ba N; nha va dit dugc cép GCNQSDD cho ho gia dinh, trong
khi gia dinh ba N con c6 02 ngudi con 1a chi G, chi Q khong duoc biét, khong
duoc tham gia vao viéc mua ban va trén dt con c6 tai san cua gia dinh ba N nén
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hop d6ng chuyén nhuong giita cac bén 1a vo hiéu. Do o6, viéc ba O1 chuyén
nhuong nha va dit cho éng H, ba S ciing 13 v6 hiéu. Hoi dong xét xir nhan thay:

Can clr vao cac tai liéu, chirng cr ¢6 tai hd so; 101 trinh bay cua ba N tai Bién
ban ghi ngay 28/7/2021 tai Céng an phuong T (BL s 148 - 151); 151 khai cua
nguoi lam chimg ba Khuong Thi TS5 ngay 13/01/2022 (BL s6 52); Giay bién nhan
vay tién va ban nha ngay 25/02/2009 (BL s6 229); can cit vao ndi dung Hop dong
dit coc vé viée chuyén quyén st dung dat va chuyén quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat ngay 13/8/2012 giita bén dit coc 1a Hoang Vin B, Ma Thi T6 (Bén A), bén
nhan dit coc 1a Nguyén Vin T, Ma Thi N (Bén B) tai (BL s6 228) ¢ co s x4ac
dinh: Toan bo dién tich va cac tai san trén dat tai thira dat s6 316, to& ban do sb 17,
dia chi to B, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang c6 ngudn goc 14 tai san
ctia vo chong ong T va ba N sir dung tir naim 1989. Do lam an thua 18, ng nan nén
6ng T, ba N di chuyén nhuong thira dat va toan bd tai san trén dat cho em gai 1a
ba O1; ba N da truc tiép nhan tién tir ba O1 va nhan tién tir ong Hoang Vian B, ba
Ma Thi T6 (em gai, em ré cua ba O1, ba N) dit coc dé nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san trén dat thay cho ba O1. Pén ngay 24/9/2012, tai Phong C
tinh Tuyén Quang, vo chong ong T, ba N da 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat cho ba O1, gdm: 01 nha cdp 4 va toan bd
thira dat c6 tong dién tich 61m? dat ¢ d6 thi, tai thira dat sé 316, to ban dd s 17,
dia chi t6 B, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i thira dat néu trén, 6ng T va ba N da dugc UBND thanh phd T cip
GCNQSDD sé AP 506031 sb vao s6 H01380/TQ, ngay 15/6/2006 (BL sb 113 -
119), dat khong co tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an nén ba N, 6ng T ¢6
day du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh ctia Bo luat Dan
su 2005 va Luat Pat dai 2003; hinh thic hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng tai Phong C tinh Tuyén Quang 1a dam bao dung quy dinh ctia phap luat vé
cong chimg, chimg thyc. Ba O1 mic du sinh song tai Cong hoa Séc nhung van c6
qudc tich Viét Nam nén du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba O1 da thyc hién cac thu tuc dang ky
va di dugc UBND thanh phd T cap GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BN 380195, ngay 28/8/2013 dbi véi thira dat nhan chuyén
nhuong néu trén. Nhu vay, ba O1 da co day di quyén ciia ngudi sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat 1ap ngay 24/9/2012 giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin T, bd Ma Thi N
va bén nhan chuyén nhuong 1 ba Ma Thi O1 1a ding phép luat.
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[2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap ngay 17/5/2021 giita bén chuyén nhuwong ba Ma Thi Ol véi bén nhéan
chuyén nhuong 6ng Mai Vian H, ba Hoang Thi S:

Nhu da phan tich tai muc [2.1], toan b tai san trén dat va dién tich dat tai
thira dat s6 316, to ban d6 s6 17, dia chi t6 B, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang c6 ngudn goc 1a cua vo chong ong T, ba N nhung d3 duoc ong T, ba N
chuyén nhuong hop phap cho ba O1 nén viéc ba O1 chuyén nhuong lai cho 6ng
H, ba S 1a ding phéap luat. Do d0, cac bi don éng T, ba N yéu ciu tuyén vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay
17/5/2021 giira bén chuyén nhuong ba Ma Thi O1 v6i bén nhan chuyén nhuong
6ng Mai Van H, ba Hoang Thi S va huy noi dung chinh 1y trong GCNQSDP dbi
v6i thira dat co tranh chdp “Chuyén nhuong cho 6ng Mai Van H CCCD sb
008068000856 va ba Hoang Thi S CCCD s6 008174001046 dija chi thuong tru tai
t6 B, phuong T, thanh phd T, tinh Tuyén Quang theo hd so sé 002206, CN.2653”
1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.3] Bdi voi nodi dung ba Ma Thi N, 6ng Nguyén Vian T cho rang nim 2013,
2014 6ng ba co stra chita cai tao ngdi nha trén thira dét s6 316, to ban dd s6 17, dia
chi t6 B, phuong T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang:

Xét thay, ngay 24/9/2012 ong T, ba N da ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba O1 1a hop phap; ngay 28/8/2013 ba
01 d3 dugc UBND thanh phd T cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BN 380195 d6i véi thira dat va tai san trén dat nhan
chuyén nhuong. Sau khi ban dat va tai san trén dat, do ba N, 6ng T chua c6 nha &
ma ba O1 chua c6 nhu ciu st dung vi di 1am an & nude ngoai nén ba O1 cho vo
chdong ba N, dng T & nhd. Ba O1 khai hang nam déu vé Viét Nam va ngdi nha van
duogc giit nguyén hién trang nhu thoi diém ba nhan chuyén nhuong, khong co viéc
cai tao nha nhu cac bi don trinh bay. Ong T, ba N trinh bay da cai tao, stra chita
nha nhung khong xuat trinh dugc tai liéu, ching cir ching minh, khéng xuét trinh
duoc can cu viéc ba O1 déng y cho stra chira, cai tao nha nén khong c6 can ct
chap nhan y kién nay cua bi don.

[3] V61 cac nhan dinh trén, HO1 déng xét xir khong c6 can cu chép nhan
khang c4o cua bi don éng Nguyén Vin T va ba Ma Thi N; giit nguyén ban 4n so
tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao tai Ha Noi.

[4] Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] V& an phi dan sy phic thAm: Do khang céo khong dugc chap nhin nén ba
Ma Thi N phai chiu 4n phi; 6ng Nguyén Van T 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y, str dung an phi, 1€ phi Toa an va
danh muc an phi, 1€ phi Toa an kém theo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
XU:

1. Bac khang cdo cua cac bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Ma Thi N; giir
nguyén Ban an dan su so tham s 03/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2023 cla
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

- Mién 4n phi dan sy phiic thim cho 6ng Nguyén Vin T;

- Ba Ma Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham; dugc trir
vao s6 tién 300.000 dong da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an sb
AA/2021/0006461, ngay 06/6/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tuyén
Quang.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tuyén Quang;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- Cuc THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac dwong su (theo dia chi);

- Luu HS VP, HCTP.

Nguyén Tién Diing
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