TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN PO SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 20/2023/DS-ST
Ngay 28-9-2023
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PO SON, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Hoang
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi Yén

Ong Tran Vian Hop

-~ Thwky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghiép - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Do Son, thanh pho Hai Phong.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéin dan quan Pé Son, thanh phé Hdii Phong
tham gia phién tda: Ong Tran Diing - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 09 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan D6 Son, thanh
phé Hai Phong, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thy Iy s6 02/2023/TLST-
DS ngay 01 thang 3 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 12/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 26/2023/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Manh C, sinh ndm 1990; noi cu trii: S6 50 T,
phuong B, quan N, thanh pho Hai Phong; co mat;

- Bi don: Ba Ngd Thi B, sinh nam 1963; noi cu tra: T6 dan phd N, phuong
M, quan B, thanh pho Hai Phong; vang mat, da duoc triéu tap hop lé.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi ki¢n dé ngay 16/02/2023, Ban tw khai va trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don - anh Nguyén Manh C trinh bay:

Nam 2019, qua tim hiéu anh C dugc biét ba B ¢ nhu cau ban dat. Sau khi
xem hién trang dat tai noi ba B dang &, hai bén thoa thuan vé viéc mua ban dat.
Ba B dong y ban 130,0 m? dat tai thra dat s6 6, to ban dd s 36, dia chi thira dat
tai t6 dan phd Nguyén Hué, phuong Minh Buc, quan D6 Son, thanh phd Hai
Phong dé anh C mua véi gia 6.000.000 ¢dng/m?. Do ba B néi dat dung tén ba B
1a ngudi str dung, nhung chua 1am thi tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung



dat, nén ba B khdng c6 giay to chitng minh vé quyén sir dung dat dé dua anh C
xem. Anh C véi ba B thoa thuan sau khi hai bén giao, nhan du sé tién dat coc, ba
B ¢6 trach nhiém Iam tha tuc xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat dung
tén ba xong s& 1am thu tuc sang tén anh C phan dién tich dat anh mua.

Khoang hon 21 gio ngay 06/11/2019, trong mot quan ca phé (anh C khéng
nhé tén, dia chi cu thé) trén duong 353 (nay la dudng Pham Van Bong) & goc
vudng nga tu quian Duong Kinh, Hai Phong. Sau khi hai bén trao d6i, thoa thuan
cu thé viéc mua ban dat, ba B nhan dua sé tién dat coc 500.000.000¢ (ndm trim
triéu déng) cua anh C d&é mua 130,0 m? dat cua ba B ban. Ba B tryc tiép viét giay
bién nhan dit coc, ¢ su chitng Kién cua 02 con trai ba B gom anh Vii Thai Binh,
anh Vi Van Bién cing ky, ghi ho tén vao Gidy bién nhan. Trong Gidy bién nhan
dit coc ngay 06/11/2019, ba B cam két s& giao anh C nhan bia (gidy chang nhan
quyén str dung dat) trong thoi han tir 03 (ba) dén 06 (séu) thang, trong thoi han 01
(mdt) nam s& giao dat. Sau khi hét thoi han theo thoa thuan (sau ngay 06/5/2020
la ngay ba B phai ban giao gidy to va sau ngay 06/11/2020 la ngay ban giao dat)
anh C nhiéu lan yéu cau ba B tlep tuc thuc hién thoa thuan, lam cac thi tuc dé
sang tén anh C phan dién tich dat anh mua cua ba B nhung ba B khong thuc hién
theo thoa thuan, khdng lam thu tuc ban dat. Ba B dé nghi tra lai tién dat coc da
nhan caa anh C, anh C ddng y. Ngay 24/12/2020, ba B tra anh C nhan lai
50.000.000¢ (ndm muoi tri¢u dong) tién dat coc. So tién dat coc con lai
450.000.000¢ (bén tram ndm muoi triéu dong), anh C rét nhiéu lan yéu cau ba B
tra lai, nhung dén nay ba B van chua tra.

Do d6, anh khai kién dé& nghi Toa an budc ba B phai tra lai anh s tién dat
coc ba B d nhan va khoan tién twrong dwong sb tién dit coc (goi 1a phat coc), tong
cong 1.000.000.0007 (ot ty ddng). Do ba B d4 tra lai anh 50.000.000¢ (ndm muoi
triéu dong), nén tong sb tién ba B con phai tra anh 950.000.000¢ (chin trim nim
muoi triéu dong). Kém theo don khéi kién, anh C giao nop Toa an 01 Giay bién
nhan dit coc ngay 06/11/2019 (c6 chit ky, chit viét ho tén cua 03 me con ba B),
01 Giay hoan tién ngay 24/12/2020 (c6 chir ky, viét ho tén cua ba B), 01 USB c6
chtra 01 Video Clip do ngudi 1am chiing - anh Pham Ngoc Anh ghi hinh, thé hién
tai 01 ban trong quén ca phé c6 mat anh C, ba B, 02 con trai ba B géom anh Binh,
anh Bién chung kién viéc ba B tryc tiép viét Gidy bién nhan dit coc néu trén, trén
mat ban c6 tap tién gém cac to tién Polymer, ménh gia 500.000 ¢6ng/01 to (khdng
xéac dinh tong sé tién trong tap tién dé trén ban 1a bao nhiéu).

Tgi phién toa, do vang mat ba B, Chui toa phién toa thay mat Hoi dong xét
xir cdng bé cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an cua bi don - ba Ngd Thi
B trinh bay y kién déi véi c&c yéu cau cua nguyén don nhw sau:

Ba B thira nhan Giay bién nhan dat coc ngay 06/11/2019, do anh Nguyén

Manh C giao nop dén Toa an, c6 ghi vé viéc anh C giao ba nhan sé tién dat coc

500.000.000 d¢ong d¢é mua 130,0 m?cta ba B ban. Gidy d6 do ba truc tiép viét toan

bo noi dung theo nhur anh C doc dé ba viét rdi ky, ghi ho tén cling 02 con trai ba

gom anh Vii Thai Binh, anh Vii Van Bién c6 mat ciing ky, ghi ho tén vao Giay

bién nhan dit coc véi tu cach nguoi 1am ching. Nhung ba cho rang, thuc té giia
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ba véi anh C khdng cd viéc thoa thuan mua ban dat. Sé tién 500.000.000 dong
viét trong Gidy bién nhan dat coc 1a sé tién con trai ba - anh Vii Van Bién vay no
cua anh C bao gém ca tién gdc, tién 1ai (chi tiét tién gdc, tién 14i bao nhiéu ba
khong biét). Do anh Bién khong c6 kha ning tra ng, nén ba phai dieng ra nhan no
thay cho anh Bién bang viéc viét Gidy bién nhan dit coc dat ngay 06/11/2019 dé
lam tin cho hai bén cam két véi nhau vé viéc tra ng. Ba khdng nhan khoan tién
nao cua anh C, viéc ba phai viét Gidy trén vi anh Bién vay lai ngay cua anh C, ba
nghi néu anh Bién khéng tra no anh C, c6 thé anh C s& danh dap, uy hiép anh Bién
nén ba viét Gidy bién nhan dat coc voi muc dich dé 1am tin vé viéc cam két sé tra
no thay anh Bién. Ba trinh bay, do 1am an kho khin nén dén ngay 21/12/2020, ba
méi tra anh C 50.000.000 ddng, con 450.000.000 dong chua tra. Vi hoan canh
kinh té cua ba hién rat kho khin, ba d& nghi sé& tra dan anh C mdi thang 3.000.000
ddng cho dén khi tra hét 450.000.000 dong tién dit coc da nhan caa anh C.

Viéc anh C yéu cau ba phai tra thém so tien phat coc 500.000.000 dong, do
thuc t€ khong c6 sy thoa thuan ban dat gitra ba véi anh C. Nén ba khong dong y
tra anh C so tién nay.

Tai 10i khai trong ho so vu an, ngudi 1am chang - anh Pham Ngoc Anh trinh
bay: Anh 1a nguoi tryc tiép chang kién viéc anh C c6 giao dich mua ban dat voi
ba Ba Ngd Thi B sinh nam 1963, cu tru tai t6 dan phd Nguyén Hugé, phuong Minh
Pbuc, quan D6 Son, thanh phé Hai Phong. Vao khoang hon 21 gio ngay
06/11/2019, trong quan ca phé (khdng nhé tén, dia chi cu thé) trén duong 353
(nay la dudng Pham Van Bong) & goc vudng ngatu quan Duong Kinh, Hai Phong.
Tai 01 ban trong quan ca phé c6 04 ngudi gom ba B ciing 02 con trai ba B la anh
Vi Thai Binh, sinh nam 1987 va anh Vii Van Bién, sinh nam 1991 véi anh C. Khi
hai bén néi chuyén, thoa thuan cu thé nhu nao anh khong dé y, anh C nho anh
dung dién thoai cua anh ¢ nhan hiéu Iphone Plus dé ghi Video cé hinh anh vé
viéc hai bén thoa thuan mua ban dat, ba B ty nguyén, truc viét Gidy bién nhan dat
coc, anh Ngoc Anh giao 180.000.000 dong tién dat coc tai ban trong quén, gom
c4c to tién Polymer, c6 ménh gia 500.000 dong/01 to tién. Sau khi ra khoi quén
ca phé anh Ngoc Anh vao xe 6 td6 cung 03 me con ba B véi anh C, trén xe anh
Ngoc Anh giao tiép ba B nhan 320.000.000 dong tién dit coc, gom céc to tién
Polymer, c6 ménh gia 500.000 d¢ong/01 to tién, déu la tién caa anh C. Sau khi giao
tién ba B nhan, anh Ngoc Anh lai xe nén khong biét ba B co dua tién cho 02 con
trai ba hay khong. Sau do, anh Ngoc Anh chg ba B vé nha, rdi cha ca anh C, anh
Binh, anh Bién Vé lai noi 02 anh & tai 01 chung cu thudc Ha Pong, Ha Noi (khong
rd dia chi cu thé) theo y cua cac anh. Khi hai bén noi chuyén, thoa thuan, viét giay
bién nhan, giao nhan tién dit coc dé mua ban dat, anh Ngoc Anh khdng thay ba B
dua cho anh C xem gidy to vé viéc c6 dién tich dAt dé ban cho anh C. Ngoai ra,
anh khong biét anh C mua bao nhiéu tién/01 m? dat, khdng biét ba B ban anh C
mua bao nhiéu m? dat.

Chii toa phién tda céng bé néi dung cac ching ciz do Toa &n thu thédp duroc
ter viec xac minh tai UBND phuong Minh Dirc, qudn Bo Son; Van phong dang ky
dat dai qudn D6 Son, thanh phé Hdi Phong vé nguon goc, dien bién qué trinh
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quan 1y, stz dung; ranh gisi, mac gidi, dién tich thiza dat sé 06, to ban do so 36;
dia chi thita dat: Té dan phé Nguyen Hué, phurong Minh Pic, qudn D6 Son, thanh
phé Hdi Phong, thé hién:

Thira dat néu trén, theo s6 muc ké, ban d6 nam 1995 luu trit tai UBND
phuong: Trude diy co sb thira 224, to ban b sb 29; dia chi thira dat: Thon Duc
Hau 2, xa Hop Duc, huyén Kién Thuy (nay 1a té dan phé Nguyén Hué, phuong
Minh Duc, quan D6 Son) thanh phé Hai Phong; dién tich 267,0 m?; muc dich sir
dung: Tho cu; tén ngudi sir dung dat: Ba Ngb Thi B ¢6 chong 13 6ng Vi Vian Khoi
(chét nam 1991). Ngay 17/12/2020, cac thanh vién trong gia dinh ba B lap vin
ban théa thuan vé viéc dé lai di san thira ké 13 thira d4t néu trén cho ba B. Ranh
gidi, mdc gisi thira dat nhu sau: Hudng Pong Béc dai 18,1 m, giap dat ong Ngo
Quang Phan; huéng Tay Nam: Dai 15,7 m, giap duong truc xom (duong bé tong);
huéng Péng Nam: Dai 16,5 m, giap ngd di chung; huéng Tay Bac: Dai 17,0 m,
giap nha thd ho Ngo. Tir trude dén hét nam 2022, gia dinh ba B thyc hién day du
nghia vy tai chinh cua nguoi su dung dat d6i voi Nha nude (dong thué sir dung
dat phi ndng nghi¢p). Tur dau nam 2023 dén nay, chua nop thué St dung dat. Tu
trudc dén nay gia dinh ba B su dung dat khong co tranh chap vé ranh gidi, moc
gidi, dién tich, quyén st dung dat véi cac ho giap ranh. Hién trang thira dat s6 06,
to ban d6 s6 36, dién tich 267,0 m?, tén nguoi sir dung dat ba Ngb Thi B dang st
dung khong lién ké vai dién tich dat ndng nghiép cua gia dinh hay cac ho khac,
khong lién ké véi dat cong ich 5% cua dia phuong, khdng c6 dién tich dat Qudc
phong trong thira dat. Bam bao quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung cua
dia phuwong. Thtra dat néu trén khong thudc du 4n ndo. Nam 2021, thira dat néu
trén da duoc 1ap hd so xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai UBND
phudng va giao lai cho gia dinh ba B dé di 1am thii tuc tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan D6 Son, thanh phé Hai Phong.

Ngay 21/3/2022, thira dat néu trén duoc cap Gidy chuang nhan quyén sir
dung dat s6 DE 5011058, s6 vao so CM 02907 mang tén Ngd Thi B. Ngay
19/5/2022, ba B lam thu tuc tach ca thira dat néu trén cho con trai la anh Ngd
Thanh Phong, sinh nam 1987. Ngay 20/5/2022, ba B chuyén nhugng toan bo 04
thira dat véi tong dién tich 267,0 m? cho anh Ngoé Thanh Phong, sinh nim 1987;
dia chi: S6 172, 16 7A, duong Lé Hong Phong, phudng Pong Khé, quan Ngb
Quyeén, thanh phd Hai Phong. Anh Ngb Thanh Phong c6 vo 1a chi Nguyén Thi
Mai Chi, sinh nim 1987 di duoc cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 DG
913328, s6 vao so CS 03107 ngay 29/7/2022.

Chu toa phién toa cho trinh chiéu 01 USB c6 chtra Video Clip 1a chiing ci
cua anh C giao nop Toa an 1én 01 Ti vi ¢6 trong Phong xir &n dé nhimg nguoi tién
hanh t4 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa cuing xem néi dung dit li¢u dugc
ghi trong USB, thé hién: Tai 01 bo ban ghé dung dé ngdi udng nudce trong quan
ca phé c6 mat anh C, ba B, 02 con trai ba B gdm anh Binh, anh Bién chtng kién
viéc ba B tryc tiép viét Giéy bién nhan dat coc néu trén, trén mat ban cé tap tién
gom céc to tien Polymer, ménh gia 500.000 dong/01 to (khong xac dinh tong s6
tién trong tap tién dé trén ban gom bao nhiéu tién).
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Tai phién tod, anh C gitr nguyén yéu cau ba B phai tra lai s tién dit coc
500.000.000 dong di nhan cua anh, ba B da tra lai 50.000.000 dong, con lai
450.000.0009 (bén traim nam muoi triéu dong) chua tra; anh tw nhan thiy do diéu
kién kinh té cua ba B kho khin nén anh rat mot phan yéu cau khai kién, rat yéu
cau doi ba B tra anh sé tién phat coc 500.000.0009 (nam tram triéu déng). Nay anh
chi yu cau ba B tra lai anh s tién dit coc 450.000.000¢ (bén trim nim muoi triéu
d6ng) ba B di nhan cua anh va yéu cau ba B phai tra anh khoan tién 14i suat cham
tra theo quy dinh caia phap luat, tinh tir khi ban an cé hiéu luc phap luat. Bé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh theo quy dinh cia phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D6 Son phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia
ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyet vu an ke tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Tham phan, Hoi dong,xet xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét
vu an ké tuir khi thu Iy cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da thuc
hién dung quy dinh cta phép luat.

Nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai Diéu
70, 71 Bo luat To tung dan su.

Bi don vang mat tai phién toa khong c6 ly do du dé duoc Toa an triéu tap

hop 18 lan thu 2, chua thuc hién dung quyén va nghia vu t tung quy dinh tai Diéu
70, 72 Bo luat T4 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an:
Can ct hd so vu an, c4c tai liéu, ching cir da duoc Hoi ddng xét xir xem
xét cong khai va ket qua tranh tung tai phién toa, nhan thay:

1. V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 16/02/2023, nguyén don anh Nguy&n Manh C c6 don khai kién ddi
véi ba Ngd Thi B vé viéc doi 950.000.000 ddng tién dat coc va tién phat coc. Bi
don ¢6 noi thuong trd tai to dan phd Nguyén Hué, phuong Minh Puc, D6 Son,
Hai Phong, nén vu an “Tranh chap hop dong dat coc” thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan quan Do Son, theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26; diém a, Khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung dan su.

2. Quan diém giai quy€t vy an:

Gidy bién nhan dit coc dat ngay 06/11/2019 gitta anh C véi ba B vé giao
két dat coc, do hai bén ty nguyén thoa thuan. Muc dich dé dam bao thuc hién viéc
lam thu tuc chuyen nhuong, Xin cap giay chang nhan quyén str dung dat trong
thoi han cu thé 1a sau 03 dén 06 thang giao Glay chting nhan quyén sir dung dat,
sau 01 nim giao dat. Ba B khai nhan giao két trén khong dang su that nhung
khong dwa ra duoc tai liéu, ching cir chirng minh viéc nay. Vi vay, hop dong trén
c6 hiéu luc va cac bén phai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 116, 117, 328 va 401
Bo luat dan su. Theo hop dong, dén ngay 06/11/2020 ba B phai thuc hién viéc
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giao gidy chitng nhan quyén st dung dat va giao dat cho anh C. Hét thoi han thuc
hién giao két, ba B khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh du c6 du didu kién
dé thyc hién, thé hién su khéng thién chi cia ba B. Ba B 1a ngudi c6 day du ning
luc trach nhiém dan su nén phai chiu trach nhiém dan sy ddi véi anh C vi d3 vi
pham nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 351 B¢ luat Dan su.

Vivay, anh C c6 quyén yéu cau ba B phai tra lai 450.000.000 dong dat coc
con lai va khoan tién phat coc 500.000.000 ddng tu’O’ng duong Véi s tién dat coc
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 328 Bo luat dan sy: “Néu bén nhdn dat coc tir choi
viéc giao két, thuec hién hop dong thi phdi trd cho bén dit coc tai san dat coc va
mét khoan tién tiong dwong gid tri tai san dat coc, trir triong hop c6 théa thudn
khac”.

Tai phién tod, anh C r(t mot phan yéu cau khoi kién, rat yéu cau ba B tra
sb tién phat coc tuong duong sb tién dat coc 500.000.000 ddng da nhan cua anh.
Nhan thay, viéc anh C rdt mot phan yéu cau khi khoi Kién nhu néu trén do hoan
toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh cua phap luat, nén can chap nhan su tu
nguyén nay cia anh C. dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su.

Anh C gitr nguyén yéu cau ba B phai tra sé tién dat coc con lai 450.000.000
dong 1 co cin ctr, can duoc chap nhan theo quy dinh tai Dicu 328, Piéu 357 Bo
luat Dan su.

Tur nhitng phan tich trén, can &p dung cac quy dinh tai Biéu 116, 117, biéu
328, Piéu 351, Piéu 357, Diéu 401, Diéu 468 B¢ luat Dan sy: Dinh chi mot phan
y&u cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau ba B phai tra s tién phat coc 500.000.000
d6ng; Chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau ba B phai tra lai s tién
dat coc con lai 450.000.000 ddng. Ba B phai chiu khoan tién 14i suat cham tra theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé an phi: Ba B phai chiju 22.000.000 dong an phi dan su theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26, khoan 4 DPiéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tur nhitng phdn tich trén dé nghi Héi dong xét xu:

Cin ctr Diéu 328, Diéu 116, 117, khoan 1 Biéu 351, Biéu 357, Diéu 401,
Diéu 468 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su; khoan 2 Biéu
26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hai quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Pinh chi phan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau ba B phai tra s6
tién phat coc 500.000.000 dong.

2. Chéap nhan phan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau ba B phai tra
lai tién dat coc con lai 450.000.000 ddng va khoan tién 14i suat cham tra theo quy
dinh cta phép luat.



3. Ba B phai chiu 22.000.000 dong an phi dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu an, da dugc
xem xét tai phién toa va can cur két qua tranh tung, Ho6i dong xét xir nhan dinh:

- Veéto tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét, ap dung phap luat: Anh Nguyén Manh C
khoi kién yéu cau ba Ngo Thi B tra sO tién dit coc con lai 450.000.000 dong va
sb tién phat coc tuong duong voi s6 tién dit coc 500.000.000 dong ba B da nhan
cua anh; Xac dinh day la loai vu 4n dan sy vé “Tranh chép Hop déng dat coc”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Ba B ¢6 noi
cu tru tai to dan phd Nguyén Hug, phuong Minh Birc, quan Db Son, thanh pho
Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan quin Do
Son, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015. Ba B Véng mat tai phién toa, da duogc
triéu tap hop 1¢ lan tht hai nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit bj don
nhu dé nghi ctia nguyén don, Kiém sat vién tai phién toa theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B9 luat TH tung dan sy nim 2015.

[1.1] X4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Nguyén don - anh Nguyén Manh
C; bi don - ba Ng6 Thi B. Cac con trai ba B gom anh Vii Thai Binh, sinh nim
1987 va anh Vii Vian Bién, sinh nim 1991 13 nhitng nguoi ky vao Giay bién nhan
dat coc ngay 06/11/2019 véi tu cach nguoi lam chung; qua trinh giai quyét vu an,
Toa an di yéu cau ba B cung cap théng tin vé noi & hién nay, sé dién thoai cua
anh Binh, anh Bién; ba B trinh bay cac anh déu dang lam viéc & xa, khéng ¢ tai
noi dang ky ho Khéu thuong trd, ba B khdng biét noi ¢ hién tai cia cac anh ¢ dia
chi nao, khdng cung cap cho Toa an s dién thoai cua cac anh. Nén Toa an khong
thé triéu tap cac anh dén Toa &n lay 16i khai, khong dua cac anh vao tham gia t6
tung trong vu an véi tu cach nguoi lam chung duoc.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo thoa thuan tai Gidy bién nhan dit coc
dat ngay 06/11/2019 giira anh C va ba B, thoi han cudi ciing ba B phai ban giao
dat cho anh C vao ngay 06/11/2020. Do d6, thoi hiéu khai kién vu an nay duoc
tinh tir ngay 07/11/2020. Ngay 20/02/2023, anh C khai kién ba B la trong thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Biéu 429 Bo luat Dan su.

- Vé ngi dung:

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap Anh C khoi kién, yéu cau ba B tra anh
s6 tién dat coc con lai 450. 000. 0009 (bén trim ndm muoi triéu dong) va so tién
phat coc turong dwong vai s6 tién dit coc 500.000.000 dong ba B da nhan caa anh
dé thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén va yéu cau tra
khoan tién 1ai suat cham tra theo quy dinh caa phap luat, tinh tir khi ban an c6 hiéu
luc phép luat cho dén khi ba B tra hét sé tién néu trén. Xac dinh day 13 quan hé



tranh chap thudc loai vy &n dan su ve “Tranh chap Hop dong dit coc” theo quy
dinh tai cac diéu 116, 117, 328, 351, 401 Bo luat Dan su.

- Xét y&u cau khdi kién ciia nguyén don:

[3] Anh C khéi kién, yéu cau ba B tra sé tién dit coc con lai 450.000.000¢
(bén trim nim muoi triéu dong) va sb tién phat coc twong duong véi so tién dat
coc 500.000.000 dong ba B di nhan cua anh dé thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén va yéu cau tra khoan tién I&i suat cham tra theo
quy dinh cua phap luat, tinh tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét; anh C giao nop
Toa 4n 01 Gidy bién nhan dit coc dit ngay 06/11/2019, 01 Gidy hoan tién ngay
24/12/2020. Ba B cing thura nhén viéc ba tryc tiép viét toan bo noi dung Giay
bién nhan dat coc rdi ky, viét ho t&n cting 02 con trai ba gém anh Vil Thai Binh,
anh Vii Van Bién c6 mat ciling ky, viét ho tén vao Giay bién nhan dit coc voi tu
cach nguoi 1am ching, ba B ty viét rdi ky, viét ho tén vao Gidy hoan tién néu trén.
Do d6, c6 du co sd dé xac dinh yéu cau cua anh C 1a ¢6 cin ctr theo quy dinh cua
phap luat.

[3.1] Tai phién toa, anh C gitr nguyén viéc yéu cau ba B tra lai anh s6 tién
dat coc con lai 450.000.000¢ (bén traim nam muoi triéu dong) va khoan tién 1ai
suat cham tra theo quy dinh cia phap luat, tinh tir khi ban an c6 hiéu luc phép
luat; anh C rdt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba B tra so tién phat
coc twong duong vai o tién dat coc 500.000.000 dong ba B da nhan cua anh. Nay
anh C chi yéu cau ba B tra lai s6 tién dat coc con lai 450.000.0009 (bén tram nim
muoi triéu d6ng) va khoan tién 14i sut cham tra theo quy dinh ciia phap luat, tinh
tir khi ban an c6 hiéu lec phap luat. Viéc rit mot phan yéu cau khai kién cua anh
C do anh hoan toan tu nguyén, phl hop voi quy dinh ctaa phap luat vé quyén tu
dinh doat cua duong su. Nén déu duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

- Xét y kién cua bi don - ba B doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don:

[4] Qua trinh giai quyét vu an, ba B thira nhan viéc ba truc tiép viét toan bo
noi dung Giay bién nhan dat coc ngay 06/11/2019 roi ky, viét ho tén cting 02 con
trai ba gom anh Vii Thai Binh, anh Vii Van Bién c6 mit ciing ky, viét ho tén vao
Gidy véi tu cach nguoi 1am ching, ba B tu viét rdi ky, viét ho tén vao Giay hoan
tién ngay 24/12/2020. Nhung ba cho rang khdng c6 viéc thoa thuan mua ban dat
giira ba B vai anh C, viéc ba viét Giay bién nhan dat coc, nhan s tién 500.000.000
ddng cua anh C chi dé 1am tin, nhan trach nhiém tra no thay cho anh Bién con trai
ba. Do bi anh C ép budc phai viét Gidy néu trén, thuc té ba B khong nhan duoc
khoan tién nao cua anh C. Tuy nhién, ba B khéng cung cap duoc tai liéu, ching
ctr gi ¢é chung minh vé viéc ba viét Giy bién nhan dit coc, ciing 02 con trai ba
ky, viét ho tén vao Gidy do bi anh C lira ddi, ép budc.

Theo céc tai liéu, chirng ctr do anh C giao nop Toa an va chirng cir do Toa
an thu thap duoc tir viéc xac minh ngudi 1dm ching vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat gitra ba B vai anh C; xa4c minh tai UBND phuong Minh Duc, quan
P Son; Vin phong dang ky dat dai quan D6 Son, thanh phd Hai Phong vé ngudn
géc, dién bién qué trinh quan ly, st dung dat nhu sau:
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Ngay 06/11/2019, ba B truc tiép viét Gidy bién nhan cé noi dung nhan sb
tién 500.000.000 dong cua anh C dit coc dé mua 130,0 m? dat 1a mot phan trong
téng dién tich cua thira dat s6 6, to ban db s6 36, dién tich 267,0 m?; dia chi thira
dat tai t6 dan phd Nguyén Hué, phuong Minh Bic, quan D6 Son, thanh phd Hai
Phong do ba B dang st dung véi thoa thuan tir 03 (ba) thang dén 06 (thang) giao
bia d6, 01 (M6t ndm) giao dat dé anh C nhan. Sau do, qua thoi han theo thoa thuan,
ba B khdng 1am thu tuc dé anh C duoc nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
nhan dat. Anh C nhiéu lan nhic, don déc ba thuc hién viéc chuyén nhuong dat
theo thoa thugn, nhung Ba B tir chéi thuc hién va ndi sé tra lai anh C s tién da
dit coc, anh C dong y. Ngay 24/12/2020, ba B viét Gidy hoan tién, tra lai anh C
50.000.000 d6ng trong tong sb tién 500.000.000 dong dit coc anh C da giao ba
nhan.

Ngay 21/3/2022, thira dat néu trén duoc cip Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 DE 5011058, s6 vao so CM 02907 mang tén Ngb Thi B. Ngay
19/5/2022, ba B lam thu tuc tach ca thira dat néu trén cho con trai la anh Ngd
Thanh Phong, sinh ndm 1987. Ngay 20/5/2022, ba B chuyén nhuong toan bo 04
thira dat vai tong dién tich 267,0 m? cho anh Ngé Thanh Phong, sinh nim 1987;
dia chi: S6 172, 16 7A, duong Lé Hong Phong, phudng Pong Khé, quan Ngb
Quyen, thanh phd Hai Phong. Anh Ngbé Thanh Phong c6 vo 1a chi Nguyén Thi
Mai Chi, sinh nim 1987 di duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 DG
913328, s6 vao so CS 03107 ngay 29/7/2022. Ba B la nguoi ¢ day du ning luc
hanh vi dan sy, phai chiu trach nhiém vé nhiing giao dich dan su do ba tham gia
xéac 1ap. Vi vay, ba B phai c6 nghia vu thuc hién cac néi dung da cam két trong
Gidy bién nhan dit coc ngay 06/11/2019. Tuy nhién, khi lam xong Giay ching
nhan quyén sir dung ddi véi thira dat néu trén duoc 02 thang, ba B di chuyén
nhuong todn b cho ngudi khac. Thé hién, ba B ¢6 hanh vi ¢é y chay y, khong tra
lai s6 tién 450.000.000 d6ng anh C dit coc dé mua dat tir ngay 06/11/2019. Xéc
dinh cac y kién cua ba B d6i vai yéu cau khoi kién cua anh C déu khong c6 cin
ctr, nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan.

[5] Qua xem xét yéu cau cta nguyén don - anh C, y kién cua bi don - ba B,
dé xuat cia Kiém sat vién; danh gia tinh hop phap cua céc chung cu do nguyén
don giao nop, chung ctr do Toa an thu thap dugc cd trong hd so vu an. Hoi dong
xét xir xac dinh: C6 du co sé dé khang dinh giita anh C véi ba B ¢6 thoa thuan,
giao nhan tién dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat nhu anh C trinh bay.
Noi dung caa Gidy bién nhan dat coc phl hop véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
Dén sy ndm 2015 quy dinh vé “Dit coc”; tai khoan 1 Dicu 351 Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh vé Trach nhiém dan sy do vi pham nghia vu: “1. Bén ¢ nghia
vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan sy déi véi bén co quyén.
Vi pham nghia vu la viéc bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu dung thol
han, thuc hién khong day du hodc thyc hién khong ding ndi dung cia nghia vu”
Do d6, anh C khai kién, yéu cau Toa &n buoc ba B phai tra sé tién dat coc con |a|
450.000.000 dong va phai tra khoan tién 1ai suat cham tra, tinh tir khi ban an c



hiéu luc phap lut cho dén khi tra hét so tién néu trén déu c6 can cir, dugc HOi
dong xét xur chap nhan.

- VVé &n phi:

[6] Yéu cau khi kién cua nguyén don duoc chip nhan toan bo nén nguyén
don - anh C khdng phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai anh C so tién tam tng
an phi da nop. Do do, bi don - ba B phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai khoan 2 Dieu 26, khodn 4 Dieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va € phi Toa an.

- Vé quyén khang céo:

[7] Theo quy dinh tai Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luat T tung dan sy
Puong su c6 mit tai phién toa cé quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat tai phién tda co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Cin cr cac diéu 116, 117, Dieu 328, cac dieu 351, 357, 401, 468 B luat
Dén sy ndm 2015; khoan 2 Dicu 244; bicu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat To
tung dan su; Xur:

1. Dinh chi xét xtr doi voi mdt phan yéu cau ciia anh Nguyén Manh C: Budc
ba Ngd Thi B phai tra cho anh C s6 tién phat coc 500.000.000¢ (ndm trim triéu
dong).

2. Chép nhan phan yéu cau khdi kién cta anh Nguyén Manh C: Budc ba
Ng6 Thi B phai tra anh Nguyén Manh C s tién dat coc con lai 450.000. 000¢ (bdn
trdm nam muoi tri¢u d6ng) va phai chiu khoan tién 13i tinh trén s tién dat coc con
lai theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tinh tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi ba B thi hanh xong khoan tién
trén, trir trrong hop phap luat co quy dinh khac.

3. Vé an phi: Cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 4 DBiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an:

- Anh C khéng phai chiu an phi dan su so tham; tra lai anh C 20.250.000¢
(Hai muoi triéu, hai trim ndm muoi nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu tam wng an phi, 18 phi Toa an sé 0002697 ngay 28/02/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su quan D6 Son, thanh phé Hai Phong.

- Ba Ngb Thi B phai chju an phi dan su so tham véi sé tién 22.000.000¢
(Hai muoi hai triéu ddng).
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~ 4.Vequyen khang céo: Anh C c6 quyen khang céo trong thoi han 15 ngay,
ke tir ngay tuyén an. Ba B c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ke
tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Trong truong hop ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 72 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quan D6 Son, TP Hai Phong;

- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén D6 Son, TP Hai Phong;
- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Nguyén Pirc Hoang
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Noi dung can ghi vao BBPT ngay 12/9/2023: Tai phién toa, sau khi nghe
anh C trinh bay noi dung, yéu cau khoi kién va tra 1o cac cau hoi cua Hoi dong
xét xu. Anh C, Klem sat vién cung dé nghi Hoi dong Xet Xt xem xét dé tam ngung
phién tda véi ly do can xac minh, 1am rd thém mot so van dé lién quan dén quyén
st dung dét, thoi diém ba B 1am tha tuc xin cap giay chiing nhan quyén si dung
dién tich dét ba B dang str dung.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Yén Lé Thi Mai Huong Vi Trong Dat
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