TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 858/2024/DS-ST
Ngay: 10-9-2024
V/v Tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Vo6 Thi Mai

2. Ong Pham Nguyén Anh Tuin

- Thur ky phién toa: Ba D6 Lé Quynh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Go Vap, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din quan Go Vip, Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, tai Phong xtr dan su, tru sé Toa an nhan dan
quan GO Vap xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 419/2023/TLST-DS ngay
14 thang 7 nam 2023 vé “Tranh chip doi tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s0 430/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 ndm 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 381/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nim 2024, gitta cc
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nam 1974

Dia chi: 54/11 Khu ph6 C, phuong T, Thanh ph6 B, tinh D.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1961

. biachi: T6 17C, khu ph6 B, phuong H, Thanh pho6 B, tinh D (theo Hop
dong uy quyén 1ap ngay 10/6/2023 tai Van phong cong chimg Truong Thi
Thanh T) (C6 don d¢ nghi xét xir vang mat)

Bi don: (A)r}g Hoang Dinh T, sinh nam 1959 , ’

_ Diachi: S6 61/20/6A Buodng s6 20, Phuong 06, quan Go Vap, Thanh pho
Ho Chi Minh (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 13/6/2023, don sita doi, b6 sung don khéi
kién ngay 02/4/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Trudc day, Doanh nghiép tur nhan Pai Quang M (do 6ng Nguyén Hoang



N 1a chu doanh nghiép) va cong ty TNHH DV-TM Gia Quang P (do 6ng Hoang
Pinh T — 1a giam ddc dai dién) da ky voi nhau nhiéu hop dong mua ban gd.
Ngay 05/11/2012, hai bén c6 ky Hop dong mua ban gb sé 15/HPMB.

Pé thyc hién Hop dong, Doanh nghiép tu nhan Pai Quang M da nhiéu lan
chuyén tién cho Cong ty TNHHDV-TM Gia Quang P. Tuy nhién, qua trinh thuc
hién hop ddng, Cong ty TNHHDV-TM Gia Quang P d3 vi pham hop dong, nén
cac bén phat sinh tranh chdp va di duogc giai quyét bang cac Ban an sb
64/2015/KDTM-ST ngay 03/8/2015 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap va Ban
an s6 1603/2015/KDTM-PT ngay 22/12/2015 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh. Bén canh céc lan chuyén tién cho Céng ty TNHHDV-TM Gia
Quang P, c4 nhan 6ng Nguyén Hoang N d 03 1an chuyén tién cho c4 nhin éng
Hoang Pinh T, s tién cu thé nhu sau:

- Theo Uy nhiém chi ngay 27/12/2012 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam, 6ng N da chuyén cho 6ng T s tién 300.000.000 (ba
tram triéu) dong.

- Theo Gidy ndp tién ngay 31/01/2013 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam, 6ng N da chuyén cho 6ng T s6 tién 500.000.000 (ndm
tram triéu) dong.

- Theo Chuing tir giao dich ngay 07/02/2013 tai Ngan hang Nong nghlep
va Phat trién nong thon Viét Nam, 6ng N da chuyén cho 6ng T s tién
500.000.000 ( nam tram triéu) dong.

Tong cong s6 tién 6ng N da chuyén cho 6ng T 1a 1.300.000.000 (mét ty
ba tram triéu) dong. Nhung sau d6 Hop dong mua ban s6 15/HPMB ngay
05/11/2012 khong dugc thyc hién va da hét hiéu luc ngay 31/12/2013. Tuy
nhién, tai cac phién toa cip so thim va phic tham théng qua cac Ban an s
64/2015/KDTM-ST ngay 03/8/2015 ctia Toa 4n nhan dan quan Go Vap va Ban
an s6 1603/2015/KDTM-PT ngay 22/12/2015 cua Tda an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, phia 6ng N xac dinh day 14 s tién riéng 6ng N chuyén cho éng T
nén 6ng N ¢ don xin rat lai yéu cau dé khoi kién 6ng Hoang Pinh T voi tu cach
ca nhan kién doi lai tai san.

Nay, 6ng N khai kién yéu cau budc ong Hoang Dinh T phai c6 nghia vu
tra cho 6ng so tién 1.300.000.000 (mot ty ba trim triéu) dong va tién 13i suat
cham tra theo quy dinh cua phap luat (13i suat 10%) tinh tir ngay 01/01/2014 (1a
ngay ong T phai c6 nghia vu tra tién hang cho 6ng N) dén ngay xét xtr so tham:

1.300.000.000 déng x 10% x 10 nam 8 thang 9 ngay = 1.389.916.667
dong.

Tong s6 tién ng gdc va tién 13i qua han ma 6ng Nguyén Hoang N yéu cau
6ng Hoang Pinh T tra cho ong I1a: 1.300.000.000 dong + 1.389.916.667 dong =
2.689.916.667 dong (Hai ty sau trim tdm muoi chin triéu chin trim mudi sau
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nghin sdu trim sau muoi bay dong), tra ngay 01 1an sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Bi don, 6ng Hoang Dmh T mic du da dugc Toa an tong dat h(yp 1€ thong
bao thyu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, cling nhu triéu tdp dé ghi 16i khai nhung dng Hoang
Dinh T van khong ndp (giri) cho Tda an vin ban ghi ¥ kién ctia minh dbi véi yéu
cau khai kién va ndp céac chung cu, tai liéu kem theo hoac c6 mat tai Toa an dé
c6 ¥ kién, tham gia hoa giai.

Tai phién toa hom nay, nguorl dai dién theo uy quyen cua nguyén don co
don dé nghi xét x{r vang mit va van gilt nguyén yéu cau nhu trén. Bj don véang
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vép tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Toa an nhan dan quan Go Vap thu ly giai
quyét vu an theo ding tham quyén dugc quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 Bo luét to tung dan su. Bam bao vu an duoc
dua ra xet xu theo thoi gian luat dinh quy dinh tai Diéu 203 Bo luat to tung dan
su. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da chip hanh dung quy dinh tai
Picu 48 Bo luat t6 tung dan su cu thé: di thu 1y dung tham quyén, tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa giai, téng
dat cho cac duwong su cac vin ban té tung, ban hanh quyet dinh dua vu an ra xét
XU va téng dat cho Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap theo dung quy dinh tai
cac Didu 208, Piéu 175, Diéu 177, Didu 220 B luat t6 tung dan su.

Hoi dong xét xir va Thu ky di tuan theo dung qui dinh ctia B9 luat t6 tung
dan su 2015.

Nguyén don thyc hién dung quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71 B6 luét t tung
dan su.

Bi don chua thuc hién ding quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 Bo luat tb tung
dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr cac diéu 166, 357, 468 B luat dan sy 2015, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau cia ‘nguyén don bugc bi don 0ng
Hoang Pinh T thuc hién nghia vu tra phan no goc va 13i cho bén nguyén don.
Bi don chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé thii tuc:
Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don c6 don dé nghi xét xtr ving mat.
Bi don 6ng Hoang Pinh T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung
vang mat khong vi su kién bat kha khang hoic tr& ngai khach quan; Can cu
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan sy, Toa &n
3



van tién hanh xét xtr vu an.
[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn’

Theo don khoi kién de ngay 13/6/2023, don sira doi, bo sung don khoi kién
ngay 02/4/2024 va yéu cau cta nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an thi
day 1a tranh chap doi tai san va 1a loai tranh chip thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

Theo két qua xac minh cia Cong an Phuong 06, quan Go Vap, c¢6 ndi
dung: Ong Hoang Dinh T c6 h¢ khau thuong tri tai 61/20/6A Duong 20,
Phuong 06, quan Go Vap, nhung hién ngy tai Chung cu La Astoria s6 383
Nguyéen Duy Trinh, phuong Binh Trung Ty, Thanh pho Thu Birc. Tuy nhién,
két qua xac minh ctia Cong an Phuong Binh Trung Tay, Thanh pho Tha e, ¢
noi dung: 6ng Hoang Dinh T khong dang ky thong tin cu tra va khong cu tru tai
Chung cu La Astoria s6 383 Nguyén Duy Trinh, phuong Binh Trung Tay,
Thanh phd Thu Ptc. Do d6, x4c dinh dia chi cu tri cubi cung cta ong T 1a dja
chi 61/20/6A Duong 20, Phuong 06, quan Go Yap nén can cu dlepl a Khoan 1
Diéu 40 B0 luét t6 tyng dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Vé yéu cau ciia dirong su

Trong giai doan chudn bi xét xtr so tham va tai phién toa, bi don ong
Hoang Pinh T d duogc Toa an tong dat hop 1é cac vian ban t tung theo dung
quy dinh cua phap luat nhung van ving mat khong ¢ 1y do, khong c6 16i khai
va cac tai lidu, ching ctr giao ndp cho Toa an dé thé hién sy phan dbi yéu cau
ciia nguyén don. Nhu vdy bi don di tu tudc bo quyén duoc chimg minh cta
minh nén phai chiu hau qua cua vi¢c khong chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 va khoan 4 Piéu 91 B0 luét t6 dung dan sy ndm 2015. Hoi dong xét xir can cir
vao 101 khai, céc tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cap va Toa an thu thap
c6 trong hd so vu an 1am chtng ctr dé xét xét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

[3.1] Xét yéu cau cia nguyén don budc bi don tra khodn tién
1.300.000.000 (mot ty ba tram triéu) dong.

Theo Uy nhiém chi ngay 27/12/2012 tai Ngan hang Nong nghiép va Phét
trién nong thon Viét Nam, sb tién chuyén 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong;
Gidy nop tién ngay 31/01/2013 tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong
thon Viét Nam, so tién chuyén 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong; Ching tir
giao dich ngay 07/02/2013 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam sd tién chuyén 1a 500.000.000 (nim trdm triéu) dong, thé hién dng
Nguyén Hoang N chuyén cho 6ng Hoang Dinh T tong sé tién 1a 1.300.000.000
dong.



Theo 6ng N trinh bay, nguyén nhan sy viéc chuyén tién néu trén 1a do
trudc diy giira hai bén co6 ky két Hop dong mua ban gb s6 15/HPMB ngay
05/11/2012. Bé thuc hién hop dong, ngoai cac lan chuyén tién cho Cong ty
TNHHDV-TM Gia Quang Phu (do 6ng Hoang BPinh T lam dai dién) thi phia
nguyén don da 03 lan chuyén tién cho ca nhan 6ng Hoang Pinh T theo cac
chtng tir néu trén dé phia bi don co6 tién mua gb. Theo thoa thuan trong hop
d6ng, thoi han giao gd dén ngay 31/12/2013. Tuy nhién dén han, Cong ty
TNHHDV-TM Gia Quang Phu va ban than 6ng Hoang Pinh T khong thyc hién
hop dong va ciing khong tra lai sb tién ma phia nguyén don da chuyén. Mit
khéc, tai Ban 4n phtic thdm s6 64/2015/KDTM-ST ngay 03/8/2015 cua Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢ ndi dung thé hién y chi cia nguyén don
xéac dinh s tién nay la cta ca nhan ong Nguyén Hoang N chuyén tién cho ong
Hoang Dinh T, khong lién quan dén vu an nén nguyén don s& khai kién riéng
ca nhan 6ng T bang mot vu kién dan sy khéc.

Can ctr khoan 1 Diéu 166 B luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Chu so
hitu, chii thé ¢é quyén khdac doi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir nguoi
chiém hitu, ngwoi sie dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé can cir
phdp ludt”. Nhu vy, sau khi hop dong cham dut, 6ng T phai c6 nghia vu hoan
tra s tién da nhan cho 6ng N.

Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khdi kién cia nguyén don budc bi don
phai tra cho nguyén don s tién 1.300.000.000 (mdt ty ba trim triéu) dong la co
can ct dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra sé tién ldi la
1.389.916.667 dong tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay xét xir so tham 10/9/2024.

Nhu d3 phén tich néu trén, thoi han caa Hop dong s6 15/HPMB theo nhu
thoa thuan 1a dén ngay 31/12/2013. Do d6, sau khi hop dong bi cham dit, tic 1a
ké tir ngay 01/01/2024, 6ng T phai c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan cua ong N.
Tuy nhién, tir 46 dén nay, bi don khong tra lai sb tién ma phia nguyén don da
chuyén 1a vi pham nghia vu tra tién d6i voi nguyén don.

Can ctr quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan su ndm 2015: “Truong hop bén
c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so6 tién chdm trd twong
itng véi thoi gian chdm trd. Lai sudt phat sinh do chdm trd tién dwoc xdc dinh
theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vieot qua mire 1di sudt dwoc quy
dinh tai khodn 1 DPiéu 468 cia Bé ludt nay;, néu khong co thoa thudn thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay”.

Cin ctr khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy nam 2015, yéu ciu ciia nguyén
don budc bi don tra phan no 13i vé6i 13i sudt 10% tinh tir ngay 01/01/2014 (1a
ngdy 6ng T phai c6 nghia vu tra tién cho 6ng N) dén ngay xét xir so tham:
1.300.000.000 dong x 10% x 10 nam 8 thang 9 ngay = 1.389.916.667 dong, la
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c¢6 co s chip nhan.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thdy yéu cau khai kién
cua nguyén don budc 6ng Hoang Pinh T phai cdé nghia vu trd ng cho 6ng
Nguyén Hoang N véi tong s tién 12 2.689.916.667 dong (Hai ty sdu trim tam
muoi chin triéu chin trim mudi sau nghin sdu trim sau muoi bay ddng), trong
d6 ng gbe 12 1.300.000.000 dong va 1ai cham tra tinh tir ngay 01/01/2014 dén
ngay 10/9/2024 13 1.389.916.667 dong, tra ngay mot 1an khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 13 c6 co s& dé Hoi ddng xét xir chap nhén.

[4] Vé dan phi:

Bi don 6ng Hoang Dinh T phai chiu 4n phi dn su so thdm trén yéu ciu
cua nguyén don duoc chép nhan theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat TH tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, cu thé: 72.000.000 dong + [(2.689.916.667 -
2.000.000.000) x 2% ]= 85.798.333 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 40, 147, 227,
228 va Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct cac dicu 166, 357, 468 B¢ luat dan sy 2015; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi;

Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham;

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Hoang N.

Buoc 6ng Hoang Pinh T phai ¢ nghia vu tra ng cho dng Nguyén Hoang
N tong s6 tién 1 2.689.916.667 dong (Hai ty sau trim tam muoi chin triéu chin
tram mudi sau nghin sau trim sau muoi bay dong), trong d6 ng goc la
1.300.000.000 dong va 13i cham tra tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 10/9/2024
1a 1.389.916.667 dong. Thi hanh mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Hoang N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng
Hoang Pinh T chua thi hanh sé tién néu trén thi hang thang dng T con phai tra
1ai d6i voi sb tién cham tra twong Gng véi thdi gian cham tra, 13i suat phat sinh
do cham tra tién duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2. Vé én phi



~ Bj don ong Hoang Pinh T phai chju 4n phi dan sy so tham la 85.798.333
dong.

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang N khong phai chiu 4n phi, duoc hoan lai
s6 tién tam ng an phi dan sy so thAm da nop 1a 25.500.000 dong theo Bién lai
thu tién s6 0012025 ngay 14/7/2023 va 3.575.000 dong theo Bién lai thu tién sb
0014085 ngay 27/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan GO Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Thi hanh &n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. Quyén khang céo: Cac duong sy co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 18 ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_VKSND Q. Gb Vép: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q. Go Vép: (da ky)
- Céc duong su;
- Luu hd so, VT.

Pham Thi Huong



