TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA
Ban 4n s6: 08/2025/HNGD-ST
Ngay: 17/02/2025
V/v: “Ly hon, chia tai san chung,
Cham dut HD uy quyén”

, ‘ NHAN DA q
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH KHANH HOA
- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham g&igq co: ‘
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyeén Thi Thu Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Lién
2. Ba Mai Thi Thu Trang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Cuic - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén C, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén C, tinh Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Phuong Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh
Khanh Hoa, md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
13/2023/TLST-HNGD ngay 04/01/2023 vé&: “Ly hon, chia tai san chung” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 01/2025/QDXXST-HNGD ngay 02/01/2025,
Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2025/QDST-HNGD ngay 21/01/2025 giita cac
duong su:

- NgY dom: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1969

Pia chi: to dan phé H, thi trin D, huyén C, Khanh Hoa. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nim 1968

Dia chi: to dan phé H, thi trdn D, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi My P, sinh nam 1985

Dia chi: 4p 5, x4 N, huyén Q, tinh Pong Nai. Ving mat.

2/ Ong Vii Vin C, sinh nim 1976

Ba Ho6 Thi Nhu H, sinh ndm 1976

bia chi: ép 5, xa N, huyén Q, tinh Déng Nai. Vrfmg mat.

4/ Ong Nguyén T N, sinh nam 1991

Dia chi: to dan phé H, thi trin D, huyén C, Khanh Hoa. C6 mat.

5/ Ba Nguyén Hoang Vil Y, sinh niim 1994

Dia chi: to dan phé H, thi trin D, huyén C, Khanh Hoa. C6 mat.

6/ Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 2004

Dia chi: to dan phé H, thi trin D, huyén C, Khanh Hoa. C6 mat.
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7/ Ong Nguyén B— Cong chimg vién vin phong cong chimg Thuan An. Pia
chi: t6 dan phé Bai Giéng 3, thi trAn Cam D, huyén C, Khanh Hoa. Véng mat.

8/ Van phong cong ching Thuin An

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc Vil

Dia chi: to dan phd Bai Giéng 3, thi tran Cam Dtc, huyén C, Khanh Hoa.
Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 01/12/2022, Ban tw khai ngay 15/02/2023;
Bién ban ldy 1oi khai ngay 17/02/2023 va ngay 09/9/2024; ngY don ba Nguyén
Thi Kim O trinh bay:

Ba O va 6ng Nguyén T tu nguyén tim hiéu, chung sdng va ding ky két hon
tai Uy ban nhan dan xa D, huyén R (nay 1a huyén C) tinh Khanh Hoa, dugc cap
glay chtng nhan két hon sb 68, quyén sb 02, ngay 16/10/1990. Qua trinh chung
song gitta Vo chdng da phét sinh mau thudn tir khi két hon, bat dong quan diém,
doi song chung khong hoa hop, thuong kinh cai, khong ton trong nhau, da ly than
tor nam 2021, nay khong con tinh cam ba O yéu céu Toda an giai quyét cho ba dugc
ly hon voi ong T.

Vé con chung: Ba O va ong T c¢6 03 con chung 1a: Nguyén T N, sinh ngay
16/9/1991; Nguyén Hoang Vii Y, sinh ngay 13/9/1994 va Nguyén Hoang A, sinh
ngay 05/ 10/2004 Cac con chung da thanh nién, khong c6 nhuoc diém vé thé chat
va tinh than nén khong yéu cau Tda an giai quyét.

Vé chia tai san khi ly hon: Yéu cau chia tai san chung 1a quyén st dung dat
va nha gan lién vai thira dat s 76, to ban d6 s6 41, dién tich 12 3.048,1m’, toa lac
tai t6 dan phd G, thi trin D, huyén C, duoc So Tai nguyén méi truong tinh Khanh
Hoa cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén T va ba Nguyén
Thi Kim O ngay 25/10/2019 va thira dat s 101, to ban dd sd 17, dién tich
1.303,3m’, toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Dong Nai, dugc S¢ Tai ngY moi truong
tinh Bong Nai cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén T ngay
04/9/2019.

Gi4ap ranh thtra dat s6 101, to ban dd sd 17 toa lac tai xa N, huyén Q, tinh
DPong Nai 1a thira dat s6 195, to ban d6 s6 17 va thira dat s6 132, to ban do s6 17
1a dat cta vo chong ba Lé Thi N va ong Mai X. DPdi v6i phan dién tich dat chong
14n qua hai thtra 195 va 132 chi ¢6 hang rao méng da ché xay dung khoang 3 - 4
16p da, hang rao nay do ba N va ong X xay dung ngoai ra khong c6 cong trinh xay
dung nao khéc.

Péi voi phan dién tich dat chong 1an qua thira dat 223 ciia 6ng C, mot phan
dién tich dat 1a xay dung nha vom dé kinh doA xoai va mot phan dién tich ¢6 cin
nha cap 4. Khi c6 quyét dinh hoic ban 4n ctia Toa 4n thi ching toi tra lai phan dat
14n chiém dbi véi nhirng ph?m dét thuoc thira dat 195, 132, 223 nay cho vo chéng
ba N, ong X, éng C, chung t6i khong c6 trA chip gi.

Trong don khéi kién bo sung dé ngay 14/5/2024, ngY don ba Nguyén Thi
Kim O trinh bay:
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Ngay 28/4/2021 ba O ky hop dong uy quyén sé 3946, quyén sb
04/2021/TP-CCSCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Thuén An véi ndi dung
uy quyén cho 6 ong Nguyén T lap va ky hop dong chuyen nhuong (mot phan hoac
toan bo, hop dong tang cho, hop dong cho thué, hop dong dat coc, hop déng huy
(neu c0), hop dong the chap, hop dong tin dung, chuyen muc dich quyén st dung
dat d6i véi thira dat s 101, to ban d6 sd 17, thira dét toa lac tai xd N, huyén Q,
tinh Pong Nai. Thoi diém nay vo chong ba kinh doA budn ban xo0ai ¢ hai noi, can
v6n 1am an nén ba O ky hop dong uy quyén dé éng T 1am thi tuc vay Ngan hang
cho nhA chong va thuan tién.

Ngay 04/01/2023 Toa an thu ly giai quyét yéu cau ly hon, chia tai san cua
ba. Dé dam bao quyen loi hop phap cua minh, ba yéu cau Toa an tY cham dut
Hop d6ng uy quyén sd 3946, quyén sé 04/2021/TP-CCSCC/HPGD tai Vin phong
Cong chiing Thuan An.

* Tai Pon xin ly hén dé ngay 10/02/2023; Bién ban ldy loi khai ngay
02/3/2023; Ban twong trinh ngay 06/3/2023; Ban twong trinh ngay 08/7/2023;
Bién ban lay loi khai ngay 11/9/2024; Vin bdn bo sung v kién ngay 21/11/2024;
Bi don éng Nguyén T trinh bay:

V& quan hé hon nhan: Ong dong ¥ ly hon ba O.

Vé con chung: Ong T va ba O c¢6 03 con chung 1a Nguyén T N, sinh ngay
16/9/1991; Nguyén Hoang Vii Y, sinh ngay 13/9/1994 va Nguyén Hoang A, sinh
ngay 05/ 10/2004 Cac con chung da thanh nién, khong c6 nhugc diém vé thé chat
va tinh than nén 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé chia tai san khi ly hon: Pong y chia tai san chung 1a quyén sir dung dét
va nha gan lién véi thira dat s 76, to ban d6 s6 41, dién tich 12 3.048,1m’, toa lac
tai t6 dan phé Nghia Trung, thi trin Cam Puc, huyén C cho ong T va ba O mbi
nguoi su dung Y5 thira dat. D6i voi thira dat sé 101, to ban dd s6 17, dién tich
1.303,3m’, toa lac tai x@ N, huyén Q, tinh Dong Nai yéu cau Toa 4n chia doi theo
Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat di duoc cép, ong T duoc st dung phan dat co
nha 6.

Giap rA thira dat s6 101, to ban d6 s6 17, dién tich 1.303,3m’, toa lac tai xa
N, huyén Q, tinh Png Nai 14 thira dat s6 195, to ban d6 s6 17 va thira dét s 132,
td ban d6 s6 17 1a dat cua vo chong ba Lé Thi N va ong Mai X.

Dbi voi phan dién tich dat chong 14n qua hai thira 195 va 132 chi ¢6 hang
rao mong da ché xay dung khoang 3 - 4 16p d4, hang rao nay do ba N va 6ng X
xay dung ngoai ra khong c6 cong trinh xay dung nao khac.

Dbi voi phan dién tich dat chdng 14n qua thira dat 223 thi toi duoc biét 1a
cap cho ong C, mot phan dién tich dat 1a xdy dung nha vom dé kinh doA xoai va
mot phﬁn dién tich c6 can nha cép 4,

Truong hop Toa an giai quyét trA chap giita toi va ba O, khi c6 quyét dinh
hodc ban an cua Toa an thi t61 hodc ba O s€ di doi cong trinh, tra lai phﬁn dat 14n
chiém ddi voi nhiing phan dat thudc thira dat 195, 132, 223 nay cho vo chong ba
N, 6ng X, ong C, chung t6i khong co trA chap gi.

Tai Bdn tw khai ngay 03/6/2024, bi don éng Nguyén T trinh bay y kién doi
Vi yéu cau khéi kién bé sung ciia ngY don ba Nguyén Thi Kim O: Khong dong ¥
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chdm dat Hop ddng uy quyén sb 3946, quyén sb 04/2021/TP-CCSCC/HPGD tai
Van phong Cong chirng Thuan An.

* Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 11/9/2024, Ngwoi cé quyen loi nghla vu lién
quan Nguyén T N, Nguyén Hoang Vi1 Y trinh bay: Khong c6 y klen gi vé viéc chia
tai san chung cua cha me ddi v4i thira dat sb 76, t& ban dd sb 41, dién tich 1a
3.048,1m’ toa lac tai to dan phd G, thi trin D, huyén C.

* Tai Pon trinh bay ¥ kién, Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Hoang A trinh bay: T6i khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi Kim O, day 1a tai san cta bd me t6i, toi khong cé cong stc dong gop va yéu
cau gi.

* Tai Ban tw khai ngay 16/11/2023, Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
Lé Thi My P trinh bay: T61 la con nudi 6ng Nguyen T, dang sinh song va quan ly
gitp ong Nguyen T quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat
s6 101, to ban dd s6 17, dién tich 1.303,3m’, toa lac tai x N, huyén Q, tinh Pong
Nai. T01 xac dinh tai san nay la cua ong T to1 chi la nguoi quan ly ho ong T,
khong co dong gop tai san, tién bac gi. Trong vu an nay t6i khong co yéu cau doc
1ap hay yéu cau gi ddi véi viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Van bdn trinh bay y kién ngay 28/8/2024, Ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan Vii Van C va Ho Thi Nhw T trinh bay:

Hién vo chong chung t6i sir dung thira dat s6 223 to ban do s6 17 dién tich
3.216 m’ toa lac tai ap 5, xa N, huyén Q, tinh Pong Nai; giap rA vdi thua dat sd
101, to ban d6 s6 17, dién tich 1. 303 ,3m’ cua 6ng Nguyen T va ba Nguyen Thi
Kim O. Ong T va ba O dang yéu cau Toa an giai quyét chia tai san d01 voi1 thira
dat s 101, to ban dd s6 17. Chuing t61 dugc biét hién trang thira dat sb 101, to ban
d6 s6 17 trén thuc té co 1an rA thira dat sb 223 to ban d6 sd 17 cua chung toi.
Chung toi khong c6 ¥ kién vé viéc 1an rA néu trén. Toa an giai quyét chia tai san
theo quy dinh, viéc chong lan rA trén thuc dia sau nay néu hai bén khong thoa
thuan dugc thi chung t61 s€ khaéi kién vu an dan su khac.

* Tai Van ban trinh bay y kién ngay 11/9/2024, Newoi cé quyén loi ‘nghia vu
lien quan Van phong Cong chinmg Thudn An, Cong ching vién Nguyen Dtrinh
bay: Ngay 28/4/2021 ba Nguyen Thi Kim O va 6ng Nguyen T den Van phong
cong chimg Thuan An lap hop dong uy quyén ddi voi thira dat s6 101, to ban do
sd 17, dién tich 1.303 m®, dia chi; xd N, huyén Q, tinh Pong Nai. Vige 1ap hop
ddng néu trén cac bén da tu doc lai, dong ¥ ndi dung va ky trude mit cong chimg
vién. Ba Nguyén Thi Kim O yéu ciu cham dut hop déng uy quyén néu trén dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Tai liéu, chung ciwr do ngY don da nop Toa an:

Ban photo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat sb 76, thira dat sb 41;
ban photo gidy khai sinh con; ban photo cidn Céc cong dan, S6 ho khau, ban tu
khai; Gidy ching nhan két hon ban photo; don yéu cdu dinh gia; don trinh bay;
don bo sung y kién dé ngay 15/11/2024;
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Ban photo Hop dong ty quyén ngay 28/4/2021; Hop dong ting cho quyén sir
dung dat.

- Tai liéu,ching cir cua bi don da ngp Toa dn: ban photo can Cdc cong dan,
ban tuong trinh; Ban sao Hop ddng uy quyén ngay 28/4/2021; Hop dong tang cho
quyén su dung dat ngay 28/4/2023; ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat s6 217; ban photo hop dong thé chép tai san; ban tudng trinh; Ban chinh
Gidy chung nhan két hon; van ban bo sung y kién ngay 21/11/2024; don xin vang
mat; don xin sao luc.

- Tai lidu,chitng cit ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Hoang Vi Y dd nép Toa dan: don xin vang mit; can Cdc cong dan ban photo.

- Tai liéu,chimg cit ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T
N da nop Toa an: can Cdc cong dan ban photo.

- Tai liéu,chitng civ ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi
Nhu H, ong Vii Van C da ngp Toa an: don xin vang mat; can Coe cong dan ban
sao; van ban trinh bay y kién; ban sao gidy ching nhén quyén sir dung dat.

- Tai ligu,chimg cir cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Pdd nép Toa an: don xin ving mit; vin ban trinh bay ¥ kién.

- Tai liéu,chimg ci ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My
P da nop Toa an: don xin Véng mat.

- Cdc tai liéu,chung cu do Toa an thu thap:

+ Bién ban lay 10i khai ngay 17/02/2023, ngay 09/9/2024 cia ba O; bién ban
lay 101 khai ctia ong Nguyén T ngay 02/03/2023, ngay 11/9/2024.

+ Bién ban léy 101 khai cua Nguyén T N ngay 11/9/2024.

+ Bién ban lay 10i khai cia Nguyén Hoang Vil Y ngay 11/9/2024.

+ Hb s0' sao luc cua chi nhanh huyén Dinh Quan gém: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/8/2019; don dang ky b1en dong dat dai ngay
24/8/2019; ban photo gidy ching nhan QSDP thira dat s6 101, td ban d6 sd 17;
thong bao ndp 18 phi trude ba nha dat; thong bao ndp thué thu nhap c4 nhan; gidy
ndp tién vao ngan sach nha nudc;

+ Hb so cung cap tai liéu cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C
gom don dang ky b1en dong dat dai; ban photo gidy CNQSDD TD 76, to ban d6
s6 41; don dé nghi cap lai, cap d6i glay ching nhan; bién ban xac minh thira dat;
trich luc ban do dia chinh; ban photo gidy CNQSDD Tb 552, to ban d6 s6 41; van
ban ddng y cho vo cing dtng tén trén gidy ching nhan; théng bao nop thue thu
nhap c4 nhan; thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha dat.

+ Hb so sao luc cua chi nhanh huyén Dinh Quan ngay 02/12/2024 gom: don
dang ky bién dong dat dai; phiéu kiém tra ho so; hop dong chuyen nhu:ong quyen
sir dung dat; ban photo gidy ching nhén QSDD; thong bao ndp tién; gidy nop tién
vao ngan sach nha nuéc; phiéu chuyén thong tin dia chinh; thong bao nop thué;
phiéu tham dinh ho so ; ho so k¥ thuat thira dat.

+ Vian ban 319/UBND xa La Nga ngay 25/12/2024, bién ban lam viéc ngay
25/12/2024 (ban photo)

+ Bién ban dinh gia ngay 16/5/2024; bién ban tham dinh ngay 16/5/2024;
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* Y kién cac dwong sy tai phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén T d3 thong nhat yéu cdu Toa an giai
quyét cac ndi dung sau:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan thuan N ly hén.

- Céc con chung da thanh nién nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Chia tai san chung: Ong T, ba O mdi ngudi duoc chia Y% gia tri tai san trA
chap theo gia Toa an da thu thap.

Giao ba O quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thua dat s6 101, to
ban d6 s6 17; dién tich 1.303,3 m*; tir can: Pong giap thira 223 t ban d6 17, Tay
giap thira 195 to ban d6 17, Nam giap thira 132 t& ban d6 17, Bac giap duong 101
xa la Nga; toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Dong Nai; trj gia: 3.661. 970.000 dong
(khong tinh gia tri cay trong trén dat) Tai san nay ong T dang truc tiép str dung.

Giao ong T quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat thira dat so 76, to
ban dd s6 41, dién tich 1a 3.000,6m?, toa lac tai té dan pho G, thi tran D, huyén C,
tinh Khanh Hoa; tri gia 3.000.600.000 dong (khong tinh gia tri cong trinh, ciy
trong trén dat).

Ba O thA toan tién chénh 1éch tai san cho ong T va ong T giao quyén sir
dung dat va tai san gén lién trén dat thira dat s6 101, to ban d6 sb 17; toa lac tai xa
N, huyén Q, tinh Dong Nai vao thang 8 nam 2025.

Tién chi phi t6 tung: ba O, ong T mdi ngudi chiu %.

An phi: ba O, 6ng T phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ba O y€u cau Toa an cham dit Hop dong uy quyén sb 3946,
quyén s 04/2021/TP-CCSCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Thuan An.

* Y kién cua Vién kiém sdt nhdn dan huyén C, tinh Khanh Hoa tai phién
toa:

Viéc thu 1y vu an ciing nhu qué trinh giai quyét vu an, xét Xt tai phién toa,
Toa an, ngY don da thuc hién dﬁy du quy dinh cua B9 luat td tung dan su, Luat
Hon nhan va gia dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc triu tap hop 1€ nhung co
don xin vang mat tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 228
Bo luit to tung dan sy T hanh xét xur vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ci Piéu 51, Pidu 55, Piéu 59, Piéu 62 Luat
Ho6n nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 569 Bo luat dan sy nim 2015.

- Cong nhan thudn N ly hon gifra ba O va 6ng T.

- Con chung di thanh nién, cac duong sy khong yéu cau nén khong xét.

- Chip nhén yéu ciu cua ngY don: chdm dat hop ddng uy quyén sd 3946,
quyén s 04/2021/TP-CCSCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Thuan An.

- Cong nhan su thod thuan cia cac duong su, chia tai san chung giira ba O
va 6ng T nhu sau: Chia doi gié tri tai san cho ba O va 6ng T.

+ Giao ba O quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dt thira dat s6 101,
td ban d6 s6 17, dién tich 1.303, 3m’, toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Pong Nai,

+ Giao ong T quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thira dat sb 76,
tor ban do sb 41, dién tich 1a 3.000,6m>, toa lac tai to dan pho G, thi trdn D, huyén



C, tinh Khanh Hoa. ‘

Ba O thA toan tién chénh 1éch tai san cho 6ng T.

Veé chi phi t6 tung, an phi: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu dn duoc xem
xét tai phién toa, y kién cua dwong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén C, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Pay 1a vu an “Ly hén, chia tai san khi ly hon, yéu cau cham dat van ban
cong chimg” gitta ngY don ba Nguyén Thi Kim O va ong Nguyén T - dia chi: to
dan phd H, thi trin D, huyén C, tinh Khanh Hoa nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa theo quy dinh tai khoan 1 biéu 28,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét to tung dan su.

[2] Qua trinh thy 1y va giai quyét vu 4n, Toa an, cic duong sy di thyc hién
ding cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy, Luat hon nhan va gia dinh.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan d3 dugce triéu tap hop 1€, cd don xin
vang mat tai phién toa. Vi vady cdn cir khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy
Toa an T hanh xét xir theo quy dinh.

[3] Vé hon nhan: Ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T ty nguyén tim
hiéu, chung séng voi nhau nam 1990, dang ky két hon tai UBND xa b, huyén R
(nay la huyén C) tinh Khanh Hoa, dugc cap giay chimg nhan két hon sb 68, quyén
s0 02, ngay 16/10/1990 nén dugc cong nhan hoén nhan hop phap. Ba O va ong T
déu xac nhan vo chong bat dong quan diém, doi séng chung khong hoa hop,
thuong xY kinh cai, khong ton trong nhau, da ly than tir nam 2021, nay khong con
N cam. Ba O yéu cau Toa an giai quyét cho ba dugc ly hon 6ng T. Ong T dong y
ly hon.

Xét thay: Mau thuin vo chong di tram trong, doi séng chung khong thé tiép
tuc, muc dich hon nhan khong dat duge, ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén T
thuan N ly hon, pht hop véi Piéu 51, Piéu 55 Luat hén nhan va gia dinh nén Hoi
dong xét xir cong nhan.

[4] Vé con chung:

Ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T co6 ba con chung 1a Nguyén T N,
sinh ngdy 16/9/1991; Nguyén Hoang Vii Y, sinh ngdy 13/9/1994 va Nguyén
Hoang A, sinh ngay 05/10/2004. Cac con chung da thanh nién, khong c6 nhugc
diém vé thé chat va tinh than, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& yéu cau chim dut Hop dong uy quyén sb 3946, quyén sb
04/2021/TP-CCSCC/HDGD ngay 28/4/2021 tai Van phong Cong chiung Thuén
An véi ndi dung uy quyén cho & ong Nguyén T 1ap va ky hop dong chuyen nhuong
(mot phan hodc toan bd, hop dong ting cho, hop ddng cho thué, hop dong dit coc,
hop dong huy (néu co), hop dong thé chép, hop ddng tin dung, chuyén muc dich
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quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 101, to ban dd sd 17, thura dat toa lac tai xa
N, huyén Q, tinh Pong Nai: Xét thdy cac du’ong su yéu cau giai quyet phan chia
tai san chung trong do6 c6 Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thira dat
sO 101, to ban d6 s6 17, dién tich 1.303,3 m* (gdm 300 m* dét tho C, 1. 003.3 m’
dat trong cay lau ‘nam) toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Pong Nai nén can phai
chdm dut Hop dong uy quyén sbé 3946, quyén sé 04/2021/TP-CCSCC/HPGD
ngay 28/4/2021 tai Van phong Cong chung Thuan An.

[6] V& yéu cau chia tai san:

Can ctr vao trinh bay cua cac duong su va céc tai li¢u ching ctr thu thap
duoc co co sé xac dinh duoc trong thoi ky hon nhan ba Nguyén Thi Kim O va
ong Nguyén T tao lap duoc nhiéu tai san, dén thoi diém ly hon ba O va éng T yéu
cau chia cac tai san sau:

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thira dat s6 101, to ban dd
sd 17, dién tich 1.303,3 m® (gdm 300 m* dat thd C, 1.003,3 m* dat trong cay lau
nam) toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Déng Nai; da dugc S¢ Tai ngY moi truong
tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén T ngiy
04/9/2019.

Hién trang thua dat 101 ong T ba O sur dung c6 su khac biét rA giodi so voi
gidy ching nhan quyen sir dung dat duoc cap. Tuy nhién 6ng T, ba O va cac chu
st dung dat lién ke tu thoa thuén, khong trA chap, yéu cau Toa an giai quyét theo
dién tich duoc céap glay ching nhéan. Do do Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo dién tich da duoc cip gidy ching nhan cho éng T ba O.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va Bién ban dinh gi4 tai san ngay
ngay 29/11/2023 cua Toa an nhén dan huyén Q, tinh Pong Nai, Chung thu tham
dinh gia ngay 25/3/2024 cua Cong ty 0 phan tham dinh gia Dong T- thanh phd B,
tinh Dong Nai; Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat thia dat s6 101, to
ban dd sb 17; dién tich 1.303,3 m” ; tr can: Pong giap thira 223 to ban d 17, Ty
giap thira 195 to ban d6 17, Nam giép thira 132 to ban d6 17, Bic giap duong 101
xa N; toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Déng Nai duogc xac dinh nhu sau:

+ Quyén sir dung dat dién tich tri gia 2.990.925.000 dong (A).

+ Cong trinh xay dung da qua xay dung:

Nha xuong co dién tich 15 x 19,7 m; két cAu: mong da ché cao trung binh
1,2m, xa g6 sat, mai ton, cot kéo sét, tuong gach 100mm son nudc cao khoang
2,9m phia trén véach ton, nén bé tong xi mang, cira di chinh khung song st.

Nha ¢ co dién tich 4 x 12m; két cau: mong cot gach, tran thach cao khung
n01 tuong gach 6p gach ceramic trén son nudc, nen gach ceramic, ctra chinh ctra
sO ctra phong khung sat kinh. Khu bép: tuong op gach ceramic trén son nudc,
thanh gach, k¢ dan bé tong mat 6p da granite. Khu v€ sinh: tuong 6p gach ceramic
va son nudc, nén gach ceramic nham, cira di khung sat kinh, xi bét.

Tri gi4 cong trinh xay dung: 671.040.000 dong (B)

Téng A + B =3.661.970.000 dong
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Ngoai ra trén dat c6 20 cay xoai bai O, nhung cac bén théng nhat khong
dinh gia va khong trA chap.

2. Quyén st dung dit thira dat sd 76, t& ban do s 41, dién tich 1a 3048, 1m?,
loai dat trong ciy hang nam, toa lac tai T6 dan phd G, th1 tran b, huyén C, tlnh
Khanh Hoa, dugc S¢ Tai ngY moéi truong tinh Khanh Hoa cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi Kim O, ngay 25/10/2019.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay
ngay 16/5/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén C, thira dat sé 76, to ban d6 sb 41 ¢o
dién tich 3.000,6 m®; t&r can: Bic giap duong bé tong, Nam giap duong dat, Dong
giap dat o ong Nguyen T N, Tay giap dat o ong Nguyén N.

+ Quyeq st dung dat tri gia: 3.000,6m> x 1.000.000 dong/m* =
3.000.600.000d6ng

+ Cong trinh trén dat va cy trong trén dat cac duong su thong nhat khong
trA chap.

Téng cong gid tri tai san cac bén yéu cau chia: 6.662.570.000 dong

Xét thay Day la tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra ong T va ba
O. Can clr Diéu 59 Luat hon nhéan va gia dinh, ba O va éng T yéu cau chia d6i mdi
nguoi so hitu ' tai san chung la co can ctr nén Hoi d6ng xét xtr chap nhan. Ong T,
ba O moi ngudi dugce chia tai san tri gia:

6.662.570.000 dong : 2 =3.331.285.000 dong

[4] Tai phién toa, ong T va ba O di thoa thuan vé viéc chia tai san chung
nhu sau:

- Giao ba Nguyén Thi Kim O quyén st dung dat va so hﬁ'u tai san ga’in lién
trén dat thira dét s0 101, to ban d6 s6 17, dién tich 1.303,3 m” (gdm 300 m” dat
thd C, 1.003,3 m* dét trong cay lau ndm) toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Pong Nai;
trj gia 3.661.970.000 dong (Ba ty, sdu trim sau muoi mét triéu, chin trim bay
muoi ngan dong)

Tai san gan lién trén dat gdm:

+ Nha xudng co6 dién tich 15 x 19,7 m; két cu: mong da ché cao trung binh
1.2m , xa gé sit, mai tén, cot kéo sat, tuong gach 100mm son nudc cao khoang
2,9m phia trén vach ton, nén bé téng xi mang, ctra di chinh khung song sit.

+ Nha ¢ c6 dién tich 4 x 12m; két cau: mong cot gach, tran thach cao khung
n01 tuong gach 6p gach ceramic trén son nudc, nén gach ceramic, ctra chinh ctra
sO ctra phong khung sat kinh. Khu bép: tuong 6p gach ceramic trén son nudc,
thanh gach, k¢ dan bé tong mat 6p da granite. Khu v€ sinh: tuong 6p gach ceramic
va son nudc, nén gach ceramic nham, ctra di khung sét kinh, xi bét.

+ 20 cay xoai Dai O.

- Giao Ong Nguyen T quyen sir dung dat thira dat so 76, to ban d6 so 41,
dién tich 13 3.000,6m’, loai dét trdng cdy hang nam, toa lac tai t6 dan phd G, th1
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trin D, huyén C, tinh Khanh Hoa va toan bd cong trinh, cay tré)ng trén dat; tri gia
3.000.600.000d6ng (Ba ty, sau trim ngan dong).

Cong trinh, cay trong trén dat gom:

+ Nha kho méi ton, khong tran, tudng gach, ctra gd, nén xi ming, khong co
nha v¢ sinh.

+ Hang rao ludi B40 tru bé tong cb thép cao 1,5m.

+ Giéng khoan sau 110m.

+ 36 cay xoai ghép loai A + 11 cay xoai ghép loai A + 75 cdy mai loai C.

Ba O c6 nghia vu thA toan tién chénh léch chia tai san cho 6ng T 1a
330.685.000 dong vao thang 8 nam 2025. Ong T phai ban giao cho ba O quyén sir
dung dat va tai san gén lién trén dat thira dat s6 101, t& ban dd s6 17 toa lac tai xa
N, huyén Q, tinh Pdng Nai vao thang 8 nam 2025 khi ba O thA toan xong sb tién
chénh 1€éch chia tai san cho 6ng T.

Cac duong su c6 nghia vu ké khai déng ky ]aién dong, thuc hién nghia vu
tai chinh (néu c6) d€ dugc co quan nha nudc tham quyén chinh Iy bién dong
quyén st dung dat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Can cit Piéu 157, Diéu 165, Piéu 169 Bo luat to
tung dan sy nam 2015, ba O va éng T mdi nguoi phai chiu 1/2 chi phi t6 tung.

Ba O déa ndp tam tng toan b chi phi t tung tai Toa an nhan dan huyén Q,
tinh Dong Nai 14 2.637.520 dong va tién chi phi thim dinh gia cho Cong ty ¢c6
phan tham dinh gia Pong T - thanh phd B, tinh Pong Nai 1 40.030.000 dong; tai
Toa 4n nhan dan huyén C tinh Khanh Hoa 1a 15.000.000 dong, tong cong 1a
57.667.520 dong nén 6ng T phai thA toan lai cho ba O sb tién chi phi td tung 1a:
57.667.520 dong: 2 = 28.833.760 dong.

[6] V& an phi:

Can cr Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 va
diém a, b khoan 5 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Tda an cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Ba O, ong T mdi nguoi phai ndp 150.000 déng an phi dan su so tham vé
thuan N ly hon”.

Ong T phai nop 300.000 ddng an phi vé viéc cham dut Hop ddng uy quyén.

Ba O, 6ng T mdi ngudi phai ndp 4n phi dan sy so thAm vé “Chia tai san
chung” doi voi gia tri tai san dugce chia (3.331.285.000 dong) nhu sau:

72.000.000 dong + { (3.331.285.000 dong — 2.000.000.000 dong) x 2%}=

72.000.000dong + 26.625.700 dong = 98.625.700 dong.

Vicac lé trén; '

QUYET DINH:

Can cu VéO‘ Piéu 51, DPiéu 55, Piéu 59 Luat Hén nhan ‘VE‘l gia diqh nam
2014; Khoan 2 Diéu 569 B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 157, Biéu 165,
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Diéu 169 B luét té tung dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 26 va diém a, b khoan 5
Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi;

TY xu:
1. Céng nhan thuan N ly hon giita ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T.

2. Vé con chung: cic con chung ctia ba Nguyen Thi Kim O va 6ng Nguyén
T da thanh nién, cac duong su khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

3. Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Kim O, cham dat Hop dong uy
quyén sO 3946, quyén s6 04/2021/TP-CCSCC/HDGD ngay 28/4/2021 tai Vin
phong Cong chirng Thuan An voi ndi dung uy quyén cho 6 ong Nguyén T 1ap va ky
hop dong chuyen nhuong (mot phan hodc toan bg, hop dong tang cho, hop dong
cho thué, hop dong dat coc, hop dong huy (neu c0), hop dong the chap, hop dong
tin dung, chuyén muc dich quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 101, to ban do
s6 17, thira dét toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Déng Nai.

4. Céng nhan su thoa thuan giita ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T
vé chia tai san chung nhu sau:

- Giao ba Nguyén Thj Kim O quyén st dung dit va s hfru tai san gén lién
trén dat thira dét sO 101, to ban dd s6 17, dién tich 1.303,3 m® (gdm 300 m* dat
th6 C, 1.003,3 m* dat trong cay lau nam) toa lac tai xa N, huyén Q, tinh Pong Nai;
trj gia 3.661.970.000 dong (Ba ty, sdu trim sau muoi mdt triéu, chin tram bay
muoi ngan dong) dugc S¢ Tai ngY méi truong tinh Pong Nai cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén T ngay 04/9/2019.

Tai san gan lién trén dat gom:

+ Nha xuodng c6 dién tich 15 x 19,7 m; két cau: mong da ché cao trung binh
1,2m , xa g0 sat, mai ton, cot kéo sat, twong gach 100mm son nudc cao khoang
2,9m phla trén vach ton, nén bé tong xi mang, cira di chinh khung song sat.

+ Nha ¢ c6 dién tich 4 x 12m; két cau: mong cot gach, tran thach cao khung
n01 tudng gach Op gach ceramic trén son nudc, nén gach ceramic, cura chinh cira
sO cira phong khung sat kinh. Khu bép: tuong 6p gach ceramic trén son nudc,
thanh gach, k¢ dan bé tong mat bp da granite. Khu v¢ sinh: tuong 6p gach ceramic
va son nudc, nén gach ceramic nham, cira di khung sét kinh, xi bét.

+ 20 cay xoai bai O.

- Giao 6ng Nguyén T quyen st dung dat thua dat s 76, to ban dd sb 41,
di¢n tich 1a 3.000 ,6m’, loai dét trong cay hang nam, toa lac tai t6 dan pho G, th1
tran D, huyén C, tinh Khanh Hoa va toan b cong trinh, cay trong trén dat; tri gia
3.000.600.000 dong (Ba ty, sau tram ngan dong) duoc SO Tai ngY mdi trudng
tinh Khanh Hoa cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén T va ba
Nguyén Thi Kim O ngay 25/10/2019.

Cong trinh, cdy trong trén dat gom:
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+ Nha kho méi ton, khong tran, tudng gach, ctra gd, nén xi ming, khong co
nha vé sinh.

+ Hang rao ludi B40 tru bé tong cb thép cao 1,5m.

+ Giéng khoan sau 110m.

+ 36 cay xoai ghép loai A + 11 cay xoai ghép loai A + 75 cdy mai loai C.

Ba O c6 nghia vu thA toan tién chénh léch chia tai san cho ong T la
330.685.000d6ng (Ba trdm ba muoi triu, sdu trdm tam muoi lam ngan dong) vao
thang 8 nam 2025. Ong T phai ban giao cho ba O quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat thira dat s6 101, to ban dd s6 17 toa lac tai xa N, huyén Q, tinh
Pdng Nai vao thang 8 nim 2025 khi ba O thA toan xong sd tién chénh 1éch chia
tai san cho ong T.

Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi Kim O c6 nghia vu k& khai dang ky bién
dong, thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6) dé duoc co quan nha nudc tham quyén
chinh ly bién dong quyén sir dung dat.

5. Vé chi phi t tung:

Ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T mdi ngudi phai chiu 28.833.760
dong (Hai muoi tam triéu, tim trim ba muoi ba ngan, bay trim sau muoi dong)
chi phi t6 tung.

Ba O di ndp tam ung toan bo chi phi té tung 57.667.520 dong (Nam muoi
bay triéu, sau trim sau muoi bay ngan, nam trim hai muoi dong) nén 6ng T phai
thA toan lai cho ba O sd tién chi phi t6 tung 13 28.833.760 dong (Hai muoi tam
triéu, tdm tram ba muoi ba ngan, bay trim sau muoi dong).

6. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Kim O va éng Nguyén T mdi ngudi phai ndp 150.000 dong
(Mot traim ndm muoi ngan ddng) an phi dan sy so thim vé “ thuan N ly hon”.

Ong Nguyen T phai nop 300.000 d6ng (Ba trim ngan dong) an phi vé viéc
cham dit Hop dong uy quyén.

Ba Nguyén Thi Kim O va o6ng Nguyén T mdi ngudi phai ndp
98.625.700 déng (Chin muoi tam tridu, sau trim hai muoi lim ngan, bay trim
dong) an phi dan sy so tham vé “Chia tai san chung”.

Ba Nguyén Thi Kim O duoc trir 2.500.000 dong (Hai triéu nam trim ngan
dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an
s6: AA/2021/0009484 ngay 04/01/2023 va 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6: 0007782
ngay 17/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C. Ba O con phai ndp
95.975.700 dong (Chin muoi lam triéu, chin trim bay muoi lim ngan, bay tram
ddng) an phi dan sy so tham.

Quy dinh:

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh s tién phai thA toan thi phai chiu tién 14i theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong tng sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luit Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi Cdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy.

Cac duong su c¢6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tY 4n so tham.

Cac duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n so tham hodc Toa &4n niém yét ban an so tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa,
- VKSND tinh Khanh Hoa,
- VKSND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- UBND thi trdn B;
- UBND xa N;
- Duong su; .
- Luu: an van, hé so vy dn. Nguyén Thi Thu Hﬁng



