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Ban 4n s6: 435/2025/DS-PT
Ngay: 26-9-2025
V/v Tranh chap xac dinh quyén s¢ hitu
tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Piang Minh Trung
Ong Lé Phan Cong Tri
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thity Nguyén, 1a Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ca Mau.
_ - Dai dién Vién Kiéng sdat nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 315/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 8
nam 2025, vé viéc “Tranh chap xac dinh quyén sé hiru tai san”.

Do ban an déan sy so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 360/2025/QD-PT ngay 29 thang 8
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1964; CC sd 096064004998 cap ngiy
03/10/2024 (c6 mat).

2. Ba B3 Thi P, sinh nim 1966; CC s6 096166005774 cap ngay 19/8/2024

(co mat).
Cung dia chi cu tra: Ap C, xa K, tinh Ca Mau.
- Bi domn:

1. Ong Tran Quéc T, sinh nim 1968; CCCD sb 096068002249 cap ngiy
5/4/2023 (ving mdt).

2. Ba H6 Thi G, sinh nim 1969; CCCD sé 096169011320 cép ngay
15/12/2021(c6 mdt).



Cung dia chi cu tra: Ap T, phudng H, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 1 — Ca Mau; Pia chi: S6 C, duong H,
phuong T, tinh Ca Mau (vang mdt).

2. Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1941; Dia chi cu tru: Ap T, phuong H, tinh
Ca Mau (vang mat).

3. Ong Lé Vian T1 (Tham); Pia chi cu tra: Ap T, phuong H, tinh Ca Mau
(vang mdt).

4. Anh Tran T2, sinh nim 2000 (vdng mdt).

5. Chi Tran Nhyt T3, sinh nim 1994 (ving mdt).

Cung dia chi cu tra: Ap T, phuong H, tinh Ca Mau.

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian H, ba Db Thi P (la nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Tai Ban an dan su so tham so: 218/2019/DS- ST ngay 28/11/2019, Toa &n
nhan dan thanh phé Ca Mau giai quyét budc ong Tran Quéc T, ba HO Thi G ¢6
nghia vy lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Vian H, ba DS Thi P sé tién
243.000.000 dong. Sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Nguyén Vin H, ba
DS Thi P yéu cau thi hanh an. Qua trinh xac minh diéu kién thi hanh an cua éng
Tran Qudc T, ba HO Thi G thé hién, éng Tran Qubc T va ba H6 Thi G ¢6 tai san 1a
cin nha duoc xay dyng trén phan dat dién tich 60,8m? thudc thira s6 63, to ban do
s6 15 do 6ng Lé Van T1 dimg tén s6 muc ké. Ong Lé Vin T1 cho rang phan dat
trén 1a ca 6ng Lé Van T1, ong chi cho ba Nguyén Thi U (me ciia éng Trdan Quoc
T) st dung vao muc dich dé &, khong dugc sang ban. Con ba Nguyén Thi U xé4c
dinh 1a ph?m dét trén thudc dat bao luu ven song, da duoc vo chéng ong Lé Van
T1, ba Hf’)ng Thi K cho ba va ba da st dung 6n dinh tr nam 2007, ba chi cho vo
chong ong Tran Quéc T, ba H6 Thi G muon dat dé cat nha ¢ nén phan dat trén
khéng phai cta vo chong ong Tran Qudc T. Con d6i véi tai san gan lién véi dat 1a
cin nha tién ché dién tich nha 138,4m? (dugc cdt trén phan dat) 1a thude quyén so
hitu ciia vo chong 6ng Tran Qudc T, bd H6 Thi G. Co quan Thi hanh 4n déan sy
thong bao cho nhitng nguoi co lién quan khai kién xac dinh quyén sir dung d6i voi
phan dat tranh chap.

Ong Nguyén Vin H, ba DS Thi P khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir
dung dét theo do dac thuc té c6 dién tich 105,3m? thudc thira sb 63, to ban dd sd 15
va can nha gan lién v&i dat dién tich nha 138,4m? 1a cua 6ng Tran Quéc T, ba HO
Thi G dé co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai thu hdi ng cho 6ng Nguyén Vin H,
ba DS Thi P.

Bz‘1~ Nguyén Thi G1 xép dinh, dién tiqh dét tranh chép la cia me chéng ba la
b?} Nguyén Thi U cho vo chong ba muon dé xay dung nha ¢. Can nha gan lién voi
dat tranh chap thudc sé hiru cua vg chong ba (6ng Tran Quoc T, ba HO6 Thi G)

2



nhung c6 01 vach nha sir dung nho ctia ho 1ién ké 1a cia ong Tran Hoang V. Nay
ba HO Thi G thong nhét viéc co quan Thi hanh an ké bién can nha dé thi hanh an
cho dng Nguyén Van H, ba P4 Thi P. Khong dong ¥ ké bién ddi véi quyén st
dung phan dét dién tich 60,8m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 105,3m?) thude
thira s6 63, to ban dd sb 15 vi d6 1a tai san ctia ba Nguyén Thi U, khong phai 14 tai
san ctia 6ng Tran Quédc T va ba HO Thi Thi G.

Ba Nguyén Thi U x4c dinh: Ngudn gdc phan dat theo do dac thuc té 1a
105,3m? 1a ctia cu Chau Thi T4 (chét nim 1962 13 ba ngoai cua ba Nguyén Thi U)
tang cho ba tir khi ba con & chung véi cu Chau Thi T4 va dugc ba quan 1y dat, sir
dung dit. Nam 2007, vo chong 6ng Lé Vian T1, ba Hong Thi K d3 1ap gidy cho dat
cho ba, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Phan dét trén ba cho con trai 1a
6ng Tran Qudc T muon dat dé cat nha ¢. Nay ba khong dong y yéu cau khai kién
cia dng Nguyén Vin H, ba D Thi P.

Chi Tran Nhut T3 xé4c dinh c6 st dung s tién 25.000.000 dong dé xay dung
vach ngan phong can nha cua ong Tran Qudc T, ba HO Thi G. Chi khong dong y
y€u cau khot kién cua nguyén don. Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi chi khong c6 yéu cau gi di véi sb tién trén.

Tai Bién ban vé viéc hoa giai tranh chap dat dai ngay 9/9/2022, ong L& Van
T1 (Tham) x4c dinh 1 phan dat dang tranh chéap 6ng chi cho ba Nguyén Thi Ut M
0, khong dugc sang ban. Qua trinh t tung tai toa an cdp so tham, 6ng Lé Vian T1
vang mit, khong c6 yéu cau doc lap.

Theo ban trich do hién trang ngay 25/4/2025 ctia Chi nhanh Cong ty TNHH
T7 tai Ca Mau xac dinh phﬁn dat tranh chép c6 dién tich 105,3m? thudc mot phﬁn
thira 63 trén ban d6 dia chinh. Tong dién tich xay dung nha 13 141,5m? (trong d6
¢6 3,1m? thudc pham vi hanh lang 16 gioi).

Trén co s& khao sat, do dac, xac minh tai san thi hanh an da xac dinh ph?m
dat tir ranh giéi hanh lang 16 gi¢i dén ranh giéi dat ven séng co dién tich 60,8m?.
Tai Cong vin s6 488/CCTHADS ngay 21 thang 11 ndm 2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd C dé nghi Toa 4n cong nhan phan dat thudc thia sé 63,
td ban do s6 15, dién tich 60,8m?do 6ng Lé Van T1 dtng tén s6 muc ké 1a cia ong
Tran Quéc T, ba HO6 Thi G dé dam béo cho viéc thi hanh 4n.

Tai Coéng vian sb: 08/CNVPDKDD ngiy 4/02/2020 cta Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd C xac dinh: Thira dat s6 63, to ban d6 s6 15, toa
lac tai xa H, thanh phé C theo ban d6 va sé6 muc ké nam 2009 do ong Lé Van T1
dung tén s6 muc ké, dién tich 223,60m?, chua ké khai dang ky bién dong khac. Déi
Vi tai san gan lién véi dat s& dugc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu khi du diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 31 va Piéu 32 Nghi dinh sb: 43/2014/ND — CP.

Tai ban dn dan sy so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 03/7/2025 cia Toa dn
nhan dan khu vue 1 Ca Mau da quyét dinh:

Chép nhan mot ,phe‘in yéu cau khai kién cta ong ‘Ngu,yén Vian H, ba Db Thi
P. Cong nhan phan kién trac can nha xay dung trén phan dat c6 dién tich 138,4m?
toa lac tai ap T, xa H, tinh Ca Mau cua 6ng Tran Quoc T, ba Ho Thi G.
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Khong chép nhan yéu cau cta ong Nguyép Vin H va ba B3 Thi P vé cong
nhgfm phan dat co c}ién tich 105,3m? toa lac tai ap T, xd H, tinh Ca Mau cta 6ng
Tran Quoc T, ba HO Thi G.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao ban an theo luét dinh.

Ngay 17/7/2025, dng Nguyen Vian H va ba B4 Thi P khang cdo mot phan
ban an so tham Yéu cau Toa an cap phuc tham stra 4n Ban an so tham, chdp nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H, ba B Thi P.

Tai phién toa phuc tham ong Nguyén Vian H, ba Do Thi P giir nguyén yéu
cau khang co, khéng cung cip thém tai liéu, chimg cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa ding quy dinh phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van H, ba D3 Thi P, gitt nguyén ban an dan
su so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay 03/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cta 6ng Nguyén Van H, ba B6 Thj P dugc thuc hién trong
han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[2] Xét vé ndi dung viéc tranh chap, pham vi khang céo cho thiy: Ong Tran
Quéc T, ba Ho Thi G 1a ngudi c6 nghia vu thi hanh an trong viéc tra sb tién
243.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin H, ba DS Thi P theo Ban an dan sy so
tham sb: 218/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau. Qua trinh xac minh tai san dé thi hanh an, co quan Thi hanh an dan sy da xac
dinh tai san ctia nguoi phai thi hanh 4n gdm c6 mot cin nha tién ché dién tich nha
138,4m? duoc xay cit trén phan dat theo do dac thuc té 13 105,3m? toa lac tai 4p T,
x4 H, tinh Ca Mau. Ong Tran Qudc T, bad Hd Thi G xac dinh cin nha 1a tai san
thudc s& hitu ctia vo chong éng Tran Quéc T va dong ¥ dua tai san trén vao viée
thi hanh 4n, con lai phan dat khong thudc quyén st dung cta vo chong 6ng Tran
Qudc T ma 1a dat ctia ba Nguyén Thi U (me ciia 6ng Tran Quéc T). Khong théng
nhat v6i 101 trinh bay ctia 6ng Tran Qubc T, ba H6 Thi G nén 6ng Nguyén Vian H,
ba DS Thi P khai kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dat dién tich 105,3m? va
cin nha dién tich 138,4m?1a caa dng Tran Qudc T, ba H6 Thi G.

Tir su thira nhan cta 6ng Tran Qudc T, ba H6 Thi G, Toa an cép so thAm
cong nhan cin nha thudc quyén so hitu ciia ong Tran Quoc T, ba HO Thi G 1a ¢c6
cin ctr. Riéng d6i voi phan dat 105,3m? khong dugc cong nhan quyén st dung cho
6ng Tran Quéc T, ba Ho Thi G nén 6ng Nguyén Van H, ba Db Thi P khang céo
yéu cau stra mot phan Ban an so tham, cong nhan quyén st dung dat dién tich
105,3m? 1a ctia 6ng Tran Qudc T, ba HO Thi G.

Qua dién bién cta qua trinh str dung dit va tai liéu chtng cr thu thap dugc



cho théy, phﬁn dét theo do dac thuc té ¢ dién tich 1a 105,3m?, toa lac tai ép T, xa
H, tinh Ca Mau d3 dugc ba Nguyén Thi U quan 1y, sir dung tir trudc nam 2007 va
theo ba Nguyén Thi U cho rang ngudn goc dét 13 ciia ba ngoai cta ba 1a cu Chau
Thi T4. Sau khi cu Chau Thi T4 chét thi ba Nguyén Thi U sdng ciing ngudi cau tén
la Hong Van M1 (la cha ciia ba Hong Thi K). Truéc ndm 1975, cu Hong Vin M1
da cho ba mét phan dién tich dat dé o ngang 6m, dai 25 mét va ba da quan ly, su
dung cat nha & nhung sau do thi vo chong ba Hong Thi K, ong Lé Van T1 lay lai
dat nén ba di doi nha xubng & tai phan dat ven song (vi tri dat hién nay) cat nha &
va sinh séng. Nam 2007, éng Lé Vin T1, ba Hong Thi K da lap giay to cho ba
phan dat nhu da néu trén. Nam 2013, ba cho con cua ba 1a ong Tran Quoc T muon
dat dé cat nha o chir ba khong c6 cho dat. Sau khi 6ng Tran Qudc T cat nha xong
mot thoi gian thi ba cung chung séng voi vo chong 6ng Tran Quéc T, ba H6 Thi G
cho dén nay.

Theo thira nhan cta cac duong sy thi phan dat trén dang do éng Lé Van T1
dang ky ké khai va dtmg tén trén s6 muc ké dia chinh. Ong Lé Vin T1 ciing di co
¥ kién tranh chap vé&i ba Nguyén Thi U va viéc tranh chip di dugc Uy ban nhan
dan x4 H hoa giai vao ngay 09/9/2022. Bén canh d6, ba Nguyén Thi U con duoc
6ng Lé Van T1, ba Hong Thi K lap “To cho dat” vao ngay 25/11/2007, phan dat
tang cho chiéu ngang 9m, chiéu dai tir 16 Hoa Thanh den song H, to cho dat nay co
x4c nhan cua vo chong 6ng Lé Van T1, chinh quyén ap T va chung thue cia Uy
ban nhan dan xa H. Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 08/8/2023, dai dién co
quan quéan dat dat dai ¢ dia phuong xac dinh phan dat dang tranh chép trén thude
dat bao luu ven sdng, khong cap quyén sir dung cho nguoi sir dung dat.

Ngoai cac tai li¢u, chiing ctt néu trén thi khong con tai li€u, chung ctr nao
dé ching minh quyén str dung ddi véi phan dat 105,3m? 1a ctia vo chong 6 ong Tran
Quéc T, ba Ho6 Thi G. Ong Nguyén Van H, ba D6 Thi P1 chi x4c dinh phan dat do
\( chong ong Tran Quoc T sir dung 6n dinh, 1au dai nén thudc quyén sir dung cta
vo chong 6ng Tran Qudc T 1a khong phu hop véi dién bién, ndi dung vu viée va
cling khong dang véi qui dinh tai cac Piéu 100, 101 cta Luat dat dai. Trong khi ba
Nguyén Thi U chimg minh la dat duoc cho, vo chéng ong Tran Quéc T chi duoc
cho muon dét cit nha & tir nam 2013 va ké ca khi cit nha ¢ thi ba Nguyén Thi U
ctng la nguoi ¢ cung nha voi vo chong ong Tran Qudc T. Tur do, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan quyén str dung
dat cho 6ng Tran Quédc T, ba H6 Thi G 1a phu hop. Tai phién toa phtic tham, 6ng
Nguyén Van H, ba D4 Thi P cho rang vo chong ba HO Thi G c6 giao dich hui ¢ dia
phuong, cam cb tai san va ciing c6 cam két néu khong thue hién nghia vu thi ban
nha, dat dé tra nén tir 46 ching minh phan dat thudc quyén sir dung cta vg chong
ba Hb Thi G. Xét qua y kién clia nguyén don tai phién toa phuc tham thi khong c6
chung ct dé cong nhan vi céc giao dich dan sy dugc vo chong ba HO Thi G thuc
hién & dia phuong ciing nhu ndi dung cam két tra no khong phai 1a can ctr dé xac
dinh quyén st dung dat cho vo chong 6ng Tran Quéc T, ba Ho Thi G.

[3] Tu cac can cu trén, khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vin
H, ba Do Thi P. Giir nguyén ban an dan su so tham so6: 02/2025/DS-ST ngay 03
thang 7 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 Ca Mau.
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[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Hj1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Ong I:Iguyén Van H 1a ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi dan su
phuc tham. Ba Do Thi P phai chiu an phi dan sy phtic tham theo qui dinh chung.

Vi céc I§ trén,
QUYET PINH:
1. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan sy;

Khéng chap nhan toan bd khang cao cua 6ng Nguyén Vian H, ba D6 Thi P.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham so: 02/2025/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 Ca Mau.

2. Can ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu
227, PBiéu 271, khoan 1 Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 158, 159, 160
cua Bo luat Dan su; khoan 1 Picu 203 ciia Luat dat dai; diém a khoan 3 DPiéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Vin H va ba B
Thi P. Cong nhan phan kién tric can nha co dién tich xay dung 138,4m? toa lac tai
ap T, xa H, tinh Ca Mau (tai ban trich do hién trang ngay 25/4/2025 cua Cong ty
TNHH T7) thudc quyén so hitu cta ong Tran Quéc T va ba H6 Thi G (T rong do co
mét phan vach nha sir dung nho ciia 6ng Tran Hoan V1 khéng thudc quyén sé hiru
ciia 6ng Tran Quéc T, ba Ho Thi G).

- Khoéng chap nhan yéu cdu ciia 6ng Nguyen Vin H, ba D5 Thi P vé viée
cong nhan phan dat c6 dién tich 105,3m? dugc xac dinh vi tri tai cac moc
M1M2M3M4 (bdn trich do hién trang ngay 25/4/2025), toa lac tai 4p T, xa H, tinh
Ca Mau thudc quyén str dung ctia ong Tran Qudc T va ba Ho Thi G.

(Kém theo ban trich do hién trang ngay 25/4/2025 cua Cong ty TNHH T7
do dat ban do Tan C).

- Vé chi phi t6 tung 1a 4.500.000 dong da dugc ong Nguyen Vin H, ba B
Thi P ndp xong. Ong Nguyén Vin H, ba B3 Thi P va 6ng Tran Quoc T, ba HO Thi
G mdi bén phai chiu 2.250.000 déng. Ba HO Thi G, 6ng Tran Qudc T phai tra lai
cho 6ng Nguyén Van H, ba B3 Thi P 2.250.000 déng.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mic 1di sudt dwoc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan su.

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van H va ba D& Thi P phai chiu
300.000 dong, duoc ddi trir s6 tién tam tmg do ba P Thi P du ndp 300.000 dong
tai bién lai s6 0010089 ngay 31/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Ca Mau. Ong Tran Quéc T va ba H6 Thi G phai chiu an phi dan su so thim 1a
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300.000 dong.

3. Ong Nguyén Vin H dugc mién 4n phi dan su phuc tham ba D6 Thi P
phai chiu 4n dan su phac tham 1a 300.000 dong, dugc doi trir s6 tién tam ung da du
ndp 1a 300.000 ddng tai bién lai s6 0011681 ngay 18/7/2025 ctia Thi hanh an dan
su tinh Ca Mau.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tr nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau; :

- Phong THADS Khu vue 1 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



