TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén an s6: 54/2023/KDTM-ST
Ngay: 29-8-2023
V/v tranh chdp hop dong hop tac dau tw

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, TP. HO CHi MINH

- Thanh phéan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Diing

2. Ba Nguyén Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan Qudn 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Puc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
phd HO Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2023/TLST-DS
ngdy 13 thang 02 nim 2023 vé “Tranh chap hop dong hop tac dong tu”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 152/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 07
niam 2023, va quyét dinh hodn phién toa s6 113/2023/QDST-DS ngay 10 thang 8
nam 2023, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba L.T.L, sinh nim 1989 (ving mit)

Dia chi: Buong T, Phuong P, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ba P.T.T.D, sinh ndm 1978 (c6 mat)

Dia chi: Khu BPTTH C, Phuong C, Quan X, TP. Ha Noi.

(Pai dién theo iy quyén, vin ban uy quyén ngay 17/6/2022)

- Bi don: Cong ty ¢ phan M

Dia chi: Khu Villa D, duong H, Phuong N, Quéan L, TP. H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo phap ludt cua bi don:

Ong N.N.T, sinh ndm 1969 (ving mit)

Chung cu P, dudng V, Phuong L, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong H.D.T, ludt su
Cong ty Luat A, thuoc doan luat su Ha Noi. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, cdc tai liéu chung cu co
trong hé so va tai phién toa, ba P.T.T.D la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 02/10/2019, ba L.T.L va Cong ty cd phan M di ky két Hop ddng
hop tac dau tu sb: 02-10/2019/HPHTDT/MR-NDT. Theo d6, ba L dong y gop
von hop tac véi Cong ty cd phén M dé thuc hién dau tu xay dyng Dy an Khu
dan cu LBI1 dién tich 1a 222.650 m2 tai phuong L, thanh phé B, tinh D.

- Hinh thirc hop tac: Ba L tham gia gop von hop tac voi cong ty bang
tién; hai bén ddng ¥ xac nhan viéc hop tac dau tu theo Hop ddng hop tac hop tac
s& khong 1ap ra mot phap nhan moi, chu dau tu du 4n 1a Cong ty cd phan M.

- Tién do va phuong thtrc gop von:

+ Lan 1: Bén B (ba L) chuyén tién gop von ngay sau khi ky hop dong sd
tién gop von 1a: 3.000.000.000 VND (Ba ty dong chin)

+ Lan 2: ngay 30/10/2019 (trudc khi c6 vin ban chap thuan chu truong
dau tu cia UBND tinh Pong Nai); sb tién gop vén 1a: 2.000.000.000 VND (Hai
ty dong).

- Tién d6 thuc hién hop dong:
+ Giai doan 1: 90 ngay dé xin chu truong dau tu, lap dy an dau tu.

+ Giai doan 2: 210 ngay dé thiét ké quy hoach 1/500, thiét ké chi tiét k¥
thuat thi cong, gidi phong mit bang, thi cong ha ting, PR marketing ban hang,

Truong hop bén B khong gop du Von theo tién d6 néu trén, hai bén lap
phu luc x4c dinh sé tién thyc gop trén tong sé von dau tu du an, dé xac dinh ti 18
phan chia lgi nhuan.

Cong ty co trach nhiém thyc hién du an theo tién do. Néu hét thoi gian
theo hop dong cong ty khong hoan thanh dugc cong viée 1a xin duoc gidy phép
thuc hién du an thi viéc hop tac dau tu s& chim dut. Cong ty c6 nghia vu hoan
tra lai sO tién ba L da gdp von va thanh toan tién 13i cho ba L voi lai suét tin
dung cua Ngan hang V. Thoi gian tinh lai tir ngay gop von dén ngay cong ty
thanh toan hét s vén gop cho nguyén don.

Ba L da chuyén sd tién von gop ba ti ddng vao tai khoan cua cong ty. Tuy
nhién, cho dén nay cong ty cung khong thwa hién duoc nghia vu hoan thanh du
an nhu cam két tai hop dong.



Ngay 15/02/2022, Cong ty c¢6 phan M di chu dong ra thong bao sé:
1502/2020/TB-MR gui cho ba L ¢6 n6i dung: Cong ty s€ tra lai cho ba L
3.000.000.000 dong von gop va 1.000.000 dong tién lai trude ngay 15/6/2022.

Tuy nhién, cho dén nay cong ty van khong thyc hién nghia vu thanh toan
s tién trén cho ba L. Vi vay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén cham dat Hop
ddng hop tac dau tu sé: 02-10/2019/HDHTDT/MR-NDT ngay 02/10/2019 dugc
ky két giita cong ty co phan M va ba L.T.L va budc cong ty c6 phan M tra cho
ba L s tién 4.000.000.000 (bdn ti) dong, trong d6 3.000.000.000 dong tién goc
va 1.000.000.000 dong tién 13i. Budc bi don phai tiép tuc tra tién 13i cho nguyén
don ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir vu an véi 13i suat hai bén thoa thuan 1a
1ai suét tin dung ctia Ngan hang V cho dén ngay bi don tra xong cac khoan no
cho nguyén don.

2. Bi don - cong ty cd phén M di duoc Toa an téng dat hop 18 thong bao
thu Iy, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop chimg cur va hoa giai ciing
nhu cac vian ban td tung khac nhung cong ty co phan M khong nép tai licu,
ching cir cing nhu khong ¢6 van ban trinh bay y klen lién quan dén viéc giai
quyét vu an van ving mit trong sudt qua trinh Toa an tién hanh t6 tung va xét xur
vu an.

3. Ong H.D.T - Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay:

Ong dong ¥ vOi noi dung trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don. Ong dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau ciia nguyén don.

4. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu quan diém vé viéc
tun tha phap luat vé t6 tung cta Tham phan va Hoi déng x€t xur tu giai doan thu
Iy dén khi nghi an 14 tuan thu duang quy dinh phap luat, day du. Nguyén don chap
hanh dtng quy dinh phap luat vé t6 tung, tuy nhién bi don da duoc Toa an téng
dat cac van ban phap luat nhung van vang mit trong sudt qué trinh Toa giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda hém nay 1a vi pham quy dinh phap luat vé td
tung.

Vé ndi dung: Kiém sat vién dé nghi chap nhan yéu cau cia nguyén don.
Bugc bi don tra cho nguyén don sO tlen tién 4.000.000.000 (bdn ti) c’[ong, trong
do 3.000.000.000 (ba ti) dong tién vén gdp va 1.000.000. 000 (mot ti) dong tién
141 va tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat 1a 9%/nam, tuong
ung voi thot gian chua thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thii tuc t6 tung:
- V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Xét hop dong hop tac dau tu sb: 02-10/2019/HPHTDT/MR-NDT ngay
02/9/2019 cho thay cac duong su thoa thuin hop tac dong tu du 4n Khu déan cu
LBI1 dién tich 12 222.650 m2 tai phuong L, thanh phd B, tinh . Tai Piéu 5 cua



hop déng cc bén c6 thoa thuan vé viéc chia loi nhuan, theo d6 cac bén s& chia
lg1 nhuan tir viéc hgp tac dau tu cy thé: Lol nhuan dé chia = Tong doanh thu -
Tong chi phi - Thué phai nop.

Can ctr vao yéu cau khai kién ciia nguyén don c6 co so xac dinh day 1a vu
an kinh doanh thuong mai vé “Tranh chdp hop dong hop tic dau tw” thude
tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cta Bo luat
td tung dan su. Bi don c6 dia chi tru s¢ tai Quan 10 nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat t6 tung dan su.

- Xét gidy Uy quyén ngay 03/3/2023 cta nguyén don ba L.T.L ty quyén
cho ba P.T.T.D tham gia t6 tung giai quyét vu 4n 1a hop 1¢ nén ba Duong c6 dii tur
cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.

- Toa 4n téng dat thong bao thy ly, cac van ban t6 tung khac cho cong ty
cd phan M nhung cong ty cd phan M vang mat dén 1an thu hai ma khong co ly
do. Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su tién
hanh xét xur Vang mat bi don.

[2]. Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Cong ty cd phan M ctng dd duoc téng dat thong bao vé viée thu Iy vu 4n
cling nhu két qua phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr.
Tuy nhién, Cong ty co phan M ving mit trong qua trinh Toa tién hanh t6 tung va
khoéng c6 van ban phan d6i chimg cir do nguyén don dua ra nén Ho1 dong xét xur
can ctr vao chirng ctr ma nguyén don ndp cho Toa an dé xét xir vu an.

[2]. Déi véi yéu cau cham dirt dong hop tic diu tw so: 02-
10/2019/HPHTDT/MR-NDT ngay 20/10/2019:

Can ctr vao hop dong hop tac dau tu sb: 02-10/2019/HDPHTDT/MR-NDT
ngay 20/10/2019 duoc ky két gitra ba L.T.L (sau dy goi tit 1a nguyén don) va
Cong ty ¢ phan M (sau day goi tat 1a bi don) c6 co s xac dinh giita nguyén
don va bi don c6 ky thoa thuan ba L gop vén hop tac v6i Cong ty ¢d phan M dé
thuc hién dau tu xay dung Dy an Khu dan cu LB1 dién tich 1a 222.650 m2 tai
phuong L, thanh ph B, tinh .

Can ct vao Lénh chuyén tién mi giao dich: FT19276CMI00677 ngay
giao dich 03/10/2019 c6 co s& xac dinh ba L da thyc hién nghia vu chuyén
khoan 1an 1 s6 tién ba ti ddng vao tai khoan cua cong ty c¢6 phan M theo thoa
thuan tai muc 4.2 Diéu 4 cua hop déng.

Tai Muc 6.1.10 DPiéu 6 ciia Hop dong cac bén thoa thuan: Trong pham vi
cua Hop déng, bén A co trach nhiém ldp dw dn dau tue, chi phi hoat dong Ban
diéu hanh, lién lac va xin phép chu truong dau tw thuc hién du én. Sau thoi gian
dwoc quy dinh trong hop dong nay, néu bén A khéng hoan thanh dwoc cong viéc
(gidy phép thuwc hién chi twong dw dn), viéc hop tac dau te nay sé cham dirt.



Tai thong bao sd: 1502/2020/TB-MR ngay 15/02/2022, cong ty c¢d phan
M giri cho ba L thi cong ty di xac nhan khong trién khai duoc du an nhu thoa
thuan tai Hop déng.

Tai Diéu 422 cua Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh cac truong hop chim
dut hop dong: Cham dirt hop dong theo théa thudn ciia cdc bén

Ho1 déng x€t XU can cu vao thoa thuan cua cac bén tai hop déng cO co SO
dé xac dinh cham dut Hop dong hop tac dau tu sd: 02-10/2019/HPHTDT/MR-
NDT ngay 20/10/2019, thoi diém chdm dut ké tir ngay 15/02/2022, 1a ngay bi
don x&c nhan da qua thoi han nhung bi don van chua thuc hién duoc hop déng.

[3]. Poi véi yéu ccjiu bi don tra 3.000.000.000 (ba ti) dong tién von gép va
1.000.000.000 (mot ti) dong tién ldi:

Tai Muc 6.1.10 Diéu 6 ciia Hop dong cac bén thoa thudn: Khi viéc hop tdc
ddu tw nay sé cham ditt. Bén A phdi c6 nghia vy trd lai tién vén gép cho bén B,
dong thoi thanh todn tién 1di cho bén B theo ldi sudt tin dung ciia Ngdn hang V,
thoi gian tinh 1di xdc dinh tiv thoi diém bén B gép von dén ngay bén A thanh
todn sé tién vén gop cho bén B.

- P6i v6i yéu cdu trd von gép:

Tai thong bao s6: 1502/2020/TB-MR ngay 15/02/2022 cong ty c6 phan M
dua ra giai phap thanh toan tién 14i va tién gbc cho nguyén don trudc ngay
15/6/2022, trong d6 cong ty c6 nghia vy tra tién vén gbe 1a 3.000.000.000 ddng
va tién i 1a 1.000.000.000 dong.

Tai Diéu 278 cua Bo luat dan su quy dinh: Bén co nghia vu phai thuc hién
diing nghia vu ding thoi han. Hoi ddng xét xir xét thiy, dén nay da qué thoi han
theo thong bao s6: 1502/2020/TB-MR nhung bi don van khong thuc hién nghia
vu tra 3.000.000.000 dong tién vén gop cho nguyén don, vi vay yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra 3.000.000 dong tién von gop co
da co so dé Hoi dong xét xir chp nhan.

- DO véi yéu cdu tra tién tién ldi: Cac bén thoa thudn tién 13 13 131 sudt tin
dung cta Ngan hang V. Ngay 29/8/2023, 13i suat tin dung Ngan hang V coéng bd
1a 10.5%/nam, tuy nhién nguyén don ty nguyén tinh 13i suit 9% /nam (tuong
duong 0,025%/ngay) 1a c6 lgi cho bi don nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Cin ctr 1énh chuyén tién ma giao dich: FT19276CMI00677 ngay giao

dich 03/10/219 tai Ngan hang TMCP D ¢6 co sé xac dinh ba L chuyén s tién ba
ti ddng ngay 03/10/209.

Tinh tir ngay 04/10/2019 dén ngay 29/8/2023 (ngay xét xir vu an) 1a
1426 ngay.

S tién 14i ma bi don phai tra cho ba L 1a:
1426 ngay x 0,025%/ngay x 3.000.000.000 dong = 1.069.500.000 dong



‘ _ Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau bi don tra 1.000.000.000 (mdt ti)
dong tién lai nhu thong bao s6: 1502/2020/TB-MR ngay 15/02/2022 la ty nguyén
va c0 loi cho bi don nén dugc H)1 dong xét xir chap nhén.

[4]. Vé an phi kinh doanh thiong mai so tham: Bi don phai chiu 4n phi
d6i v6i phan yéu cdu cua cua nguyén don dugce chap nhan theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat t0 tung dan sy ndm
2015;

- Can ct Diéu 278, Piéu 422 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
Chap nhén yéu cau khaoi kién cia nguyén don:

Bugc cong ty cé phin M c6 nghia vu tra cho ba LTL sO tién
4.000.000.000 (bon ti) dong; trong do 3.000.000.000 (ba ti) dong tién von gop va
1.000.000.000 (mot ti) dong tién lai.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh chua thi hanh con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con phai
thi hanh 4n theo mic 13i suat 1a 9%/nidm, twong Gmg voi thoi gian chua thi hanh
an.

Vé an phi kinh doanh thwong mai so' tham so tham: 112.000.000 cong ty
¢ phan M chiu.

Ba L khong phai chiu 4n phi so thim. Hoan tra lai cho ba L.T.L s tién
tam (mg 4n phi dd nop 1a 56.000.000 (nim muoi sau triéu) dong theo bién lai
thu tién s6 0019377 ngay 07/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10,
Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



Céc duong su c6 thoi han khang cdo ddi v6i ban an 1a muoi lam ngay: Déi
voi duong sy co mat ké tur ngay tuyén an; d6i voi duong su vang mat ké tir ngay
ban an dugc tong dat, niém yét hop 18./.

Noi nhgn: HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q10;
- Cac dqo*ng su;
- Luu ho so, VP.

Lé Thi Lan



