TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁp — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 804/2019/DS-PT
Ngay:12-9-2019
V/v quyén s¢ hitu va tranh chip
hop déng mua ban tai san ban
dau gia.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Ba Phan Thi Ta Oanh

- Thu ky phién toa: Ba D5 Ngoc Phuwong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va ngay 12 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thdm céng khai vu an dan
su thu 1y s6 222/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 4 nam 2019, vé viéc tranh chap
quyén so hitu va tranh chap hop dong mua ban tai san ban dau gia.

Do Ban 4n dan su so tham s6 75/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 3743/2019/QD-PT
ngay 19 thang 8 ndm 2019 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:
Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1978.

Dia chi: Ap N, xa L, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba boan Huynh Ngoc O, sinh nam 1978.

Dia chi: Puong P, Phuong B, Quan S, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguroi dai dién ity quyén ciia ba Poan Hupnh Ngoc O:



Bi don:

Ong Nguyén Tri H1, sinh nim 1980.

Dia chi: Ap H, x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén s coéng chimg 012212 ngay 12/12/2017, lap tai
Vian phong cong chung Viét An).

Ong Tran Piec H2, sinh nam 1959.
bia chi: buong A, Phuong M, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Trwong Qudc H3, sinh nim 1972.

Pia chi lién lac: Puong A, Phudng M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban ty quyén sb cong chimg 004415 ngay 08/09/2017, 1ap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Kim Chi).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Luat su Nguyén Pire T, Vin phong luat su D thuoc Poan luat su Thanh
phé HO Chi Minh.

Dia chi: Puong B, Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai sian xuat xay dung H.
bia chi: Ap N, xa L, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Thanh H, chirc vyu: Giam ddc.

2. Ngan hang B.

Tru s6: Phd H, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Phan Pire T1, chic vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Hd Quang V, chtic vu: Pho trudng phong QLRR — Ngan hang B —
Chi nhanh Phu Yén.

- Ong Tran Quéc Cuong, chic vu: Chuyén vién phong QLRR — Ngan
hang B — Chi nhanh Phu Yén.

(Theo Gidy ty quyén sb 1150/QD-B-PY ngay 19/6/2019).

Cung dia chi lién lac: Puong D, Phuong N, Thanh phé T, tinh Phu Yén.
3. Cong ty C.

Dia chi: Pudng N, Phudng M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Xuan M, chtic vu: Tong Giam ddc.

Dia chi lién lac: Lo A, chung cu T, Puong T, Phuong M, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.

4. Cong ty TNHH G.
Dia chi: Ap N, xa L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Ho Vin H4, sinh nim 1970; chtrc vu: Giam ddc.

5. Ba Piang Thi Anh T2, sinh nim 1964.
Dia chi: Puong A, Phuong M, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Pang Thi Anh T2:

Ong Trwong Qudc H3, sinh nam 1972.

Dia chi: Buong A, Phuong M, quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban ty quyén sb cong chimg 008943 ngay 22/7/2019, lap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Kim Chi).

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Thanh H, ba Poan Huynh Ngoc O.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/12/2016 va ngay 08/8/2017 va cac ban tw khai,
bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — éng Nguyén
Thanh H trinh bay:

Vo chdong nguyén don 1a chi hop phap di véi cac thira dat sau ddy: 501,
530, 531 to ban d6 s6 57; thira 101, 102, 236, 235, 125, 100, 118, 105, 123, 124,
126, 511 t& ban d6 sd 14 toa lac tai x3 L, huyén B, véi téng dién tich la
26.000m”.

Ngay 06/12/2016, nguyén don c6 ndp don khai kién xin hiy hop dong
mua ban ban dau gia tai san trén. Noi dung nguyén don yéu cau 1a vi trong qua
trinh xtr 1y tai san dam bao va ban d4u gia tai san, Ngan hang B da khong lam
dung quy dinh phéap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don cu the 1a:

- Khéng xir 1y tai san gén lién v6i dat
- Viéc dinh gid tai san khong dam bdo khach quan, khong phu hop véi gia
thi truong. Trong qué trinh thuc hién thu tuc ban dau gia, dinh gia va ky hop



ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong thong bao cho vo chong
nguyén don biét. Do d6 nguyén don yéu cau:

- Khéng cong nhin va tuyén bd vo hiéu d6i véi hop ddng ban ddu gia tai
san da ky gitra Cong ty C ddi v6i ong Tran Dic H2.

- Khong cong nhan cac thoa thuan da ky gitra Ngan hang B véi Cong ty C
lién quan dén tai san ban d4u gia cia nguyén don.

Ngay 03/8/2017, nguyén don tiép tuc nép don khai kién vé viée tranh
chép tai san gin lién voi dat 1a hé théng nha xudng toa lac trén cac thira 501,
530, 531, 511, 101, 102, 236, 235, 125, 100, 118, 105, 123, 124, 126 toa lac tai
xd L, huyén B véi toan bd dién tich xay dung nha xudng 1a 7.500m”. Nguyén
don yéu cau Toa an cong nhan hé thong nha xuong co dién tich 7.500m” trén cac
thtra 501, 530, 531, 511, 101, 102, 236, 235, 125, 100, 118, 105, 123, 124, 126
1a thudc quyén so hiru hop phap ctia nguyén don va yéu cau 6ng Tran Puc H2
chdm dut ngay moi hanh vi xAm pham quyén s& hitu tai san cua nguyén don.

Pbi voi don phan t6 ctia 6ng Tran Pic H2 vé viée yéu cau nguyén don
phai tra lai quyén st dung dt trén trén, thi nguyén don khéng dong y. Pong thoi
nguyén don yéu ciu xéac dinh thtra 101-1 trén bang chi dan dién tich cua Trung
tam do dac ban d6 xac lap ngay 15/8/2018 1a ctia ngudi khac quan 1y st dung, cu
thé 1a 6ng Poan Anh T3, nhung khong ¢ yéu cau tranh chap trong vu an nay.

Nguyén don - ba Poan Huynh Ngoc O ¢6 éng Nguyén Tri HI dai dién iy
quyén trinh bay: Thong nhat v6i 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Thanh H.

Bi don éng Tran Pirc H2 trinh bay:

Qua thong tin ban dau gia tai san duoc niém yét tai Uy ban nhan dén xa L
va thong tin trén bao, ong Tran Ptc H2 duoc biét Cong ty C c6 to chirc ban dau
gi4 tai san 1 quyén str dung dét tai cac thira nhu sau:

1/ Thira dat s6 530, to ban do s6 57 , dién tich 1.179m” (Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AK 705922 cdp cho 6ng Nguyén Thanh H ngiy
25/9/2007);

2/ Thira dat sb 531, t ban d6 s6 57, dién tich 3.028m” (Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 AK 705921 cdp cho 6ng Nguyén Thanh H ngiy
19/9/2007);



3/ Thra dat s6 501, to ban d6 s6 57 , dién tich 292,6m* (Gidy chtng nhén
quyén st dung dat s6 AC 797368 cip cho 6ng Nguyén Thanh H ngay
27/12/2005);

4/ Thua dat s6 100, 118, 105, 123, 124, 126, t& ban do sé 14, dién tich
11.195m* (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 951181 cip cho ho Huynh
Thi T4 ngay 27/6/2001 va thay d6i chu sir dung dat 13 ong Nguyén Thanh H
ngay 27/6/2005);

5/ Thtra dat s6 511 to ban do sb 14, dién tich 3.000m” (Gidy ching nhén
quyén stt dung dat s6 U 342770 cdp cho 6ng Nguyén Thanh H ngay
23/01/2002);

6/ Thira dat s6 101, 236, 235, 125 t& ban do6 sb 14, dién tich 7.439,5m’
(Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé X 209689 cip cho ong Nguyén Thanh
H ngay 11/7/2003);

7/ Thira dat s6 610 t ban do sb 80, dién tich 5.000m” (Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 AK 705923 cap cho ong Nguyén Thanh H ngay
19/9/2007);

8/ Thira dat s6 611 to ban d6 sb 80, dién tich 5.546m” (Gidy chting nhan
quyén s dung dat s6 AI 605212 cép cho 6ng Nguyén Thanh H ngay
12/9/2007);

9/ Thira dat s6 17 to ban do sé 80 , dién tich 1.623,2m* (Gidy chtng nhén
quyén st dung dat s6 AK 705966 cap cho ong Nguyén Thanh H ngay
27/9/2007);

09 (chin) tai san néu trén déu 13 quyén sir dung dat toa lac tai xa L, huyén
B va 14 tai san ctia 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O thé chap tai
Ngéan hang B - Chi nhanh Pha Yén (goi tit 1a Ngan hang B Pha Yén) dé dam
bao khoan vay cho Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai san xut xay dung
H (goi tat 1a Cong ty H). Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia céc
duong su s6 01/2012/QDST-KDTM ngay19/01/2012 thi Cong ty H phai tra dut
s6 tién 71,554,458,333 dong (Bay muoi mét ty, nim trim nim muoi bon triéu,
bdn trim ndm muoi tdm nghin, ba trim ba muoi ba dong) va tién 1ai phat sinh
cho Ngéan hang B Phi1 Yén. Tuy nhién dén han phai tra ma Cong ty H khong tra
nén Ngan hang B Ph Yén yéu cau phat mai tai san dé thu hdi no.

Ngay 04/7/2016, gitra cac bén 1a Cong ty H, Ngan hang B Phu Yén, ong
Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O di c6 Bién ban thoa thun vé viéc



giao tai san cho ngan hang dé xur Iy ng. Tir nhimg thong tin phap 1y nhu trén bi
don di tham gia ban dau gid va tring ban dau gia 1a toan bo quyén st dung dat
va tai san trén dat.

Pén ngay 01/12/2016, Ngan hang B Phu Yén di giao tai san cho bi don
nhung nguyén don khong dong y ban giao tai san, voi Iy do nha xuéng chua
duoc giai quyét trong viéc ban ddu gia. Trong khi nha xudng dugc xay dung trai
phép va da co bién ban nguyén don doéng ¥ giao tai san va nha dat néu co dé
Ngéan hang phat méi thu hdi ng. Do d6, bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Pong thoi, bi don c6 yéu cau phan td budc nguyén don
phai thdo do toan bd cong trinh xay dung ma nguyén don xay dung trai phép
trén dat va tra lai hién trang dat trong giao cho bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang B trinh bay:

Nam 2010, Cong ty H vay s6 tién 55,000,000,000 dong (ndm muoi lam ty
ddng) tai Ngan hang B - Chi nhanh Phu Yén (Ngan hang B Pha Yén). Bé dam
bao cho viéc thyc hién nghia vu ctia Cong ty H, éng Nguyén Thanh H (Gidm
dbc Cong ty H) va vo 13 ba Poan Huynh Ngoc O di thé chap cho Ngan hang B
Phti Yén toan bd quyén sir dung dét tai 09 (chin) Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat c6 dién tich 1a 38.580,8 m* bao gdm cac thura dat 501, 530, 531, 511,
101, 102, 236, 235, 125, 100, 118, 105, 123, 124, 126 , 610, 611, 17 tai xa L,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén thang 09/2010, Cong ty H phat sinh ng
qué han tai Ngan hang B Phu Yén.

Ngay 29/11/2011, sau nhiéu nd luc trong viéc thu hdi ng vay nhung
khong thanh Ngan hang B Phil Yén gui ho so khoi kién Cong ty H 1én Toa an
nhan dan tinh Pha Yén dé giai quyét nham yéu cau tra no.

Ngay 19/01/2012, tai Quyét dinh sé 01/2012/QSPST-KDTM, Toa an
nhan dan tinh Phu Yén, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:
Cong ty H cam két sé tra dut diém no vay Ngan hang véi sé tién 71,554,458,333
ddng (Bay muoi mdt ty ndm trim ndm muoi bdn triéu bén trim nim muoi tam
nghin ba trim ba muoi ba ddng) va 1ai phat sinh theo cac hop dong da ky két
con hiéu luc. Tuy nhién, dén han thanh toan theo cam két (1a ngay 11/05/2012),
Cong ty H van chua thyc hién trd ng vay.

Ngay 22/05/2012, Ngan hang B Pha Yén c6 Pon yéu cau thi hanh an sb
40/DTHA-B.PY gui Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pha Yén va ngay 20/09/2012,
Cuc Thi hanh an dan su tinh Phu Yén c6 Quyét dinh sb 20/Qb-CTHA vé viéc



Uy thac thi hanh an cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh
phé H6 Chi Minh dé tiép tuc thi hanh an.

Ngay 18/12/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B da tién hanh
cudng ché ké bién tai san thé chip cua vo chong ong Nguyén Thanh H va ba
DPoan Huynh Ngoc O theo 09 Gidy chirng nhin quyén sir dung dit tai 4p 5, xi L,
huyén B dé thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh 4n s 04/QD-CCTHA ngay
08/10/2012, Ngan hang di thué cong ty thAm dinh gia xac dinh gia tri tai san ké
bién thi hanh an, ky hop déng uy quyén cho Cong ty CP Dich vu Pau gia Mién
Nam dé dua tai san ké bién ra ban dau gia 08 lan nhung khong co to chirc, ca
nhan dang ky mua tai san thi hanh an.

Ngay 04/07/2016, vo chong nguyén don dong y ky Bién ban thoa thuan
ban giao tai san bao dam cho Ngan hang B Phtl Yén xt 1y, thu hdi ng. Trén co
so ndi dung Bién ban thoéa thuan, Ngan hang B Phu Yén da thué Cong ty tham
dinh gia xac dinh gia tri tai sdn bao dam nhan ban giao la: 24,457,000,000 dé)ng
(hai muoi bon ty, bon trim nim muoi bay triéu dong) (Chung thu tham dinh gia
s6 KD94710/16/ EXIMA ngay 01/09/2016).

Ngay 08/09/2016, Ngan hang B Phu Yén da ky Hop dong ban dau gi tai
san s6 16037 voi Cong ty C(goi tit Cong ty C) dé to chirc ban déu gia cong khai
tai san bao dam voi gia khoi diém 1a 24,500,000,000 dong (hai muoi bén ty,
nam tram triéu dong). Ngay 30/09/2016, Cong ty C di t6 chirc ban dau gia thanh
tai san bao dam véi gia trang dau gia 1a: 24,520,000,000 dong (hai muoi bén ty,
nam tram hai muoi triéu déng) cho éng Tran Puc H2.

Nhu vay, can ct vao ndi dung cac Hop dong thé chap sé 01/2010/HD, s6
02/2010/HD, Bién ban thda thuan ban giao va xu 1y tai san bao dam ngay
04/07/2016 da ky voi vo chong nguyén don, Ngan hang B Phii Yén ky hop dong
tham dinh gia v6i Cong ty C6 phan Tham dinh gia Exim dé xac dinh gia tri tai
san thé chap 1a 24,457,000,000 dong (theo chimg thu s6 94710/16/EXIMA),
Ngén hang B Phti Yén ky hop dong véi Cong ty C ban dau gia tai san véi gia:
24,500,000,000d (Hai muoi bon ty, nim tram triéu dong) 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat vé xir 1y tai san bao dam, phu hop véi cac thoa thuan co hiéu
luc da ky vé6i vo chong nguyén don.

Tai thoi diém phia Cong ty H thé chap tai san cho Ngin hang B Pha Yén
thi trén dat d co kho xuong, tuy nhién do tai thoi diém d6 toan b kho xudng
trén dat 12 khong hop phap nén Ngan hang khong thé ban nhiing tai san trén dt.



Do d6 Ngan hang yéu cau nguyén don phai thao d& toan bo kho xudng trén giao
dat trbng cho cho bj don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty trach nhiém hitu han
thwong mai san xudt xdy dung H cé ong Neuyén Thanh H nguoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay: Cong ty trach nhiém hiru han thuwong mai san xuat xay dyng
H — goi tat 1a Cong ty H thong nhat véi 10i trinh bay cia nguyén don ong
Nguyén Thanh H, khong c6 ¥ kién b6 sung gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty C(Céng ty C) trinh
bay:

Ngay 07/9/2016, Cong ty C duoc Ngan hang B Pht Yén dén dat van dé
thué to chirc ban dau gia tai san tranh chap theo 09 gidy chimg nhin quyén s
dung dit ma cac bén dang tranh chip. Ngay 08/9/2016, Cong ty C va Ngan hang
B Phii Yén tién hanh ky hop dong ban dau gia tai san v6i gia khoi diém la
24,500,000,000 dong (hai muoi bdn ty, ndm tram triéu déng).

Cong ty C da thuc hién theo dung nhu Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phtl vé quy dinh ban du gia tai san. Cong ty C da c6 thong
bao giri cho Uy ban nhan dan xa L va tryc tiép niém yét cong khai thong béo
ban dau gia tai san ngay tai dia chi cua nguyén don. Sau khi niém yét va thong
bao cong khai trén cac phuong tién thong tin dai chung va qua qua trinh ban dau
gi4 tai san tranh chép thi 6ng Tran Dtc H2 13 nguoi tring gia cac tai san trén véi
gia 1a 24,520,000,000 dong (hai muoi bén ty, nim traim hai muoi triéu dong).
Cong ty C khing dinh di thuc hién viéc ban du gia 1a dung quy dinh phap luat,
cong khai va minh bach do d6 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan Céng ty TNHH G ¢6 éng Ho Vin
H4 dai dién trinh bay: Cong ty TNHH G c6 ky hop ddng thué nha xudng vai
6ng Nguyén Thanh H tir thang 01/2016, thdi han hop dong 05 nam, gia thué mdi
thang 42,000,000 dong. Bén nam 2017, Cong ty biét viéc tranh chip giita cac
bén khi duoc moi dén Toa an. Tuy nhién, lac d6 Cong ty da ky hop dong lao
dong véi cong nhan va dau tu may moc nén khong thay doi duge. Néu Toa an
giao nha xudng cho bén nao thi Cong ty s& thuong luong dé ky tiép hop dong
v6i ngudi moi, néu Toa an budce cong ty ngung hop dong thué nha xuodng thi
cong ty s& chap hanh va yéu cau bén nao gay thiét hai phai bdi thudng theo quy
dinh, nhung khong c6 yéu cau giai quyét tranh chip trong vu an nay.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Thi Anh T2 trinh bay: Ba
thong nhat nhu 10i trinh bay cta bi don, dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc nguyén don ban giao tai san theo quy dinh phép luat. Vi
ban cong viéc nén ba Tuyét yéu cau duoc vang mat trong tat ca qua trinh giai
quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so thim s 75/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2019,
Tda an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh da:

Ap dung khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 228, Piéu 271 B0 luat t tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 50, khoan 1 Piéu 106 Luat dit dai nim 2003; Piéu 133,303
B0 luat dan sy nam 2015;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi;
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu;

Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi 16 phi toa an;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau cua ong Nguyén Thanh H va ba Doan Huynh
Ngoc O vé viéc khong cong nhan va tuyén vo hiéu ddi véi cac hop dong ban dau
gia tai san tir s 16037-1,2,3.4,5,6,7,8,9/HPMB-TSBPG ngay 07/10/2016 di ky
giita Ngan hang B - Chi nhanh Phi1 Yén, Cong ty Cva dng Tran Duc H2.

2/ Coéng nhan 6ng Tran Dic H2 1a chu st dung dat hop phap dbi véi cac
thira dat s6 610, 611, 17 to ban d6 sb 80; thira 100, 118, 105, 123, 124, 126, 101,
236, 235, 125, 511 to ban d6 so6 14; thira s6 501, 531, 530 to ban d6 s6 57, ¢6
dién tich téng cong 1a 38.303m” toa lac tai x3 L, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh (theo 09 gidy chimg nhin quyén st dung dat dd dugc cdp nhat sang tén
cho 6ng Tran Pic H2 bao gém: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AK
705922 cép cho dng Nguyén Thanh H ngay 25/9/2007; Gidy chirmg nhan quyén
str dung dat sd AK 705921 cip cho ong Nguyén Thanh H ngay 19/9/2007; Gidy
chtrmg nhén quyén st dung dat sd AC 797368 cip cho 6ng Nguyén Thanh H
ngay 27/12/2005; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s S 951181 cip cho ho



Huynh Thi T4 ngay 27/6/2001 va thay ddi cha st dung dit 1a 6ng Nguyén
Thanh H ngay 27/6/2005; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 342770 cap
cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 23/01/2002; Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 X 209689 cip cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 11/7/2003; Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AK 705923 cip cho ong Nguyén Thanh H ngay
19/9/2007; Gidy chting nhan quyén st dung dat s AI 605212 cap cho ong
Nguyén Thanh H ngay 12/9/2007; Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AK
705966 cap cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 27/9/2007).

3/ Xac dinh 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O 1a chi sé
hitu d6i véi cac cong trinh xdy dung nha xudng toa lac trén cac thira s6 100,
118, 105, 123, 124, 126, 101, 236, 235, 125, 511 t& ban do sb 14; thira s6 501,
531, 530 to ban dd sb 57 (theo ban v& hién trang nha dugc xac lap ngdy
15/8/2018 do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd HO Chi Minh xac 1ap).

Buoc 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O thao d& nhiing
cong trinh xdy dung tai cac thira dat néu trén va ban giao phan dat cho 6ng Tran
Ptrc H2 ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Chi phi thido d& do 6ng Nguyén
Thanh H va ba Boan Huynh Ngoc O tu chiu.

Néu 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O khong théo d thi
ong Tran Ptc H2 duge quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén thyc hién.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cuia cac duong sy theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/3/2019, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6 Chi
Minh nhin dugc Pon cua nguyén don — dng Nguyén Thanh H va ba Poan
Huynh Ngoc O, khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap
phuc thim sira ban so thdm, chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién, giir
nguyén khang cao. Cac bén duong sy khong tu thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don xac dinh c6 thoa thuan voi Ngan hang B Pha Yén vé viéc dé
cho nguyén don lam tha tuc chuyén d6i muc dich st dung dat, sau d6 nguyén
don tu ban tai san dé tra no. Tai cic Bién ban thoa thuin v/v ban giao xu ly tai
san, Bién ban thoa thuin v/v xdc dinh gia khoi diém ban tai san bao dam, vo
chdng nguyén don co ky tén nhung khi ky khong cé ndi dung.
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Nguyén don xac dinh thira 101-1 trén bang chi dan dién tich ctia Trung
tam do dac ban do xac lap ngay 15/8/2018 6ng da ban cho Poan Anh T3 va giao
dat cho 6ng Tuén tir 1au, nhung Gidy ching nhan quyén sir dung dat van ding
tén nguyén don. Tuy nhién nguyén don khong tranh chap véi ong Tuan.

Bi don khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
nguyén don thao d& toan b tai san trén dat dé tra dat lai cho bi don. Bi don
khong dong ¥ mua lai tai san néu trén cua bi don vé6i 1y do dit bj don mua dung
dé san xuat nong nghiép, khéng c6 nhu cau 1am nha xudng. Pong thdi, khong co
yéu cau phan td d6i voi phan dat nguyén don néu da ban cho 6ng Poan Anh T3,
viéc ndy néu c6 bi don s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong dong v voi
yéu cau khang cao ctia nguyén don vi toan b tai san trén dat 1a xay dung bat
hop phap.

Ngén hang B Phti Yén dé nghi Toa an giit nguyén ban an so tham, khong
dong ¥ yéu cau huy Hop dong bao dam cua nguyén don voéi 1y do khi ky hai bén
déu biét c6 tai san trén dat, nhung do tai san xay dung khong dugc cong nhan
nén khong thé tién hanh dinh gia dé pha mai tai san. Tai Phy luc hop dong thé
chip quyén st dung dit ngdy 19/3/2010 Ngan hang B Pha Yén, c6 thoa thuan
“tryong hop trén khudn vién ciia manh dat quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong co
cac bat dong san khac (khong thudc tai san bao dam) thi bén nhan thé chip van
c6 quyén xtr 1y cung v6i quyén sir dung dat”. Do d6, Ngan hang B Phti Yén thuc
hién viéc phat mai dé thu hdi ng 1a ding quy dinh phap lut.

Cong ty C khong ddng ¥ v&i yéu cau khang céo ciia nguyén don yéu cau
tuyén bd vo hiéu d6i voi cac hop dong ban du gia tai san tir s6 16037- 1, 2, 3, 4,
5, 6,7, 8, 9/HPDMB-TSBDG ngay 07/10/2016 da ky gitta Ngan hang B - Chi
nhanh Pht Yén, Cong ty Cva éng Tran Duc H2. Vi Iy do sau 8 1an t6 chirc ban
dau gia khong thanh, bi don 1a nguoi trang dau gia hop phap va viéc thuc hién
hop ddng ban dau gia tai san 1a hop phap dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
phép luat.

Cong ty TNHH G c6 6ng HO Vian H4 dai dién theo phap luit xac dinh
khong c6 yéu cau tranh chip trong vu 4n ndy, chap hanh ban 4n, quyét dinh cia
Toa an.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:
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Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don,
gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Ho1 déng x€t xr phuc thadm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cua nguyén don 1a ong Nguyén Thanh H
va ba Poan Huynh Ngoc O dugc lam trong thot han luat dinh phu hop véi quy
dinh tai Diéu 271; Piéu 272; Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015, duong su
da dong tam ng an phi theo quy dinh tai Diéu 276 B9 luat tb tung dan sy nam
2015 nén duoc chap nhan vé hinh thic.

Veé noi dung:

[2] Xét khang céo cta nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi cac Hop
ddng ban ddu gia tai san tir sb 16037-1,2,3.4,5,6,7,.8,.9/HDMB-TSBDG ngay
07/10/2016 gitta Ngan hang B — Chi nhanh Phu Yén, Cong ty C va 6ng Tran
Puc H2, Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy:

[3] Can cu Quyét dinh cong nhan sy théa thuin ctua cac duong su s6
01/2012/QSBST-KDTM, ngay 19/01/2012 ctia Toa &n nhan dan tinh Phu Yén,
c6 ndi dung: Cong ty H cam két s& tra dut diém no vay Ngan hang B Phti Yén s6
tién 71,554,458,333 dé)ng (bay muoti mbt ty, nam tram nam muoi bon triéu, bdn
trdm nam muoi tim nghin, ba trim ba muoi dong) va 13i phat sinh theo cac hop
ddng da ky két con hiéu luc. Thoi han thanh todn 04 thang, tir ngdy 11/01/2012
dén ngay 11/5/2012; hét thoi han nay Cong ty H khong tra ng, Ngan hang B Phu
Yén s& yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai 9 (chin) quyén st dung dat dé
thu hdi ng.

[4] Ngay 04/7/2016, nguyén don ky vao Bién ban théa thuan v/v ban giao
va xtr Iy tai san bao dam (goi tit 1a Bién ban thoa thuin ban giao tai san) theo
Quyét dinh cong nhan thoa thuan néu trén; phuong thirc xtr 1y tai san 13 ban
thong qua t6 chiic ¢ chirc ning ban dau gia (khi xtr Iy bang phuong thirc nay
ngan hang dugc quyén truc tiép ky hop ddng dich vu ban ddu gia voi to chie c6
chtrc ning ban dau gia) hodc ngan hang chi dong ban tai san dé thu hoi no.
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[5] Ngay 06/7/2016, nguyén don ky véi Ngan hang B Phi Yén Bién ban
thoa thun v/v xac dinh gia khoi diém ban tai san bao dam, c6 nodi dung: Dé day
nhanh tién d6 hoan tra no, nguyén don, Ngan hang B va Cong ty H thong nhat
gia khoi diém tai san bao dam theo Bién ban thoa thuin ban giao tai san ngay
04/7/2016 va nha xudng, vin phong 1am viéc, nha kho...gan lién voi dat (néu
c6) duge cac bén thong nhéat xac dinh lam co s& dé ngan hang dua ra ban cong
khai 13 24 ty ddng.

[6] Tai Chung thu thim dinh gia s6 KD94710/16/EXIMA ngay 01/9/2016,
Cong ty co phan tham dinh gia Exim két luan gia tri tai san ctia 9 (chin) quyén
str dung dat 1a 24,457,000,000 dong.

[7] Pén ngay 08/9/2016, Ngan hang B Phii Yén va Cong ty C ky hop
ddng ban diu gia tai san tranh chap theo 09 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhu Quyét dinh céng nhan thoa thuin sé 01/2012/QSPST-KDTM, ngay
19/01/2012 cua Toa an nhan dan tinh Pha Yén.

[8] Ngay 30/9/2016, 6ng Tran Ptc H2 trang gia mua la 24,520,000,000
ddng. Ngay 07/10/2016, Ngan hang B Phu Yén, Cong ty C va ong Tran Duc H2
c6 ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia tir s6 16037- 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9/HPMB-TSBDG.

[9] Do d6 can cir cac Bién ban thoa thuan néu trén dé xac dinh nguyén
don cho riang khong biét viéc phat mdi tai san, khong duoc thong bao gia khoi
diém tai san va Cong ty C phat mai c6 tai san trén dat ma khong duoc sy dong y
ctia nguyén don; dong thdi 1y do nguyén don néu chir ky trong cac Bién ban néu
trén duoc nguyén don ky trén gidy traing ma khong biét noi dung cua Bién ban
dé cho rang cac Bién ban néu trén khong hop phap, nhung khong dua ra duoc
chtg cr dé chimg minh, 12 khong c6 co s& dé chap nhan.

[10] Do xac dinh Ngan hang B Phu Yén va Cong ty C da thuc hién viéc
ban dau gia phu hop théa thuan, phu hop trinh ty thu tuc quy dinh phap luat.
Nguoi mua dau gia 1a bi don mua ngay tinh va thuc hién ddy du nghia vy trong
Hop déng mua dau gia va ding ky quyén str dung dat theo ding quy dinh luét
dau gia tai san 2016. Do d6, Toa an cap so tham bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 cin cir dé chap nhan. Can giit nguyén quyét dinh cta ban an so
tham vé phan nay, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

[11] Xét khang cdo cua nguyén don yéu cau cong nhan hé thong nha
xuong co di¢n tich 7,304.7m” toa lac tai cc thira 100, 118, 105, 123, 124, 126,
101, 236, 235, 125, 511 to ban do s6 14; thira s6 501, 531, 530 to ban do s6 57
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(theo ban v& hién trang nha duogc xac lap ngay 15/8/2018 do Trung tdm do dac
ban d6 Thanh phé HO Chi Minh xac 1ap) 1a ctia ong Nguyén Thanh H va ba
Doan Huynh Ngoc O, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[12] Can ctr Ban v& hién trang — Xac dinh ranh do Trung tdm ban d6
Thanh phé HO Chi Minh xéc lap, thé hién trén cac phﬁn dat thudc thira 100, 101,
102, 105, 118, 235, 236, 127, 128 c6 ton tai nha, xuong (theo Ban v€ hi¢n trang
nha duoc xac lap ngay 15/8/2018). Pong thoi, tai Quyét dinh sb
01/2012/QSBST-KDTM, Toa an nhan dan tinh Phi Yén da cong nhan thoa
thuan viéc nguyén don ty nguyén giao tai san dam bao néu khong co6 kha nang
trd ng, trong lic Chi cuc Thi hanh dan sy huyén B thuc hién viéc thi hanh &n da
tién hanh cudng ché ké bién, dong thoi xac dinh hién trang ranh dat va cong
trinh xay dung khac trén dit bing cic ban v& so d6 nha ¢, dit & ngay
17/12/2012, ciing déu da c6 hé théng nha xudng, nhung khong dwa vao dé dau
gia do khong c6 gidy to hop phap. Ngan hang B Pht Yén va Cong ty C xac dinh
toan by nha xuong theo Ban v€ hién trang nha dugc xéac 1ap ngay 15/8/2018 do
phia nguyén don xay dung, nhung khéng duoc cap gidy chimg nhan nén khong
thé phat mii dé thu héi no theo quy dinh phap luat.

[13] Theo thoa thuan nguyén don doéng ¥ dé Ngan hang B Phu Yén xtr ly
tai san dam bao theo Quyét dinh céng nhan thoa thuan trong d6 bao gom co ca
nha xuéng (néu c6), nhung Ngin hang B Phi Yén khong phat méi do nguyén
don khong co gidy to hop phap. Do d6 can xac dinh toan bo nha xudng van
thudc quyén s hitu ciia nguyén don nhu nhan dinh ctia Toa 4n cip so tham.

[14] Xét khang céo clia nguyén don yéu ciu cong nhan toan bo hé thong
nha xuodng 13 tai san gan lién véi dat cho nguyén don, Hoi dong xét xir nhan
dinh: Toan bd quyén sir dung dat da duoc nguyén don thoa thuan dong v giao
cho Ngan hang B Phu Yén ban dau gia thu hdi no va di duoc bi don 1am thu tuc
mua va di dang ky quyén sir dung dat hop phap nhu nhan dinh & trén.

[15] Tai phién toa phuc tham, nguyén don cung cép cac tai liéu cho rang
nha xuong dugce xay dung hop phap vi co xin phép va dat da chuyén muc dich
stt dung gébm: Pon xin cit nha giir vuon cé xac nhan cia Uy ban nhan dan x3;
Quyét dinh s6 2189/QD-UBND ngay 08/4/2016 ctia UBND huyén B vé viéc cho
phép chuyén muc dich sir dung c6 nodi dung tai Diéu 1 cua Quyét dinh ghi “cho
phép ho ong Nguyén Thanh H dugc chuyén muc dich sir dung dat vao muc dich
trdng cdy lau nim...”. Do d06, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau cua nguyén
don. Budc nguyén don phai c6 nghia vu thao d& toan bo tai san thudc quyén so
hitu ctia minh dé giao dét trong cho bi don.
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[16] D6i v6i viée nguyén don trinh bay dat nguyén don dtng tén da ban
mot phan cho 6ng Poan Anh T3 tai thira 101-1, nhung xac dinh khong tranh
chép. Bi don tai phién toa ciing xac dinh khong c6 phan t6 d6i vé6i viée nay. Do
d6, Hoi dong xét xir so tham khong xem xét, néu cac duong sy c6 tranh chép thi
giai quyét bang mot kién khac khi c6 yéu cau 1a phu hop quy dinh tai Diéu 5 Bo
luat t6 tung dan sy 2015.

[17] Xét nguodi cb6 quyén va nghia vu lién quan 1a 6ng HO Vin H4 1a
nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty TNHH G, hi¢n dang thué nha xudng
xay dung khong phép ctia nguyén don trén dat da dugc xac dinh ctia bj don. Tai
phién toa phic tham, 6ng Huong ciing xac dinh trong sudt qua trinh giai quyét
vu an khong c6 yéu cau doc 1ap dbi véi Hop dong thué nha xudng, nguyén don
khéng tranh chap dbi véi Hop ddng cho thué voi Cong ty. Dong thoi viée thué
nha xuong dugc xay dung trai phép trén dat nong nghiép va trong giai doan
nguyén don d3 dong ¥ giao dat cho Ngan hang dé giai quyét no. Do d6, néu co
tranh chap thi giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu cau va Hoi dong xét xir so
tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[18] TUr nhitng cdn cir néu trén khong chap nhan toan bd yéu cau khang
c4o ctia nguyén don nhu ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh, giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[19] Do khong dugc chdp nhan khang cdo, nguyén don phai chiu 4n phi
dan sy phiic tham.

B61 cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat td tung dan sy ndm 2015,

Ap dung khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271 B0 luat tb tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 50, khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 133,
303 B0 luat dan suw nam 2015;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu;
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu;

Ap dung Phap 1énh s 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi 1é phi toa an;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

Khong chip nhan yéu cau khang céo cuia Nguyén Thanh H va ba Poan
Huynh Ngoc O, giit nguyén Ban an dan sy so thim s 75/2019/DS-ST ngay
26/02/2019 cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

1/ Khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh
Ngoc O vé viéc khong cong nhan va tuyén vo hiéu ddi véi cac hop ddng ban dau
gia tai san tir s6 16037-1,2,3,4,5,6,7,8,9/HDMB-TSBDG ngay 07/10/2016 da ky
giita Ngan hang B- Chi nhanh Pha Yén; Cong ty Cva éng Tran Ptc H2.

2/ Cong nhan 6ng Tran Dic H2 1a chu st dung dat hop phap dbi véi cac
thira dat 6 610, 611, 17 t& ban d6 sb 80; thira 100, 118, 105, 123, 124, 126, 101,
236, 235, 125, 511 t& ban d6 s6 14; thira sé 501, 531, 530 to ban d6 s6 57, c6
dién tich téng cong la 38.303m’ toa lac tai xi L, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh (theo 09 gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc cip nhat sang tén
cho 6ng Tran Puc H2 bao gém: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AK
705922 cap cho dng Nguyén Thanh H ngay 25/9/2007; Gidy ching nhan quyén
str dung dét sd AK 705921 cép cho ong Nguyén Thanh H ngay 19/9/2007; Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AC 797368 cap cho 6ng Nguyén Thanh H
ngay 27/12/2005; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s S 951181 cip cho ho
Huynh Thi T4 ngay 27/6/2001 va thay ddi cha st dung dat 1a 6ng Nguyén
Thanh H ngay 27/6/2005; Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé U 342770 cép
cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 23/01/2002; Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 X 209689 cip cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 11/7/2003; Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 AK 705923 cip cho ong Nguyén Thanh H ngay
19/9/2007; Gidy chting nhan quyén st dung dat s AI 605212 cép cho ong
Nguyén Thanh H ngay 12/9/2007; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK
705966 cap cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 27/9/2007).

3/ Xac dinh 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O 1a chi sé
hitu d6i véi cac cong trinh xdy dung nha xudng toa lac trén cac thira s6 100,
118, 105, 123, 124, 126, 101, 236, 235, 125, 511 to ban do sb 14; thira s6 501,
531, 530 t& ban d6 s6 57 (theo Ban v& hién trang nha dugc xac 1ap ngay
15/8/2018 do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phd HO Chi Minh xéc 1ap).

Budc 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O thao d& nhiing
cong trinh xdy dung tai cac thira dat néu trén va ban giao phan dat cho 6ng Tran
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DPrc H2 ngay khi ban an co6 hiéu lyc phap luat. Chi phi thao d& do 6ng Nguyén
Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O tu chiu.

Néu 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O khong théo dd thi
ong Tran Ptic H2 duge quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén thyc hién.

3. An phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O phai chiu 300,000 dong
(ba trim nghin dong) an phi d6i v6i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va chiu
300,000 dong (ba trim nghin déng) an phi ddi véi yéu cau cong nhan cong trinh
xay dyng trén dat dugc cin trir vao sb tién tam tmg an phi dd nop 63,375,000
d6ng (sau muoi ba triéu, ba trim bay muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu sb
AA/2017/0030220 ngay 24/8/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Binh
Chéanh. Ong Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O dugc nhan lai sé tién
62,775,000 dong (sau muoi hai triéu, bay trim bay muoi lim nghin dong).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O sd tién
66,260,000 dong (sdu muoi sau triéu, hai trim sau muoi nghin ddng), di ndp
theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 AA/2016/0021421 ngay 14/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B.

Hoan lai cho ong Tran Puc H2 s6 tién 300,000 dong (ba trim nghin dong)
d3 nop theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2018/0006425 ngay 10/12/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén khi ban an c6 hiéu
luc phap luit.

Chi phi do vé: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1,000,000 déng (mot
triéu déng), chi phi do v€ 1a 96,709,294 déng (chin muoi sau tri€u, bay tram 1¢
chin nghin, hai trim chin muoi bén dong), trong d6 phan 6ng Nguyén Thanh H
tam nop 1a 37,416,894 déng (ba muoi bay tri¢u, bon traim mudi sau nghin, tam
trim chin muoi bén déng), 6ng Tran Puc H2 tam ndp 1a 59,292,400 ddng (ndm
muoi chin triéu, hai trim chin muoi hai nghin, bn trim dong). Do yéu cau huy
két qua ban du gia tai san cua ong Nguyén Thanh H va ba Poan Huynh Ngoc O
khong duoc chap nhan nén phai chiu toan bd chi phi nay. Ong Nguyén Thanh H
va ba Poan Huynh Ngoc O phai hoan tra lai cho 6ng Tran Pac H2 chi phi da
tam ndp 1a 59,292,400 déng (n@m muoi chin triéu, hai tram chin muoi hai nghin,
bdn trim ddng), sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.
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Chi phi dinh gia: Cac bén duong su khong tranh chip vé quyén so hitu
toan bo nha xudng trén phan dat tranh chap, ong Nguyén Thanh H, ba Poan
Huynh Ngoc O yéu cau cong nhan nén chi phi dinh gia 6ng Nguyén Thanh H,
ba Poan Huynh Ngoc O phai ty chiu.

An phi dan sy phiic thAim: Nguyén don o6ng Nguyén Thanh H, ba Poan
Huynh Ngoc O mdi ngudi phai chiu, duoc cin trir sb tién 300,000 dong (ba trim
nghin dong) nguyén don di ndp theo Bién lai thu s AA/2018/0006973 va Bién
lai thu s6 AA/2018/0006974 cung ngay 12/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )
- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh;
- Buong su;

0000891
Nguygn Thanh Hién

Chau Kim Anh

-184 .19

27.05.2019 16:45

222-DSPI

1
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