hTOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 66/2023/KDTM - PT.

Ngay : 11/4/2023

VIV: Tranh chdp Hop dong thi cong

xdy dung va hop dong bdo 1anh

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cac Tham phan Ba Lé Thay Linh
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién tod: Ba Duong Thi
Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa — Kiém
sat vién

Ngay 11 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
phtic tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy Iy sb: 61/2023/TLPT - KDTM
ngay 15 thang 02 nam 2023 vé tranh chap: Hop dong thi cong xay dung va hop dong bao
lanh.

Do Béan an Kinh doanh thuong mai so tham sd 24/2022/KDTM-ST ngay
20/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan NTL , thanh phd Ha Noi di bi nguyén don 1a
Cong ty C6 phan xdy lap Mac vabidonla Cong ty Co phan BTC khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 166/2023/QP-PT ngay
03/4/2023 gitta cac duong su :

-Nguyén don: Cong ty C6 phan xay ldp Mac
Dia chi: S6 7 lién ké 205, khu CP, phuong LK, quian HP, thanh phd Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Quach Thanh B — Gidm ddc Cong ty
(C6 mat tai phién toa)
- Bi don: Cong ty C6 phan BTC
bia chi: duong MT, phuong MD 1, quan NTL , thanh phd Ha Noi
Dai dién theo phap luat: Ong Vi Quang H- Chu tich HDQT
Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyen Vian L, 6ng Tran Thanh T, ong Pham Thanh C, 6ng
Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Danh L, 6ng Nguyén Van T, Ong Francosis armario
Nunezjr, ba Lai Phuong T
bia chi lién hé: Téng 2, Thap The M, duong MT, phuong MD, quan NTL , Ha Noi
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(C5 miat ong Nguyén Vin L , 6ng Pham Thanh C, 0ng
Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Doanh L, ba Lai Phuong T
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su T6 Qudc V — Cong ty Luét
TNHH Giéi phap Luat

(C6 mat tai phién toa)

- Ngui c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngén hang TMCP QD
Dia chi: S6 28C-D BT, phuong HB, quan HK, Ha Noi
Pai dién theo phap Iuat: Ba Bui Thi Thanh H — Chu tich HBDQT
Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Pinh L va ong Pham Vian T

(C6 mit dng Nguyén Pinh L, 6ng Pham Vin T)
2. Ong Nguyén Minh K — Sinh nim 1979
Bia chi: S6 6, ngach 210/3 phé Hoang Van Thai, quan Thanh Xuan, Ha N6i

(Véng mit)

3. Ong Quéach Thanh T — Sinh nam 1980
4. BaNguyén Bich H — Sinh nim 1988
5. Ong Quéch Trung H — Sinh nam 1951
6. Ba Quach Thi L — Sinh nam 1958
7. Chéu Quach Nguyén K — Sinh ndam 2019 (do 6ng Tuén, ba Hién dai dién)
Cung dia chi: Ngach 16/281 TD, t6 10, phuong TM, quan HM, Ha Noi

(Ong T, ba H, 6ng H, ba L déu vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va loi khai tai Toa dan, nguyén don la Cong ty Mac do
0ng Qudch Thanh D — dai dién theo phdp ludt trinh bay: )

Ngay 25/05/2018, gitra Cong ty c6 phan xay lap Mac (sau dady goi tat la Cong
ty Mac hodc nguyén don ) va Cong ty c6 phan BTC (sau ddy goi tdt 1a Cong ty
BTC hodc bi don) da ky két Hop dong s6 50/18/TTHD/BTC JSC- MAC (goi tit Ia
hop ddng s6 50) vé viéc thi cdng phan viéc con lai cia goi thiu BP2.4.1 Dy 4n The
MCP tai phuong BK , quan HM va xa TL, huyén TT, Ha Noi. Thoi han thuc hién
hop dong 1a 180 ngay ké tir ngay ky hop dong.

Thuc hién hop dong, Coéng ty BTC da chuyén cho Cong ty Mac s tién tam
ung la: 35.860.927.622 (ba muoi lam ty tam tram sau muoi tri¢u Chin tram hai
muoi bay ngan sau tram hai muoi hai) dong.

Pé d¢am bao cho viéc thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP QD — Chi nhéanh
Ha Noi (goi tat 1a NCB) di phat hanh cac bao 1anh cho cong ty Mac nhu sau:

- B4o lanh tam ung: Bao lanh sé6 MD1820503568 ngay 24/07/2018 va céc tu
chinh bao ldnh s§ MD1820503568.TC1 ngay 22/11/2018, MD1820503568.TC2
ngay 20/03/2019, MD1820503568.TC3 ngay 30/07/2019,MD1820503568.TC4
ngay 06/08/2019. Gia tri bao lanh phat hanh la: 35.860.927.623 dong va thoi han
cudi cung 1a ngay 31/01/2020.

- Bao lanh thyc hién hop dong: Bao 1anh s6 MD1820549260 ngay 24/07/2018
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va tu chinh bao 1&nh s6 MD1820549260.TCO01 ngay 15/01/2019, bao lanh nay da
hét han vao ngay 10/06/2019. Sau d6 cong ty Mac dwoc QD phat hanh bao 1anh
méi s6 MD1917278000 ngay 21/06/2019 va tu chinh s6 MD1917278000.TCO01
ngdy 10/10/2019. Gia tri bao linh phat hanh 1a: 15.778.808.154 ddng va thai han
cudi cung 1a ngay 31/03/2020.

-Trong thoi han QD bao lanh cho cdng ty Mac , do chua thuc hién xong cong
viéc nén Cong ty BTC da yéu cau QD gia han nhiéu lan.

Trong nam 2019, Céng ty BTC da giri hd so yéu cau QD thyc hién nghia vu
bao 1anh véi ly do céng ty Mac vi pham diéu khoan gia han bao I&nh. Tuy nhién,
sau khi céng ty Mac dugc QD gia han bao 1anh, Céng ty BTC da chap nhan cac
bao I&nh gia han va thu hdi cac hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh (theo
Cong vin s 253/2019 ngay 20/08/2019).

Cong ty Mac da trién khai cdng viéc theo diing thoa thuan trong Hop dong, tuy
nhién vé tién @6 thoi gian thuc hién céng viéc bi cham tré so véi thoa thuan tai hop
ddng 1a vi céc Iy do sau:

- Cong ty BTC di khéng thuc hién ban giao mat bang day da cho cong ty Mac
Cu thé : ngay 25/05/2018 hai bén ky Hop dong nhung dén ngay 26/10/2018 Cong
ty BTC méi ban giao mat bang cho cong ty Mac  (Thé hién tai B¢ trinh xin phé
duyét bao cao hién trang va khéi luong xay dung, trat, chéng tham day 5tm2/2).

- Lién tuc cham thanh toan cho cong ty Mac (C6 bang tinh thoi gian cham
thanh toan).

- Cong ty BTC chém tré trong viéc phé duyét cac dau viéc phat sinh (VO). Pic
biét 1a VO3, thoi gian phé duyét 1én dén 07 thang, VOS5 thi chwa phé duyét, tir do
lam anh huong t6i tién do thuc hién cong viéc.

Do phét sinh cac tinh hudng khién cong viéc bi cham tré nén hai bén da théng
nhat thoa thuan vé viéc gia han thoi gian thuc hién Hop dong, cu thé nhu sau:

- P6i vé6i gia han bao 1anh thuc hién hop déng: Thé hién tai Bién ban ghi nhé
ngay 21/11/2018, Bién ban ghi nhé ngay 18/04/2019, Bién ban ghi nhé ngay
30/09/2019. Thoi gian gia han dén ngay 31/03/2020.

- D6i v6i gia han bao 1anh tam wng: Thé hién tai Bién ban ghi nhé ngay
08/11/2018, Bién ban ghi nhé ngay 26/02/2019, Bién ban ghi nhé ngay
26/07/2019. Thoi gian gia han dén ngay 31/01/2020.

- Ngay 13/11/2019, Cong ty BTC da ra théng bao vé viéc don phuong cham
dut hop dong thi cong da ky két néu trén, Thong bao dugc giri qua Email véi ly do
cham dut hop dong 1a: do cong ty Mac  da vi pham diéu 15.2 diém c caa Hop
ddng, cu thé:

+ “Khéng c6 1y do chinh dang ma lai khdng: Tién hanh cong viéc theo diéu 08
(Khéi cong, cham tré va tam ngung), hoic:

+ Tuan thi thong bao da duoc dua ra theo khoan 7.5 (Tur chéi) hoic 7.6 (cong
viéc stra chira) trong vong 28 ngay sau khi nhan dugc thong bao”.
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Trong séang ngay 14/11/2019, cong ty Mac nhan dugc Thong béo cham dut
hop ddng thi ngay trong ngay 14/11/2019, Cong ty BTC da yéu cau cong ty Mac
roi khoi cong trrong va cong nhan khong dugc vao cong truong, chi con cac trang
thiét bi, vat liéu con lai. Cong ty BTC ciing khéng tién hanh xac nhan khéi luong
cdng viéc dé dang céng ty Mac  da thuc hién ma yéu cau cong ty Mac ngay lap
tac phai di chuyén toan bo nguoi va trang thiét bi ra khoi du an. Vi 1a ca mot cong
truong rat 16n, Coéng ty BTC thong bao dimg dot ngot nén cong ty Mac  khong thé
van chuyén ngay cac trang thiét bi may mac, phai khoang 2 thang sau méi van
chuyén dugc hét.

Sau do6, phia cong ty Mac  da nhiéu lan giri hd so va cong van dé nghi Cong ty
BTC xéc nhan khdi luong do dang va thanh 1y Hop dong nhung Coéng ty BTC
khong thyc hién, khéng phan hoi cho cong ty Mac .

Vi vdy, Cong ty Mac khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan quan NTL budc
Cong ty BTC phai bdi thuong do tu ¥ chdm dat hop déng dan dén viéc Cong ty
Mac phai chiu cac thiét hai tir viéc chAm dut hop dong gay ra. Boi vi: Ly do chim
dut hop dong cua Cong ty BTC 14 khong ¢6 can clr, khong ding véi thoa thudn cua
hai bén trong hop dong, cu thé: Ngay 25/05/2018 hai bén ky hop dong, ngay sau
khi ky hop dong thi Cong ty Mac da tién hanh cong viéc. Vé tién do hoan thanh
cong viée ¢o s6 lidu va két qua, dugc giam sat hién truong ky nhan, dong thoi Cong
ty Mac ciing hoan thién ho so nghiém thu thanh toan giri Ban quan 1y dy &n dé xéac
nhan thanh toan. (c6 cac hd so kém theo). Trén thuc té thi khdi luong cong viée
hoan thanh hang ngay déu c6 cic giam sat vién xac nhan (co6 khoang 6 giam sat
vién ctia Cong ty BTC ) va cho dén ngay 13/11/2019 (la ngay Cong ty BTC c0
thong bao cham dirt hop dong), hai bén van ky xac nhan nghiém thu binh thuong.

Sau khi khoi kién ra Toa, Cong ty Mac va Cong ty BTC da dé nghi Toa tao
diéu kién vé thoi gian dé hai bén 1am viéc véi nhau, qua do da théng nhét dugc vé
khoi lugng cong viéc hoan thanh, xac dinh gia tri cia cac IPC: IPC1, IPC2, IPC3,
IPC4, IPC5, IPC6, IPC7, IPCS8, IPC9, IPC10 la:

Téng gia tri hoan thanh tir IPC1 dén IPC10: 43.021.372.281 dong (1)

Gia tri bao hanh gir lai tir IPC1 dén IPC8:  2.703.073.376 dong (2)

Tién COng ty BTC thu hoi tir tién tam tGng tir IPC1 dén IPC8 dé thanh toan tra
cho Cong ty Mac : 4.108.206.893 dong (3)

Tién dién: 304.408.902 dong (4)

Tién Cong ty BTC da thanh toan cho c¢6ng ty Mac tir IP1 dén IPCS:

19.980.841.966 ddng (5)

S tién tam tmg hop dong Cong ty BTC da chuyén cho Cong ty Mac :

35.860.927.622 dong (6)

Nhu vay, tinh dén nay thi s tién tam Gng hop dong Cong ty Mac hién tai con

giit ctia COng ty BTC (6)-(3) Ia: 31.752.720.729 ddng.



S tién COng ty BTC xac nhan chua thanh toan cho Cong ty Mac theo gia tri
hoan thanh Céng ty Mac da thi cong:  15.924.841.144 dong.

Trén thyc té, viéc don phuwong cham dut Hop ddng ciia Cong ty BTC d3 giy ra
nhiéu thiét hai cho Céng ty Mac , Céng ty Mac dé nghi Toa an budc Cong ty BTC
thanh todn cho Cong ty Mac cac khoan bdi thudng, cu thé nhu sau:

- Chi phi huan luyén cdng tac an toan, vé sinh moéi truong (muc 00800 cua
Division 1): 12 thang x 10.000.000 = 120.000.000 ddng.

- Chi phi quan ly giao thong cho duong hién trang va van phong cong truong
(muc 00800 cua Division 1): 12 thang x 10.000.000 = 120.000.000 dong.

- Chi phi thu gom rac thai, xir 1y cho vdn phong cong truong va ngoai cong
truong khdng bao gébm céc cong viéc thuéc hang muc chinh (muc 00800 cua
Division 1): 12 thang x 15.000.000 = 180.000.000 ddng.

- Chi phi thué lan trai cho cong nhan (muc 01500 cua Division 1): 12 thang x
80.000.000 = 960.000.000 ddng.

- Chi phi dién nudc thi cong (muc 01500 cua Division 1): 12 thang x 60.000.000
= 720.000.000 dong.

- Chi phi vat tu, vat lieu ma Cong ty Mac :da nhap vé cong truong, di duoc
nghiém thu vat liéu dau vao véi Ban Quan Iy du an nhung chua duoc st dung vi
Congty BTC don phuong cham dut hop dong:

+ Phao chi: 1.023.260.052 dong

+ Cira thép Hisung: 158.987.783 d6ng

+ Gach lat: 166.320.000 dong

+ Lan can, hang rao: 2.841.332.160 dong

+Vat tu chéng tham: 570.427.799 dong

- Chi phi bao vé cong truong dy an: 12 thang x 6 chét x 30.000.000 =
2.160.000.000 dong

(Can ctr theo thoi gian kéo dai dy &n sau thoi gian hop déng (12 thang),)

- Chi phi gia han bao lanh thuc hién hop dong, bao lanh tam twng:
1.357.300.000d4ng

(Can ctr theo hop dong cap tin dung va céc lan gia han bao lanh cua chu dau tu)

- Chi phi i tra cham cua timg dot thanh toan (14i suat 12%): 335.419.187 dong

- Chi phi quan ly du an (Thong tu 06 ngay 10/3/2016 cua B9 Xay dung):
25.6362.916.077 ddng.

Tong s6 tién phai boi thuwong 1a: 36.345.963.058 dong

Trudc khi khoi kién ra Toa thi ngay 02/01/2020, phia ngan hang QD d3 yéu cau
Cong ty Mac dén lam viéc dé théng béo vé viéc Cong ty BTC yéu cau QD thuc
hién nghia vu bao 1anh va yéu cau Céng ty Mac phai 1am rd khdi luong cong viéc
viéc da hoan thanh, cung cap van ban chot khéi luong di thuc hién voi Cong ty

BTC dé QD c6 can cur thuc hién nghia vu véi Cong ty BTC . Tuy nhién Cong ty
Mac di giri cong van dé nghi QD khong thuc hién viéc thanh toan nghia vu bao
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lanh cho Cong ty BTC cho dén khi vu an dugc thy ly va giai quyét xong.

Ngoai ra, Cong ty Mac dé& nghi khdng chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty
BTC.

*Tai ban tw khai va céc 1o khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu an,
Cong ty cé phan BTC do ngwoi dai dign theo iy quyén trinh bay:

Cong ty BTC cong nhan viéc ky két hop ddng thi cong xay dung gitra hai bén
dung nhu Cong ty Mac trinh bay. Truéc khi cham dut hop dong, Cong ty BTC da
9 lan canh bao (Vin ban cudi cung 1a ngay 16/10/2019) vé viéc Cong ty Mac
cham tré thuc hién hop dong, Cong ty Mac  déu cam két sé& thuc hién dung thoa
thuan song van khdng thuc hién cam két. Vi vay, ngay 13/11/2019, Céng ty BTC
chinh thtrc thdng béo cham dat hop dong giira hai bén.

Viéc Cong ty BTC don phuong chdm dit Hop ddng & hoan toan ding véi thoa
thuan. Cu thé, theo thoa thuan tai Hop dong thi Cong ty Mac  ¢6 trach nhiém hoan
thanh cdng viéc trong vong 180 ngay ké tir ngay ky. Tuy nhién, da qua thoi han ma
Cong ty Mac méi chi thuc hién chwa dugc 10% khdi luong cong viéc caa Hop
ddng va khong thé huy dong thém thiét bi, nhan lyc dé tiép tuc cdng viéc mac du
Cong ty BTC da giri thong bao nhac nhé nhiéu lan.

Ngay 13/11/2019, Cong ty BTC ra van ban Théng bao cham dut Hop dong voi
Cong ty Mac vi ly do: Nha thau cham tré khoi cong; vi pham nghiém trong thoi
han thuc hién hop dong, khdng tuan tha céc théng béo, yéu cau vé thoi gian, thoi
han hoan thanh va cam két vé nhan luc, vat tu, cu thé:

+ Can ctt bidu 15.2 khoan ¢ phan Diéu kién chung thé hién: Chu dau tu c6
quyén cham dut Hop ddng néu Nha thau:

“ Khong c6 1i do chinh dang ma lai khong:

(i) Tién hanh cong viéc theo Diéu 8 (Khoi céng, cham tré va tam nging), hoac

(ii) Tuan thu thong bao da dugc dua ra theo khoan 7.5 (Tir chéi) hoac khoan 7.6
(Cong viéc stra chira) trong vong 28 ngay sau khi nhan dugc thong bao”

+ Can ctr theo Piéu 15.2 khoan b thi: “Nha thau bo dé Cong trinh hodc thé hién
¥ dinh khong tiép tuc thuc hién nghia vu theo Hop dong”.

Qua trinh thyc hién hop ddng, phia Cong ty BTC ¢ bd phan quan 1y dir an va
gidm sat 1a bo phan c6 trach nhiém ky cac xac nhan cong viéc thuc hién theo ngay.

Vé khéi lugng cong viéc di hoan thanh va gia tri thanh toan thi trong qué trinh
giai quyét vu an, hai bén da x4c nhan véi nhau dung nhu Céng ty Mac  trinh bay.

Ngoai ra, Céng ty BTC c¢6 yéu cau phan tb, dé nghi Toa an budc Cong ty Mac
thanh toan sd tién bi thiét hai do chAm dut hop déng, cu thé nhu sau:

- Phat cham tr& hoan thanh theo diéu khoan 8.7 trong hop dong (Phat 0.1% gia
tri vi pham cho mdi ngay vi pham, téi da 10% gié tri vi pham) 1a: 12.088.176.157
dong.

- Gié tri thiét hai do Coéng ty Mac cham tré, khong thuc hién dugc phai thay
ddi nha thau mai (theo diéu 8.7 — HD50 do Cong ty Mac thuc hién cham tré va
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khong thuc hién cac phan cong viéc da cam két tai Hop dong, Cong ty BTC da
phai ky hop dong véi cac nha thau khac véi sé tién chénh léch tiang so voi gia tri
Cong ty BTC cam két chi tra cho Cong ty Mac dé hoan thién cac phan viéc nay)
la: 19.864.922.318 d6ng.

- Bi thudng vat tu nhan tir Cong ty BTC nhung Nha thau dé qué han, hong va
mat 1a: 2.875.872.540 dong.

- Bi thuong chi phi phat sinh kéo dai thoi gian thi cong tir Nha thau Hoan thién
tai Khoi 5 (D3 trinh) Chu Pau tu phai chiu do Céng ty Mac cham tién do la:
29.136.901.000 dong.

- COng viéc Sigma sira chira (VO11-Sigma) 1a: 26.000.000 dong.

- Cong viéc TTT swra chira (VOO03-TTT) 1a: 3.495.317.254 ddng.

Tong gia tri Cong ty BTC yéu cau Cong ty Mac bdi thuong do vi pham Hop
ddng gay thiét hai la: 67.491.431.192 dong.

Ngoai ra, thdng bao chim dut Hop dong 1a co sé dé Cong ty BTC yéu cau QD
thanh todn bao 1anh thuc hién hop dong theo chtng thu bao lanh do QD da cap.
Cong ty BTC gui cong vin yéu cau QD thyuc hién nghia vu bao lanh vao ngay 31
thang 12 nam 2019, trudc ngay hét hiéu luc cua thu bao lanh. Vi vay, yéu cau nay
ciia Cong ty BTC 1a hoan toan phu hop. Can ctr diéu 4.2 phan Diéu kién chung vé
bao 14nh thuc hién hop dong quy dinh: Coéng ty BTC ¢6 quyén doi so tién bao 13nh
thuc hién trong truong hop sau: “...d, Nhing tinh huong cho phép chi dau tur cham
ditt hop dong theo khodan 15.2 [Chui dau tw cham dist hop dong], bat ké cé thong
b&o cham diit hop dong hay chira”. Do bén duoc bao 1anh di khong thuc hién day
du nghia vu da cam két theo quy dinh tai hop dong nén Coéng ty BTC yéu cau QD
thuc hién nghia vu tai chinh thay cho bén duogc bao lanh 1a dang vai théa thuan caa
cac bén.

Do Céng ty Mac ¢6 16i dan dén viéc cham dat hop dong nén Cong ty BTC dé
nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau doi bdi thuong thiét hai cia Cong ty Mac .

* Tai ban tw khai va cdc 10 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp, Ngan hang TMCP
QD do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP QD (NCB) va Cong ty Mac di ky Hop dong cap bao lanh
sé6 068/19/HPBL-9216 ngay 21/06/2019 va Hop ddng cip bao lanh s
448.02/18/HPBL-9216 ngay 23/07/2018. Trén co sé cua Hop dong cap bao lanh,
QD da phat hanh cac cam két bao 1anh, cu thé 1a cac Thu bao lanh tam tng va Thu
bao 14nh thyc hién hop ddng nhu phia nguyén don di trinh bay.

Déi v6i Thu bao lanh hoan tra tién tam wng thi theo noi dung, QD khing dinh s&
bao 1anh téi da 31.752.720.729 ddng. Dé thuc hién viéc bao lanh theo cam két thi
cac bén phai d6i trir nghia vu véi nhau, sb tién con lai mai thudc nghia vu bao lanh
cta ngan hang.



Péi véi Thu bao lanh thyc hién hop dong sé MD1917278000 ngay 21/06/2019
tri gia 15.778.808.154 dong, duoc sira d6i boi thu tu chinh bao lanh sb
MD1917278000.TCO1 ngay 10/10/2019: Noi dung thu bao lanh chi cé hiéu luc khi
bén nhan bao lanh (BTC ) thuc hién day du cac diéu khoan cua hop ddng va Phu
luc lién quan. Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop dong, Coéng ty BTC da vi pham
nghia vu vé ban giao mit bang, cham thanh toan d6i véi Cong ty Mac , do d6 thu
bao lanh khéng co gia tri theo thoa thuan caa cac bén.

Pé dam bao cho Hop dong cip bao lanh, phia Cong ty Mac thé chap cac tai
san sau:

- Nha dét tai thira dat s6 159(1P), t& ban d6 sé 5H-1V-3, dia chi: T6 42, phuong
Tuong Mai, quan HM , thanh phé Ha Noi theo GCN QSDP s6 AD 508455; do
UBND quan HM , thanh phé Ha Noi cip ngay 27/09/2005 dung tén dng Quach
Thanh Tuan. theo Hop ddng thé chap quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat
sb 448/18/HDTC-9216; sb cbng ching 1407/2018, quyén sé6 02 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong cong chimg Bui Phon cong chirng ngay 23/07/2018.

- Xe 6 t0, phuong tién van tai thudc quyén so hitu cua dng Nguyén Minh K theo
Gidy dang ky xe 6 t6 s6 184997 do Phong canh sat giao thong, Cong an TP Ha Noi
cap ngay 29/09/2013 theo Hop dong thé chap 6 to, phuong tién van tai khac sb
415.1/2018/HPDTC/9216 ngay 04/07/2018.

- S tién Cong ty Mac ky quy bao 1anh tam tng 1a 3.175.272.073 dong theo
hop ddng cap bao 1anh sb 448.02/18/HPBL-9216 ngay 23/07/2018 va cac phu luc
kém theo.

- Sb tién Cong ty Mac ky quy bao Ianh thuc hién hop dong: 1.577.880.815
dong theo hop dong bao lanh s6 068/19/HPBL-9216 ngay 21/06/2019.

Truong hop QD phai thyuc hién nghia vy bao 1anh cua QD theo cac cam két bao
lanh da phat hanh thi dé nghi Toa an budc Cong ty Mac va nhiing ngudi lién quan
dén tai san bao dam phai thyc hién nghia vu cua bén thé chap tai san voi QD theo
thoa thuan.

Ngay 27/11/2019, QD nhan dugc Cong van sd 399/19/BTC JSC cua Cong ty
BTC dé nghi thuc hién nghia vu theo thu bao 1&nh hoan tra tién tam wng véi gia tri
31.752.720.729 dong. QD da lam viéc véi Cong ty Mac vé ndi dung dé nghi nay.
Ngay 16/12/2019, QD c¢6 van ban sé 53/2019/CV-QD dé nghi Cong ty BTC thuc
hién viéc doi trir cac nghia vu véi Cong ty Mac . Sau d6, QD s& thyc hién nghia vu
bao 13nh véi khoan nghia vu con lai caa Cong ty Mac (néu co);

Ngay 31/12/2019, QD nhan dugc cong van sb 468/19/TC/BTC JSC cua Cong ty
BTC d& nghi QD thuc hién nghia vu theo thu bao lanh thyuc hién hop dong vai gia
tri 15.778.808.154 ddng.

Tuy nhién, theo cé4c tai liéu ma Cong ty BTC gui t6i QD c6 théng béo sb
BTC/TMCP/PMU/MAC /BP2.4.1/LT/2019/34, theo d6 Cong ty BTC da don
phuong chdm duat hop dong véi Cong ty Mac tir ngay 13/11/2019. Do vay, QD xac
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dinh rang Cong ty BTC da khong con quyén yéu cau thuc hién nghia vu bao 13nh
do nghia vu duoc bao lanh da cham dut tir ngay 13/11/2019 (trudc ngay gui yéu
cau thyc hién nghia vu).

Nhiing nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Minh Khéi, ong
Qudch Thanh Tuén, ba Nguyén Bich H , 6ng Quach Trung H , ba Qudch Thi L
: Péu c6 ¥ kién xac dinh di ky cac hop dong thé chép tai san thudc quyén sé hiru,
st dung cua minh nhu Cong ty Mac va QD xéac dinh. Dé nghi Toa an cin ¢ C4c
quy dinh cua phap luat dé giai quyét va xin dugc vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an, ving mit tai phién toa.

Tai ban én kinh doanh thuwong mai so tham sé 24/2022/KDTM-ST ngay
20/7/2022 ciia Toda &n nhan dan qudn NTL da quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc bi don phai tra
cho nguyén don tong s tién 1a: 197.058.476 dong

-Khoéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai
khoan tién chi phi quan ly du an la: 23.632.916.077 dong.

-Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don doi nguyén don boi thuong sd
tién 67.491.431.192 ddng

- Chép nhan y&u cau doc lap caa Ngan hang TMCP QD . Tuyén b6 céac thu bao
lanh tam ng va bao 1anh thuc hién hop dong da hét hiéu luc.

Trong truong hop Cong ty c¢6 phan xay lap Mac da thuc hién day du cac
nghia vu véi Ngan hang TMCP QD theo thoa thuan thi Ngan hang phai giai chap
C4cC tai san bao dam l1a: Nha dat tai To 42, phuong Tuong Mai, quan HM , Ha Noi,
O t6 thuoc quyén so hitu cia 6ng Nguyén Minh Khéi, sé tién bi don ky quy bao
lanh tam ang va bao 1anh thuc hién hop dong lan luot 1a 3.175.272.073 dong va
1.577.880.815 dong.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctia duong su.
Khong ddng ¥ v6i ban an so tham, nguyén don va bi don déu khang céo ban
an.
Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bi don da dugc Toa 4n tao dicu kién dé thoa thuén giai
quyét vu an nhung cac bén khong thoa thuan dwgc va dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh.

-Nguyén don trinh bay: Nguyén don vén giir nguyén yéu cau khang cdo va
trinh bay cac ndi dung chinh nhu sau:

Bi don cham dat hop dong xay dung voi nguyén don la khong co can ci,
khong phu hop vai cac quy dinh cua hop dong s6 50/18 ky ngay 25/5/2018. Viée
nguyép don thi cong chdm tién do 1a do 161 cua bi don trong viéc cham ban giao
mat bang, cham phé duyét cac cong viéc phat sinh (VO), va cham thanh toan céc
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IPC. Nguyén don dé nghi Toa an chdp nhan cac yéu cau cia nguyén don vé viéc
budc bi don phai thanh toan cac phan viéc nguyén don da 1am va bdi thuong thiét
hai cho nguyén don sb tién 29.258.326.981 dong. Pong thoi nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua bi don.

-Bi don trinh bay: Bi don chdm dit hop déng xay dung sd 50/2018 ngay
25/5/2018 véi nguyén don la theo diing théa thuan trong hop ddng, phu luc hop
ddéng va ding quy dinh cta phap luat. Thuc té, nguyén don dd vi pham nghiém
trong tién do thuc hién du 4n mic du da duoc bi don nhic nhé nhiéu lan va tao
diéu kién dé day nhanh tién do hoan thanh du an nhung bi don da khong thé thuc
hién duoc do ning luc yéu va thiéu hut nhan cong tram trong. Ngay sau khi ky hop
ddng, bi don di ban giao mit bang, hang muc thi cong cho nguyén don. Tinh dén
ngay 15/6/2018 bi don di dap tng du diéu kién ban giao mit bang thi cong cho
nguyén don theo quy dinh ctia hop dong. V& viéc thanh toan cham cac IPC thi viéc
thanh toan khong anh huong dén tién do thi cong do bi don di tam tmg cho nguyén
don hon 35 ty dong. Nguyén don cho rang bi don phé duyét VO cham 13 khong
dung. Theo quy dinh thi cac chi thi cia Chu dau tu lam cin ctr phat sinh VO thi
nguyén don phai thuc hién ngay. Viéc phé duyét VO chi dé thanh todn va cac VO
phat sinh nguyén don khong yéu ciu ting thoi gian thuc hién.

V& cac yéu cau bdi thudng cua bi don 1a ¢6 cin ¢ va dung theo thoa thuin
trong hop dong. Vé sd tién bao hanh 13 2.703.073.376 dong cua cac IPC1 dén IPCS
chua tra nay bi don dong y thanh toan cho nguyén don.

Bi don dé nghi HO1 déng xet Xu chép nhan khang cdo cua bi don vé viéc
budc nguyén don don phai tra tién boi thuong thiét hai do vi pham hop dong va
budc Ngan hang TMCP QD khong dugc tir chéi ma phai thuc hién nghia vu bao
lanh theo cac ching thu bao lanh da phat hanh do cac chimg thu nay van con hiéu
Iuc tai thoi diém bi don gui cac Cong van yéu cau Ngan hang QD thuc hién nghia
vu bao lanh da cam ket Pong thoi, yéu cau Ngan hang QD thanh toan cho bi don
tién 14i doi v6i s tién bao 1anh boi 18 theo ndi dung ciia bao 1anh thi Ngan hang
phai thanh toan s tién bao 1anh hoan tra tién tam Gmg va bao lanh thuc hién hop
ddng ngay cho BTC trong vong 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc yéu cau
thuc hién nghia vu bao lanh bé‘mg van ban caa BTC .

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay quan diém:
Luat su nhat tri v6i 101 trinh bay cua dai dién bi don tai Toa an. Nguyén don trinh
bay cac can ct cho rang viéc nguyén don chim tién do la do 16i cua bi don 1a
khong dung. Pé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia bi don,
khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP QD trinh
bay: Pdi voi bao l1anh tam tng thi dé nghi Hoi dong xét xur d6i trir nghia vu gitra
cac bén. Sau khi dbi trir thi Ngan hang sé thyc hién nghia vu bao lanh tam tng d6i
v6i s tién con lai sau khi da doi trir

Pbi voi bao 1anh thyc hién hgp dong: Bao 1anh nay chi phat sinh hiéu luc
khi bi don thyc hién dung thoa thuén trong hop déng. Tuy nhién Toa an cép SO
tham d3 x4c dinh bi don vi pham nghia vu do don phuong cham dut hop dong nén
bao lanh nay khong phat sinh hiéu luc phap luat.Ngan hang TMCP QD gilr
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nguyén y kién néu phai thyc hién bao lanh thi Ngan hang c6 quyén doi lai tir
nguyén don va xu 1y céc tai sdn bao dam.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi c6 quan diém: Céc bén
ky két hop ddng tu nguyén, phi hop quy dinh nén hop dong phat sinh hiéu lyc. Vé
muc 15.2 phan diéu kién chung cua hop ddng thi chu dau tu phai théng bao cho
nha thau vé viéc cham dat hop dong. Thuc té, bi don nhiéu 1an théng bao cho
nguyén don vé viéc chdm dut hop dong. Theo diéu khoan riéng cua hop dong cd
quy dinh chu dau tu c6 quyén chi dinh cac nha thau khac khi nha thau khong dam
bao tién do thi cdng va nha thau phai thanh toan chi phi nay. Nguyén don vién dan
ly do dé cho rang viéc chiam tién d6 1a do 15i cua bi don 1a khéng dang vi chinh
nguyén don khong dam bao du ning luc, nhan cong dé thuc hién hop dong dan dén
cham tién d6. Mic du bi don da nhiéu 1an c¢6 van ban, tao diéu kién dé nguyén don
thuc hién hop dong nhung nguyen don cting khong thé thuc hién duogc. Vi vay, xac
dinh bj don chidm dut hop dong la ¢ can cu, 16i 1a thudc vé& nguyén don nén
nguyén don phai chiu phat. Vé yéu cau khai kién cta nguyén don: Nhu da phan
tich 161 dan dén cham tién d6 do 138i cua nguyén don nén yéu cau khoi kién cua
nguyen don 1a khong duoc chap nhan. Tuy nhién, dbi v6i yéu cau cia nguyen don
vé viéc budc bi don phai thanh toan tlen lai cham thanh toan voi s0 tién
335.419.187 ddng 1a ¢ can ctr. Pbi v6i yéu cau thanh toan tién bao hanh: tai phién
toa chinh bi don cting xac nhén s¢ thanh toan cho nguyén don sO tién bao hanh con
giit lai nén c6 can cir chdp nhan yéu ciu nay cua nguyén don. Con cac yéu cau
khac cta nguyén don khong chap nhan. Dbi v6i yéu cau bdi thuong va dé nghi QD
thue hién nghia vu bao lanh cua bi don |a c6 cin ctr nén chip nhan. Tuy nhién, s6
tién yéu cau boi thudng vé vat tu 1a khéng duoc chap nhan do cac bén da co bién
ban ban giao lai vat tu. Khdng c6 can cit chap nhan yéu cau doc 1ap cia QD vé
viéc tir chbi nghia vu bao 1anh. P& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so thim nhu
da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng xeét XU
nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thdy, don khang cdo cua nguyén don va bi don nam trong thoi han luat
dinh va da ndp tién tam Gng an phi nén Toa nhan dan thanh phé Ha Noi thu 1y va
giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 13 ding tham quyén.

Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chap giita cdc duong su 1a tranh
chap hop ddng thi cong xay dung va hop dong bao 1anh. Bi don 13 Cong ty C6
phan BTC ¢6 tru so tai: Thap The Manor, dudng M@ Tri, phuong My Pinh 1,
quan NTL , thanh phé Ha Noi. Cin ctt khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35,
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diém a khoan 1 diéu 39 B0 luat t6 tung dan su thi Toa an nhan dan quan NTL c6
thAm quyén giai quyét vu an theo trinh tu so thAm.

V& viéc tham gia t6 tung: Cac duong su trong vu an da duoc Toa an tri¢u tap
hop 1& nhung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Minh Khoi,
6ng Quach Thanh Tuan, ba Nguyén Bich H , 6ng Quéch Trung H , ba Quéach Thi L
déu Véng mit va dé nghi Toa an xét xu Véng mat ho. Vi vay, can cu khoan 2 diéu
227 B luat td tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tién hanh xét xtr

vang mat nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2]. Vé néi dung:

Sau khi xét xtr so tham, ca nguyén don va bi don déu khang cdo ban an so
tham. Cu thé:

Nguyén don khang cado mot phan ban an so tham vé phan yéu cau bbi thuong
thiét hai véi ly do: Bi don don phuong cham dat hop dong trai thoa thuan 1a c6 15i
nén phai boi thuong toan bo thiét hai cho nguyén don véi tong sé tién la
36.345.963.058 dong nhung Toa an cap so tham chi chap nhan mot phan so tién
nay la khéng ding. Pdng thai Toa an so tham ciing khéng chap nhan yéu cau ddi
v6i khoan tién doi boi thuong chi phi quan ly du &n vai sé tién 23.632.916.077
ddng 1a khdng phi hop véi thuc té thiét hai ma nguy@n don phai ganh chiu. Vi vay,
nguyén don dé nghi Toa an cap phic tham xem xét buoc bi don phai boi thuong
cho nguyén don sé tién 23.632.916.077 dong. Tai Toa an cap phiic tham, nguyén
don xac nhan khodn chi phi quan 1y du 4n do nguyén don tinh nham nén dén nay
nguyén don chi yéu cau bi don thanh toan s tién 1 18.545.280.000 dong (trudc do
nguyén don yéu cdu la 25.632.916.000 d6ng) nén dén nay chi yéu cau
29.258.326.981 dong.

Bi don khang céo toan bo ban an so tham véi ly do: Toa an so tham d& khdng
xem xét ddy du théa thuan cua hai bén tai hop dong thi cong xay dung. Toa an so
tham khéng xem xét céc chimng ct cu thé khi chap nhan y&u cau cua nguyén don va
bac yéu cau phan té cua bi don. Bi don dé nghi Toa an cap phlc tham sta ban an
so tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, chap
nhan yéu cau phan té cua bi don, khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang
QD (NCB) va budc QD phai thyc hién nghia vu bao lanh.

Xét khang cdo cua cac bén, Hoi ddng xét xir phuc tham thay:

Hop dong xay dung sé 50 ngay 25/5/2018 giita nguyén don va bj don va cac
thu bao 1anh, cac gia han bao lanh do Ngan hang QD (NCB) ky 1a ty nguyén va
dung phap luat, ding tham quyén nén phét sinh hiéu luc. Cac bén duong su la
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nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu khong thic mac
phan d6i gi vé nodi dung cc vin ban dia ky d6. Hop dong cap bao lanh gitta Ngan
hang QD va nguyén don ky ciing nhu cac hop dong thé chip tai san bao dam cua
ngudi tht ba va hop ddng ky quy bao 1anh cta nguyén don véi Ngan hang déu 1a tu
nguyén va dung phap luat, ding tham quyén va khong ai phan d6i, thac mic gi vé
ndi dung cac van ban da ky. Do vay, cac tai liéu nay khong can phai chimg minh vé
tinh chinh xac va duoc Hoi dong xét xtr sir dung dé danh gia khi giai quyét vu an.

Ngay 25/5/2018, nguyén don va bi don ky két hop dong s 50 vé viéc thi cong
phan viéc con lai cua goi thau BP2.4.1 Dy an The MCP tai phuong PK , quan HM
va x& TL, huyén TT, Ha Noi. Thoi han thuc hién hop dong 1a 180 ngay (06 thang)
ké tir ngay ky hop dong.

Vé viéc ky hop dong, cac bén déu thira nhan cd viéc ky két hop dong néu trén.
Thay rang, hop dong thi cong x4y dung néu trén dugc cac bén ky két 13 ty nguyén,
hop phap nén phat sinh hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop dong:

Theo thoa thuédn tai hop dong thi nguyén don s& thi cong phan than, hoan thién
mit ngoai va phan cimg (phan nén) ciia san vuon cho 155 can nha khéi 5 du an The
MCP theo don gia ¢ dinh va khéi luong thuc té

Gia tri tam tinh khi ky hop dong 1a 157.788.081.539 dong

Gia tri hop ddng thuc té bao gdm toan bo phan gia tri cong viéc phat sinh 1a
163.945.553.077 dong

Nguyén don, bi don déu xic nhan bji don da chuyén cho nguyén don s tién
tam ung 13 35.860.927.622 d6ng (khi thanh toan tam theo tién do, khoan tién nay s&
duoc khau trir dan véi ty 18 35% cua mdi khoan duoc thanh todn tam (chua quyét
toan))

Sau khi ky hop dong va nhan ban giao mit bang, nguyén don di bat dau thi
cong. Pén ngay 13/11/2019 (thoi gian 01 nim 06 thang ké tir ngay ky hop dong)
nguyén don méi hoan thanh khéi lugng thi cong thuc té tai cong trudng (duge cac
bén dbi chiéu 14 43.021.372.282 ddng). Trong qué trinh thi cong, do nguyén don thi
cong cham nén bi don da co nhiéu vin ban va thong bao viéc bi don s€ cit giam
mot sb khoi luong cong viéc dé giao cho cac don vi khac nham dam bao tién do
chung cua du an. Nguyén don di déng y va khong thic mac gi. Nhu cac bén da
thong nhat thi gia tri hop dong ky ban dau tam tinh 1a 157.788.081.539 dong, gia tri
phat sinh 1a hon 45 ty dong. Tuy nhién, do nguyén don bi cham tién d6 nén bi don
cit giam mot phan khéi lugng cong viée dé giao cho cac don vi khac thi cong nén
gia tri hop dong thay d6i giam. Tai Toa 4n, cac bén déu thdng nhat vé gia tri hop

13



dong thuc té (bao gém ca toan bo phan gia tri cong viéc phat sinh di lam cua
nguyén don) 13 163.945.553.077 dong. Ngoai ra, tai qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham, phtc thim, nguyén don va bi don déu thong nhat gia tri phan viéc ma
nguyén don d3 hoan thanh 13 43.021.372.282 ddng. Do tong gia tri cong viéc ma
nguyén don da hoan thanh 1a 43.021.372.282 d6ng nén dén thoi diém cham dut hop
ddng (thang 11/2019) so voi gia tri hop dong thuc té 1a 163.945.553.077 dong thi ty
1¢ hoan thanh gia tri cong viéc ciia nguyén don so véi khi di cit giam cong viée chi
1a 26,3%

V& viéc cham tién do: Nhu di phan tich néu trén, trong hop dong xiy dung
cac bén ky két thi thoi han dé nguyén don thi cong 1a 180 ngay (twong duong 06
thang). Tuy nhién, d&én thoi diém cham dut hop dong (ngay 13/11/2019) tic 1a sau
01 nam 06 thang thi nguyén don mdi chi hoan thanh duoc mot phan nho khéi
lugng cong viéc nhu di vién dan néu trén (26,3%) 1a mot thuc té.

Vé thuc té qua trinh thi cong: Thay vi thuc hién hoan tat hop dong trong thoi
han 06 thang nhu thoa thuéan thi nguyén don chi thuc hién dugc mot ph?m viéc cua
minh trong thoi han 01 nam 06 thang. Nguyén don 1y giai viéc cham tién d6 thuc
hién 14 do: Bi don khong thuc hién ban giao mit bang diy du cho nguyén don (ky
hop dong thang 5/2018 nhung dén thang 10/2018 mdi ban giao mit bang cho
nguyén don). Bi don cham thanh toan cho nguyén don va bi don chiam tré trong
viéc phé duyét cac dau viéc phat sinh (Cac VO).

Xem xét cac 1y do chdm tién d6 nhu nguyén don trinh bay thay:

Vé viéc ban giao mit bang: Tai Toa an cip phic tham, theo tai lidu, chimg ctr
cac bén giao ndp thé hién: Tai cic bdo céo cong viée hang ngay thi nguyén don da
x4c nhan 1a ngay sau khi ky hop dong thi nguyén don da vao thyc hién cong tac
chuan bj thi cong ngay (ban giao hé théng mdc thi cong tir ngdy 24/5/2018, ban
giao toan bd hé théng co dién vao ngay 15/6/2018). Bién ban ngay 07/6/2018 ciing
thé hién tha tuc ban giao khu vuc thi cong dugc cic bén xac nhian. Theo bdo cdo
cong viéc (tirc nhat ky thi cong) thé hién nguyén don da tién hanh thi cong tlr ngdy
13/6/2018. Nhu vay, nguyén don cho rang bi don ban giao mat bang cham 1a khong
cO can cu.

V& viéc nguyén don cho rang bj don cham thanh toan: Thay rang, cac bén déu
x4c nhan nguyén don da dugc bi don tam ung 35.860.927.622 dong. Ngoai ra,
trong qua trinh thi cong nguyén don di duoc bi don thanh toan thém s tién la
19.980.841.966 dong theo cac chung chi thanh toan tam (IPC) tir s6 01 dén 08.
Nhu vdy, tinh dén thoi diém chim dat hop dong bi don d3 tam umg va thanh toan
cho nguyén don 55.841.769.588 ddng. S tién nay 1a vuot qua ca gia tri thuc té ma
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nguyén don da thi cong (43.021.372.282 ddng) nén nguyén don cho rang bi don
cham thanh toan lam anh hudng dén tién do thi cong 1a khong dang. Tuy nhién, co
viéc thanh todn chdm nén bi don phai thanh toan 1ai cham thanh toan nhu nguyén
don yéu cau 13 335.419.187 dong.

Vé 1y do bi don cham tré trong viéc phé duyét cac dau viéc phat sinh (cac
VO): Theo diéu 13.3 phan diéu kién riéng ctia hop ddng thé hién: Noi dung mdi
yéu cau phat sinh (VO) ngoai viéc ghi nhan diéu chinh gia tri hop dong phai kém
theo diéu chinh vé thoi gian hoan thanh cong viéc ctia gbi thau néu can thiét. Yéu
cau phét sinh VO chi ghi nhan phan gié tri hop dong thay d6i tam tinh va khong co
nodi dung diéu chinh thoi gian thyc hién géi thau. Nhu vay, rd rang nguyén don phai
trinh phuong 4n néu phat sinh ting chi phi va ting thoi gian nhung nguyén don
khong ¢ yéu cau tang thém thoi gian nén nay xay ra tranh chap nguyén don vién
dan 1y do nay la nguyén nhan lam nguyén don cham tién do 1a khong dung. Ciing
theo quy dinh tai diéu 13.1 phan diéu kién chung cta hop dong va diéu 3.3 phan
diéu kién chung cta hop dong thi Ban quan 1y du 4n (dai dién cho Bi don/Chu dau
tu) ¢6 quyén dua ra yéu cau cong viée phat sinh (VO), nguyén don/ nha thau cé
nghia vu thuc hién con viéc phé duyét VO d6 chi c¢6 giad tri khi thanh toan. Mat
khéc theo 101 trinh bay va bang ké cac cong vi¢c phat sinh (VO) do chinh nguyén
don 1ap déu thé hién cac VO dé6 déu dugc nguyén don xdy dung phuong an dé trinh
vao som nhét 1a thang 10/2018 thi luc d6 da gan hét thoi han cua hop dong thi cong
06 thang. Do vay, cép so thAm nhan dinh bi don chim phé duyét cac dau viéc phat
sinh 1am anh huéng dén tién d cong viéc ctia nguyén don 1a khong chinh xac.

Nguyén don ciing ¢ ¥ kién cho rang bi don da dong ¥ gia han bao lanh tam
mg va bao 1anh thyc hién hop dong 13 mic nhién gia han thoi gian thi cong. Tuy
nhién, Hoi dong xét xtr thdy rang quan diém ndy ctia nguyén don 1a khong dung do
viéc gia han bao lanh tam tmg hodc bao 1anh thyuc hién hop ddng chi 1a bién phap
nhim dam bao sy an toan vé tai chinh ciia cac bén khi thuc hién hop dong chir
khong mic nhién vé viéc gia han hop dong. Theo quy dinh ctia phap luat xay dyung,
viéc gia han hop dong phai duoc cac bén thong nhat bang van ban tai hop dong
hoac phu luc hop déng do cac bén théa thuan. Thuc té, nguyén don va bi don cling
khong hé 6 bit ky mdt van ban nao (hoac phu luc hop déng nao) thé hién viéc céc
bén thong nhét gia han hop dong hay phu luc ghi nhé vé viéc gia han hop dong nén
¥ kién cua bi don cho rang hop dong nay khong duoc gia han 1a chinh xéc.

Thuc té, vé phia cht quan ciia nguyén don: Theo thoa thuan va thong nhat ctia
cac bén thi nguyén don phai bd tri ¢a ngudn nhan cong dé thyc hién dy an. Cu thé:
Theo dé trinh tién do thi cong va bang cam két nhan luc thi cong ciia nguyén don
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gui bi don va thuc té tai cong truong thé hién: Théang 6/2018 nguyén don bd tri
duoc 31/80 nhan cong dang ky dat ty 16 38%, Thang 7/2018 nguyén don bb tri sb
cong nhan 1an luot 12 85/160 cong nhan dang ky dat ty 16 53% va 83/250 cdng nhan
dat ty 1€ 33% va 62/250 cong nhan dang ky dat ty 1¢ 24,8%. Thang 8/2018 nguyén
don bd tri s6 cong nhan dugc 1a 165/350 cong nhan dang ky dat ty 1& 47%, thang
9/2018 nguyén don bé tri cong nhan 216/400 dat ty 18 54%. Sang ndm 2019, bi don
dd c6 nhiéu coéng van giri cho nguyén don nhic nhé gay git vé tién do va luong
cong nhan thiéu nhung phia nguyén don khong khic phuc duoc. Thay rang: do
khéi luong cong viée thi cong 16n nhung ning luc vé nhan su cia nguyén don chua
dam bao dan dén cham tién do thi cong. Vé van dé nay, bi don da co rat nhiéu vin
ban nhéac nho, thong bao dén nguyén don néu khong khic phuc s& chadm dut hop
dong (cong van cudi cung ngay 16/10/2019). Ngay 05/11/2019, bi don va nguyén
don c¢6 13p bién ban lam viéc véi ndi dung: Trong 03 thang 8,9,10/2019 nguyén don
khong dat quan s6 nhu cam két, bi don cho co hoi cudi cung dé ting quan s tuan
sau 200 ngudi, tuan sau nira 1a 300 ngudi va tiép theo 1a 400 ngudi. Tuy nhién, dén
ngay 13/11/2019, do nguyén don khong dap tmg duoc yéu cau vé sd lwong nhan
cong nén bi don d3 tuyén bé cham dut hop doéng (dam bao diéu kién thong bao
chdm dut hop dong trudc d6 14 ngiy). Nhu vay, mic du dén thoi diém thang
11/2019, sau nhiéu lan thong bao bang van ban cho nguyén don vé viéc cham tién
dd, thiéu nhan cong, bi don van tiép tuc cho nguyén don co hoi bﬁng viéc tang nhan
cong dé day nhanh tién do thuc hién du an nhung nguyén don van khong thé dap
tmg duoc. Thay rang, viéc cham tién d6 cua nguyén don 12 do thiéu nhan lyc trim
trong ciing nhu nang luc thi cong han ché xay ra nhiéu 16i khong dat chat luong
dan dén viéc nguyén don cham hoan thanh cong viéc. Sau thoi gian thi cong dai
gap 03 1an thoa thuan trong hop ddng, nguyén don chi thi cong dat 26,3% (chua
duoc 1/3) hop dong 13 nguyén don vi pham v6 cling nghiém trong thoéa thuan cua
cac bén trong hop dong.

Tur nhiing phan tich trén, thiy rang viéc bi don ra thong bao chidm dut hop
ddng véi nguyén don 13 c6 can clr va viéc cham dut hop dong 1a hoan toan do 15i
ctia nguyén don phu hop véi cac quy dinh trong hop dong (diéu 15.2 khoan c; diéu
15.2 khoan b, diéu 8 phan diéu kién chung ctia hop dong di ky va cac quy dinh tai
diéu 145 Luat xay dung. Vi vay, nguyén don phdi chiu toan bd thi¢t hai do vi¢c
cham dut hop dong nay. Cap so tham cho rang bi don don phuwong cham dat hop
dong 1a khong co can ctr va khong dung véi thoa thuan giita hai bén 1a chua khach
quan va chua phan anh dang thuc té khach quan cua vu viée. Do vay, can chap
nhan khang céo cta nguyén don, stra 4n so thdm vé van dé nay.
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Vé yéu cau bdi thudng cua bi don:

Bi don yéu cau nguyén don phai bdi thuong do cham tién do véi sb tién
44.309.121.604 d6ng gdém: Tién phat vi pham 12.092.418.080 dong. Tién chénh
léch do bji don phai tra cho cac nha thau khac thi cdng thay thé nguyén don:
19.907.751.984 d6ng. Tién bdi thuong vat tu do nguyén don dé qua han, hong,
mat: 2.875.872.540 dong. Tién bdi thuong chi phi phat sinh kéo dai do cham ban
giao mit bang cho nha thau hoan thién ndi that: 5.911.761.746 ddng. Tién stra chita
do nha thau Sigma thuc hién: 26.000.000 dong. Tién sira chita do nha thau TTT
thue hién: 3.495.317.254 dong

Xem xét cac yéu cau phat vi pham va boi thuong thiét hai cia bi don théy:

Vé yéu cau phat vi pham: Tai diéu khoan 8.7 phu luc hop dong cac bén da
thoa thuan muc phat va phu hop véi luat xay dung nén yéu cau nay cia bi don
duoc chap nhan.

V& yéu cau doi bdi thuong thiy:

Vé tién chénh léch bi don phai tra cic nha thau khac: Do nguyén don khong
dam bao tién do thi cong nén dé dam bao hoan thanh dy an theo cam két voi khach
hang, bi don di phai moi cac don vi khac tién hanh thi cong phan viéc ciia bi don 1a
cac nha thau Vijako, Hataco. Viéc cat giam khoi luong cong viée ciia nguyén don
do cham tién do va giao cho don vi khac lam. Nguyén don phai chiu cac chi phi
phat sinh, gia tang gia tri 1a phu hop véi diéu 15.2 phan diéu kién chung cta hop
ddng cling nhu khoan 8.6 diéu 8 phan diéu kién riéng ctia hop ddng s6 50/2018
giita hai bén. Ly do tang gi4 tri ciia phan viéc lam thay nhu nguyén don trinh bay
thi thoi diém sau khi ky v6i nguyén don mot nam va ap luc cham tién do ban giao
nha cho khach hang xuat phét tir viéc thi cong cham cua nguyén don. Tai cac cap
Tda an, bi don dd ndp cho Toa an céc tai liéu, chimg ct vé viée thi cong ciia Vijaco
va Hataco 1a cac thoa thuan hop dong; Bién ban thanh 1y thoéa thuin hop dong,
bang tong hop gia tri hoan thanh dugc ky giita bi don va cic nha thau néu trén, hoa
don VAT thay day di va c6 cin cir nén yéu cau bdi thudng nay cua bi don duoc
chap nhan

Vé tién boi thuong vat tu do nguyén don dé qua han, hong, mat va gido xay
dung, mot sb may moéc bi don cho nguyén don muon tri gia 2.875.872.540 déng.
Theo tai liéu do nguyén don xuat trinh thi s6 gido xay dung may mdc nay di ban
giao lai du cho bi don. Con mét s6 vat liéu xay dung nguyén don khai rang khong
sir dung duoc ma da bi hong do qua thoi han sir dung thi thay rang theo bién ban
giao nhan giira hai bén vé sb vat liéu xay dung nay thi khong ghi thoi diém bat dau
xuét xuéng ma chi ghi han sir dung dén thang 9 va thang 10/2018. Mt khac, day 1a
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vat tu cta nha thau khac dé lai, khong phai 1a vat tu mdi cua bi don dua vao su
dung nén bi han ché vé tinh déng bo. Vi vay, nguyén don khong st dung dugc
(thoi gian nhan dén khi hét han ngan: 04 thang) thiy 16i khai nay cua nguyén don la
c6 can ctr. Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau nay cia bi don.

Vé tién boi thudng chi phi phat sinh kéo dai do cham ban giao mit bang cho
nha thau hoan thién noi that va tién stra chita do nha thau Sigma va nha thau TTT
thuc hién théy rﬁng: bay duogc coi la qué trinh hoan thién. Viéc hoan thi¢n noi that
phai duoc thuc hi¢n sau khi cong trinh dugc hoan thi¢n phﬁn xdy dung co ban
nhung do nguyén don chim tién d6 nén bi don khong thé ban giao nha dang han
cho nha thau hoan thién ndi that dé thi cong, do do, bi don di phai chiu khoan tién
nay d6i voi nha thau hoan thién ndi that va cac nha thau stra chita nén nguyén don
phai bdi thudng so tién nay cho bi don 1a dung

Tir nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi
don, chap nhan mot phan yéu cau phan t6 vé viéc doi bdi thudng cua bi don véi
tong s tién 1a 41.433.249.064 dong (44.309.121.604 dong — 2.875.872.540 dong
(1a tién vat tu khong dugc chap nhan))

Tuy nhién, thiy rang qua trinh thyc hién hop dong, bi don di thanh toan cham
doi véi tung dot thanh todn cho nguyén don nén phai chiu 1ai cham tra cua cac dot
thanh toan theo thoa thuan véi murc 14i suat 1a 12% voi tong so tién 1a 335.419.187
ddng (nhu nguyén don yéu cau). Nhu vdy, dbi trir sd tién 13i phai tra nay thi bi don
con dugce chip nhan yéu cau boi thuong 1a 41.433.249.064 dong - 335.419.187
dong = 41.097.829.877 déng.

Pbi voi yéu cau Ngan hang QD thuc hién nghia vu bao lanh: Tai liéu hd so
thé hién Ngan hang QD di phat hanh 02 bao lanh cho nguyén don 13 bao 1anh tam
tmg véi gia tri 13 35.860.927.623 dong va bao lanh thuc hién hop dong la
15.778.808.154 dong.

Ddi v6i bao 1anh hoan tra tién tam tng: Cac bén xac nhan nguyén don dugc bi
don tam tng 35.860.927.623 dong. Bi don da thu hoi theo cac dot thanh toan tir
IPC 1 dén IPC 8 1a 4.108.206.893 dong nén tién tam tmg nguyén don con giit cta
bi don 14 31.752.720.729 dong. Tir IPC 9 dén IPC 10 cac bén di théng nhat gia tri
ma bi don chua thanh toan cho nguyén don 13 15.924.841.144 dong. Vi vay, s6 tién
tam Ung con lai Ngan hang QD phai thuc hién bdo 1anh thay nguyén don sau khi
dbi trir phan viéc ma nguyén don di hoan thanh nhung bi don chua tra tién la:
31.752.720.729 dong - 15.924.841.144 dong = 15.827.879.585 dong. Pdi véi bao
|anh hoan tra tién tam Gmg nay, cip so thim nhan dinh muyc dich bao lanh tam Gng
khong con nén bao lanh hét hiéu luc 1a khong dung. O day phai xac dinh yéu cau
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bao lanh hoan tra tién tam (mg cua bi don d6i voi Ngan hang QD 14 trong thoi han
chimg thu bao lanh con hi€u lyc. Bdo lanh cua Ngéan hang trong truong hop nay la
bao lanh khong huy ngang vo diéu kién thanh toan. Tai phién toa phuc tham, dai
dién QD cling xac dinh thanh toan sau khi nguyén don, bi don ddi trir nghia vu

Pbi véi bao lanh thyc hién hop dong ciing 1a bao lanh khong huy ngang vo
diéu kién va duogc bi don giri yéu cau dén Ngan hang QD trong thoi han bao lanh
thue hién hop dong c6 hiéu luc phap ludt. Viéc bi don chdm dut hop dong xay
dung véi nguyén don duoc bao lanh do 13i cua nguyén don khong lam mat di
quyén yéu cau thuc hién nghia vu bao ldnh nén Ngan hang phai c6 nghia vu thuc
hién nghia vu bao lanh cho bi don. Vi vy, can chip nhan yéu cau khang céo cua bi
don, bac yéu cau cua Ngan hang QD vé tir chéi thuc hién nghia vu bao 1anh theo
02 chimg thu bao ldnh hoan tra tam tmg va bao lanh thuc hién hop déng xay dung.
Budc Ngan hang phai thuc hién nghia vu bao Ianh hoan tra tién tam ung voi s6 tién
15.827.879.585 dong.

DPdng thoi Ngan hang QD ciing phai thuc hién nghia vu bao lanh thyuc hién
hop dong véi s tién 1a 15.778.808.154 dong.

Do vay, d6i v6i 02 bao lanh thi Ngan hang QD phai thuc hién tong nghia vu
bao lanh 1a 31.606.687.739 dong (15.827.879.585 dong (tién bao lanh tam vmg con
lai) + 15.778.808.154 dong (tién bao lanh thyc hién hop dong))

Yéu cau doi tién 13i cua bi don ddi voi sé tién Ngan hang QD phai thyc hién
bao 1anh 12 yéu cau méi tai cap phiic tham nén khong dugc giai quyét trong vu 4n
nay

Nhu vdy, yéu cau cua bi don duoc chap nhan 13 tién phat vi pham va boi
thuong thiét hai 41.097.829.877 dong + tién tam tmg con lai 15.827.879.585 dong
= 56.925.709.462 dong. Pdi trir v6i sd tién Ngan hang thuc hién bao lanh thi
nguyén don con phai tra bi don: 56.925.709.462 ddng - 31.606.687.739 dong =
25.319.021.623 dong.

Tuy nhién, con mot khoan tién bao hanh cia cac IPC tir 01-08 dén nay da hét
thoi han bao hanh méa nguyén don chua dugc thanh toan nén sé dugc khau trir vao
nghia vu ctia nguyén don ddi voi bi don. Vi vay, nghia vu ctia nguyén don phai tra
cho bi don s tién 12 25.319.021.623 dong — 2.703.073.376 dong = 22.615.948.247
dong

Péi v6i yéu cau boi thudong ctia nguyén don: Nhu da phén tich néu trén, viéc
vi pham hop dong thudc vé 18i hoan toan ciia nguyén don nén nguyén don phai tu
chju toan bo thiét hai ciia minh néu co.

V& yéu cau doc lap cia Ngan hang QD : Nhu di phan tich néu trén, Ngan hang
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QD phai c6 nghia vu thuc hién bao Ianh theo cic chimg thu béo lanh da phat
hanh. Vi vay, cap so tham chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang QD , tuyén
bd Thu Bao lanh sé6 MD1820503568 ngay 24/07/2018 va céc tu chinh bao 1anh sb
MD1820503568.TC0O1 ngay 22/11/2018, MD1820503568.TC02 ngay 20/03/2019,
MD1820503568.TC03 ngay 30/07/2019,MD1820503568.TC04 ngay 06/08/2019
va Thu bao lanh s6 MD1917278000 ngay 21/06/2019; tu chinh s
MD1917278000.TCO1 ngay 10/10/2019 do Ngéan hang TMCP QD phat hanh da
hét hiéu lyc 12 khong dung. Can sira an so tham vé yéu cau nay.

Sau khi thuc hién nghia vu bao 1anh, Ngan hang QD c¢6 quyén yéu cau bén
duoc bao 1anh (Cong ty Mac ) phai hoan lai s6 tién da thyc hién nghia vu bao 1anh.
Truong hop Céng ty Mac khéng thuc hién viéc hoan tra hoac hoan tra khong du
s6 tién ma Ngan hang d thuc hién bao 1anh thi Ngan hang QD duoc quyén phat
mai C4c tai san bao dam 1a: Nha dat tai T6 42, phuong Tuong Mai, quan HM |, Ha
Noi, O t6 thuoc quyén so hitu caa 6ng Nguyén Minh Khéi, sé tién bi don ky quy
bao lanh tam tng va bao Ianh thuc hién hop ddng lan luot 1a 3.175.272.073 dong
va 1.577.880.815 ddng.

Pbi véi tai san thé chap 1a nha dat khi ngan hang nhan thé chap, theo Giay
chting nhan quyén st dung dat thi thé hién trén dét chi c6 01 nha mot tang xay trén
45m2 dat. Khi toa an giai quyét, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/3/2021 thi c6 nha 04 tang, tac 1a nguoi thé chap xay dung thém nén theo Picu
118 luat nha & va nghi dinh 11/ND-CP vé giao dich dam bao khi phat mai duoc
phat mai ca nha 4 tang trén 45m2 dat nhung phai thanh toan gié tri xay dung 03
tang lai cho gia dinh 6ng Quach Thanh Tuan.

Tur nhitng phan tich trén, thay: Can chap nhan mot phan khang cao cua nguyén
don, chap nhan mot phan khang céo cua bi don, stra ban an Kinh doanh thuong mai
so tham cua Toa an nhan dan quan NTL , thanh phd Ha Noi

Luan cu caa luat su bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don 1a phu hop
nén duoc chap nhan

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop Véi
tai liéu, chiing ca ¢6 trong ho so vu &n va phi hop véi quy dinh caa phép luat

Vé &n phi:

An phi so thim: Nguyén don phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau khai kién khong
duoc chap nhan. Bi don phai chi an phi d6i véi yéu cau phan té khong dugc chap
nhan. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang QD phai chju an phi
di vai nghia vy bao lanh.

An phi phic tham: Do stra 4n so thim nén ngudi khang cao khdng phai chiu an
phi phc tham.

Tvr nhitng nhan dinh trén!
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Can c diéu 147, khoan 1 diéu 148, diéu 227, diém a khoan 1 diéu 289,
khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B luat tb tung dan su.

Cian ¢t diéu 335, 343, 468, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005.

Can ct diéu 90, Biéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac té chirc tin
dung.

Can cr cac diéu 125,138,139,144,145,146,147, 296 Luat xiy dung 2014

Can ctr diéu 118 Luét nha ¢ 2014

Can ct Thong tr 07/2015 va Thong tu 13/2017 cia Ngan hang Nha nudc

Can ctir Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cua Chinh Phu vé
giao dich bao dam

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Chép nhin mot phan khang céo cua Cong ty C6 phan xay lap Mac . Chap
nhan mot phan khang cdo cuia Cong ty Co phan BTC . Sira ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 24/2022/KDTM-ST ngay 20/7/2022 cta Toa 4n nhan dan
quan NTL , thanh ph Ha Noi.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan xay lap Mac .

Bugc Cong ty C6 phan BTC phai thanh toan tra Cong ty C6 phan xdy lap
Mac cac khoan tién sau:

1.1 Tién bao hanh (gitt lai) tir IPC 1 dén IPC 8 1a: 2.703.073.376 dong

1.2 Tién 1di cham tra cta tung dot thanh toan 1a: 335.419.187 déng

1.3 Tién hoan thanh cong viéc theo cac IPC 9 — IPC 10 chua thanh toan:

15.924.841.144 dong

Khong chap nhan cac yéu céu khac cua Cong ty Co phém xay lap Mac

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty Co phan BTC

2.1. Bugc Cong ty C6 phan xdy lip Mac phai thanh toan cho Cong ty C6

phan BTC cac khoan tién sau:

- Tién bdi thudng thiét hai 13: 41.433.249.064 dong

- Tién tam Gng con thira (tién con lai sau khi ddi trir phan gia tri cong viée
hoan thanh chua dugc thanh toan): 15.827.879.585 dong

2.2 Budc Ngan hang TMCP QD thuc hién nghia vu bdo 1anh theo céac thu

bao lanh sau: Thu bao lanh s6 MD1820503568 ngay 24/07/2018 va cac tu chinh
bao 1anh s6 MD1820503568.TC01 ngay 22/11/2018, MD1820503568.TC02 ngay
20/03/2019, MD1820503568.TC03 ngay 30/07/2019,MD1820503568.TC04 ngay
06/08/2019 va Thu bao lanh s6 MD1917278000 ngay 21/06/2019; tu chinh so
MD1917278000.TCO1 ngay 10/10/2019 do Ngan hang TMCP QD phat hanh véi
téng s6 tién 1a 31.606.687.739 dong (Ba muoi mét ty sau trim linh sau triéu sau
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tram tdm muoi bay nghin bay trim ba muoi chin dong). Trong do bao lanh thuc
hién hop dong la: 15.778.808.154 ddng, bao linh hoan tra tién tam Ung la:
15.827.879.585 dong

Khoéng chap nhan cac yéu cau phan t6 khac ciia Cong ty Co phan BTC

3 Pdi trir véi yéu cau khoi kién cia Cong ty Cong ty Co phan xay lip Mac
duoc chap nhan tai muc 1.1,1.2 néu trén va doi trr véi nghia vu bao lanh Ngan
hang TMCP QD phai thuc hién (tai myc 2.2 néu trén) thi Cong ty C6 phan xay lap
Mac phai thanh toan cho Cong ty C6 phan BTC 14 22.615.948.347 dong (Hai
muoi hai ty sau tram muoi 1am triéu chin tram bén muoi tam nghin ba trim bdn
muoi bay ddng)

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, Cong ty C6 phan xay lap Mac
con phai thanh toan tién 13i ddi véi so tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan
xong khoan ng theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan su.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP QD vé viéc tir
chéi nghia vu bao lanh theo Thu bao lanh s6 MD1820503568 ngay 24/07/2018 va
cic tu chinh bao lianh s6 MDI820503568.TCO1 ngay 22/11/2018,
MD1820503568.TC02  ngay  20/03/2019, MD1820503568.TC03  ngay
30/07/2019,MD1820503568.TC04 ngay 06/08/2019 va Thu bao lianh s6
MD1917278000 ngay 21/06/2019; tu chinh s6 MD1917278000.TCO1 ngay
10/10/2019

Budc Ngan hang TMCP QD phai thyc hién nghia vy bao lanh dbi vi Cong
ty Co phan BTC véi tong so tién 1a 31.606.687.739 dong (Ba muoi mét ty sau
tram linh su triéu sau trim tdm muoi bay nghin bay trim ba muoi chin dong) da
ghi tai muc 2 Quyét dinh nay

Ké tir ngay tlep theo cta ngay xet xu so tham, Ngan hang TMCP QD con
phai thanh toan tién 13i d6i voi so tién chua thanh toan (thuc hién nghia vy bao
1anh) cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

Sau khi thuc hién nghia vu bao lanh, Ngan hang TMCP QD  co quyen yéu
cau Cong ty Co phan xay lap Mac thuc hién viéc hoan lai. Néu Cong ty C6 phan
xay lap Mac khong thuc hién hodc thuc hién khong day du thi Ngan hang TMCP
QD c¢b quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai céc tai
san bao dam sau:

- Nha dét tai thira dat s6 159(1P), to ban d6 s6 5H-1V-3, dia chi: T6 42, phuong
Tuong Mai, quan HM , thanh phé Ha Noi theo GCN QSDP s6 AD 508455; do
UBND quan HM , thanh phé Ha Noi cap ngay 27/09/2005 thudc quyén sir dung va
s& hiru hop phép caa dng Quach Thanh T theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat sb 448/18/HDTC-9216; sé cong ching 1407/2018,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Bui Phon coéng chung
ngay 23/07/2018.

Khi phat mai nha dat néu trén thi dugc quyén phat mai ca nha va dat theo hién
trang (04 ting) nhung phai thanh toan lai gia tri xay dung cac tang 2,3,4 cho gia
dinh 6ng Quach Thanh T .

- Xe 6 t, phuong tién van tai thudc quyén so hitu cua dng Nguyén Minh K theo
Gidy dang ky xe 6 t6 s6 184997 do Phong canh sat giao thong, Cong an TP Ha Noi
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cap ngay 29/09/2013 theo Hop dong thé chap 6 to, phuong tién van tai khac sb
415.1/2018/HDTC/9216 ngay 04/07/2018 va hop ddng sira doi, bd sunind
001/HbSBBS/415.01/2018/HDTC/9216 ngay 11/01/2019.

- Sb tién Cong ty cd phan xay lip Mac ky quy bao lanh tam tng la
3.175.272.073 ddng (ba ty, mot trim bay muoi 1am triéu, hai trim bay hai nghin,
khong traim bay ba dong) theo hop ddéng cap bao 1anh s 448.02/18/HPBL-9216
ngay 23/07/2018 va cac phu luc kem theo.

- S6 tién Cong ty c6 phan xay lap Mac ky quy bao I1dnh thuc hién hop ddng:
1.577.880.815 dong (Mot ty, ndm tram bay muoi bay triéu, tim trim tdm muoi
nghin, tdm trim mudi ldm dong) theo hop ddng bao 1anh sé 068/19/HDBL-9216
ngay 21/06/2019.

4. V& an phi:

- Cong ty Cong ty Co6 phan xay liap Mac phai chiju 156.835.783 dong, duoc
trir vao 62.425.000 dong tién tam ung 4n phi so thim da nop theo bién lai s 9212
ngay 24/3/2020 va 2.000.000 ddng tién tam @ng &n phi phic tham d3 nop theo
bién lai s6 34573 ngay 22/8/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan NTL ,
thanh phé Ha Noi. Cong ty Co phan xay lap Mac con phai nop: 92.410.783 dong
(Chin muoi hai triéu bn trim muoi nghin bay tram tam muoi ba d6ng)

- Cong ty Co phan BTC phai chju 129.839.206 dong, dugc trir vao so tién
68.500.000 d6ng tam tng an phi di nop theo bién lai s6 9340 ngay 29/5/2020 va
2.000.000 ddng tién tam tng &n phi phic thim da nop theo bién lai sé 34564
ngay 18/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan NTL , con phai nop
59.339.206 dong (Nam chin triéu ba trim ba muoi chin nghin hai trim linh sau
dong)

- Ngan hang TMCP QD phai chiu 139.606.688 dong, dugc trir vao
70.000.000 ddng tién tam Gng 4an phi so tham da nop theo lai s6 9343 ngay
01/6/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan su quan NTL , thanh phé Ha Noi. Ngan
hang TMCP QD con phai ndp 69.606.688 dong (Sau chin triéu sau tram linh sau
nghin sau trim tam muoi tim dong)

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan viéc
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 11/4/2023

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; R ’ - oA ‘
_Toa&nND Q. NTL : Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Q. NTL ;
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- Duong su.
- Luu.

Hoang Minh Thanh
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