TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sd: 89/2022/DS-PT
Ngay 10 - 5 - 2022
V/v tranh quyén str dung dét A
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sung - Kiém sét vién.
~ Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 56/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2022
ve “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do Ban n dan su so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé: 59/2022/QDPT-DS ngay
19 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1980;
Pia chi: 4p M, x& C, huyén L, tinh Bong Nai.
- Bj don: Ong Lé Vin T1, sinh nam 1963;
Ba Nguyén Thanh D, sinh nim 1965;
Cung dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thanh D.
NOI DUNG VU AN:
Theo ngi dung ban dn so tham, ,
Theo don khoi kign, cac loi khai trong qua trinh to tung tai Toa an va tai phién
toa so tham, nguyén don 6ng Nguyen Ngoc T trinh bay:
~ Ngay 25/3/2020 6ng Nguyér] Ngoc T dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Ben Tre cap giay chung nhan quyen st dung so CV 511813, dign tich 411,‘7m2: thura
$0 533, to ban do so 14, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Ben Tre. Nguon goc dat
ong T chuyén nhuong cta ba Tran Thi My T2, trudc khi lam thua tuc chuyén nhuong,
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ong T da duoc ba T giao quan Iy sir dung phan dat ndy tir ndm 2010. Nam lot long
chix L phan dat cua ong T 1a dat caa 6ng T1 va ba D, thira 327, dién tich 120m?2.

Trong thoi gian 6ng T quan ly st dung dat, thay dat éng T tréng nén dng T1 va
ba D ¢6 hoi xin 6ng T cho trdng rau va chin nudi ga phia sau nha ciia minh. Do cﬁng
chua c6 nhu cau st dung nén éng T ddng y. Loi dung long tin cua 6ng T trong qua
trinh st dung 6ng T1 va ba D dé xay nha 1an qua phan dat cuadng T la 21m? (ngang
5,14m, dai 4,1m) phia sau phan dat cua minh, vé phia mit tién duong nhya quéc 16
57 dng T1, ba D lan qua dat caa dng T chiéu ngang 1a 0,13m, dai 23,3m, dién tich
chung 3. 029m2

Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1, ba D dién tich 120m?
nhung d3 duoc giai téa dén b céng trinh 16 gidi ndm 2010 1a 3,5m? nén thuc té dng
T1, ba D con sur dung 116,5m?,

Khi dng T khoi kién yéu cau ba D va 6ng T1 phai tra phan d4t da 1an chiém 02
dién tich la 21m? phia sau va 3.029m? phia hong nha. Dién tich nay do 6ng T do day
doéan phong.

Qua do dac thyc té xac dinh phan dat 6ng T1 va ba D lan dat ong T 1a 7,1m?
(thira 533-1) phan nay 6ng T1 va ba D sir dung lam mai nha bep ndi voi nha chinh.
Tai phién toa ong T yéu cau 6ng T1 va ba D tu d& mai nha bép nay dé tra dat cho
6ng 1a 7,1m?, phia trudc mat 16 trong ngdi nha chinh dng T1 va ba D ciing 14n cua
6ng 0,1m? (thira 533-2) nhung phan nay dng T dé cho 6ng T1 va ba D sir dung 6ng
khdng yéu cau tra.

Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh to tung tai Toa dn ciing nhur
tai phién toa so tham, bi don 6ng T1 va ba D trinh bay:

Vao ngay 30/6/2006 vo chong 6ng ba c6 mua cia ba Tran Thi T1 thira dat 2486,
to ban d6 s6 02, dién tich 120m? (ngang 5m, dai tir 16 dén cudi mé muong) c6 01 cay
dau hang rao kém gai, trén dat c6 can nha tam. Ngdy 16/6/2006 dng ba dugc Cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Nguon goc dat nay trude do ba T1 chuyén
nhuong cua ba Cao Thi D1.

Sau khi vé quan 1y dat va ¢ trén cin nha tam, phia sau dat ciia 6ng ba la dat cua
ba My T2, truéc d6 ba T ciing chuyén nhuong tir dat cua ba Cao Thi D1. Do tir mi
nha sau cua 6ng ba ra toi mi muong chirng 0,5m phan dién tich nay qua nho khong
trong trot duoc gi, thudng ngay ba D sir dung muong giit quan 4o nén ba D1 c6 kéu
ba cam 02 tru san sat mi muong dé lam ranh va cho ba ludn phan dat nay.

Pén nam 2016 cin nha cua 6ng ba hu hong ning nén dap bo xay nha méi chiéu
ngang 4,9m dai hét chiéu dai thira dat, do thiéu vén nén dng ba xay nha kéo dai trong
thoi gian 3 nam méi xong, thoi gian nay ba T khéng c6 y kién gi.

Khoang thang 3/2020 6ng Nguyén Ngoc T 1 ngudi nhan sang nhuong dat cua
ba T, dng T nbi 6ng ba lan dat.



Thuc t€, sau khi vo chong 6ng ba chuyen nhuong dat da sir dung on dinh khéng
ai tranh chap, khi ba T chuyen nhuong dat cho 6ng T dng ba cd ky giap ranh, va
cling khong c6 ai ¢6 ¥ kién gi.

Ong ba thtra nhan ¢6 nhan tién dt dén bu do 1am 16 nhung ciing khong nhé
dién tich bao nhiéu va ciling chua diéu chinh lai so do.

Theo két qua do dac cho rang ong ba lan dat ctia 6ng T Ia 7.1m? dng ba khong
thra nhén, vi dat nay 6ng ba da st dung tir lau 6ng ba lam mai nha bep, phia dudi
nha beép nay la ham chira nuéc thai cua gia dinh ong ba. Ong ba khong dong y theo
yéu cau cua 6ng T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre, quyét dinh:

Can cir Piéu 166 B0 luat dan sy nam 2015; Dieu 166 Luat dat dai; diem a khoan
1 Di’éu 35, diem a, ¢ khoan 1 Diéu 39, biéu 147, 227 Bc} Luat To tung dan su;’Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
vé an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T vé viéc
doi lai quyén sur dung dat doi véi 6ng Lé Van T1 va ba Nguyen Thanh D.

_ 2.Bugcong Lé Van Tl vaba Nguyén Thanh D c6 trach nhiém di doi nha bép,
ham xu ly nudc thai dé tra lai cho dng Nguyen Ngoc T phan dat c6 dién tich 7,1m?
thuéc thura 533-1, to béq do 14, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa
do hién trang sir dung dat kem theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 28/01/2022, bi don ba Nguyén Thanh D khang céo toan bo ban an so
tham, de nghi khong chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh té tung da tuan theo ding quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy, nguoi tham gia té tung da thyc hién ding cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS,
tuyén xtr khong chap nhén khang céo cua bi don ba Nguyen Thanh D, gitr nguyén
ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién citu céc tai lieu chiing cir ¢6 trong ho so vu dn duoc tham tra
tai phién toa; can cir vao ket qua tranh tung cua cac bén dwong su, Xet khang cao
cua bi don ba Nguyen Thanh D va de nghi cua Dai di¢n Vien kiem sat nhan dan tinh
Beén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung: Nguyén don 6ng N’guyén’ Ngoc T yéu cau bi don 6ng L& Van
T1, ba Nguyen Thanh D tra lai phan dat lan chiem qua do dac thyc t€ c6 dién tich la
7,1m?, ky hiéu thta 533-1, nam trong giay chitng nhan quyén sir dung dat so CV
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511813, di¢n tich 411,7m? thuoc thira sb 533, to ban do s6 14 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Bén Tre cap cho dng Nguyén Ngoc T vao ngay 25/3/2020, dbi véi
phan dét 1an chiém ky hiéu thira 533-2, dién tich 0,1m? nguyén don ddng Y cho bi
don sir dung, khong tranh chap. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
08/12/2021 phan dat thira 533-1 dién tich 7,1m? 12 phan nha bép ndi dai nha chinh
cua bi don, két cAu mai lop tole, vach k&m thiéc, nén trang xi mang, khong anh
huéng nha chinh.,

[2] Xét quy trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat:

Déi v6i phan dat thira 327, to ban d6 sb 14 (thira cii 13 thira 2486, to ban dd sd
02): Vao ngay 16/6/2006, ba Tran Thi T1 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
120m?, thira s6 2486, to ban d6 sé 2 cho dng Lé Van T1 va ba Nguyén Thanh D, khi
chuyén nhuong cac bén khdng c6 tién hanh do dac, chi thé hién dién tich 120m? nam
trong glay chang nhan quyen st dung dat ndm 2005 cua ba T1, khéng thé hién hd
so thira dat cling nhu chiéu dai cac canh. Ong T1, ba D dugc Uy ban nhan dan huyén
C cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat so 2486, to ban d6 s6 2, toa lac
x& P, huyén C, tinh Bén Tre vao ngay 16/6/2006.

Doi voi phan dat thira 533, to ban d6 0 14 (thira cii 1a thira 2796, to ban do s
02): Ba Nguyen Ngoc My T2 dugc UBND huyén C Cap gidy chang nhan quyén s
dung dat phan dt c6 dién tich 401,4m? thudc thira s6 2796, to ban do s6 2 vao ngay
12/8/2008 (thtra mai la thira 533, to ban d6 14). Ngay 26/02/2020 ba T 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit phan dat thudc thira dat s6 533, to ban d6 sé 14,
dién tich 410,7m?, hop ddng dugc cong chimg theo quy dinh phap luat, qué trinh
chuyén nhuong c6 tién hanh do dac va theo ban tu khai 6ng T1 thtra nhan c6 ky giap
ranh nhung 6ng T1 khdng c6 ¥ kién vé ranh cling nhu dién tich dat. Bén ngay
25/3/2020 6ng T duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 411,7m? thuoc thira s6 533, to ban do
s6 14 vao ngay 25/3/2020.

[3] Bi don cho rang, phan dat tranh chap dién tich 7,1m? 12 mét phan thaa 327,
to ban do s6 14, dién tich 120m? khi bi don nhan chuyén nhuong vao nam 2006 13
mot nén ngang 5m kéo dai téi cudi mé muong, bi don da sir dung 6n dinh tir nim
2006 dén nay khong cé tranh chap, dén nam 2020 khi nguyén don dng T nhan chuyén
nhuong tir ba T phan dat thira 533, to ban d6 s6 14, dién tich 411,7m?, giap vai dat
caa bi don thi mai phét sinh tranh chap phan dat nay bi don da xdy dung nha bép
va hé gas chtra nudc thai tir truge dén nay nén khong dong y yéu cau cua nguyén
don.

Xét thay, vao nam 2020 khi 6ng T nhan chuyén nhuong phan dat thia 533, to
ban d6 s6 14 tir ba T thi ¢d tién hanh do dac va c6 ky giap ranh véi 6ng T1, 6ng T1
c6 ky giap ranh va ciing khong c6 ¥ kién gi vé vi tri ranh ciing nhu dién tich dét, nhu
vay dng T1 da dong y ranh theo hd so dia chinh. Can ci theo ranh gisi dia chinh thi
thira 533-1, 533-2 thugc thira dét s6 533, to ban d6 so 14, thira 327-2, 327-3, 327-4,
327-5, 327-6 thuoc thira dat sb 327, to ban d6 14. Mat khac, trude day (nam 2006)
khi dng T1, ba D nhan chuyén nhuong phan dat thira 327, to ban d6 s6 14 (thua cii
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|a thira 2486, to ban d6 s6 02) tir ba T1 14 chuyén nhuong tron thira theo gidy ching
nhan quyén str dung dat dién tich 120m?, khéng c6 tién hanh do dac va ky giap ranh
véi cac chu dat lién ké.

Can ctr hoa dd hién trang ngay 10/6/2021 thi phan dat thua 327, to ban d6 s6
14, thyc té dng T1, ba D dang sir dung c6 dién tich 116,5m?, it hon so véi gidy chiing
nhan quy‘én st dung dat nim 2006 (120m?), do vao nim 2009 Uy ban nhan dan
huyén C c6 thu hoi mot phan dat cia 6ng T1, ba D dién tich 5,9m?, 6ng T1, ba D da
nhan tién bdi thudng, nhu vay cong vao phan dat bi thu hoi VG phan dat dng T1, ba
D dang st dung la 122 ,4m?16n hon phan dat nam trong giay ching nhan quyén sir
dung dat 120m2 Pong thoi, tai bién ban hoa giai ngay 19/6/2020 tai Uy ban nhan
dan xa P, huyén C thi 6ng T1 ciing thira nhan lan qua phan dat caa éng T c6 chiéu
dai 2m.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy Toa so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don phai co trach nhiém théo d&, di doi nha bép, ham
xt 1y nudc thai dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 7,1m? thuoc thira
533-1, to ban d6 14, toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre 1a c6 cin ct. Bi
don ba D khang céo nhung khong c¢6 chting ctr chitng minh nén khong duoc chap
nhan.

[4] Quan diém cta Kiém sét vién tai phién toa pht hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su,
Khéng chap nhan khang céo caa bi don ba Nguyén Thanh D.

Gifr nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 20 théang 01 nim
2022 cua Toa an nhén dan huyén C, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctr Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu 166 Luat dat dai; diém a khoan
1 biéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39, Diéu 147, 227 Bo Luat T4 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quéc hoi
vé an phi, I phi Toa an. Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Ngoc T Vé viéc
doi lai quyén str dung dat déi véi ng Lé Van T1 va ba Nguyén Thanh D.

2. Budc ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thanh D ¢ trach nhiém thao d&, di doi
nha bép, ham xu 1y nudc thai dé tra lai cho dng Nguyén Ngoc T phan dat cé dién
tich 7,1m? thudc thira 533-1, to ban d6 14, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre (c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).



3. V& chi phi t tung: Bi don phai nop, dng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thanh D
phai trd lai cho ong Nguyén Ngoc T so tién la 6.744.000 (Sau triéu bay trim bon
muoi bon nghin) dong.

4. An phi dan sy so thém: Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thanh D phai nop la
300.000 (ba tram nghin) dong.

_ Hoan tam Ging &n phi cho 6ng Nguy&n Ngoc T s tién 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai thu s6 0001488 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén
C, tinh Bén Tre.

5. V& an phi phdc tham: Ba Nguyén Thanh D phai chju s6 tién an phi 1a 300.000
(ba trim nghin) dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu s6 0001386 ngay 28/01/2021 cua Chi cuc Thi thanh &n dan sy huyén C,
tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyé&n Thi Ngoc Hwong



