TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 222/2023/DS-PT
Ngay: 21-7-2023 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Thiam phdn: Ong Ninh Quang Thé

Ba Pinh Cam Pao

- Thw ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/6/2023 va ngay 21 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xé xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
50/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 ndm 2023, v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 03/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 63/2023/QD-PT ngay 23 thang 3
nam 2023, gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Thi Cam B, sinh nim 1984. Dia chi: S6 A, duong T,
khom G, phuong H, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: (A)ng,VG Van D, sinh nam
1980, dia chi: SO A, du;émg ’T, khém G, phuong H, th,émh pho C, tinh Ca Mau; Cho
¢ hién tai: S6 D, Nguyén Tat T, ap B, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau (Van ban uy
quyén ngay 13/5/2022) (c6 mat).
- Bi don: 1. Ba Phan Thi T1, sinh nim 1965 (vang mit).

2. Ong Bui Puc V, sinh nam 1963.
Cung dia chi: S6 D, duong N, ép B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Nguroti dai dién_theo 1y quyén ciia ong Bui Duc V: Ba Phan Thi T1 (la bi
don); Van ban uy quyén ngay 08/6/2022 (vang mat).
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Minh P, sinh ndm 1984. Dia chi: S6 1, duong P, khom D,
phuong D, thanh pho C, tinh Ca Mau (cé madt).
2. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1960 (c6 mat ngay 21/6/2023);



3. Ba Luu Hong N, sinh nim 1965 (c6 mit ngay 21/6/2023).

Cung Dia chi: S6 A, duong N, khom A, phuong H, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Ong Nguyén Vin T2, ba Luu Hong N 1y quyén cho ba Tran Kim b1, sinh
nam 1960; Dia chi cu tra: Khom G, phuong H, thanh pho C, tinh Ca Mau dé€ tham
gia phién toa phtic tham ngay 21/7/2023 (Van ban uy quyén ngay 18/7/2023; co
mat).

Nguoi khdng cdo: Ba Phan Thi Cam B (1a nguyén don).

NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén duong sw va két qua xét xu so tham, vu an
dwoc tom tat nhw sau:

Ba Phan Thi Cam B tranh chip véi ba Phan Thi T1, éng Bui Puc V phan
ranh dit c6 dién tich 1a 9,2m2, toa lac tai ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Trén phan dat ranh tranh chap c6 xay dung cong trinh 14 hang rao bang bé tong cot
thép, do ba Phan Thi T1 x4y dung vao nim 2003. Ba Phan Thi Cam B khoi kién
yéu cdu ba Phan Thi T1 thao d& hang rao bé tong, tra lai phan dit ranh 1a 10m? (do
dac thuc té 1a 9,2m2) va boi thuong thiét hai tr viéc ba Phan Thi T1 ngan can
khong cho ba Phan Thi Cam B sir dung phan dét tranh chap din dén ba Phan Thi
Cam B khong cho thué dugc dat nén phai boi thuong tién dat coc va khong cho
thué dugc nha trong thoi gian 02 thang, tong thiét hai bang 100.000.000 dong.

Ba Phan Thi CAm B cho rang, phan dit cta ba 1a do ba nhin chuyén nhuong
ctia 6ng Phan Minh P vao thang 3/2022, dién tich 12 200m® (ngang 04 mét dai 50
mét) va phan dét nay trudc d6 do 6ng Tran H chuyén nhuong cho vo chong 6ng
Nguyén Vin T2, ba Luu Hong N. Vo chéng ong Nguyén Vin T2, ba Luu Hong N
chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Minh P va éng Phan Minh P chuyén nhuong lai
cho ba. Khi ky hop ddéng chuyén nhuong, 6ng Phan Minh P khong c6 chi vi tri
ranh giap voi dat cua ba Phan Thi T1, 6ng Bui buc V cho ba B biét, cho dén khi
do dac dé lam gidy chimng nhéan quyen s dung dat thi méi biét tranh chap phan
ranh dat véi ba Phan Thi T1, phan tranh chap ngang 0,2m dai 50 mét. Trén phan
dat ranh tranh chap 13 hang rao bang bé tong, cot thép do ba Phan Thi T1 xay dung
lan sang phan dét cua chu dat cii trudc day 1a ba Luu Hong N, 6ng Nguyén Vin T2
va ba Phan Thi T1 di c6 cam két tra lai dat theo bién ban x4c dinh ranh gi6i dat
ngay 06/4/2015. Tir viéc ba Phan Thi T1 ngan can khong cho ba sir dung phan dat
tranh chap da gay ra thiét hai cho ba trong viéc cho thué nha va bdi thuong tién dat
coc cho thué.

Ba Phan Thi T1 thi xac dinh, phan dat ctua ba 1d do ba nhan chuyén nhuong
cta ong Tran H vao nam 1997 véi dién tich 1a 360m* (ngang 6,0m dai 60m) va vo
chong ba lam nha dé ¢. Khoang nim 2000 dén 2003, ba xay dung hang rao bang
bé tong, cot thép (la vi tri tranh chdp hién nay) 6 su ching kién cua chinh quyén
dia phuong va c6 su thong nhat ciia 6ng Tran H trong viéc xac dinh ranh dat, hang
rao duoc thiét ké va xay dung mong va cot 20cm, tudng 10cm trong pham vi dat
ctia ba va ba sir dung dén nay. Pén nam 2015, ba Luu Hong N, 6ng Nguyén Vin
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T2 thua ba dén Uy ban nhan dan x3 L vé viéc 1an chiém dét, nhung ba khong thong
nhat trong viéc do dac xac dinh ranh dat. Mai cho dén nim 2022, khi 6ng Nguyén
Minh P1 chuyén nhuong dat cho ba Phan Thi Cam B thi dia chinh do dac méi
thong bao dat cua ba dién tich chi con 350,6m? 1a thiéu dién tich nén ba da lam don
yéu cau Uy ban nhan dan x3 L xé4c dinh lai ranh cho du dién tich dat. Ba khong co
lién quan, tranh chap gi vé dat dai v6i ba Luu Hong N. Con viéc ba Phan Thi Cam
B cho ring ba 14n 0,2m dat ranh cta ba Phan Thi CAm B 1a khong dung va khong
d6ng y toan b yéu cau cua ba Phan Thi Cam B.

Ong Phan Minh P xé4c dinh 1a ngay 14/3/2022 ong co chuyén nhuong cho ba
Phan Thi Cam B phan dat c6 dién tich 200m? (ngang tién va hdu 04m, do xéo theo
[0 gidi la 4,1m), phan dat nay ong nhan chuyén nhugng cua vo chdng 6 ong Nguyén
Van T2, ba Luu Hong N va ong da xay dyng nha cap 4 trude khi chuyen nhuong
cho ba Phan Thi Cam B. Phan nha ong xiy dung chwa hét phan ranh dat tiép giap
vo1 ba Phan Thi T1, con lai ngang 0,2m dai hét hau dat. Viéc khong xay dung hét
dat 12 do vo chong ba Phan Thi T1 xdy dung hang rao. Phan dién tich xdy dung
hang rao nay ba Phan Thi T1 c6 cam két tra lai do 1an chiém nhung 6ng chua c6
nhu cdu str dung nén khéng yéu cau vo chong ba Phan Thi T1 thao d& tra lai dat,
khi chuyén nhugng dit cho ba Phan Thi Cam B, 6ng ciing da thong tin tinh trang
str dung dat nhu trén.

Pbi véi 6ng Nguyén Vian T2, ba Luu Hong N Xac dinh la vo chong ong, ba
c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Hong p dat 480m” tai ap B xa L (ngang 08m
dai 60m), nhén chuyen nhuong vao nam 2003 va da duoc cap Gidy chimg nhan
Quyén str dung dit s6 Y 342065 ngay 17/1 1/2003 DPén nam 2005 6ng ba chuyén
nhuong cho 6ng Phan Minh P phan dat 200m? (ngang vudng géc 04m, ngang do
xéo theo quéc 19 4,1m; dai 50m). Pén nim 2015, khi 6ng Phan Minh P xay dung
nha thi vg chong ba Phan Thi T1 x4y hang rio va xdy dung nha sau lan sang phan
dat ctia ong ba va dat ma ong ba da chuyén nhuong cho 6ng Phan Minh P, nén
ngay 13/3/2015 6ng ba c6 yéu cau Uy ban nhan dan xa L, thanh ph6 C do dac xac
dinh lai ranh dat. Pén ngay 06/4/2015, sau khi do dac xac dinh ba Phan Thi T1 sir
dung dét thira chiéu ngang 0,2m chay dai hét hau dat va ba Phan Thi T1 da cam két
thao d& cong trinh dé hoan tra lai dat chiéu ngang 0,2m dai 60m. Pén nay, ba Phan
Thi T1 van khong thuc hi¢n dung cam két.

Tai ban 4n dan sy so tham s0: 03/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6o Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cia ba Phan Thi Cam B vé viéc:
Buoc ba Phan Thi T1 va 6ng Bui Dtrc V thao do hang rao, tra lai phan dét dién tich
10m? (ngang 0, 2m dai 50m) toa lac tai ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau va bdi
thuong thiét hai s tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

‘Ngay 18/01/2023, ba Phan Thi Cam B khang cdo, yéu cau huy ban 4n dan sy
so tham s6: 03/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 ndm 2023 cua Toa an nhan dan



thanh phd Ca Mau dé xét xtr lai, do bo lot ching ctr ma nguyén don cung cip va
viéc nhan dinh chua dung vo1 ban chat thuc té€ ctiia vu viéc.

_Tai phién toa phuc thAm ngay 21/6/2023, nguyén don rat lai yu cau khang
cdo ve viéc boi thuong 100.000.000 dong do thiét hai vé nha va dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luét. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat to tung dan su, chdp nhan khang cdo
ctia nguyén don. Stra ban 4n dan su so tham sb: 03/2023/DS-ST ngay 06 thang 01
nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau theo hudng chap nhan yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua ctua ba Phan Thi Cam B duoc thuc hién trong han luat
dinh va hop 1¢ nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat cho thiy: Giita ba Phan Thi Cadm B tranh chip
v6i vo chong ba Phan Thi T1, 6ng Bui bic V vé quyén su dung d6i voi phan dién
tich dat ranh 9 2m° tai ap B, xa L, thanh pho C. Tur d6 cap so tham xac dinh quan
hé phap luat vé tranh chap quyén sir dung dat va ap dung cac quy dinh cua Luat dat
dai va cac quy dinh c6 lién quan ctia Bo lut dan su dé giai quyet 1a c6 can ctr.

[3] Tai phién toa phiic tham, nguyén don rat lai yéu cau khang cao vé viéc
bdi thuong 100.000.000 déng do thiét hai vé nha va dat. Do vay, can ct diém c
khoan 1 Diéu 289; khoan 1 Piéu 312 cta Bo luat Téng tung dan sy, dinh chi xét xir
phuc tham dbi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viéc bdi thuong
100.000.000 dong do thiét hai tir viéc cho thué nha va boi thudng tién dit coc cho
thué.

[4] Xét vé nguodn gdc dat, qua trinh quan 1y sir dung dat va dién bién vu viéc
tranh chap:

Téng dién tich dat tranh chép gilta ba Phan Thi Cam B véi vo chong ba Phan
Thi T1, 6ng Bui Buac V Ia 9,2m?, phan dit nay truoc day la dat thuoc quyen su

dung cua Ong Tran H, €O tong dlen tich 1a 5.530m? theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd: 122196 cap ngay 01/8/1996.

Ngay 10/7/1997, 6ng Tran H chuyén nhuong cho ba Phan Thi T1 di¢n tich
360m* (ngang 06m, dai 60m), ba Phan Thi T1 cat nha ¢ trén dat va di duogc cép
Gidy chu‘ng nhan quyen str dung dat s6 O 519064 ngay 04/8/1999 véi dién tich 1a
360m?, theo so' dd khu dat xac dinh ngang 06 mét dai 60 mét. Qua trinh sir dung
dat, ba Phan Thi T1 da chuyén muc dich su dung mot phan dién tich dat de xay
dung nha & va dugc cip méi theo cac glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CP
314444, CP 314445 ngay 15/3/2019 va s6 CN 875732 ngay 27/3/2019. Phan giap
ranh voi ba Luu Héng N, 6ng Nguyén Vian T2 thi ba Phan Thi T1 x4y dung hang
rao bé tong cbt thép tir nam 2003 va sir dung cho dén nay. Nam 2001, do c6 nhu
cau trong viéc xay dung nha & nén ba Phan Thi T1 yéu cdu va dugc ong Tran H
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xéac dinh cu thé vé dién tich dat, vi tri, mbc gidi, ranh dat vao ngay 11/3/2001 (vdi
dién tich dwoc xdc dinh la 360m?, ngang 06 mét dai 60 mét). Viéc xac dinh lai dién
tich dat, mdc gioi, ranh dat nay dugc thuc hién trudc khi ong Tran H chuyén
nhuong dat cho ba Luu Hoéng N, dng Nguyén Vin T2 va thoi gian nay phan dat
ctia ba Luu Hong N van thudc quyén sir dung dit ciia 6ng Tran H, nén khéng c6 su
tranh chdp ranh voi ba Luu Hong N. Sau khi duogc ban giao vi tri ranh dat thi ba
Phan Thi T1 ciing d3 tién hanh xay dung nha co ban, rao bé tong cdt thép va st
dung cho dén nam 2015 khong c6 tranh chip va ciing khong c6 su phan doi tir ba
Luu Hong N, Nguyén Van T2 hay Phan Minh P. Tai phién toa phac tham ngay
21/6/2023, 6ng Phan Minh P ciing thira nhan 1a khi 6ng nhan sang nhuong phan
dat tir vo chong 6ng Nguyén Vin T2 thi phan giap ranh dat v6i ba Phan Thi T1 da
dugc vo chong ba Phan Thi T1 xdy dung hang rao bang tru bé tong va kéo day
kém gai.

Dbi voi phan dat cia ba Luu Hong N, 6ng Nguyén Vin T2 (giap ranh ddt
voi ba Phan Thi TI) la phan dat nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran H vao nam
2003, v6i dién tich 480m® va da duoc cap Glay chtng nhan Quyén st dung dat sb
Y 342065 ngay 17/11/2003, theo so d6 khu dat xac dinh ngang 08 mét dai 60 mét
va khong thé hién tranh chap ranh voi ba Phan Thi T1. Pén nim 2005, ba Luu
Hong N, 6ng Nguyén Van T2 chuyén nhuong mot phan dat (tiép gidp véi phan dat
ciia ba Phan Thi T1) cho dng Phan Minh P véi dién tich 200m?, 6ng Phan Minh P
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: AC 916587 ngay 15/8/2005, theo
so dd khu dat xac dinh chiéu ngang 04 mét, dai 50 mét; phﬁn dién tich con lai vo
chéng ba Luu Hong N quan 1y str dung. Khi 6ng Phan Minh P duoc vo chéng ba
Luu Hong N giao dat thi cling khong thé hién viéc tranh chap ranh dat véi ba Phan
Thi T1. Mii cho dén nam 2015, 6ng Phan Minh P xay ct nha thi 6ng Phan Minh P
moi cho rang ba Phan Thi T1 xay dyng hang rio 14n sang dt cta ong 0,2 mét nén
thong bao cho ba Luu Hong N va ba Luu Hong N yéu cau Uy ban nhan dan xi L
giai quyét. Bén ngay 14/3/2022, 6ng Phan Minh P chuyén nhuong phan dét nay lai
cho ba Phan Thi Cam B va duoc co quan quan 1y dat dai ghi nhan diéu chinh tai
trang 4 ctia Gidy chting nhan quyén st dung déat (cdp cho 6ng Phan Minh P) vao
ngay 21/3/2022. Khi dng Phan Minh P giao dat cho ba Phan Thi Cam B khéng c6
mit ba Phan Thi T1. Pén ngay 10/4/2022 thi ba Phan Thi Cam B m&i phat hién va
xéc dinh ba Phan Thi T1 khi xdy dung hang rao da lan, chiém sang phan dat cia ba
Phan Thi Cam B ngang 0,2m dai 50m. Khi d6, ba Phan Thi T1 ngan can khong cho
ba Phan Thi Cam B xay dung trong lan 1én phan hang rao ma ba Phan Thi T1 da
xay dung va hai bén phat sinh tranh chap.

Tai bién ban lam viéc ngay 08/6/2023, 6ng Tran H da x4c dinh 1a vao nam
1997 ong di chuyén nhuong va ban giao phan dat 360m” cho vo chong ba Phan
Thi T1 Tu dang theo thoa thuén. Dén khoang d4u nam 2001, khi vo chong ba Phan
Thi T1, éng Bui Buc V c6 nhu cau xéac dinh lai ranh dat dé x@y dung hang rao va
xdy nha thi éng c6 tryc tiép xac dinh lai dién tich dat, vi tri, mbc gidi ranh dat giao
cho ba Phan Thi T1 ¢6 1ap bién ban, cAm tru d4 giap ranh va c¢6 chinh quyén dia
phuong chung kién. Dén khi ong chuyén nhuong dit cho vo chong ba Luu Hong
N, 6ng Nguyén Vian T2 thi phan dat chuyén nhuong cho vo chdng ba Luu Hong N
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dugc do tir tru da qua phan dat cia 0ng chtr khong co do chum phan dién tich ma
ong di giao cho ba Phan Thi T1. Phan dit 6ng chuyén nhuong va giao cho ba Phan
Thi T1 ciing nhu v chdng ba Luu Hong N di dugc cac bén st dung 6n dinh qua
thoi gian dai khong c6 tranh chip, nén viéc ba Phan Thi Cam B cho rang thiéu dat
nhung khong khoi kién ngudi chuyén nhuong dit ma kién vo chong ba Phan Thi
T1 1a khong phu hop.

Tur d6 cho thay, phan dat caa ba Phan Thi T1 nhan chuyén nhuong va dugc
6ng Tran H giao dat, xac dinh mdc gidi cu thé trude khi chuyén nhuong va giao
dat cho vo chong ba Luu Hong N. Khi ba Phan Thi T1 xay dung nha, hang rao bé
tong cot thép gidp voi phan ranh dat cua ba Luu Hong N va sir dung trong khoang
thoi gian dai (tir 2003 dén 2015) khong thé hién viée tranh chap gitta cac bén ngay
ca khi vo chdng ba Phan Hong N1 chuyén nhuong phan dat giap ranh véi ba Phan
Thi T1 cho 6ng Phan Minh P ciing khong thé hién viéc tranh chap, mai cho dén
nam 2015, khi 6ng Phan Minh P xay cit nha thi mdi cho rang ba Phan Thi T1 xay
dung hang rao lan sang dat cia 6ng Phan Minh P. Ciing tir 1y do nay da chung
minh tir khi nhan dét cua 6ng Tran H vao nam 2003 cho dén nam 2015 va nhat 13
khi ba Phan Thi T1 xdy dung hang rao bé tong c6t thép thi vo chong ba Luu Hong
N va ca 6ng Phan Minh P ciing khong hé c6 su tranh chip phan ranh dat v4i ba
Phan Thi T1. Khi vo chéng ba Luu Hong N giao dat cho ong Phan Minh P khong
c6 mit cua ba Phan Thi T1 nén khdng c6 co sé dé cong nhan phan dat 6ng Phan
Minh P duoc giao bao gdm ca phan dat ma ba Phan Thi T1 di xay dyng hang rao.

Ba Luu Hong N, 6ng Nguyén Vin T2 va 6ng Phan Minh P cho rang khi ba
Luu Hong N yéu cau Uy ban nhan dan xi L x4c dinh lai ranh gi6i dat thi Uy ban
nhan dan x4 L t6 chirc t6 can bd do dac lai phan dét tranh chap Tai bién ban xac
dinh ranh dat ngdy 06/4/2015, ba Phan Thi T1 thira nhan st dung dat xdy dung
hang rao 14n sang cta vo chong ba Luu Hong N va dat 6ng Phan Minh P va ba
Phan Thi T1 di cam két thao d& cong trinh dé hoan tra lai dat da 1an chiém chiéu
ngang 0,2m dai 60m. Tuy nhién, tai bién ban xac dinh ranh dat ngay 06/4/2015 y
kién sau cung cua ba Phan Thi T1 xac dinh 1a “do dac chua chinh xac, khi chinh
xéac s& chap nhan thi hanh thdo d& phan sai pham” hoan toan khong c6 su thira
nhan va cam két thao d& cong trinh tra lai dat theo 101 khai cua vo chéng ba Luu
Hong N va 6ng Phan Minh P. Viéc hoa giai tranh chap ciia Uy ban nhan déan xa
khong thanh nhung ba Luu Hong N va ké ca ong Phan Minh P déu khong yéu cau
giai quyét tiép theo va khong khoi kién ké tir thang 04 nim 2015 va 6ng Phan
Minh P ciing d4 xay dyung nha lién ké v6i phan hang rao ma ba Phan Thi T1 d xay
dung.

Theo 10i trinh bay cua ba Luu Hong N, éng Nguyén Van T2 va 6ng Phan
Minh P thi vu viéc dang tranh chap chua dugc giai quyét xong nhung 6ng Phan
Minh P lai thuyc hién viéc chuyen nhuong phan dat trén cho ba Phan Thi Cam B
vao ngay 14/3/2022. Ba Luu Hong N, ong Nguyen Van T2, 6ng Phan Minh P va
ba Phan Thi Cam B cho rang khi chuyen nhuong dat va giao dat cho ba Phan Thi
Cam B thi cac bén c6 xéac dinh 18 phan dat cua ong Phan Minh P duoc tinh ludn ca
phan hang rao ma ba Phan Thi T1 d3 xay dung nhung tai bién ban giao dat ngay
14/3/2022 lai khong c6 mit ciia ba Phan Thi T1, nén viéc giao dat nay khong dam
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bao tinh khach quan va tinh c6 can cu. Hon nira, tai don khoi kién va 101 khai cua
ba Phan Thi Cam B x4c dinh khi nhan chuyén nhuong khong c6 do dac cu thé va
cho dén ngay 10/4/2022 khi xay dung chu vi thira dat dé san l14p mit bang thi ba
Phan Thi CAm B méi phat hién ba Phan Thi T1 xdy dung hang rao da lan, chiém
sang phan dat ctia ba Phan Thi Cam B ngang 0,2m dai 50m.

T dién bién trén co cin cr dé xac dinh phﬁn dién tich dat tranh chép 9,2m2
dugc ba Phan Thi T1, éng Bui Puc V xay dung hang rao bé tong, cbt thép va ton
tai tu nam 2003 do vg chong ba Phan Thi T1 quan Iy sir dung, khong co s dé cho
rang ba Phan Thi T1, 6ng Bui Btrc V xdy dyng hang rao lan chiém dét cua vo
chdéng ba Luu Hong N, 6ng Nguyen Vin T2. Pong thoi, phan dat dang tranh chap
chua dugc ba Luu Hong N, 6ng Nguyén Vin T2 giao hop phap cho ong Phan
Minh P va dng Phan Minh P ciing chua giao phan dat nay cho ba Phan Thi Cam B
nén khong thé cho rang ba Phan Thi T1, 6ng Bui Puc V xay dung hang rao lan
chiém dat ctia ba Phan Thi Cam B.

Con viéc ba Phan Thi T1 ky giap ranh cho ba Phan Thi Cam B tai Ban m6 ta
ranh gi6i, moc gidi thira dat ngay 08/4/2022 thi khong di co s¢ viing chac dé
khéng dinh sy thira nhan cta ba Phan Thi T1 vé viéc 1an ranh sang phﬁn dat cua ba
Phan Thi Cam B. Pong thoi, tai bién ban nay ba Phan Thi T1 ciing kho c6 thé xéac
dinh duoc moc gidi thira dat khi khong dugc giai thich 16 hay ching kién cu thé
khi do dac. Ngay ca dbi véi ba Phan Thi Cam B khi do dac ciing khong xac dinh
duogc ranh giGi theo bién ban mo ta hién trang dat, khong xac dinh duoc 13 phan dat
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Phan Minh P ¢6 ca dién tich hang rao do ba Phan Thi
T1 xay dung, vi theo ba Phan Thi Cam B khai nhan 1a dén ngay 10/4/2022 ba méi
phat hién viéc ba Phan Thi T1 xay dyng hang rao lan sang dat ctia ba Phan Thi
Cam B.

Viéc pha bd mot phan tuong rao theo ban anh do cic bén cung cap thi
nguyén don va bi don déu khong thira nhan do minh pha d&. Ba Phan Thi T1 da da
cung cap chimg ¢ qua tin nhan zalo gitta ba Phan Thi T1 véi 6ng Phan Minh P
vao ngay 21, 22/4/2022, tin nhan nay 6ng Phan Minh P thira nhén 14 tin nhan giita
ong voi ba Phan Thi T1, nhung 6ng khong c6 khang dinh viéc dap phé tuong rao 1a
do ba Phan Thi Cam B. Qua ndi dung doan tin nhan di thé hién viéc pha d& mét
phan hang rao bé tong khong phai do vo chong ba Phan Thi T1 thyc hién.

Tai phién toa phuc tham ngay 21/6/2023, nguyén don cung cap chung cr vé
hinh anh try d4 trén phan dat ranh tranh chip va cho rang day 1a tru ranh phan dinh
giita hai phan dat. Qua xac minh vu viéc trén thi ngay trén phan dat ranh tranh
chap (doan toa d6 sd 5 theo Ban v& hién trang) c6 01 doan tru da duoc chén vao
khoang gitra twong rao va tuong nha cua ba Phan Thi T1, tru da khong dugc cam
sau vao dat do khoang cach hep giita tuong rao va tuong nha (Tru da nay néu quan
sdt tir bén phan nha ciia ba Phan Thi T1 thi khéng phat hién dwoc va chi quan sat
dwoc tai doan dit tro”'ng phia sau phdn nha cia ba Phan Thi Cam B). Ba Phan Thi
T1, 6ng Bui P V xac dinh 1a khong hé biét dén tru da da néu trén. Con dai dién
ciia nguyén don va 15i khai ctia ong Nguyén Vin T2, ba Luu Hong N thi cho rang
try d4 nay hinh thanh vao nam 2018 khi do dac hién trang dé cap doi quyén st
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dung dét cho ba Phan Thi T1 vao nam 2018. Tir d6 cho thay, tru d4 néu trén khong
duoc cAm cb dinh, khong cé can ctir xac dinh nguén géc, tho1 gian hinh thanh dé
xéac dinh 13 tru ranh giira hai phan dat nén khong dugc sir dung dé 1am chung ct
chtng minh cho viéc tranh chap.

[5] Xét vé ho so cp gidy chirng nhan quyén st dung dét, dién tich dat va két
qua do dac:

Theo ho so dit dai do Nha nudc quan 1y va so dd khu dat thi dién tich dét
duoc cap cho ba Phan Thi T1 duoc xéc dinh 1a 360m? (vao nam 1999) khi cap doi
lai vao nam 2019 12 350,6m?® va tit ca cac so d6 dat déu xac dinh canh chiéu ngang
mit tién, mat hau 1a 06 mét, dai 60 mét. Dién tich dat ctia ba Luu Hong N, dng
Nguyén Van T2 1a 480m? (khi nhdn chuyén nhwong ciia éng Tran H) va duoc xéac
dinh canh chiéu ngang mit tién, mat hau 1a 08 mét, dai 60 mét. Dién tich dat cap
cho 6ng Phan Minh P & 200m? (khi nhdn chuyén nhwong cia vo chong ba Luu
Héng N) va dugc xac dinh canh chiéu ngang mat tién, mat hau 1a 04 mét, dai 50
mét. Khong c6 dién tich khu dit nao cta ba Phan Thi T1; ba Luu Héng N, 6ng
Nguyén Vin T2 hay 6ng Phan Minh P duoc xac dinh do vudng goc voi canh cia
chiéu dai dé xac dinh chiéu ngang nhu 16i khai cta cic duong su. Nén khong c6
cin cit dé cong nhan theo 10i khai ciia ba Luu Hong N, éng Nguyén Van T2, 6ng
Phan Minh P, ba Phan Thi Cam B vé viéc xac dinh phan dat ciia 6ng Phan Minh P
c6 chiéu ngang 04 mét do vudng gbc vai canh cua chiéu dai, twong tng véi 4,1 mét
do xéo theo canh giap 10.

Két qua do dac cting da xac dinh phan dit cua ba Phan Thi T1 c6 chiéu
ngang mat tién 13 6,03m va phan tranh chap xac dinh la 0,1m (phan xdy dung hang
rao), néu tinh ca phan tranh chép thi chiéu ngang mat tién thira so voi hé so dat dai
12 0,13m. Chiéu ngang mat hau 1a 5,83m, phan tranh chap 12 0,2m, néu tinh ca dién
tich dat tranh chip thi thira so voi hd so dat dai 1a 0,03m. Tong dién tich phan dat
ctia ba Phan Thi T1 tinh ca phan dién tich dat tranh chap 13 353,9m?, thiéu 6, 1m?® so
v0i dién tich thoa thuan nhén chuyén nhugng v6i 6ng Tran H va so VO’l gidy ching
nhén quyén s dung dat s6 O 519064 ngay 04/8/1999 va thua 3, 3m? so v6i gidy
ching nhén cap d6i lai vao nim 2019. Phan dat cta ba Phan Thi Cam B (nhdn
chuyen nhwong cua ong Phan Minh P) ¢6 chiéu ngang mat tién 1a 04m dung theo
ho so dat dai va phan tranh chap xac dinh 12 0,1m (phdn ba Phan Thi T1 xdy dung
hang rao), néu tinh ca phan tranh chap thi chiéu ngang mat tién thira so Vo1 hé so
d4t dai 1a 0,1m. Chiéu ngang mat hau la 3,83m, phan tranh chap 12 0,28m, néu tinh
ca dién tich dét tranh chap thi thira so vi ho so dat dai 1a 0,1 1m. Té)ng dién tich
phan dit cia ba Phan Thi Cam B 1a 191,5m? thiéu 8,5m?, tinh ca phan dién tich dat
tranh chép 1a thira 0,7m?.

T s6 liéu do dac trén cho thdy phan dit cua ba Phan Thi T1 chi c6 thira
chiéu ngang mit tién nhung ty 18 khong 16n trong khi dién tich phan dat lai thiéu so
vai dién tich dat khi nhan chuyén nhuong. Vige sai s0 nay hoan toan phu hop véi
dién bién vé thoi gian khi nhan chuyén nhuong dat ciia ong Tran H do khi chuyén
nhuong duogc cac bén thuc hién va giao dAt tir nam 1997 va khi d6 chi 1a dat vuon,
dat trong lta khong phai 14 dat ¢ lién ké nhu hién nay. Ciing tai thoi diém nay,
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phan dat con lai van 1a dat ctia 6ng Tran H. Con phan dat ctia ba Phan Thi Cam B
cling thiéu vé dién tich va chiéu ngang mit hau nhung chiu ngang mit tién van
dam bao du theo hd so dat dai va phan dit nay duoc ba Phan Thi Cam B nhan
chuyén nhuong vao ngay 14/3/2022 va khi ba Phan Thi Cam B duoc 6ng Phan
Minh P giao dat thi phan cong trinh trén dat tranh chép 1a phan hang rao do ba
Phan Thi T1 xay dung da tdn tai tir nam 2003.

[6] Tfr céc can ct vé dién tich dat, ban giao dat chuyén nhuong qdét, thot gian
su dung dat va cong trinh hinh thanh trén dat thi khong c6 co s¢ dé xac dinh ba
Phan Thi T1 xay dung hang rao lan sang phan dat cua ba Phan Thi Cam B dé nhén
chuyén nhuong cua 6ng Phan Minh P.

[7] Tir nhitng nhén dinh trén, xét khang cao cua ba Phan Thi Cam B 14
khong c6 can clr dé chap nhan. Gitt nguyén ban an dan su so tham s6: 03/2023/DS-
ST ngay 06 thang 01 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

[8] Xet dé nghi cua Pai digen Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[9] Ba Phan Thi Cam B phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy dinh
chung.

[10] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Céan ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 289 ctia Bo luat t6 tung dén su.

__Dinh chi xet xtr phiic th?i’m Q6i v0i khang cdo cua ba Phan Thi Cam B vé yéu
cau boi thuong thi¢t hai nha, dat bang s6 tién 100.000.000 dong.

2. Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B6 luat t tung dan sy;

Khéng chap nhén toan by khang cdo cta ba Phan Thi Cam B. Giir nguyén
ban an dan sy so tham s6: 03/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau.

3. Can ctr cac Piéu 202, 203 cta Luat Bét dai; Diéu 584 cua Bo luat dan sy;
cac Diéu 26, 147, 148, 157 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi Cém B vé viéc budc ba
Phan Thi T1, ong Bui buc V thao d& hang rao tra lai phan dat dién tich 10m? (do
dac thuc té la 9,2m?) va bdi thudng thiét hai s6 tién 100.000.000 dong.
~ Chi phi t6 tung 1a 15.049.000 dong ba Phan Thi Cam B ty chiu (ba Phan Thi
Cdm B da chi tra xong).
Ba Phan Thi Cam B phai chiu 4n phi dn sy so thAm khong c6 gia ngach la
300.000 dong va an phi dan sy so tham cé gia ngach 1a 5.000.000 dong, dugc doi
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trir s6 tién tam Ung an phi so tham 1a 6.250.000 dong tai cac bién lai thu tién sé
0001353; 0001347 ngay 16/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Ca
Mau. Ba Phan Thi Cam B duoc nhan lai sé tién 950.000 dong (Chin tram ndm
muoi ngan dong).

An phi déan sy phuc thim ba Phan Thi Cam B phai chiu 300.000 dong, dugc
dbi trir s6 tién tam tmg an phi phuc thim 1a 300.000 dong tai bién lai thu tién sb
0002723 ngay 18/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong
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