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Ban 4n s6: 46/2025/DS-ST
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“V/v Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Luong Xuan Quyén va 6ng Dinh Xuan Pong.

- Thu ky phién toa: Ba Kiéu Thi Thanh, 1a Thu ky ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 6 — Lam Pong.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 6 — Lam Béng tham gia phién
tdoa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 6 — Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2025/TLST-DS ngay 07 thang
02 nam 2025, vé: “Tranh chdp hop dong thué dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr sO: 23/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa so: 28/2025/QD-ST ngay 08 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim O; dia chi: Thon B, xa T, huyén D, tinh
Pik Nong (nay 1a xa T, tinh Lam Pdng) — C6 don xin vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Bui Thi D, dia chi: T6
dan phé 6, phudng N, thanh phé G, tinh Pak Nong (nay phuong B, tinh Lam
Péng) — C6 don xin vang mait.

2. Bi don: Ong Huynh Tén D; dia chi: T6 dan phd 5, phuong N, thanh phd
G, tinh Bik Nong (nay la phuong N, tinh Lam Pong) — Vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu T va ong Nguyén Thanh L, cing dia chi: Té dan phé 2,
thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong (nay 14 xa P, tinh Lam Pdng) — C6 10i khai
Xin Véng mat.

Ong Tran Xuan H; dia chi: Phuong H, Quan T, thanh pho H6 Chi Minh
(nay 1a phuong H, thanh phd H6 Chi Minh) — C6 15i khai xin vang mit.

4. Nguwoi lam chirng: Ong Dinh Xuan D; dia chi: Thon 7, x4 T, tinh Lam
Pong — CO 10i khai xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01-10-2023, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Lé Thi Kim O va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Kim O ba Bui Thi D trinh
bay:



Do khong co dat dé trong hoa mau va dugc nguoi quen gidi thidu ong
Huynh Tan D, nha &: T6 5, phuong N, tinh Pik Nong (cii) c6 mot dién tich dat
can cho thué. Sau khi gip va trao ddi v6i 6ng D va dugc ong D cho biét dién tich
dat nay 1a 6ng D thué - ctia 6ng Nguyén Thanh L, ba Tran Thi Thu T va éng Tran
Xuan H. Ong D cho ba O biét da thuc hién day du nghia vu thanh toan tién thué
cho chu dit va con thoi han thué dat dén nam 2025. Do tin tuong 6ng D nén ba O
ddng y thué dién tich dat néi trén. Dién tich dat 6ng D cho ba O thué 1a 3,2ha tai:
Thon 7, x4 Pik B, huyén T, tinh Pak Nong, nay 1a: Xa T, tinh Lam Dong. Thoi
gian cho thué 1a tir ngay 30/4/2023 dén ngay 30/4/2024. S6 tién thué dat la:
50.000.000 ddng, ngay 25/12/2022 ba O di giao cho 6ng Huynh Tan D sé tién
20.000.000 déng, ngay 02/4/2023 ba O thanh toan thém cho 6ng D 30.000.000
d6ng. Sau khi giao tién xong thi ba O tién hanh don dep dat dé chuan bi trong cay
hoa mau. Tuy nhién trong qué trinh don dat thi ba Tran Thi Thu T dén va yéu cau
ba O ngimg don dep dat va tra lai dién tich dét trén cho ba T. Ba T cho biét 6ng
D c6 thué dién tich dat nay ctia ba T trong thoi han 05 nam: ké tir thang 01/2021
dén hét thang 12/2025. S tién ba T cho 6ng D thué 1a 130.000.000 dong, thanh
toan theo timg nam. Tuy nhién, 6ng D khdng thanh toan tién thué dat nam 2023
cho ba T nén ba T thdng bao va cham dut viéc cho thué dat véi ong D va thong
bao sé lay lai dat.

Sau d6 ba O c0 lién lac véi ong Huynh Tan D dé giai quyét su viéc trén
nhung 6ng D khong nghe may va co tinh tron tranh trach nhiém voi ba O. X¢ét
thay sau khi bi ba T chdm dut hop ddng cho thué dit nhung 6ng D van cd tinh
dua ra thong tin sai su that va cho ba O thué lai dién tich dét trén gy anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phéap cua ba 0. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap
cua ba O bi xam pham. Nay ba O yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 - Laim Dong
giai quyet

- Hay hop dong cho thué dat ngay 25/12/2022 gitta ong Huynh Tan D va
ba Lé Thi Kim O. Ngay 19/8/2025, ba O thay dbi noi dung yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an tuyén: Hop dong cho thué dat ngay 25/12/2022 giita 6ng Huynh Tan
D va ba Lé Thi Kim O Ia v6 hi¢u.

- Budc 6ng Huynh Tan D phai tra cho ba Lé Thi Kim O sé tién ma ba Oanh
da dua cho ong D 1a: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Ba O khong yéu
cau tinh 13i suét.

Bi don vd'ng mat tw khi Toa an thu Iy vu an, khong co ban ty khai nén khong
ghi nhdn dwoc ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu T trinh bay:

Vo chong ba T, 6ng L va em ba Tla 6ng Tran Xuan H 12 dong s¢ hitu thia
dat s6 01 to ban dd sd 43 dat trong cdy 1au nam tai thén 7, xa D, huyén T, tinh
Pik Nong, dat dd dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
33.245m2. Cudi nam 2020, vo chong ba va 6ng H ¢6 thoa thuan cho anh Huynh
Tan D (Cong an huyén Tuy Bic); dia chi nha ¢: T6 5, phudng N, tinh Dk Nong
(cii) thué, thoi han thué 05 nam keé tir thang 01/2021 dén hét thang 12/2025. Gia
thué 03 nam dau 1a 50.000.000d/ndm; gia thué 02 nim sau mdi nam 65.000.000d.
Thoi diém tra tién thué thang 1 hang nam. Ong D di tra tién dugc 02 niam tién
thué dat 1a nam 2021 va 2022. Nam 2023 nhiéu 1an ba T yéu cau éng D tra tién



thué dat cia nam 2023 nhung 6ng D khong tra, vg chong ba T va 6ng H d4 thong
bao cho 6ng D néu khong tra tién thi ba lay lai dat. Tuy nhién 6ng D van khong
tra tién dat ma chin dién thoai va huy két ban zalo véi ba. Ngoai ra ba T con phét
hién 6ng D pha hoai mét sé cay cong nghiép ctia ba va vao nam 2021, do dich
bénh covid, ba khong thé sang dat dugc nén c6 chuyén khoan tién nhd 6ng D bon
cho cay cbi trén trén dat nhung 6ng D khdng bon nén ngay 01 thang 02 nam 2023
ba da c6 vian ban huy hop ddng thué dit véi éng D.

Khoang thang 4/2023, ba T thay ba O san dat trong khoai trén dat cia ba T
thi ba T ngdn can khong cho ba O tréng va ba di 1y lai dat sir dung tir d6 dén
nay. Ba duoc biét co O thué lai dat tur ong D. Tuy nhién dng D cho ba O thué dat
ma khong duge sy dong y ciia ba nén viée tranh chap gitra 6ng D va ba O ba khong
¢ lién quan gi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh L thong nhdt véi
ndi dung ba T trinh bay nhw trén va khong bé sung gi thém.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Trdan Xudn H thong nhdt véi néi
dung ba T trinh bay nhw trén va khéng bé sung gi thém.

Nguwoi lam chiing ong Dinh Xudn D trinh bay: Ong D c¢6 thta dét rdy gan
thura dat o ong D cho ba O thué, ngay 02/4/2023 6ng c6 chimg kién viéc ba O tra
tién thué dat cho 6ng D. Ong nghe noi thira dat trén ciia ba T cho 6ng D thué. Sau
khi thué dét thi ba T khong cho ba O sir dung thtra dat trén, ba T néi 6ng D khong
tra tién thué dat ndm 2023 nén ba T khong cho 6ng D thué nita va 1ay lai thira dat
trén. Tur khi thué dat 6ng khong thiy ba O dugc canh tac st dung thira dat trén
ngay nao.

Tai phién Toa dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 6 - Lam Pong phét
biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Lam Dong thu 1y giai quyét
vu an la dung thAm quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xu thyuc hién dung thu tuc tb tung; cac duong sy thyuc hién dung va day
du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cta B luat TS tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Biéu 147 B luat to tung dan su; Piéu 117, 118,
123; 131; 475 ciia B9 luat Dan sy 2015; khoan 3 Diéu 167; Diéu 168, 188 Luit
dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sur
dung an phi va 1é phi toa an, tuyén: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba
Lé Thi Kim O; tuyén Hop déng thué dat ngay 25/12/2022 va gidy cho thué dat
khong ghi ngay thang nim c6 ndi dung: “Gidy nay thay cho gidy thué ngay
25/12/2022” giita ba Lé Thi Kim O va 6ng Huynh Tan D v hiéu, budc 6ng Huynh
Tan D hoan tra cho ba Lé Thi Kim O sé tién 50.000.000 déng d& nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n va di dugc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat va thim quyen giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”’ 13 tranh



chép dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat TS tung dan su. Bi don cé
dia chi tai: T6 dan phd 5, phuong N, thanh phé G, tinh Bk Nong, nay 1a: T6 dan
phd 5, phuong N, tinh Lam Dong. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B ludt T tung dan sy thAm quyén giai quyét thude
vé Toa an nhan dan Khu vuc 6 — LAm Dong.

[1.2]. V& thoi hiéu khéi kién: Trude khi Toa an nhan dan Khu vuc 6 — LAm
Dong ra ban an, cac duong su trong vu 4n khong ai dua ra yéu cau xem xét ap dung
thoi hiéu nén khong xem xét &p dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 184 ctua Bo luat TH tung dan su.

[1.3]. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan va nguoi lam ching xin xét xir vang mat. Qua trinh giai quyét vu an bi
don déu vang mat, toa an téng dat va niém yét cac van ban t6 tung cua Toa &n
nhung bi don van Vang mit tai cac budi lam viéc va Vang mat tai phién toa. Ap
dung khoan 2 Diéu 227 ctia B luat TH tung dan su. Ap dung khoan 2 Diéu 227 va
228 ciia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang mat cac duong su va
nguoi lam ching.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Kim O yéu cau tuyén Hity hop dong
cho thué dat ngay 25/12/2022 va gidy cho thué dat khong ghi ngdy thang nam co
noi dung: “Gidy nay thay cho gidy thué ngay 25/12/2022” gitta ng Huynh Tan D
va ba Lé Thi Kim O. Buoc 6ng Huynh Tan D phai tra cho ba Lé Thi Kim O sb tién
ma ba O d4 tra tién thué dat cho 6ng D 1a: 50.000.000 dong, khong yéu cau tinh I4i
suat. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. V& hinh thirc hop dong thué quyén quyén st dung dat 1a Gidy cho thué
dat viét tay ngay 25/12/2022 1a phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai ndm 2013,

[2.2]. V& ndi dung: Tai thoi diém ong Huynh Tan D xéc 1ap hop dong cho ba
Lé Thi Kim O thué dat thi thira dat trén 6ng D thué ctia ba T, 6ng L va 6ng H. Theo
ba T trinh bay thira dét trén cua ba T, 6ng L va dng H, dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dang tén ba va dng L ngay 15/10/2020 nhung thyc té 13 ctia vo
chong ba va 6ng mua chung. Nay thira dat nay ba T, 6ng L va 6ng H di chuyén
nhugng cho ngudi khac. Theo hop dong thué dat thi cac bén c6 thoa thuan truong
hop 6ng D cho ngudi khac thué thi phai bao lai cho ba T, 6ng L va 6ng H biét. Tuy
nhién, dng D cho ba O thué lai dat khong bao cho ba T, 6ng L va 6ng H biét.

Mit khac, theo hop dong thué dat gitra ba T, 6ng L va 6ng H biét theo hop
dong thué dat giira ba T, 6ng L va 6ng H va 6ng D thi thoi han thué dét 1a 05 nam
(ké tir thang 01/2021 — hét thang 12/2025), 6ng D tra tién thué theo nim, nhung
6ng D méi tra tién thué dat cho ba T, dng L va 6ng H dugc 02 ndm (ndm 2021 va
2022) tir thang 01/2023 6ng D khong tra tién thué dat. Ngay 25/12/2022, dng D cho
ba O thué dat. Thoi han cho ba O thué dat tir ngdy 30/02/2023 — 30/02/2024, sb tién
thué dat 1a: 50.000.000 dong, chi O da tra du tién cho 6ng D, khi ba O ra phat don
dé trong khoai lang thi ba T khong cho chi O sir dung thira dat trén va ba T st dung
thira dat trén tir nam 2023 dén nay. Do véy, 6ng D khéng duoc phep thuc hién
quyen cho thué quyén sir dung dat dbi voi thira dat nay theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 168; tai khoan 1, Piéu 188 cua Luat dat dai nam 2013:



“1. Nguoi sir dung ddt dwoc thuec hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lgi, tang cho, the chap, gop von quyen sir dung dat khi c6 Gidy ching
nhdn..." Do d6, Gidy cho thué dat lap ngay 25/12/2022 gitra Ong Huynh Tan D va
ba Lé Thi Kim O 1a hgp ddng vo hiéu do vi pham diéu cim quy dinh tai Diéu 123
cua B0 luat dan su 2015.

[2.3] Do Gidy cho thué dat 1ap ngay 25/12/2022 va va gidy cho thué dat khong
ghi ngay thang nam c6 ndi dung: “Gidy nay thay cho gidy thué ngay 25/12/2022”
giita 6ng Huynh Tan D va ba Lé Thi Kim O |a hop dong vé hiéu nén theo quy dinh
tai Diéu 123 Bo luat dan su thi: “... Giao dich dan si vd hiéu khdng 1am phat sinh,
thay déi, cham diit quyén, nghia v dan sy ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac lap. Khi giao dich dan su vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trgng ban
ddu, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan".

[3]. Ttr nhitng phan tich tai muc [2.1] — [2.3] néu trén, Hoi dong xét xtr xét
thay c6 cin ctr chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Kim O. Budc
6ng Huynh Tan D phai tra ba L& Thi Kim O sé tién 50.000.000 dong.

[4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém séat 1a ¢ can cir nén Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia ba O dugc chap nhan nén 6ng D
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Can ct vao cac Diéu 147, 227, 228, 229, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu
117, 118, 119, 123 clia Bo luat Dan sy 2015; Dicu 168, 188 Luat dat dai 2013;
Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi
va 1€ phi toa an, tuyén xu:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kim O tuyén xur: Hop
dong thué quyen sir dung dat “Giay cho thué dat viét tay ngay 25/12/2022” va
gidy cho thué dat viét tay khong ghi ngay thang nam c6 noi dung: “Gidy nay thay
cho gidy thué ngdy 25/12/2022” giita ba L& Thi Kim O vé6i 6ng Huynh Tan D”
la vo hiéu. Budc 6ng Huynh Tan D phai tra ba Lé Thi Kim O sé tién: 50.000.000d
(Ndm muoi triéu dong).

2. V& an phi:

2.1. Budc 6ng Huynh T4n D phai chiu 2.500.000 dong an phi dan sy so tham.

2.2. Tra lai cho ba Lé Thi Kim O sd tién 1.250.000 dong tam tmg 4n phi ba
O d4 nop theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000628 ngay 17/10/2023 tai Chi
cyc thi hanh 4n déan su thanh phd Gia Nghia, tinh Dk Nong (cii), nay 1a Thi hanh
4n Dan sy tinh Lim Dong.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co mat tai phién toa co quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuy€n an; cac
duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 (mwoi lam) ngay, ké tix ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dan, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an



dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc
thuwee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an ddn su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong;

- VKSND Khu vyc 6 — Lam Dong;
- THA Dan sy tinh Lam Ddng;

- C4c duong su;

- Luu HS, VP.

Bui Thi Ngoc



