TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 126/2021/DS-PT
Ngay: 16-6-2021

V/v “Tranh chip doi lai tai san
la QSDb”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Déng;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Van Tam; ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau, Kiém sat vién.

Vao céc ngay 10 va 16 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6:18/2021/TLPT-DS ngay 18 thang
02 nam 2021, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham so: 110/2020/DS-ST, ngay 29-12-2020, cua Toa
4n nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh c¢6 khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 90/2021/QDXX-PT, ngay
01 thang 04 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1960, cu tra tai: Khu phé NTh,
phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. (vang mat, c6 ty quyén)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tran Thi Th: Ong Nguyén Vin Vui,
sinh nam 1960, cu tru tai: S6 391/16/7D, duong Huynh Tan Phat, khu pho 1,
phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, theo vin ban uy
quyén ngay 01-10-2018. (c6 mit)

- Bi don: Ong Phan Pac H, sinh nam 1954; ba Pang Kim H1, sinh nim 1956.
Noi dang ky ho khau thuong tra tai: ap HD, xd HT, huyén HTh, tinh Tay Ninh,
hién cu tri tai: Puong Sén Quy, khu phd NTh, phuong NS, thanh phé TN, tinh
Tay Ninh. (ving mit, c6 Gy quyén)

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Phan Pdc H, ba Pang Kim H1: Ong
Nguyén Vin R, sinh nim 1950, cu tri tai: X4 Tr V, huyén TBi, tinh Ty Ninh, theo
van ban uy quyén ngay14-3-2019, ngay 24-02-2020 va ngay 14-9-2020). (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ C)ng Mai Van S, sinh nim 1961; ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1963.
Cung cu trd tai: Ap Tan Hoa, xa Tan Binh, thanh ph6 TN, tinh T4y Ninh. (yéu cau
xét XU vang mat)

+ Ong Lé Cam, sinh nam 1953; ba Nguyén Thi Giai, sinh naim 1957. Cung cu
tra tai: S6 33, duong Sén Quy, khu phé NTh, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh. (yéu cau xét xtr vang mat)

- Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Van Chinh, sinh nam 1957, cu tra tai: Khu
pho 4, Phuong 3, thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngudi khang cdo: Ong Phan Pic H, ba Pang Kim H1, 13 bi don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho
TN, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia ba Tran Thi Th VA trong qud trinh tham gia t6
tung, ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Th la 6ng Nguyen Vin V trinh bay:

Vao nam 1998, vo chong ba Tran Thi Th, ong Ping Coéng B nhan chuyén
nhuong cua vo chéng ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Thu H2 phén dét dién tich
4.290 m?, gdbm céc thira: 233, 234, 235, 236, 240, 241, 285, 286, 287, to ban dd sb
12, toa lac tai: Ap NTr, x& NS, huyén HTh (nay 13 khu phé NTh, phuong NS,
thanh phd TN), tinh Tay Ninh, ¢ Gidy ching nhan quyén st dung dat sé:
N283095 ngay 25-11-1998, do Uy ban nhan dan huyén HTh cap, 6ng Mai Van S
ding tén, vaoi gia 10 lugng vang 24K,

Ong Binh da chét vao ngay 06-5-20009.

Nam 2013 ba Th phat hién vo chong 6ng Phan Pic H, ba Pang Kim H1 st
dung dét, ba Th doi khong tra nén khoi kién ng H, ba H1 yéu cau tra dat va tai san
gan lién trén dat la cdy chdm chém va cdy sau riéng.

- Bi don ba Ping Kim H1 va éng Phan Pic H do éng Nguyén Vin R dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ngudn gdc dat ba Th tranh chap 1a cia 6ng Mai Van S, ba Nguyén Thi Thu
H2 chuyén nhuong cho vo chéng ba Th, éng Binh, khi chuyén nhuong, dat chua
c6 gidy ching nhan quyén sir dung.

Vao ngay 01-6-1998, 6ng B1 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H, ba H1 voi
gia 36.000.000 dong, co viét gidy tay tua dé la: “Gidy S nhuong dat vuon”, trong
gidy tay ghi 6ng H dua trudc cho 6ng B1 13.000.000 dong, con lai 23.000.000
dong hen dén ngay 20 thang 6 giao du va lam gidy to, c6 su ching kién cua 6ng
Phan Minh T1 va 6ng Ngd Xuan Al. Ong B1 giao cho dng H giit Hop dong
chuyén nhuong dit giita 6ng S, ba H2 va éng B1, ba Th.



Pén ngay 20-6-1998, 6ng H giao tiép cho 6ng B1 20.000.000 dong, viéc giao
nhan tién 6ng B1 ¢6 ky tén, con lai 3.000.000 dong hen ngay 16-7-1998 giao du.
Sau d6 6ng H da tra cho dng B1 s6 tién 3.000.000 dong con lai nhung gidy giao
nhén tién khong con.

Ong B1 giao dit tir nam 1998, 6ng H, ba H1 xay nha, 1am trai chin nudi, sinh
song on dinh trén 20 nam, khong ai tranh chép.

Ong H, ba H1 khong chép nhén yéu céu khoi kién cta ba Th, chi chap nhan
tra gla trj phan dién tich dét twong g voi s6 tién 3.000.000 dong da tra nhung bi
mat gidy giao tién, tinh theo gia dat hién nay.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Vin'S ¢é van ban trinh bay:

Ngay 12-4-1996, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi Thu H2 ¢6 chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng B1, ba Th 4.290 m? dat, trén dit c6 60 cay chom chom, 10 ciy sau
riéng co trai nam thir hai, véi gia 10 luong vang 24K, viéc chuyén nhuong c6 lam
gidy tay, co xac nhan cua Uy ban nh&n dan x4, khi chuyén nhuong, dat chua c6
gidy ching nhan quyén sir dung.

Ngay 25-11-1998, ong duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da
giao cho ba Th gitt. Ong xac dinh dat da chuyén nhuong cho 6ng B1, ba Th, con
viéc ong B1, ba Th chuyén nhugng cho ai 6ng khong co6 y kién.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H2 ¢6 vin bdn
trinh bay: Ba la vo 6ng S, thong nhat theo y kién 6ng S.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Cam trinh bay:

Trong dat ba Th tranh chap, c¢6 céc thira: 239, 242, 243, 244, 283, 284, t& ban
d6 s 12 ¢6 lién quan dén gidy ching nhan quyén sir dung dét cta ong va vo 1 ba
Nguyén Thi Gi nhung dit thyc té khong lién quan, éng c6 dat giap ranh véi dat
6ng B1, ba Th nhung tir trude dén nay ¢ hang rao ranh gidi rd rang, khong tranh
chap, chi 1a nham 14n s thira theo ban d6 cii 1ap vao nam 1993, trong d6: Thira
284 6ng mua cua ong Lé Phl vao nam 2007, ong di dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat; thara 239, 242, 243, 244 mua cta 6ng V5 Vian Tr vao nim
2007, ong da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Riéng thira 283 trong
ban do dia chinh & vi tri nay nhung thira dat thuc té ong su dung & vi tri khac,
khong gidp ranh dat dang tranh chap. Vi vdy ong khong tranh chép gi ddi voi dat
ctua 6ng B1, ba Th ma 6ng H, ba H1 dang sir dung theo hién trang.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Gidi trinh bay: Ba
la vo 6ng L& C1, thong nhat theo y kién 6ng C1.

- Pt tranh chap qua do dac, dinh gi4, xac dinh:

Dién tich thuc té 4.968 m?, dién tich trong gidy chting nhan quyén st dung dat
1a 4.290 m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: N283095 ngay 25-11-1998,
ong Mai Van S dung tén, gia tri 3.015.600.000 dong.



Tai san trén dat gdbm c6: Nha cip 4B; mai che; cong rao; hang rao ludi B40
bao quanh dit; cay an trai.

Ngay 03-01-2019, ba H1 cung cdp cho Toa an “Gidy S nhuong dat vuon” dé
ngay 01-6-1998, c6 6ng Pang Cong B1 ky tén bén ban dat va bén nhan tién, ong
Phan Pac H ky tén bén mua dét va bén giao tién, ¢ chir ky 02 ngudi 1am ching 1a
Phan Minh T1, Ngé Xuan A.

Két luan Giam dinh s6: 3383/C09B ngay 12-8-2019, cua Phéan vién Khoa hoc
hinh su tai Thanh phé Hd Chi Minh két lun: Khong du co so két luan chir viét va chit
ky mang tén Ding Cong B1 tai muc ngudi ban va ngudi nhan tién so v6i mau tai liéu
so sanh c6 phai cing mot ngudi viét va ky ra hay khong, dé nghi thu thap thém mau
so sanh nhung sau d6 Toa an khong thu thap bd sung duoc cac tai liéu co chir viét,
chir ky ctia 6ng B1 dé tiép tuc giam dinh.

Tai phién toa so thim ngay 23-9-2020, 6ng Vui la nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don cung cip “Gidy S nhuong dat vuon” dé ngay 01-6-1998,
ndi dung gidng nhu ndi dung “Gidy S nhuong dat vuon” do ba H1 cung cap, ciing
c6 chir ky va ho tén Pang Cong Binh trong muc ngudi ban dat va ngudi nhan tién,
chir ky 02 nguoi lam chimg 1a Ngé Xuan Anh, Phan Minh Tuan nhung khac 12 6ng
H chi ky tén tai muc “Nguoi nhan”, khong ky tén tai muc “Bén mua” ma chi cé
chir viét ho tén Phan Déc H, 6ng Vui yéu cau trung cau giam dinh chir ky ctia 6ng
Binh.

Két luan Giam dinh s6: 5169/C09B ngay 16-12-2020, ctia Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan:

+ Chir ky dudi muc “Bén ban”, “Nguoi nhan” mang tén Pang Cong B1 trong
02 “Giay S nhuong dat vuon” ghi ngay 01-6-1998 do nguyén don va bi don cung
cap la cung mot nguoi ky ra.

+ Chir viét ho tén “Pang Coéng B1” dudi muc “Bén ban” trong 02 “Gidy S
nhuong dat vuon” ghi ngay 01-6-1998 do nguyén don va bi don cung cap 1a cing
mot ngudi viét ra.

+ Chit viét ho tén “Dang Cong B1” duéi muc “Ngudi nhan” trong 02 “Gidy S
nhuong dat vuon” ghi ngay 01-6-1998 do nguyén don va bi don cung cép 1a khong
phai do cting mot nguoi viét ra.

+ Khong du co s¢ két luan chit ky, chit viét ho tén “Pang Cong B1” dudi muc
“Bén ban”, “Nguoi nhan” trong “Giay S nhuong dat vuon” ghi ngay 01-6-1998 do
bi don cung cap so véi chir ky, chit viét mang tén Pang Cong B1 trong Hop dong
chuyén nhuong dat giita ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Thu H2 va ong Ping
Cong B1, ba Tran Thi Th ¢o phai do ciing mot ngudi viét ra hay khong.

Bdn dn Dén sw so thim sé: 110/2020/DS-ST ngay 29-12-2020, ciia Toa dn
nhan dan thanh phé TN, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Th.



Ong Phan Péc H, ba Pang Kim H1 duoc sir dung dién tich 4.290 m* dat, gdm
cac thira: 233, 234, 235, 236, 240, 241, 285, 286, 287, td ban d6 sb 12, theo Giay
ching nhan quyén str dung dat s6: N283095 ngay 25-11-1998, do 6ng Mai Vin S
dung tén, dién tich dat thuc té 1a 4.968 m%.

Budc 6ng Phan Pic H, ba Pang Kim H1 phai tra cho ba Tran Thi Th sd tién
1.551.200.000 ddng, trong d6 gédm: 1.507.800.000 ddng gia tri % dién tich dat
tranh chap vi ba Th khong biét va khong chap nhéan viéc 6ng Binh chuyén nhuong
dat; 58.400.000 dong gia tri cua 40 cay chom chom va 08 cdy sdu riéng; trur di
15.000.000 ddng (vi sb tién chuyén nhuong dat 36.000.000 dong ong Binh chi
dugc nhan Y% 1 18.000.000 dong nhung thyc té d¢a nhan 33.000.000 dong nén du ra
15.000.000 ddng phai tra lai cho ong H, ba H1).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

- Ngay 12-01-2021, bi don 6ng Phan Pac H, ba Pang Kim H1, do 6ng
Nguyén Vin R 1a nguoi dai dién theo iy quyén khang céo, yéu cau stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, cong nhan tinh hop
phép cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Binh va 6ng H, ba
H1; khong chdp nhan boi thudng gia tri cdy trong trén dat vi thuc té khong co cay
trong cta ong Binh va dat da chuyén nhuong tir nim 1998 cho 6ng H, ba H1 sir
dung, xay nha kién c6, trong ciy lau nam.

- Ngay 13-01-2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé TN khang
nghi, theo Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 01/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi
huy ban 4n so tham véi cac Iy do: Xac dinh sai quan hé tranh chip, quan hé tranh
chap dtng phai 1a “Tranh chap dit dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai”;
khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Binh va
éng H, ba H1 c6 hiéu lyc phéap luat 1a khong dung theo hudng dan ciia Nghi quyét
s0: 02/2004/ NQ -HDTP ngdy 10 thang 8 nam 2004, ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao, vé huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu
an dan su, hon nhan va gia dinh; xr Iy hau qua cta phan giao dich chuyén nhuong
d4t vo hiéu khong dung; dat da chuyén nhuong nhung budc boi thudng gia tri cay
trong trén dat 1a khong dang.

- Tai phién toa phiic thim:

+ Ong Nguyén Vin R giit nguyén yéu cau khang cao cua bi don 1a 6ng Phan
bac H, ba bang Kim H1.

+ Trong phﬁn thu tuc bat dau phién toa, Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh gilt nguyén khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh pho TN.

+ Ong Nguyén Vin R va ong Nguyén Vian Vui khéng c6 ¥ kién gi doi véi
khéng nghi.



- Ong Nguyén Vin V trinh bay 1a ba Th khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia bi don vi bi don khéng c6 chtng ctr ching minh ba Th biét viéc ¢cH2 ba Th 1a
6ng Binh ban dat, gia dat khong hop 1y vi nim 1996 6ng Binh nhin chuyén
nhuong cta o6ng S, ba H2 gia 10 lugng vang 24K, theo Bao Thanh nién nam 1996
dang tai gia vang vao nam 1996 la 5.200.000 dong/lu:orng nén gia dat twong du’ong
52.000.000 dong khong ly nao ban lai véi gia thap hon 1a 36.000.000 dong, giay
ndp thué ba H1 cung cap ghi ngdy ndp trudc ngay nhan chuyen nhuong dat nén
chirng cur nay 1a nguy tao; Ong H, ba H1 cho rang da mua dat trén 20 niam nhung
khéng 1am thu tuc yéu cau cip gidy ching nhin quyén str dung 1a diéu khéng hop

ly.
Ong V cung cip ngudi lam ching c6 mat tai phién toa phic tham la dng
Nguyén Vin Chinh.

+ Ong Nguyén Vian Ch trinh bay nhu sau: Trude day ong 1a tai xé 1ai xe cho
cha ba Th nén c6 méi quan hé than thiét voi gia dinh ba Th, 6ng xac dinh vao
khoang nam 2013, 2014 c6 ché ba Th dén nha tim 6ng H, ba H1 dé doi dat, ba Th
hoi ba H1 néu c6 viéc mua ban dat voi 6ng Binh thi yéu cau 1am rd nhung ba H1
khéng c6 chimg ctr mua ban, 6ng c6 chd ba Th dén gip can bo dia chinh x3 dé hoi
viéc khoi kién. Lan sau 14 vao nam 2018 ong chd ba Th dén nha tim ba H1 nhung
khong gdp, con ba H1 n6i ba H1 dang & Pai Loan, ba Th c6 noi voi ong la dat cia
ba Th ma ba H1 tu y str dung.

Y kién cua Vi dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

+ Veé thu tuc td tung: Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thuc
hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bg luat T tung dan su. Cac duong su
chép hanh ding theo quy dinh cua BJ luat T tung dan su.

+ Vé ndi dung:
Qua xét hoi va tranh luan cong khai tai phién toa phuc tham, xét thay:

Khong can thiét phai huy ban an so tham do xéac dinh sai quan hé tranh chap
nhu khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho TN, chi can stra quan h¢
tranh chap thanh “Tranh chap dat dai theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai”

Phan khang nghi cho rang ba Th biét viéc 6ng Binh chuyén nhuong dat nén
hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc toan bo 1a khong ding nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham xac dinh hop dong chuyén nhuong chi ¢ hiéu luc phap luat %
hop ddng va budc phai tra cho ba Th Y gid tri dat nhu ban an so tham da quyét
dinh, dé nghi khong chip nhan khang co ctia 6ng H, ba H1 vé phan nay.

Ban an so thim budc ba Th phai tra lai cho 6ng H, ba H1 s tién 15.000.000
d6ng 1a khong ding, khang nghi vé phan nay 1a c¢6 cin ct, dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham chap nhan va giai quyét lai dbi vai so tién nay.



Tda 4n cap so tham budc 6ng H, ba H1 bdi thudng cho ba Th gia tri cy trong
trén dat la khong dang, khang nghi phan nay 1a c¢6 can ctr; 6ng H, ba H1 khang céo
phan nay l1a co6 can ctr.

Dé nghi chdp nhan mot phan khang céo cua éng H, ba H1, chdp nhan mot
phan khang nghi, stra ban an so thadm theo hudng phan tich nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cu co trong hé vu an dd dwoc xem xét tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Xét khdng cdo cia ong
Phan Pdc H, ba Pang Kim H1; khing nghi cia Vién trieong Vién kiém sdt nhan
dan thanh phé TN, thdy rang:

[1] Ong Mai Van S, ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng Lé Cam ba Nguyen Thi
Giai 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau xét xur Vang mat,
Ho1 dong xét xur phuc tham cin ¢t vao khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan
su, xét xur Véng mat ho.

[2] Vé viéc x4c dinh quan hé tranh chap: Ba Tran Thi Th khoi kién yéu cau
ong Phan Pic H, ba Pang Kim H1 tra lai dat vi cho rang dat 1a cua ba va cH2 ba 1a
6ng Piang Cong Binh nhan chuyén nhugng ciia ong Mai Vin S va ba Nguyén Thi
Thu H2 1a tranh chip “Poi lai tai san 1a quyén sir dung dat” 13 mot trong nhimg
tranh chap dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Toa an cp so thim X4c
dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap hop dong chuyén huong quyén sir dung
dat” 1a khong dung. Tuy nhién, khi xem xét yéu cau khoi kién cua ba Th, Toa an
phai xem xét tinh hop phap va tinh c6 cin ct cua giao dich chuyén nhuong dat
gitta Ong S, ba H2 ddi véi ong B1, ba Th va giao dich chuyén nhuong dét giita ng
Binh dbi véi 6ng H, ba H1 nén khéng can thiét phai huy ban an so tham. Vi vay,
khong chip nhan phan khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh
phb TN vé viéc hily ban 4n so thAm ma chi stra ban 4n so thim, xac dinh lai quan
hé tranh chip 13 “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” nhu Vi Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh di dé nghi.

[3] V& ndi dung:

Céac bén duong sy da thdng nhit ngudn gbc dit dang tranh chip la cua vo
chéng 6ng Mai Van S, ba Nguyén Thi Thu H2 chuyén nhuong cho vo ¢H2 6ng
Ping Cong B1, ba Tran Thi Th vao nim 1998, khi chuyén nhuong, dat chua c
gidy chimg nhan quyén st dung, ngay 25-11-1998 éng S, ba H2 dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét va giao cho ba Th giir dén nay.

Ong H, ba H1 cho rang 6ng Binh dd chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba H1
vao ngay 01-06-1998 bang gidy tay, do luc bay gio dat chua c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung nén dng B1 giao cho 6ng H, ba H1 giir gidy tay S nhuong dat tur
6ng S, ba H2 1a ¢ can ct, phu hop véi gidy tay S nhuong dat tir 6ng B1 S 6ng H,



ba H1, ¢ chit ky, chit viét ho tén cuia 6ng Binh, dd duoc giam dinh, phu hop véi
cac tai liéu, chung ctr khac c6 trong ho so vu an.

Hop dong chuyén nhuwong dét giita 6ng B1 va 6ng H, ba H1 vi pham vé hinh
thire, thuc hién sau ngdy 15-10-1993 (ngay Luat Dat dai ndm 1993 c6 hiéu luc
phap luat), sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H, ba H1 da xay nha kién ¢, trong
cdy lau nam trén toan bd dién tich dat, bén chuyén nhugng khong phan dbi, ong H,
ba H1 khong bi co quan Nha nudc xur phat hanh chinh nén can ctt theo quy dinh tai
tiéu muc b.3 muc 2.3 phan II cua Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 nim 2004, ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Toa an cong
nhan hop ddng.

Tuy ba Th khong ky tén chuyén nhuong dat nhung c6 di cin cir chimg minh
ba Th biét va dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong vi ba Th, dng B1 séng gan dét
tranh chip, c6 nha tro cach dat tranh chap chi 300 m, ba Th chung séng véi 6ng Bl
dén khi ong Binh chét (ngay 06-5-2009), khoan thoi gian 6ng Binh con song 6ng
Binh khong thic méc, khong tranh chéap gi viéc 6ng H, ba H1 str dung dat, ba Th
cling khong ngin can hay tranh chap. Theo An 1& s6: 04/2016/AL duoc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thdng qua ngay 06-4-2016 va duoc cong bd
theo Quyét dinh sb: 220/QD-CA ngay 06-4-2016, ctia Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao thi khong c6 cin cir chap nhan yéu cau ctia ba Th vé viéc ba Th cho ring
khong biét va khong chap nhan viéc chuyén nhuong dat.

Ngudi 1am chimg do 6ng V yéu cau cb mit tai phién toa phuc tham 1a 6ng
Nguyén Vin Chl khai c¢6 chd ba Th di tim ba H1 nhung tim chi dé hoi 16 su viéc
va tim vao khoang nim 2013 trong khi éng H, ba H1 da sir dung dat tir nim 1998
nén khéng ching minh duoc gi cho yéu cau khoi kién cua ba Th.

Ba Th kién doi ong H, ba H1 phai tra dat 1a khong c6 can ct.
Ong H, ba H1 duogc thuc hién cac quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 179 cua Luat Dat dai.

L& ra, Toa an cap so tham phai cong nhan toan bd giao dich chuyén nhuong
dat va xac dinh ba Th biét va déng ¥ chuyén nhuong theo hudng dan cia Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP va An 18 sb: 04/2016/AL va chi budc éng H, ba H1
tra phan gia tri dat twong tmg voi dién tich dat cua so tién 3.000.000 dong chua tra,
tinh theo gia dat thyc té tai thoi diém xét xir so tham, theo quy dinh tai tiéu muc
a.1, muyc 2 phan II ctia Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP nhung lai xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong dat chi c6 gid tri ¥4 phan cia 6ng B1, budc ong H, ba H1 tra
cho ba Th gia tri ' dién tich dt chuyén nhuong 1a khong c6 cin ctr. Do Toa 4n
cap so tham xac dinh tinh hiéu lyc cua hop déng chuyén nhugng dat khong dung
nén tuyén budc vé sb tién 6ng H, ba H1 phai tra cho ba Th khong ding. Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN khang nghi, 6ng H va ba H1 khang
c40 phan nay 1a co can cu.



Tai phién toa phuc tham Vi Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
tham gia phién toa dé nghi khong chap nhan khang cdo va khang nghi, gitt nguyén
ban an so tham phan nay la khong ding.

[4] Xét vé viéc dinh gid tai san tranh chép, thiy ring:

Bién ban do dac, dinh gia tai san ngay 23-4-2019 ghi: Gid tri ddt néng nghiép
la 300.000 dong/m?, gid dat thuc té la 100.000.000 dong/m ngang, fuwong iing véi
chiéu dai trén 50 m, khong phan biét dién tich tinh theo gid dit nong nghiép va
dién tich dét tinh theo gia chiéu ngang mit tién trong khi dét tranh chip cd hinh
chit “L”, ¢6 chibu ngang mit tién 19,02 m. Tda 4n cdp so tham tu tinh gia dat phan
mit tién 13 18,6 m twong Gng chiéu dai 60 m 1a khong ding, dan dén gia trj thuc té
ctia toan bd phan dat tranh chap khong dang, 1am anh huéng dén quyén loi cua cac
duong sy. Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su thdng nhét 14y chiéu dai 60
m dé tinh theo gia tri trén mét ngang mat tién va yéu cau Tda 4n tinh lai cho dung
nén Hoi dong xét xir phic tham tinh lai nhu sau:

Dién tich thyc té dat tranh chip 1a 4.968 m?, trong d6 dién tich tinh theo mét
ngang la 19,02 m ngang x 60 m dai = 1.141,2 m*.

Gia trj 13: 19,02 m x 100.000.000 dong = 1.902.000.000 ddng.

Dién tich con lai tinh theo gia dat nong nghiép 300.000 ddng/m?, cu thé la:
4.968 m?- 1.141,2 m* = 3.826.8 m*x 300.000 dong = 1.148.040.000 ddng.

Tong gia tri dat tranh chap 13 1.902.000.000 dong + 1.148.040.000 dong =
3.050.040.000 dong.

Ban an so tham tinh gia tri dat tranh chap 3.015.600.000 dong 1a khong
chinh xac.

[5] Cac bén duong su théng nhat sé tién chua tra 1a 3.000.000 ddng, tuong
g 8,4% dién tich dat tai thoi diém chuyén nhuong nén budc ong H, ba H1 phai
tra cho ba Th gid tri ctia 8,4% dién tich dat chuyén nhugng, theo gia thuc té tai thoi
diém xét xir so tham 13 256.203.000 dong (8,4% cua 3.050.040.000 dong).

[6] Xét yéu cau cua ba Th vé viéc boi thuong gia tri cdy trong trén dat la
khong c6 can cir, boi vi: Viée chuyén nhuong dat 13 co that va dugce cong nhén;
cdy trong trén dat tai thoi diém chuyén nhuong dd thudc quyén sé hitu cua 6ng H,
ba H1. Toa an cép so tham budc 6ng H ba H1 boi thudng 1a khong dung. Ong H,
ba H1 khang céo; Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN khang nghi;
tai phién toa phuc tham, Vi Pai dién Vién kiém sat dé nghi chép nhan khang nghi,
chap nhan khang cdo phan nay 1a co cin cu.

[7] V& dién tich dat tranh chip ngoai thuc té 16n hon so véi gidy chimg nhan
quyén str dung dit cap cho 6ng Mai Van S 678 m*: B6i c¢H ban dd dia chinh sb 12
(ban d6 nim 1993) va theo Céng van sb: 150/VPPKDD-CNTPTN ngay 18-12-
2019, ctia Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh thanh phd TN phiic dap cho Toa
an, xac dinh: Phdn dién tich 16m hon gom c6 04 thira 239, 244, 243, 242, to ban do



s6 12, ghi trong Gidy chimg nhdn quyen sir dung ddt s6 vao sé cap GCN: HO2 758
ngay 07-3-2007, ong Lé C, ba Nguyén Thi Gi dimg tén va thira 284 ghi trong gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat éng Vé Van Tr ding tén.

Tuy nhién, dng C, ba Giai khai dat ong Tr d& chuyén nhugng va S tén cho 6ng
C va di cung cip cho Toa an Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6: Al 012613
ngay 07-3-2007, dng Lé C, ba Nguyén Thi G dung tén, co thira dat 284 ma dng C
khai nhan chuyén nhuong tir dng Lé Phudc.

Ban 4an so tham khong tuyén rd phan ndy ma chi ghi 6ng H, ba H1 duwoc sir
dung dién tich dat 4.290 m’, theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dét cdp cho ong
S, dién tich thuc té 4.968 m* 1a chua 1o, Hoi déng xét xur phuc thAm can phai bo
sung.

Ong L& C, ba Nguyén Thi G xac dinh dat thuc té cac bén sir dung di dung
ranh g10’1 khi 16ng ghep dat tranh chap vao ban do dia chinh nim 1993 c6 nhiing
thra ndm trong glay chimg nhan quyén st dung dat cta ong C, ba G dung tén
nhung hién trang dat ong H, ba H1 str dung va ba Th dang tranh chap khong phai
1a d4t ctua ho nhung Toda an cip so tham khong ghi nhan vao ban an 1 tH sot.

[8] Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Thu H2 xac dinh di chuyén nhuong dit,
khong tranh chip khong yéu cau gi vé dat tranh chdp nhung Toa an cip so tham
khong ghi nhan vao ban an 14 thiéu sot.

[9] TUr nhitng phén tich néu trén, c6 cin cit chap nhan khang cio ciia ong H,
ba H1, c6 can cir chap nhan mdt phan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan thanh pho TN, stra ban an so tham.

[10] Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa dé
nghi khong chap nhan khang cao ctia 6ng H, ba H1 va khang nghi cua Vién trudng
Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho TN vé viéc yéu cau stra ban an so tham, cho luu
thong toan b hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitra 6ng B1 va 6ng H,
ba H1 la khong dung; nhitng dé nghi khac cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh 1a ¢6 can cir nhu da phan tich néu trén.

[11] V& an phi phac tham: Ong H, ba H1 1a nguoi cao tudi, co don xin mién
an phi nén dugc mién theo quy dinh tai Péu 12 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi, quy
dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 157, Diéu 165 cua Bo luat T6 tung déan su;
Diéu 332 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 179 cua Luat Dit dai; tiéu myuc a.1 muc 2, tiéu
muc b.3 muc 2.3, phan II cia Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HPTP TANDTC ngay
10-8-2004, cta HOi dong Tham phan Toa &4n nhan dan t6i cao; An 1€ so:
04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i1 cao thong qua ngay
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06-4-2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb: 220/QD-CA ngay 06-4-2016;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi.

1. Khong chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-
DS ngay 13-01-2021, cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd TN, tinh
Tay Ninh vé viéc dé nghi hity ban an so tham.

2. Chap nhan khang céo cua ong Phan Pac H, ba Pang Kim H1.

3. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi sé: 01/QDKNPT-VKS-DS
ngay 13-01-2021 vé cac ndi dung sau ddy: Dé nghi cho luu thong toan bd hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ong Pang Cong B1 va 6ng Phan Pic
H, ba Piang Kim H1; khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Th vé
bdi thuong cdy trong trén dat; khong khau trir 15.000.000 dong éng H, ba H1 da
trd cho ong B1.

4. Stra Ban an Dan sy so tham sb: 110/2020/DS-ST, ngay 29-12-2020, cua
Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh nhu sau:

- Chap nhin mdt phin yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Th dbi véi ong
Phan DPac H, ba DBang Kim H1 vé vi¢c doi tai san la quyén str dung dat.

+ Budc ong Phan Pic H, ba Piang Kim H1 phai tra cho ba Tran Thi Th gia tri
cua 8,4% dién tich dét tranh chép vai s tién 256.203.000 (hai tram nam muoi sau
tri¢u, hai tram 1¢é ba nghin) dong.

+ Ong Phan Pic H, ba Piang Kim H1 dugc quyén sir dung 4.968 m? dt trong
cdy lau nam (CLN) va dat trong laa nude (LUK), thudc thira 92, to ban dd s 15,
tuong (mg céac thira: 233, 234, 235, 236, 240, 241, 285, 286, 287, td ban d6 sb 12
(ban d6 nam 1993), Gidy ching nhin quyén st dung dat sd vao s6 cap GCN:
05313QSDD/59/QD-UB(H) ngay 25-11-1998, do Uy ban nhan dan huyén HTh
(nay 1a thi xd HTh) cap, 6ng Mai Van S dtng tén va cac thia 239, 244, 243, 242,
to ban d6 s6 12, ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao so cap GCN:
H02758 ngay 07-3-2007, 6ng L& C va ba Nguyén Thi G dimng tén; thira 284, t& ban
d6 sb 12, ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb: AI 012613 ngay 07-3-
2007, 6ng L& C va ba Nguyén Thi G dtng tén (cO So dd hién trang sir dung dat so:
44/SP-HT nam 2019, do Céng ty TNHH MTV Do dac ban d Binh An lap, kém
theo ban an). Pat toa lac tai: Ap NTr, xd NS, huyén HTh (nay 1a khu phd NTh,
phuong NS, thanh phd TN), tinh Tay Ninh, dat do 6ng Phan Pac H, ba Pang Kim
H1 dang quan ly.

+ @ng Phan Péc H, ba bang Kim H1 dugc sé hitu nha &, toan bd cay tré)ng va
cac tai san Khac trén dat.

+ Ba Tran Thi Th phai giao cho 6ng Phan Pic H, ba Ping Kim H1 Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: 05313 QSDD/59/Qb-UB(H)
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ngay 25-11-1998, do Uy ban nhan dan huyén HTh (nay I thi xa HTh) cap, 6ng
Mai Van S dung tén.

+ Kién nghi co quan Nha nuéc cd thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Phan Pac H, ba Pang Kim H1 theo ndi dung ban an.

- Ghi nhan ong Lé C, ba Nguyén Thi G xac dinh dit 6ng Phan Pic H, ba
Dang Kim H1 st dung theo So dd hién trang la ding ranh dat thuc té, khong tranh
chap.

- Ghi nhan 6 ong Mai Van S, ba Nguyen Thi Thu H2 khong tranh chép, khong
yéu cau gi d6i voi dat tranh chap va d6i véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Piang Cong B1 va éng Phan Pac H, ba Pang Kim H1.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung ctia ba Tran Thi Th vé viéc yéu
cau 6ng Phan Dac H, ba Bang Kim H1 tra gia tri cdy chom chom va cay sau riéng
v6i sO tien 1a 58.400.000 dong.

- Vé chi phi do dac, dinh gia:

+ Ba Tran Thi Th phai chiu 4.000.000 (bén triéu) dong, da nop xong.

+ Ong Phan Pac H, ba Piang Kim H1 phai chiu 4.000.000 (bon triéu) dong,
ndp tra cho ba Tran Thi Th.

- V& chi phi giam dinh chir ky: Ba Tran Thi Th phai chiu 6.000.000 (sau triéu)
ddng, d3 ndp xong.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan xét xtr phic tham: Ba
Tran Thi Th phai chiu 1.000.000 (mdt triéu) déng, di ndp xong.

Ké tur ngay ba Th c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng H, ba H1 chua giao
cho ba Th du sé tién néu trén, thi hang thang 6ng H, ba H1 con phai tra cho ba Th
tién 13i cham tra, twong Umg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an, theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Vé an phi so tham:

+ Ba Tran Thi Th, dng Phan Pac H, ba Pang Kim H1 duoc mién.

+ Hoan tra cho ba Tran Thi Th tién tam Gng an phi so tham da nop, gém:
7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) dong theo Bién lai thu s6: 0006276 ngay 10-
12-2008 va 1.460.000 (mdt tri¢u bon tram sau chuc nghin) dong theo Bién lai thu
s0: 0002295 ngay 21-02-2020, ctia Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh pho TN, tinh
Tay Ninh.

5. V& an phi phuc tham: Ong Phan Pac H, ba Pang Kim H1 khong phai chiu.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
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hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV.TAT;

= TAND TP Tay Ninh;

- CCTHADS TP Téay Ninh; (Da k)'/)
- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

Ping Thi Pong
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