TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 01/2025/DS-GDT
Ngay: 01/12/2025

V/v tranh chap tién dén bu
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong giam ddc tham Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh gom c6 11/13 thanh vién Uy ban Tham phan tham gia xét xir do 6ng
Quach Hiru Thai — Tham phan, Phé Chanh an Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh — Chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Kim — Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong BPong Van Nam — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d3 m& phién toa giam ddc thdm do c6 Quyét dinh khang nghi sb
01/2025/KN-DS ngay 24/9/2025 d6i véi Ban an so thim sé 2727/2024/DS-ST
ngdy 26/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha Pac (nay thudc Toa &n
nhan din khu vuc 2) Thanh phd HO Chi Minh, xét xtr vu 4n “Tranh chip tién
dén bu quyén st dung dat”, giira:

1. Nguyén don:
- Ong Nguyén Vin Co, sinh nam 1955.
- Anh Nguyén Ngoc Tan, sinh nim 1979.

Cung dia chi: S& 756/3 Nguyén Xién, Té 8, khu phé Long Hoa, phudng
Long Thanh MY, thanh ph6 Tha Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi N4o, sinh nim 1960.

- Chi Nguyén Thj Kim Trang, sinh nim 1983.
- Anh Nguyén Ngoc Tam, sinh nim 1987,

- Anh Nguyén Ngoc Thanh, sinh ndm 1989.



Cung dia chi: S6 825 Nguyén Xién, Té), 6, khu phd Long Hoa, phuong
Long Thanh M¥, thanh phé Thu Dtrc, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty Co phan phat trién Thanh phd Xanh.

Tru s&: S6 72 Lé Thanh Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Viin C6, 6ng Nguyén Ngoc Tén trinh bay:
Phan dat c6 dién tich 4.565m? thudc thira dat so 252, 279 & ban do s6 19,
phuong Long Binh, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh c¢é ngudn gbc ciia ho gia
dinh nguyén don sir dung tur trudc nam 1998 va dugc Uy ban nhan dan Quén 9
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd N 134597 vao sO cap glay s0 00082
QSDD/1B ngay 20/11/1998. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi ho gia dinh cua nguyén don gom ¢6 06 nhan khau gom: Ong Nguyén Vin
Co, ba Nguyén Thi Nao, 6ng Nguyén Ngoc Tan, Nguyén Thi Kim Trang,
Nguyén Ngoc Tam, Nguyén Ngoc Thanh. Phan dién tich dit 4.565m? nim trong
du 4n quy hoach khu dan cu va cong vién Phudc Thién do Cong ty Co phan phat
trién Thanh ph() Xanh 1am cha du tu. Ngay 24/11/2017, Cong ty C6 phan phat
trién Thanh phé Xanh va cac 6ng/ba: Nguyén Thi Néo, Nguyen Thi Kim Trang,
Nguyén Ngoc Tam, Nguyen Ngoc Thanh thoéa thudn dén by, nhan sé tién boi
thuong 1a 22.825.000.000 dong nhung khong thong qua 6ng Nguyén Vin Co va
ong Nguyén Ngoc Tan. Sau khi biét duoc sy viéc thi ba Nguyén Thi Néo co dua
cho dng Nguyén Ngoc Tan sd tién 1.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Vin C6 khai kién yéu cau phia bi don phai giao s tién b(‘éi
thuong ong Co dugce huong l1a 3.800.000.000 dong va tién lai tinh theo lai suat
10%/nam tinh tir ngay 21/11/2017 dén ngay xét xir so tham.

o Qng Nguyén Ngoc Tan khoi kién yéu cau yéu cau phia bi don phai giao
s0 tién boi thuong 6ng Tan duge huong la 2.800.000.000 dong va tién lai tinh
theo 1ai suat 10%/nam tinh tir ngay 21/11/2017 dén ngay xét xtr so tham.

Bi don ba Nguyén Thi N4o trinh bay: S6 tién nhan duoc boi thuong ba
N4o khong nhé 18 1a khoang bao nhiéu, ba di chi cho Nguyén Vin Co 05 ty
dong, Nguyén Ngoc Tan 05 ty dong, Nguyén Kim Trang, Nguyén Ngoc Tam,
Nguyen Ngoc Thanh moi nguoi 01 ty dong, con lai bao nhi€u thi ba Nao da su
dung hét. Ngudn gbc quyén sir dung dit 1a do cha me rudt cua ba Nao khai
hoang va st dung trudc giai phong, sau khi ba me ba Nao mét thi ba Nao tiép
tuc str dung va dugc nha nudc cap gidy ching nhan. Nguyén Ngoc Tan c¢6 hanh
vi danh dap va chiém mét cin nha ctia ba Néo va 01 cin nha cta Nguyén Ngoc
Tam.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc Tam trinh bay: 6ng duoc ba Nao cho 01 ty
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dong da sir dung hét. Ong Nguyén Ngoc Tan di duoc ba Néo cho quyen su dung
dat, dugc cho tién xay dung nha ctra. Ngoai ra 6ng Tan con chlem lay quyén sur
dung dit ctia 6ng Tam, dé nghi Toa budc ong Tan tra lai quyén str dung dat cho
ong Tam.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Trang trinh bay: Ba khong dong y véi
yéu cau khai kién, anh em cua ba Kim Trang da duoc cha me la 6ng Co va ba
N4o chia cho cac quyén sir dung dat nhung ong Tan con liy ludn quyén su dung
dat cua ca ba Trang va 6ng Tam; do do cac 6ng ba da dugc chia quyén sur dung
dat nén khong c6 quyén véi so tién boi thuong.

Ngay 22/4/2024 nguyén don ong Nguyén Van C6 rat yéu cau khai kién
do da thoa thuan duoc voi bi don.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty CO phan phat trién
Thanh pho Xanh vang mat trong suot qué trinh to tung.

, Tai Ban an dan sy so tham s6 2727/2024/DS-ST ngay 26/6/2024, Toa an
cap so tham da quyét dinh:

“Budc bi don ba Nguyén Thi Nao, Nguyén Thi Kim Trang, Nguyen
Ngoc Tam va Nguyen Ngoc Thanh giao tra cho 6ng Nguyén Ngoc Tan so tién
4.644.888.888 dong ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luit.

DPinh chi yéu cau khéi ki¢n cua 6ng Nguyen Van C6.”

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi so thim, quyén khang céo,
thi hanh an.

Ngay 22/4/2025, ba Nguyén Thi N4o, chi Nguyén Thi Kim Trang, anh
Nguyén Ngoc Tam, anh Nguyén Ngoc Thanh c6 don ghi ngay 14/4/2025 dé
nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham d6i v6i Ban an sb: 2727/2024/DS-ST
ngay 26/6/2024 ctia Toa an cap so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 01/2025/KN-DS ngay 24/9/2025, Chanh
an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham d6i v6i Ban an so thim néu trén. Dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xtr giam ddc thadm huy Béan 4n so thAm
néu trén; Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét so thdm lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

‘ Tai phién toa ,giérn ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
H6 Chi Minh c6 y kién:
- Quyét dinh khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh ding quy dinh cua phap luét vé tham quyén va hinh thirc ban hanh.

- V& noi dung: Thong nhét v6i ndi dung khang nghi. Sai sot ciia Toa an
cap so tham lam anh hudng dén quyén va loi ich hgp phap cua duong su.



- P& nghi Hoi dong giam ddc th,e;lm‘chép nhan Quyét dinh khing nghi
cta Chanh an Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung: Viéc thuc hién thu tuc cép, téng dat, thong bao van ban td
tung, cong khai chirng ctr va hoa giai, xét xtr cua Toa an cap so tham:

- Theo Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 16/6/2023 (but luc
s6 148), Toa an cip so thim ban hanh Théng bao vé phién hop kiém tra viée
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cit va hoa giai vao luc 14 gio' 00 phut, ngay
16/6/2023 (but luc s6 48) khong c6 bién ban tong dat théng bao cho cac duong
su.

- Theo Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 19/7/2023 (but luc
s6 149), Toa an cip so tham ban hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cit va hoa giai vao luc 14 gio 00 phat, ngay
19/7/2023 (but luc sb 23). Toa an cap so thim tién hanh téng dat cho phia bi don
nhung theo bi€én ban giao nhan giéy to (but luc 22) thi ba Nao tir chéi nhan, ba
Trang, 6ng Thanh, 6ng Tam khong c6 mat tai dia chi trén, khong c6 ngudi nhan
thay nhung khong tién hanh thu tuc niém yét vin ban td tung theo quy dinh dbi
v&i ba Trang, 6ng Thanh, 6ng Tam.

- Theo Bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngay 28/11/2023 (but luc
s6 147) thi ngay 18/11/2023, Toa an cap so thAm ban hanh Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai vao lac 08
gio 00 phit, ngay 28/11/2023 (but luc s6 31). Toa an cip so thim tién hanh tong
dat cho phia bi don nhung theo bién ban giao nhin gidy to (bat luc 28) thi ba
Nao, chi Trang, anh Thanh, anh Tam khong c6 mat tai dia chi trén, khong co
ngudi nhan thay, Toa an cip so thAm khong tién hanh thi tuc niém yét vin ban
t tung theo quy dinh.

- Ngay 29/02/2024, Toa 4n cap so tham ban hanh Théng bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vao luc 08
gio 30 phut, ngay 22/3/2024 (bt luc s6 07) nhung khong tién hanh thi tuc tong
dat cho phia bi don.

- Theo Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
(but luc s6 150) va Bién ban khong tién hanh hoa giai duoc (bt luc s6 151) thé
hién: Toa an cap so tham tién hanh téng dat Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ky ngay 04/3/2024 (but
luc 56 35), ba Ndo, chi Trang, anh Tam, anh Thanh khoéng c6 mat tai dia chi nén
tién hanh niém yét tai Uy ban nhin dan phuong Long Thanh My, dia chi so 825
Nguyen Xién (bat luc 33 - 34), nhung hd so khong co luu Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ky ngay
04/3/2024.

- Ngay 22/3/2024, Toa an cip so tham ban hanh Thong bao vé két qua
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phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci (but luc 40)
nhung khong tién hanh tong dat cho phia bi don.

- Ngay 28/5/2024, Toa an cip so thAim ban hanh Quyét dinh hoan phién
tda b 3549/2024/QDST-DS voi ly do phia bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan vang mét khong c6 1y do, thoi gian m¢ phién toa an dinh vao ltc 08
gidr ngdy 26/6/2024 (but luc s6 153), nhung khong 1ap bién ban phién tda va bién
ban nghi 4n vé viéc hodn phién toa.

- Ngay 30/5/2024, Toa an nhan dan thanh phé Thi Ptc ban hanh Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3642/2024/QDXXST-DS (khong c6 danh but luc)
v6i thoi gian 4n dinh lic 08 gid 00 phut, ngay 28/5/2024, 1a khong phu hop vé
thot gian.

Nhu vdy, Toa an cp so tham co sai sot trong qua trinh téng dat vin ban
t6 tung cho duong su nhu ban hanh vin ban t tung nhung khong téng dat cho
duong sy hodc c6 bién ban téng dat cho duong su nhung khong thuc hién niém
yét day du theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luat T tung dan sy nam 2015, 1ap
Bién ban kiém tra viéc giao ndp ching clr vao ngay 22/3/2024 tuy nhién khdng
c6 théng bao viéc to chtic phién hop nay dé duong sy tham gia; viéc tong dat
cho phia bi don déu khong dugc véi 1y do bi don khong c6 mat tai noi cu tra
nhung khong tién hanh xdc minh dé xem xét tién hanh niém yét hay thuc hién
tht tuc céng bd trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh tai Piéu 180
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Nhitng vi pham trén 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam cho bi
don khong tham gia phién hop, phién toa theo quy dinh dé bao v¢ quyén va loi
ich hop phap ctia minh, nén cin hity Ban an dan sy so tham sé 2727/2024/DS-
ST ngay 26/6/2024 ctua Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Puc (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 2) dé xét xtr lai theo thue tuc chung.

[2] V& noi dung: Can ctit Pon khdi kién ngay 15/3/2023 ctia ong Nguyén
Vin C6, anh Nguyén Ngoc Tan ¢6 noi dung “Phan dat dién tich 4.565m2 thudc
cac thira 252, 279, 280 to s 9, phwong Long Binh, thanh pho Thit Pirc (Qudn 9
cii) ¢o nguon goc cia ho gia dinh toi sir dung duoc Uy ban nhdn dén Quan 9
cap gidy chirng nhdn s 00082QSDD/1B ngay 20/11/1998 tai thoi dzem cap gidy
c6 6 nhéan khau c¢é éng Nguyén Van Co, anh Nguyen Ngoc Tan,. tai liéu
chtng ¢t kém theo Pon khoi kién gdm c¢6 Ban sao Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 00082 ngay 20/11/1998 cdp cho hd ba Nguyén Thi N&o
(BL122,123), ban sao S6 ho khau gia dinh s6 150048155 ho tén chi ho Nguyén
Thi Ndo gom 8 thanh vién c6 tén anh Nguyén Ngoc Tan (BL100-103).

Ba Nao cho rang “nguén goc ciia cha me ba khéng phdi cia hé ... sau
khi ldy chong la ong Nguyén Van Co thi chinh sdch nha nudc chia suat cho dau
nguoi nam 1979, ong Co va anh Tan chi chia theo sudt an theo”.

Khoan 29 biéu 3 Luat Dat dai 2013 quy dinh “Ho gia dinh su dung dat
la nhitng nguoi c6 quan hé hén nhdn, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh
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ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va cé quyén s dung
ddt chung tai thoi dzem dwoc Nha nwée giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén
sir dung dat; nhdn quyén sir dung dat”.

Khi giai quyét lai, Toa 4n cip so tham can thu thip chimg cr theo quy
dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai 2013 va 15i khai cta ba Néo dé xac dinh
ong Nguyén Ngoc Tan c6 quyén loi lién quan dén dién tich 4.465 m? thudc thira
dat s6 252, 279 td ban do sé 19, phuong Long Binh, Quan 9, Thanh phd Hb Chi
Minh hay khong.

Nhu vay, Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh ddi véi Ban an so thAm néu trén 1a c6 cin ctr. Hoi dong Giam
dbc tham chap nhan Quyét dinh khang nghi, hiiy Ban 4n so tham, giao ho so vu
an cho Toa an nhan dan khu vuc 2, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét so tham
lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 337; lq(hoéno 1, 3 Diéu 345 B,(f) 1u§t tb tung dan su scf)
92/2015/QH13 da dugc sua doi, bd sung mot sO di€u theo Luat so
85/2025/QH15.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/2025/KN-DS ngay 24 thang
9 nam 2025 cua Chanh an Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n so thim s6 2727/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6é Thu Duc (nay thuc Toa an nhan dan khu vyc 2), Thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Giaq hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 2 — Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (¢ biy); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- TAND KV2 (kém ho so vu &n);

- P. THADS KV2;

- Cac duong sy;

- Luu VP, P. GPKT, TTM (Kim).

Quach Hiru Thai



