TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Doc lap - Tu do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 31/2021/DS-ST
Ngay 25 — 8’- 2021 ‘
“Vv tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO TiNH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong H6 Quang Hién;

Ba H Thiy Bon Jéc Ju.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Pinh Hoi — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Krong NO.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong NO tham gia phién toa: Ong
Tong Manh Cudng, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2021, tai Toa 4n nhén dén huyén Krong N6 tién hanh
xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so: 215/2020/TLST-DS, ngay
31/12/2020, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0: 17A/2021/QDBXXST-DS, ngay 30/6/2021; Quyét dinh hodn phién toa so:
13/2021/QDST-DS, ngay 28/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Krong NO, gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan A.

Pia chi: S6 130 Phan Ping L, phuong 3, quan N, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: Ong Lé Tan V (Van ban uy
quyén ngay 14/7/2020) — C6 don xin xét x(r ving mat.

Dia chi: S6 09 Phan Chu T, thanh phé B, tinh Dik Lak

Bi don: Ong Y T va ba HL - Péu vang mit. ,

Cung dia chi: Bon Dr, thi tran M, huyén K, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién dé ngay 2111212020, qud trinh gidi quyét vu &n, nguoi
dai dién theo uy quyén lai cua Nguyén don — 0ng Lé Tan V trinh bay:

Ngay 28/8/2017, 6ng Y T vaba H'L vay vbn tai Ngan hang Thuong mai cd
phan A chi nhanh Dik Lik s tién 300.000.0004d (Ba tram triéu dong) theo hop dong
vay von s6 N.2280/1217. Thoi han 03 nam, 14i suat 10,5%/nam, han tra gbc cudi
cling vao ngay 29/8/2020, muyc dich vay dé phuc hdi chiam soc vuon ca phé va tiéu
dung; Ky han tra ng chia lam 03 dot: Dot 1: Vao ngay 29/8/2018 tra 75.000.000d
tién goc; Dot 2: Vao ngay 29/8/2019 tra 90.000.000d; Dot 3: Vao ngay 29/8/2020
tra 130.000.000d. Lai tra dinh ky 06 thang/1an vao ngay 29.

Trong qué trinh vay tir ngay 28/8/2017 dén ngay 10/7/2020 6ng Y T va ba
HL chi tra duoc 48.150.000d tién gbc va l1di 1a 31.862.500d, tong cong la:
80.012.500d. Ong Y T va ba H'L vi pham nghia vu tra no tir ngay 28/8/2017, tinh
den ngay 10/7/2020, 6ng Y T va ba H'L con ng ngan hang TMCP A 255.000.000d
tién gdc va 1ai trong han 1a: 36.628.125d, 1ai qua han: 22.015.000d, tong cong la:
313.643.1254.

Vi vay, Ngan hang TMCP A chi nhanh Pak Lak yéu cau 6ng Y T vaba H'L
thanh toan so tién 313.643.125d, trong d6 tién gdc 255.000.000d, tién 14i tam tinh
dén ngay khai kién 1a 58.643.1254 va tiép tuc chiu lai suat theo hop dong da ky két
cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop 6ng ong Y T va ba H' L khong thanh toan dugc ng, Ngan hang
TMCP A — Chi nhanh Pik Lik c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Krong N6 phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
theo hop dong thé chap s6 N3844/TC17 ngay 28/8/2017 dé thu hoi toan bo no goc
va lai phat sinh,

Bi don ong Y T va ba H'L khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa dn. Tai
Bién ban xdc minh ngay 04/01/2021, cdng an thi tran M cung cap thong tin: Ong Y
T vabaHL cé dang ky ho khau thuong tra tai Bon Pr, thi train M, huyén K. Hi¢n
nay, Ong Y T va ba H'L van dang cu tra tai dia chi trén. Do d6, Toa 4n tién hanh
niém yét cac vian ban td tung cho 6ng Y T va ba H'L theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyen don gui van ban trinh bay,
thay d6i noi dung khoi kién, chi yéu cau ong Y T va ba H'L tra cho Ngan hang
TMCP A s6 tién 340.636.688d, trong d6 tién gdc 13 239.000.000d, 14i trong han 1a:
38.439.375d; 14i qua han 1a: 63.197.313d va tién 14i phat sinh tir ngdy 26/8/2021 dén
ngay Ong Y T, ba H'L cho dén khi tra xong cac khoan ng trén va gitt nguyén yéu
cau ddi v6i xur 1y tai san thé chap néu ong Y T va ba H'L khong tra no.

Bi don 6ng Y T va ba H'L ving mit.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da chép
hanh dung quy dinh ctia phap luat t6 tung tir khi thu 1y dén trudc khi mo phién toa;
tai phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Tham tra vién da thyc hién dung, day du
cac trinh ty thu tyc quy dinh; Nguyén don, chip hanh dung quy dinh cta phap luat;
Bidon ong Y T vaba H'L vi pham quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 72 va Piéu 227 ctia B luat t6 tung dén su.



Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua Nguyén don. Bugc 6ng Y' T va ba H L phai thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai co phan A — chi nhanh bik Lik tong sO t1en (theo don thay ddi yéu cau khoi
kién) voi sd tién 340.636.688d, trong dé tién gdc 1a 239.000.000d, 13i trong han 1a:
38.439.3754; 14i qua han 1a: 63.197.313d. Ké tir ngay 26/8/2021 cho dén khi thi hanh
xong, bi don con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai sudt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong vay von sé N.2280/1217 ngay
28/8/2017.

Truong hop 6ng Y T va ba H'L khong thyc hién dugc nghia vy tra ng, Ngan
hang TMCP A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tal san gan hen v6i dat sb
N3844/TC17 ngay 28/8/2017 dbi véi thira dat s6 18, to ban dd sb 25 dién tich
23.923m? dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dét s6 CA869810 do iy ban
nhan dan huyén K cip ngay 31/12/2015.

Budc 6ng Y T, ba H'L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi
Dan sy So tham.

Cac tai liéu, chimg ctr: Bang ke rut vbn kiém nhan ng vay ngay 29/8/2017/
don yéu cau dang ky thé chap; Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
28/8/2017; Hop dong tin dung trung han ngay 28/8/2017; Quyet dinh s6 240 ngay
22/7/1997 cua Thong déc Ngan hang Nha nudce; Quyét dinh sé 63 ngay 16/1/2016
uy quyen thuong xuyén cho ong Nguyen Van Manh tai cac co quan phap luat; Glay
chap thudn mé chi nhanh cua Théng dbc Ngan hang Nha nuoc; Quyétdinh s0 122
ngay 27/4/2016 V/v uy quyén cho 6ng Nguyen Thanh Tung thuc hién mot sé cong
viéc tai co quan tu phap; Quyét dinh s6 76 ngay 14/7/2020 gia han thoi gian gilr
chtrc vu cau ong Nguyén Vin Manh — Giam d6c chi nhanh Dik Lik; Quyét dinh sd
21 ngay 14/7/2020 cua Giam dbc Ngan hang TMCP Dong A — chi nhanh Pk Lik
uy quyén cho 6ng Lé Tan V; GCNQSDD s6 CA 869810 ngay 31/12/2015; Pho t6
gidy chung nhan két hon; Ban cam két thé chap QSDD ngay 31/8/2017; Gidy chung
nhan dang ky hoat dong chi nhanh; Ban photo céc tai liéu s6 ho khau Y T, CMND
Y T; H'L; Ban sao bién ban lam viéc ngay 10/6/2019. Pay 1a cac chimg ctr do nguyén
don cung cép.

NHAN PINH CUA TOA AN

7 Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an va can cur vao két qua
tham tra cong khai cdac tai li€u, ching ctr tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Ngan hang Thuong mai ¢ phan A khai kién 6 ong Y Tvaba H'L yéu
cau phai thanh todn s6 tién ng gc, tién 13i theo Hop dong vay s6 N.2280/1217 ngay
28/8/2017. Vi vy day la quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Tai thoi diém ky

két hop dong tin dung v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan A — chi nhanh Pak Lak,
Ong Y T va ba H'L c6 dang ky ho khau thuong tra va hién dang & tai Bon Pr, thi
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trdn M, huyén K, tinh Dak Néng. Vi vay, vu an thudc thim qqyén gidi guyét cua Toa
an nhan dan huyén Kroéng N6 theo quy dinh tai khoan 2 Difu 26; di€ém a khoan 1
Dicu 35; di€ém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[1.2] Tai Bién ban xac minh cua Cong an thi trAn M thé hién, 6ng Y T va ba
H "Ludn c6 dang ki ho khau thudng trii va van sinh séng tai dia chi Bon Pr, thi tran
M, huyén Kréng N6 nhung khong chip hanh theo gidy triéu tip cua Toa an va tir
chéi nhan vian ban t6 tung. Do d6, Toa an tién hanh niém yét cic vin ban td tung cho
6ng Y T va ba H'L theo quy dinh tai Piéu 179 cia BLTTDS va giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

[2] Yéu cau khoi kién cua Nguyén don
[2.1]. V& noi dung Hop ddng tin dung:

Can clr vao Hop ddng vay vén N.2280/1217 ngay 28/8/2017, sO tién vay
300.000.000d, 1i suat 10,5%/nam, thoi han vay 3 nim. Han tra cudi ciing vao ngay
29/8/2020, muc dich vay cham séc ca phé va ti€u dung. Ky han tra ng 1a 03 dot: Dot
1: Vao ngay 29/8/2018 tra 75.000.000d tién goc: Dot 2: Vao ngay 29/8/2019 tra
90.000.000d; Dot 3: vao ngay 29/8/2020 tra 130.000.000d. Lai tra dinh ky 06
thang/lan vao ngay 29. Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung thé hién dudi
hinh thirc vin ban, thé hién su ty nguyén, tu thoa thuan giita bén cho vay 1a Ngan
hang TMCP A va bén vay la 6ng Y T va ba H'L. Hop dong tin dung da thé hién 13
v€ murc cho vay, phuong thire cho vay, thoi han cho vay, lai suat cho vay, tra ng gbc
va 1ai vbn vay, quyén va nghia vu cua bén cho vay; bén vay... dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chire tin dung; Piéu 10; biéu 11; biéu 12; Piéu 13;
Diéu 18; Diéu 19; Piéu 20; Diéu 23 cua Thong tu b 39/2016/TT-NHNN, ngay
30/12/2016.

[2.2]. V& yéu cau thanh toan tién no gdc, tién 13i trong han, 13i qua han:

[2.2.1]. Trong don khdi kién, Ngan hang yéu cau 6ng Y T va ba H'L tra sd
tién: 313.643.1254, trong d6 tién gdc: 255.000.0004d va 14i trong han 1a: 36.628.125d,
1ai qua han: 22.015.000d. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don trinh bay thay doi noi dung khéi kién, chi yéu cau dng Y T va ba
H'L thanh toan tién gbc 1a 239.000.000d va lai phat sinh tinh dén ngay xét xu
25/8/2021. Xét thay, noi dung thay doi yéu cau khai kién cua ngan hang TMCP A
khong vuot qua yéu cau khai kién, phit hop véi quy dinh ciia phap luat nén HDXX
chap nhan. Ong Y T va ba H'L vi pham nghia vu tra no tir ngdy 28/8/2017. Do d6
ngan hang TMCP A khéi kién, yéu cau 6ng Y T va ba H'L thanh toan tién gbc 1a
239.000.000d 14 ¢6 co s& nén HDXX chap nhan.

[2.2.2]. Can cir myc 8 hop dong vay von N.2280/1217 ngay 28/8/2017, xét
yéu cau thanh toan tién no 14i trong han, tién ng 13i qua han, cua nguyén don d6i voi
bi don thé hién cu thé tai bang ké tinh 1ai duoc 1ap ngay 25/8/2021 véi so6 tién 13i con
ng 1a 74.845.813d 1a ¢ co s, dang thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung,
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.

[2.3]. V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam.



Tai Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat so N3844/TC17, ngay
28/8/2017, the hiénong Y TvabaH'L thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va toan
b0 tai san gan lién véi dit tai thon Dak T, thi tran M, huyén K, Tinh Pk Nong thudc
thira dat s6 thira dat 18 to ban dd s6 25 dién tich 23923m?, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CA 869810 UBND huyén K cip ngay 31/12/2015.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 21/5/2021 thé hién: Két qua
kiém tra thuc dja va so sanh véi gidy chimg nhan quyén st dung dt to ban do giai
thira thi thira dat s6 18 to ban d6 sb 25 thudc dia gidi hanh chinh x4 Tan T, huyén K,
tinh Pak Nong. Tuy nhién, cho dén thoi diém xem xét tham dinh tai chd thi chua
dugc ban giao mdc gioi. Thura dat duoc cép dung vi tri, phu hop véi giéy ching nhan
quyen str dung dat dugc cap, to ban do, giai thura. Vé dién tich thira dat va cac canh
tiép giap phu hop v0i gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CA 869810 do Uy ban
nhan dan huyén K cip cho ong Y Téu va ba H Dién ngay 31/12/2015, ting cho 6ng
Y T va ba H' Luén theo hd so bién dong s6 009126 ngay 21/01/2016, phu hop véi
cac toa do theo so do trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Vé tai san trén dat
bao gom cay ca phé kinh doanh, diéu kinh doanh, xoai.

Xét thay viéc 6ng Y T va ba H'L thé chap cac quyén sir dung dat noi trén dé
dam bao cho khoan tién vay thyc hién theo Hop dong vay von so: N.2280/1217
ngay 28/8/2017. Vi viy, truong hop 6ng Y T vaba H'L khong thuc hién dugc nghia
vu thanh toan s tién no gdc, tién lai cho nguyén don thi nguyén don co quyen yéu
cau Co quan Thi hanh 4 an co tham quyén phat mai céc tai san thé chap trén dé thu
hdi no 13 ¢6 cin ¢t nén can chip nhan.

[3]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd
s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) theo quy dinh tai Diéu 155 ctia Bo luat t6 tung
dan su. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén budc bi don 6ng
Y T va ba H'L phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd. Nguyén don da
ndp tam tng chi phi tb tung 3.000.0004 (Ba triéu déng), do d6 can budc ong Y T va
ba H'L phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

[4]. An phi dan su: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin nén bi don
ong Y T va ba H'L phai chiu an phi DSST 1a 17.032.000d (Muwoi bay triéu khong
tram ba mwoi hai nghin dong lam tron so) Hoan tra cho Ngan hang TMCP A
7.841.000d (Bay triéu tam tram bon muwoi mot nghin dong) tién tam tng an phi theo
bién lai s6 0004023 ngay 31/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
NO.

[5]. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bj don dugc quyén khang cao ban an
Dan sy so tham theo quy dinh cua B luat T tung Dan su.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH



‘ Can cu cé}c khoan 2 ‘Diéu 26; Qiém a khoéan 1 Piéu ,35; diém a khoan 1 Piéu
39; biéu 235; bieu 147; bi€u 155; Diéu 180 cuia B luat to tung dan su;

Ap dung Luat cac T6 chtc Tin dung; ]:)iéu 26 cua_ Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh v&€ murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan A vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc 6ng Y T va ba H'L tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A sb tién
340.636.688d (Ba tram bon muroi triéu sau trdm ba muwoi sdu nghin sdu tram tam
muoi tdm dong), trong d6 tién gdc 1a 239.000.000d (Hai tram ba mwoi chin nghin
dong), tién 13i trong han 1a: 38.439.375d (Ba muoi tdm triéu bon tram ba muwoi chin
nghin ba tram bay muoi lam dong); 13i qua han 1a: 63.197313d (Sau muwoi ba triéu
mét tram chin mwoi bay nghin ba tram mwoi ba dong) tinh dén ngay 25/8/2021.

Ké tir ngay 26/8/2021 cho dén khi thi hanh xong, bi don con phai chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién con _phai thi hanh an theo mure 1ai suat ma cac bén di thoa thuan
trong Hop dong vay vén N.2280/1217 ngay 28/8/2017 cho dén khi thi hanh xong.

Truong hop 6ng Y T va ba H'L khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan
hang Thuong mai c6 phan A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s N3844/TC17
ngay 28/8/2017 dé thu héi no.

2. V& chi phi té tung: Budc bi don 6ng Y T va ba H'L phai chiu 3.000.000d
(Ba triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Nguyén don di ndp tam tng chi
phi xem xét tham dinh 13 3.000.000d (Ba triéu dong) nén budc bi don phai tra cho
nguyén don sb tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

3. An phi dan su: Ong Y T va ba H'L phai ndp s6 tién 17.032.000d (Muoi
bay triéu khéng tram ba miweoi hai nghin dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan A 7.841.000d (Bdy triéu tam tram bon miwoi mot
nghin dong) tién tam (mg an phi theo bién lai s6 0004023 ngay 31/12/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Kréng NO.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don co quyén khang céo toan bd ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop I¢.

Trieong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dvyoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dan, yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thu hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dén
dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.



Noinhin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dak Nong; Z i ‘A .
~VKSND huyénKiongNo: Tham phan — Chu Toa phién toa
-CC THADS huyén K rong No;

- Cacduong s

-Luuhd sovudn.

(Pi ky va déng diu)
Nguyén Thi Hai Au
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