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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phanOng Lé Hung Cudng

Ong Ping Vin Nhiing

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 738/2024/TLPT-DS ngay 05
thang 12 nam 2024 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so thém s6 121/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 614/2024/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh N, sinh nam 1981. Dia chi cu tru: S6 E
Duong P, Phuong F, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong N: Ong Lé Van L, sinh nim 1985.
bia chi cu tra: S6 H N, Phuong B, thanh pho T, tinh Long An (Theo van ban uy
quyén ngay 15/3/2022).(c6 mat).

- Bi don: C)ng l?ham Van H, sinh ndm 1972. Dia chi cu tra: S6 C buong H,
Phuong F, thanh pho T, tinh Long An (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét C, sinh ndm 1977. Pia chi cu tra: S6 E Puong N,
Phuong F, thanh pho T, tinh Long An (c6 mat).

2. Ba Tran Thi My P, sinh ndm 1965. Dia chi cu tra: S6 F Duong H,
Phuong B, thanh pho T, tinh Long An.



- Nguoi khang cao: 6ng Pham Thanh N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26 thang 4 nam 2022, don thay doi yéu cau khoi
kién ngay 31/10/2023 cua ong Pham Thanh N cung loi trinh bay cua ong Lé Van
L la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu
an thé hién:

Ong N 1a chu sir dung d6i voi thira dat s6 03, to ban d6 s6 08, dién tich
920m?, loai dat dat ¢ tai do thi, toa lac tai khu phé X, ‘Phuong F, TP ., tinh Long
An. Ngudn gdc cua thira dat nay do 6ng N nhén chuyén nhuong cia ba Tran Thi
M7 P, sinh nam 1965; dia chi S6 F Puong H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long
An vao ngay 29/11/2021. Pén ngay 04/01/2022, 6ng N dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thanh phé T, tinh Long An cp nhat trén trang 4 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, xac nhan 6ng N 1a chu sir dung thira dat nay.

Tiép gidp thira dét s6 03 cuia 6ng N 1a thira dat s6 1480, to ban do s 08,
dién tich 2.114’m2 va thira dat so ‘1481, to bén’d(”) s0 08, dién tich 920m? do 6ng
H ding tén Gidy ching nhan quyén stir dung dat.

Trudce khi chuyén nhuong dat cho ong N, ba P c6 tién hanh lam hang rao
ludi B40 rao thia dat s6 03, khi rdo dat ba P khong rao hét dat ma dé lai mot
phan dat bén ngoai hang rao dé cho ngudi dan c6 dét phia sau phan dét caa ba P
ra vao canh tac dat. Hon nita, phan dat c6 mot phan 1a ao siu ngdp nudc nén ba
P khong thé cam cot hang rio tai vi tri ranh gidi dat ctia 6ng H nén bo di 1a ranh
gidi chung cta cac thira dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong N tién hanh don dep cay cbi, 1am co
trén thira dat s6 03 thi 6ng H c6 hanh vi ngin can. Ong H cho rang phan dat
ngoai hang rao c6 dién tich khoang 170m?* thu¢c quyén sir dung cua 6ng H. Ong
N di lam don yéu cau Uy ban nhan dan Phuong F, thanh phd T, tinh Long An
tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Do do, ong N khoi kién yéu cau éng H tra lai cho éng N phan dat da lan
chiém co dién,tich 170m?, thudc mét phé}n thira s6 03, to ban do sf) 08, dién tich
920m?, loai dat & d6 thi, toa lac khu pho X, Phuong F, thanh pho T, tinh Long
An.

Sau khi Toa an thu ly vu an va c6 két qua do dac hién trang phan dét tranh
chap, ong N da thay d6i yeu cau khoi kién, theo do ong N yéu cau 6ng H tra lai
phan dét co dién tich 87,3m? thudc mot phan thira s6 03, to ban d6 s6 08, dién
tich 920m?; loai dat & do th1 toa lac Khu phd X, Phuong F, thanh phd T, tinh
Long An thudoc Khu B theo Manh trich do dia chinh sé 1545-2023 ngay
22/9/2023 cua Cong ty trach nhiém hiru han D thyc hién, duge Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 02/10/2023. Dong thoi ong N
khong chap nhan toan bo yéu cau phan | t6 clia 6ng H vé viéc yéu cau Toa an xéac
dinh phan dét tranh chap nay thudc quyén sir dung dat cta ong H.
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Bi don 6ng Pham Van H trinh bay nhu sau:

Giita 6ng H va dng N khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat. C)ng H 1a cha st dung thira dat sb 1480, to ban dd sb 08, dién tich
2.114m2, loai dat BHK, toa lac khu phé X, Phuong F, thanh phé T, tinh Long
An. Ngudn gbc dit nay éng H duoge ting cho tir cha me rudt, éng H canh tac tir
khoang nam 1997 cho dén nam 2020 thi cha me ong H lam hop déng tang cho
ong H thura dat néu trén, ong H dimg tén trén Gidy chung nhén quyén sir dung
dat vao ngay 13/8/2020, khong c6 do dac hién trang thuc té. Qué trinh st dung
dat tir nim 1997 cho dén nay, ong H khong c6 xich mich hay tranh chap véi
nhiig ngudi stir dung dat giap ranh. Theo ong H duoc biét phan dat do ong N
dung tén 1a nhan chuyén nhuong tir ba P, con ba P di nhan chuyén nhuong tir
nguoi khac cach day cling hon 10 nam va ba P da xay dung hang rao ludi B40
xéac dinh ranh dat trén thyuc té giira hai bén cling hon 10 nidm, giita hai bén ciing
khong c6 tranh chap hay kién thua gi ca. Nay ong N nhan chuyén nhuong dat tir
ba P va c6 thué nguoi do dac lai dat va phat hién dién tich dat thyc té nhan
chuyen nhuong bi thiéu so v6i Gidy ching nhan quyen sir dung dat nén 6ng N
yéu cau ong H tra lai dat thi 6ng H khong dong y. Dong thot 6ng H co yeu cau
phan t6 nhu sau: Yéu cau Toa an xac dinh phan dat c6 dién tich 87, 3m? (trong
don gh1 nham 1a 78,8m?) thudc mot phan thira s6 03, to ban d6 sb 08, dién tich
920m?, loai dit & do thi toa lac khu pho X, Phuong F, thanh pho T, tinh Long
An thuf)c Khu B theo Manh trich do dia chinh sé 1545-2023 ngay 22/9/2023 do
Cong ty trach nhiém hitu han D thuc hién, dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai thanh phd T, tinh Long An duyét ngay 02/10/2023 thudc quyén st
dung dat cua ong H. Ong H duoc quyén ding ky ké khai cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat dat dai.

Trudc day, vo chong ong H co thé chap quyén sir dung dé:[ thira s6 1480 dé
vay tién tai Ngan hang N1-Chi nhanh T, hién nay khong con thé chap nita.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét C trinh bay
nhw sau:

Ba C 1a vo ciia 6ng H. Quyén sir dung dat thira s6 1480, to ban d6 s6 08 toa
lac khu phd X, Phuong F, thanh phd T, tinh Long An do 6ng H dung tén co
ngudn gdc do cha me ong H ting cho dng H canh tac tir naim 1997, sau d6 dén
nam 2020 thi 6ng méi lam tha tuc dung tén. Khi d6 ting cho tron thira khong bit
budc phai do v& kich thude hién trang gi ca. Theo ba C duoc biét trude day vao
khoang ndm 2012 thi giita ba P va cha cia 6ng H di thong nhat xac dinh ranh sir
dung dét trén thyc dia, hang rao ludi B40 1a do ba P lam dé x4c dinh ranh gio1
dat gitra hai bén. Khong co viéc 6ng H 1an chiém dit cua ong N nhu don khoi
kién cua 6ng N yéu cau. Dé nghi Toa an xem xét xac dinh dién tich quyén sir
dung dat dang tranh chap 1 thudc quyén sir dung dét ciia 6ng H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My P trinh bay tai ban
tw khai ngay 06/3/2024 va bién ban lam viéc ngay 04/6/2024 nhw sau:



Thira dét s6 03, t& ban db s6 08, dién tich 920m’, loai dét & tai do thi, toa
lac khu phé X, Phuong F, thanh phd T 1a thudc quyén st dung dit cua anh rudt
6ng H, ba P khong nhd 13 ho tén ciia nguoi ndy. Sau do ngudi ndy chuyén
nhuong dat lai cho 6ng Tran Minh L1, dng L1 méi chuyén nhuong dat lai cho
ba P vao nam 2010; khi nhan chuyén nhuong tir 6ng L1 thi ba P ¢ cho chu cii
(anh rudt ctia 6ng H) thué tiép 02 nim, viéc cho thué khong c6 lam gidy to gi ca;
thuc té ba P cho & nho nén ciing khong c6 1ay tién thué nha dat. Dén nim 2012,
chu cii khong thué dat nita thi 6ng L1 giao dat lai cho ba P, khi d6 giita thira dat
cia ba P va thira dat s6 1480, to ban d6 sé 8 do ong Pham Vin H dimg tén
quyén st dung dat lién ranh nhau, giira hai bén chua c6 ranh gi6i rd rang.
Khoang thoi gian nay khi ba P sira lai nha trén thtra s6 03 thi ba P ¢6 thué tho
lam hang rao dé xac dinh ranh giita hai bén. Khi d6, gia dinh 6ng H gom ba ma,
anh chi em ctia 6ng H ¢6 ra chi chd cho tho ctia ba P cam ranh va lam hang rao;
khi d6 1a vao 29 am lich, nhung ranh gitra hai bén c6 triing nudc, thg cam ranh
kéu khong cam cot trén phan triing nudc duoc, va tho moi cam cot bé tong kéo
lu6i B40 nhu hién trang bay gio. Phan dat nay ba P mua rdi cho nguoi ta thué lai
chtr khong co sinh song gi nén khong nam rd. Tur do dén nay, giita ba P véi gia
dinh ong H ciing khong tranh chap dén chinh quyén hay kién thua gi véi nhau
ca.

Khi ba P chuyén nhuong nha dit cho éng N 1a chuyén nhuong tron thira
theo dién tich trén s6 do do ba P dimg tén chir khong c6 do dac gi ca. Khi ba P
chuyén nhugng dat cho 6ng N vi ¢6 sdn hang rao ludi B40 nén ba P khong c6
chi ranh, khong xac dinh lai ranh dat véi phia bén ong H ddng thoi ong N ciing
d6ng ¥ mua nhu hién trang hang rao d c6 san.

Sau khi dng N lam thu tuc ding tén quyén sir dung dat xong, ong N kéu
Cong ty do dac vo do dac lai dat dé 1am s6 méi va lam hang rao kién c6 thi phat
hién dat giap ranh ong H bi mat nhiéu. Sau dé, ong N c0 lién hé kéu toi bét gia
tién chuyén nhuong dat cho 6ng N sb tién 50.000.000 dong dé éng N lam thu tuc
doi lai dat da bi mat tir ong H va ba P da bt cho dng N s6 tién 50.000.000 dong
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén. Pén hién nay,
giita ba P va ong N khong c6 tranh chap gi vé hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat giira hai bén. D6i V0'1 viéc ong N khoi kién yéu cau 6ng H tra lai
phan dat cho dua dién tich 920m? dét theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat ma
ba P da chuyén nhugng cho dng N thi ba P dong ¥, khong c6 v kién gi khac. Do
ban cong viéc 1am an nén ba P xin vang mit trong sudt quéa trinh Toa an giai
quyét vu an.

Nguyén don va bi don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai nén vu an
dugc dua ra xét xtr theo thu tuc chung.

Tai phién toa,
Céc duong su xac dinh khong con tai li€u, chirng ctr nao 1ién quan dén viéc
gidi quyéet vu an can cung cap cho Toa an, khong yéu cau Toa an ho tro thu thap



tai liéu, chung ctr, khong yéu cau triéu tdp duong su khac hodc ngudi 1am ching
tham gia phién toa.

Nguyén don do 6ng Lé Vin L dai dién van giir nguyén yéu cau khoi kién
va 101 trinh bay. Theo ong N trinh bay cho dng L thé hién khi nhan chuyén
nhuong dét tir ba P thi 6ng N nhan chuyén nhuong tron thira theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, khi d6 da thay c6 sin hang rao ludi B40 trén dat dong
thoi 6ng N ciing biét dugce hang rao nay do phia ba P xay dung trudc ddy nhung
ba P c6 ndi voi 6ng N rang phan dat caa ba P chuyén nhuong cho 6ng N 1a bao
gdm ca phan dat nim ngoai hang rao nhung ba P dé chira phén dat ngoai hang
rao nay lam 16i di cho cac ho phia trong dat cua ba P di vao dé canh tac trén dat
dai ctia ho. Gidy ching nhan quyén st dung dat hién nay do 6ng N dang bao
quan, khong co thé chap hoic chuyén nhuong cho ai khac ding tén. Theo chimg
thu tham dinh gia ngay 21/11/2023 thé hién trén phan dét tranh chép c6 mot can
nha cap 4 c6 mot phan nam gitra thura s6 03 (khu B) do 6ng N dung tén quyén sir
dung dat va mot phan thira s6 1480 (khu C) do 6ng H dung tén quyen su dung
dat. Ngoai ra, trén dat con c6 hang rao ludi B40, nén xi mang lam 16i di trén dat
ctia 6ng H, cong rao bang khung thép hinh va try cong bang cot bé tong cot thép
do 6ng H xay dung. Ngoai ra, trén phan dét tranh chap c6 cac ciy trong gom 02
cay mit loai A va 01 cay mit loai B, 04 bui chubi loai C, 01 cay me loai C, 01
cay xoai loai B thudc quyen sO hitu cua bi don, gia tri quyén st dung dat tranh
chap 1a 265.479. 000 dong, gia tri cong trinh kién trac va cay trong trén dat
98.698.000 ddng, tong cong 1a 360.177.000 dong. Néu Toa an chap nhdn yéu
cau khoi kién cia nguyén don thi bi don phai c6 nghia vu thao d&, di doi phan
tai san trén dat gdbm mot phan cin nha cap 4, cong trinh kién trac va cac ciy
trong trén dat dong thoi nguyén don s& tu nguyén hd tro gia tri cho bi don theo
gia tri cia Chung thu tham dinh gia do Cong ty co phan T1 cung cip ngay
21/11/2023. Nguyén don dong y két qua do v& va chung thu tham dinh gia,
khéng c6 yéu cau do v& hodc tham dinh gia tai san lai.

Bi don 6ng Pham Vian H van giir nguyén 10i trinh bay va yéu cau phan to.
Ong truc tiép canh tac va sir dung phan dat tranh chap tir khi cha me ting cho
vao nam 1997, nhung dén nam 2020 mai lam thu tuc dimg tén quyén s dung
dat trén gidy to. Ong H khang dinh khong ¢ bat ky hanh vi 1dm chiém dat thudc
quyén st dung cua ong N nhu don khoi kién ma 6ng N da yéu cau. Hién trang
thira dat s6 03 loai dat ODT do 6ng N dtng tén quyén st dung dat va thira dat sb
1480 loai dat BHK do ong H ding tén quyén st dung dat khong c6 chénh 1éch
vé vi tri mat bang cao thap, hién trang 1a nhu nhau, tr truéce cho dén nay, ong H
str dung phan dat nay dé lam 16i di vao phan dét cta ong; giita cha sir dung dat
cli la ba P va gia dinh 6ng H da xac dinh ranh giéi tr nam 2012 va hang rao ludi
B40 cling do phia ba P xay dung chir khong phai gia dinh 6ng H xay dung. Tu
d6 cho dén trude khi 6g H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba P thi
giita hai bén khong c6 tranh chap gi nhau. Do d6, ong H yéu cau xac dinh phan
dat thuoc Khu B theo manh trich do dia chinh c6 dién tich 87,3m? (trong don ghi
nham 13 78,8m%) thudc quyén str dung dit ciia ong H cung loai dat BHK 1 loai
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dat cua thira 1480 do 6ng H di quan 1y, str dung tir trude dén nay. Bi don dong ¥
két qua do v& va ching thu tham dinh gia, khong c6 yéu cau do v& hoic tham
dinh gia tai san lai. Tuy nhién, tai san trén phan dit tranh chip con co bui tre do
6ng H trong trudc khi phat sinh tranh chip nhung khong duoc dinh gia trong
Chung thu tham dinh gia. Tuy nhién, néu Toa 4n xac dinh phan dét tranh chap
thudc quyén st dung dat cla nguyén don thi 6ng H dong v tu nguyén chat bo
bui tre, di doi cdy trong trén phan dat tranh chap nay, khong yéu cau Toa an xem
xét tham dinh hodc dinh gia lai tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét C thong nhat
101 trinh bay cua 6ng H, xac dinh gia dinh 6ng H khong c6 hanh vi lan chiém
quyen str dung dat cua 6ng N theo don khoi kién. Ong N nhén chuyén nhuong
quyén su dung dat tir chii cii 1a ba P theo hién trang sin c6, mic du da biét duoc
sy ton tai cua hang rao luoi B40 gitra hai bén, trude khi nhan chuyén khong c6
yéu cau do dac kiém tra dién tich thyc té ma nhén chuyén nhuong tron thura. Nay
cho rang 6ng H c6 hanh vi lan chiém quyen su dung dat va yéu cau tra lai 1a
khong co can cir, khong phu hgp thuc té st dung dat. Dé nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai ban dn dan sy so tham s6: 121/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Pham Thanh N d6i voi ong
Pham Van H vé& viéc yéu cau 6ng H tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich
87,3m? thudéc mot phan thira s6 03, tO ban d6 s6 08; loai dit & d6 thi toa lac khu
phé X, Phuong F, thanh phé T, tinh Long An thu¢c Khu B theo Trich do dia
chinh s6 1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Cong ty TNHH D thuc hién, dugce Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai tai thanh phd T, tinh Long An duyét ngay
02/10/2023.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Vian H d6i v6i ong Pham
Thanh N vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Xéc dinh phan dit dién tich 87,3m’ thudc Khu B theo Trich do dia chinh sb
1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Cong ty TNHH D thuc hién, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai thanh ph6 T duyét ngay 02/10/2023 thudc mot
phan thfxgl s6 03, to ban do6 so6 08, loai‘ dat & do thi,toa lac khu pho X, Phuong F,
thanh pho T, tinh Long An thudc quyén st dung dat ciia 6ng Pham Van H.

Ong H duogc quyén str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

3. Cac duong su co nghia vu dang ky ké khai diéu chinh’bién dong va cip
gidy chimg nhan quyen su dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai phu hop voi
ket qua giai quyét cua Toa an.

4. Vi tI"i, kich thudc, tir can phén dat duoc thé hién tai Khu B theo Trich do
dia chinh s6 1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Cong ty TNHH b thuc hién, duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh pho T duyét ngay 02/10/2023,
cu thé:



- PBong va Bic giap thira s6 1480 do 6ng Pham Vin H dung tén quyén st
dung dat;

- Tay giap phﬁn con lai cua thira s6 03 do 6ng Pham Thanh N dimg tén
quyén su dung dat;

- Nam giap 15 di céng cong;

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi€u thi hanh an.

Ngay 01/10/2024, Toa an nhan dan thanh phd Tan An nhan dugc don
khang cua nguyén don ong Pham Thanh N dé ngay 30/9/2024 khang cdo Ban an
so tham, yéu ciu Toa an cip phuc tham sira Ban 4n so thdm theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién va van gilt nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong thda thuén dugc vdi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phan tranh luan:

Dai dién theo uy quyen cua ong Pham Thanh N la dng Lé Van L trinh bay
Ong N khang c4o yéu cau ong H tra lai phin dat thudc khu B, dién tich 87.3m?
theo manh trich do dia chinh s6 1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Cong ty TNHH
P duoc chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé T duyét ngay
02/10/2023, thudc thira dat s6 03, to ban d6 sb 8, toa lac tai khu phd X, Phuong
F, thanh phd T, tinh Long An. Vi vy dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cao cua nguyén don.

Bi don ong Pham Van H trinh bay: 6ng khong dong y voi khang cao cua
nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén Ban an dan su so tham.

Tai céng vin sé6 255/CN.VPPKDPD ngay 11/02/2025 cia Chi nhanh Vin
phong D tai thanh phé T ¢é y kién nhw sau: Vi tri dat tranh chap giita ong Pham
Thanh N va 6ng Pham Vin H thudc khu B, dién tich 87.3m? thudéc mot phan
thira dat s6 03, to ban d6 sb 8, toa lac tai khu phd X, Phuong F, thanh phé T s&
thuc hién diéu chinh dién tich ting, giam trén gidy ching nhan quyén st dung
dat dung thyc té stir dung ctia cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ ctuia khang c4do: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi &n Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhitng quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phap luat.

‘ Vé giai q}lyét yéu cau khang cio: Sau khi dugc cap ’giéy ching nhan
quyén st dung dat vao nam 2012, gitra chu dat cli cua thua dat s6 3 1a ba Tran
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Thi M§ P va chu st dung dat cua thira dat s6 1480 (cha me ong H) d3 xac dinh
ranh gi6i gitta 02 thira dét trén thuc dia bang hang rao B40 do chinh ba P thue
ngudi thyce hién, 6ng N chi cin ¢ vao dién tich dat theo Gidy chimg nhan quyen
st dung dat dugc nhan chuyén nhuong tron thira tir ba P ma khong c6 kiém tra
trén thuc té dé cho rang éng H c6 hanh vi 1an chiém dét cua 6ng N nhung 6ng N
khong dua ra duoc tai ligu, chimg ctr dé chung minh 6ng H ¢6 hanh vi 1an chiém
dat nhu thé nao dbi véi quyén s dung dat trong thoi gian 6ng N quan ly, su
dung va 6ng H cling khong thira nhén viéc lan chiém quyén sir dung dat ciia 6ng
N nén 6ng N khoi kién yéu cau 6ng H tra lai phan dat da 1an chiém 1a khong co
can ct.

Phan dat tranh chép ¢ dién tich do dac thuc té 87,3rn2 thudc khu B theo
Trich do ban db dia chinh s6 1545-2023 ngay 22/9/2023 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyet ngay 02/10/2023 thudc mot phén
thira s6 03, to ban d6 s 08, dién tich 920m?; loai dit & d6 thi toa lac khu pho X,
Phuong F, thanh phd T, tinh Long An do 6ng Pham Thanh N dirng tén quyén su
dung dat nhung thue té trong qua trinh str dung phan dat nay do ong H truc tiép
quan 1y va str dung 6n dinh (cat nha, trong cdy) dong thoi trude d6 chu sir dung
dat hop phéap thia dat s6 03 (khi d6 1a ba Tran Thi My P) va thia dat s6 1480
(cha me 6ng H) x4c dinh ranh gi6i giita hai thira dat. Do d6 6ng H yéu cau xac
dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung dit cua éng H 13 cd co so chap
nhan.

Tt nhitng can ctr néu trén, khang cdo ctia 6ng N khong c6 co s& chap nhan.

D¢ nghi can cir khoan 1 Dicu 308 B§ luat T6 tung ndm 2015, gift nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan h¢ phap
luat tranh chap, nguoi tham gia té tung va xét xtr theo trinh ty so tham 13 phu
hop v6i1 quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, ban an so
tham dam bao thu tuc to tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[1] Xet khang cao cua nguyén don la 6ng Pham Thanh N. Hoi dong xét xtr
thy rang:

[2] V& vi tri tranh chap: cac duong su thdng nhit phan dit tranh chap thudc
khu B dién tich 87 3m? thudc 1 phﬁn thira dat s6 03 to ban d6 sb 8, theo manh
trich do dja chinh s6 1545-2023 do Céng ty trach nhiém hitu han B do v& ngay
22/9/2023 do 6ng Pham Thanh N dimg tén toa lac khu phd X, Phuong F, thanh
phé T, tinh Long An va dng Pham Vin H dang quan 1y, st dung tir trude dén
nay. Cac duong su théng nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
10/11/2022 (BL s6 190).



[3] Theo hd so chuyén nhugng QSDD ngay 29/11/2021 giita ba P, 6ng H1
vo1 6ng N thay rang:

Ngay 29/11/2021, ba P, 6ng H1 xé4c 1ap hop ddng chuyén nhuong QSDD
thira dat s6 03, to ban d6 sb 8, dién tich 92Om2, dat toa lac tai khu phé X,
Phuong F, thanh phd T, tinh Long An. Hop dong dugc Vian phong C1 chimg
thue. Ngay 04/01/2022 ong N duge cdp GCNQSDD thira dat sb 03, to ban dd sb
8 theo diing dién tich nhan chuyén nhugng tir ba P, viéc cap gidy cho ong N la
cép tron thira khong c6 do dac thuc té.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/6/2024 (BL187) ba P xac dinh hang rao ludi
B40 duogc ba P 1am trén thira dat s6 03 vao nam 2012. Tir khi 1am hang rao nay
thi gitta ba P va gia dinh 6ng H véi 6ng H khong xay ra bat ky tranh chap nao
lién quan quyén str dung dat gitra hai bén.

Tai ban tu khai (BL 05) 6ng N x4c dinh khi nhan chuyén nhugng quyén str
dung dat thira s6 03 tir ba P thi 6ng N, ba P c6 tién hanh lam hang rao ludi B40
trén dat nhung 6ng N khong c6 tién hanh do dac kiém tra dién tich dat thuc té
nhan chuyén nhuong tir ba P ma 6ng N nhan tron thira. day 1a nhiing tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Ngudn goc thira dat sd 1480 ong H dugc tang cho tu cha me rudt, ong
H canh tac tir khoang nam 1997 9h0 dén nay khong c6 do dac hién trang thuc té
khong c6 xich mich hay tranh chap v61 nhitng nguoi st dung dat giap ranh.

Tai bién ban 1am viéc ba P ciing thira nhan giita thira s6 03 va thira s6 1480
d3 duoc xac dinh ranh bang hang rao ludi B40 do chinh ba P thué ngudi thuc
hién vao nam 2012. Nhu vay, viéc xac dinh ranh gi61 nay da hoan thanh trudc
khi dng N dimg tén quyén sir dung dit thong qua hinh thitrc nhan chuyén nhuong
tron thira s6 03 tir ba P va dtng tén vao ngay 04/01/2022.

[5] Thay rang, Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/11/2022 thé
hién phan dat tranh chap thudc khu B theo Trich do ban d6 dia chinh sd 1545-
2023 ngay 22/9/2023 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phd
T duyét ngay 02/10/2023 thudc mot phan thira s6 03, to ban d6 s6 08, loai dat &
d6 thi toa lac khu phd X, Phuong F, thanh phé T, tinh Long An do 6ng Pham
Thanh N dung tén quyén sir dung dat nhung thuc te trong qua trinh sir dung
phan dat nay do 6ng H truc tiép quan 1y va st dung 6n dinh dong thoi trude dé
da dugc chu sir dung dat hop phap thira dat s6 03 (khi d6 1a ba Tran Thi My P)
va thira dat s6 1480 (cha me 6ng H) x4c dinh ranh gidi gitta hai thira dat. Mac du
viéc xac dinh ranh gidi dat khong co 1ap thanh van ban nhung di duogc thé hién
thong qua viéc ba P 1a ngudi chu dong cho xay dung hang rao luéi B40 tir nam
2012 va cho dén nay thi hién trang hang rao ludi B40 van con nguyén, khong c6
su chuyén dich thay d6i moc gidi. Giita chu str dung dat cia hai thira dat néu
trén khong c6 bat ky tranh chap nao tir khi xac dinh ranh gioi dat bang hang rao
lu6i B40 vao nam 2012 cho dén khi 6ng N dtng tén quyén st dung dat.



Tda an cdp so thdm chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don 1a c6 cin cur
dung phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc ching cu
ching minh lam thay doi 161 dung vu an nén khong c6 can cu dé chap nhan. Ho1
ddng xét xtr phiic tham can giir nguyén Ban 4n so thdm nhu phat biéu cua Kiém
sat vién tham gia phién toa.

[6] Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat thi hanh.
[7] Yé an phi phuc tham: 6ng N phai chiu 4n phi dan sy phuc tham d6i voi
tranh chap v€ dan sy theo quy dinh do khang cao khong dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, B6 luét to tung dan sy nam 2015;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo ciua 6ng Pham Thanh N.

Gifr nguyén ban 4n so thdm s6: 121/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An.

Can ctr vao cac diéu: 5, 26, 35, 39, 147, 158, 165, 200, 227, 228, 272, 273
cua B0 luat To tung dan su;

Ap dung cac diéu: 3, 95, 99, 195, 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Thanh N d6i voi ong
Pham Van H v¢ viéc yéu cau 6ng H tra lai phan dat da 1an chiém c6 dién tich
87,3m’ thudc mot phan thira sb 03, to ban dd sé 08; loai dat ¢ d6 thi toa lac khu
phé X, Phuong F, thanh phd T, tinh Long An thuéc Khu B theo Trich do dia
chinh s6 1545-2023 ngay 22/9/2023 ctia Cong ty TNHH D thuc hién, dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai thanh phd T, tinh Long An duyét ngay
02/10/2023.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Van H d6i v6i ong Pham
Thanh N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Xac dinh phan dét dién tich 87,3m thudc Khu B theo Trich do dja chinh sd
1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Coéng ty TNHH D thuc hi¢n, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd T duyét ngay 02/10/2023 thudc mot
phan thtra s6 03, to ban d6 sd 08, loai dat & do thi toa lac khu phé X, Phuong F,
thanh phd T, tinh Long An thudc quyén str dung dat ciia 6ng Pham Vian H.

Ong H duoc quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luét Dat dai.
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3. Cac duong sy c6 nghia vu dang ky ké khai diéu chinh bién dong va cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai phu hop véi
két qua giai quyét ciia Toa 4n.

4. Vi1 tri, kich thudc, tor can phﬁn dat duoc thé hién tai Khu B theo Trich do
dia chinh s 1545-2023 ngay 22/9/2023 cua Cong ty TNHH D thuc hién, duoc
Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai tai thanh pho T duyét ngay 02/10/2023,
cu thé:

- Dong va Bic giap thira s6 1480 do 6ng Pham Vian H dtng tén quyén sir
dung dat;

- Tay giap phén con lai cua thira s6 03 do 6ng Pham Thanh N dung tén
quyén su dung dat;

- Nam giép 16i di cong cong;
(dinh kem Manh trich do dia chinh),
5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gia tai san:

Tong cong 1a 27.500.000 dong, nguyén don 6ng Pham Thanh N phai chiu
toan bo (6ng N da ndp va chi phi xong).

6. V& an phi dan sy so thAm:

6.1. Budc nguyén don 6ng Pham Thanh N phai chiu toan bd an phi la
600.000 dong sung ngan sach Nha nudc, khiu trir sd tién tam Gng an phi di nop
1a 3.050.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an ngay
20/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan An, tinh Long An, 6ng
N duoc hoan lai s6 tién con thira 1a 2.450.000 déng.

6.2. Bi don 6ng Pham Vin H khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng H s
tién tam Ung an phi da ndp 1a 5.975.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi,
1& phi Toa an ngay 12/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Téan An,
tinh Long An.

7. V& an phi phtic thAm: 6ng Pham Thanh N phai chiu 300.000d6ng 4n phi
dan sy phtic tham. Khéu trir 300.000d0ng tam (mg an phi ma 6ng N da ndp theo
Bién lai thu s6 0000931 ngay 24/10/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Tan An, 6ng N da nop xong.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
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- VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Tén An;

- Chi cuc THADS TP Tan An;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Hiru Nghia
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