TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 51/2019/HC-PT
Ngay: 25 -01- 2,019
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Pham Trung Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sb:
628/2018/TLPT-HC ngay 13 thang 11 nim 2018 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so thdm sé 1123/2018/HC-ST ngay 20 thang 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 49/2019/QD-PT ngay
02 thang 01 nam 2019 giita cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Téan P, sinh nim 1983 (c6 mit)

Dia chi: 27/10 Khu phé 3, dudng s6 7, phuong B1, Quan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Lé Thi Van N1 - Theo gidy uy quyén
cong ching s6 1942 ngay 24/01/2019 cta Van phong Cong chimg Phong Phu.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: 2/304 Xa 16 Ha Noi, phuong B2, Quéin 9, Thanh phd HS6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T1 — Pho Chu tich (ving
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi bi kién: Ong Nguyén
Pic T1 — Pho Trudng phong Tai nguyén Mbi trudng Quéan 9 (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui H, sinh nim 1943.

2/ Ba Ha Thi N, sinh nam 1949.

Cung dia chi: 149 duong s6 4, Khu phd |, phuong A, Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H va ba N: Ong Pham Manh T2,
sinh nam 1985 (c6 mat).

Dia chi: 19/60 duong sé 49, Khu phé 6, phuong B3, quan Tha Dtc, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Luat su Ha Ngoc X, thudc doan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh - Bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba Ha Thi N va éng Bui H.

- Ngueoi khdng cdo: nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ba Ha Thij N.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dan so tham ndi dung vu dn dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khéi kién dé ngay 20/11/2017, Ban tir khai ngay 30/5/2018, va
Bién bdn déi thoai, nguoi khéi kién la ng Nguyén Tén P trinh bay:

Nam 2017, 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi H1 phén dién tich dat
289,9 m? thudc thira dat sb 584 To ban d6 sb 17 (Theo tai liéu: BDDC - 2003)
tai dia chi: Phuong A, Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé HO1188/26854 do Uy ban
nhan dan Quén 9 cap ngay 12/11/2009 cho ba Pham Thi H1 va da duoc Vin
phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh ding ky bién dong cho ong
Nguyén Tan P vao ngay 10/5/2017 va Ban dd hién trang vi tri ngay 13/4/2009
do Cong ty Po dac — Thiét ké - Xay dung E di duoc kiém tra ndi nghiép sd ban
v& 4630/VPDPK QSDD ngay 18/6/2009 thi phan dét cta ong c6 hai mit tiép giap
duong di 4m.

Ngay 19/9/2017, éng duoc Uy ban nhin dan Quan 9 cip gidy phép xay
dung s6 3440/GPXD dinh kém ban v& thé hién phan dat cia 6ng c6 2 mit tiép
giap duong di. Ngoai ra con c6 don cam két 16i di chung duogc luu tai Phong tai
nguyén moi truong Quéan 9.



Pén thang 9/2017, ong biét dugc Uy ban nhan dan Quan 9 di cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CH 02348 ngay 24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N, dia chi 149 duong 4
Khu phd |, phuong A Quan 9. Theo d9, trong gidy ching nhan thé hién c6 mot
duong di dugc ky hiéu 1a hém ndi bo cip cho 6ng nam hoan toan trong gidy
chuing nhén cua ba N va 6ng H.

Yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gin lién voi dat sd CH 02348 ngay 24/10/2014 do Uy ban nhan dan Quén
9 cap cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N.

Ngueoi bi kién la Uy ban nhén dan Qudn 9 €6 nguoi dai dién la 6ng Nguyén
Van T1 co don xin vcfng mat. Tai ban tw khai, Bién ban doi thoai thi nguoi bi
kién va ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién ¢ y kién:

Ngay 17/5/2005, Uy ban nhan dan Quén 9 cip 6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N, cu thé:

- Gidy chung nhan s6 AC 218385 (H00146/26854), dién tich 1335,0 m? dat
trong cdy lau nim thudc thira 1584, to ban do sb 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB)
phuong A, Quén 9;

- Gidy chimg nhédn s6 AC 218387 (H00145/26854), dién tich 392,0 m? dat
trong cay lau nim thudc thira 1586, to ban dd sb 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB)
phuong A, Quén 9;

- Gidy ching nhdn s6 AC 218388 (H00148/26854), dién tich 764,0 m? dat
trong lua thudc thira 848, t ban do s6 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB) phuong A,
Quén 9;

- Gidy chiig nhan s6 AC 218389 (H00149/26854), dién tich 336,0 m? dat
trong lta thudc thira 1585, to ban d6 s6 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB) phudng A,
Quén 9;

- Gidy ching nhdn s6 AC 218390 (H00150/26854), dién tich 157,0 m? dat
nudi trong thuy san thudc thira 849, to ban dd s6 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB)
phuong A, Quan 9;

- Gidy chting nhan s6 AC 218392 (H00147/26854), dién tich 426,0 m? dat
trong lta thudc thira 1587, to ban d6 s6 02 (theo Tai liéu 02/CT-UB) phudng A,
Quan 9;

Ngay 17/3/2008, ong Bui H va ba Ha Thi N chuyén nhuong phan dat dién
tich 300 m? cho ba Pham Thi H1 gém 149,8 m? thuoc mot phﬁn thtra 1584 trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC 218385; 138,4 m? thuoc mot phan
thira 1586 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 218387 va 11,8 m?



thuoc mot phan thira 848 trén Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AC
218388, thudc to ban dd s6 2 (theo tai liéu 02/CT-UB) phuong A, Quén 9.

Ngay 04/9/2014, 6ng Bui H va ba Ha Thi N 1ap hd so xin chuyén muc dich
st dung dat tir tréng cay lau nam sang dét &, dién tich 1932,8 m? thudc thira 848,
849, 1584, 1585, 1586, 1587 td ban dd sd 02 (TL 02/TL-UB). Phan dit ba N xin
chuyén muc dich st dung dat dugc thé hién theo Ban dd hién trang vi tri do
Cong ty TNHH do dac - Xay dung X 1ap theo Hop dong s6 4537/14/BT ngay
22/9/2014, d3 dugc Vian phong Pang ky quyén st dung dat kiém tra noi nghiép
s6 ban v& 12138/VPDKQSDD ngay 22/9/2014.

Vi tri phan dién tich xin chuyén muc dich str dung dat sang dat ¢ thudc quy
hoach dt & hién hiru theo QHCT 1/2000 Khu dén cu |, phuong A, Quan 9.

Xét don xin chuyén muc dich dat cua ba Ha Thi N, dugc Uy ban nhan dan
phuong A xac nhan ngay 15/9/2014 va cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat xin chuyén muc dich, ban vé& hién trang vi tri thira dét xin
chuyén muc dich do Cong ty TNHH Do dac — Xay dung X 1ap theo Hop dong
s6 4537/14/BT ngay 22/9/2014, da dugc Vin phong Pang ky quyén sir dung dét
kiém tra ndi nghiép sb6 ban v& 12138/VPPKQSDD ngiy 22/9/2014 (do ba N
huéng dan ranh), sy pht hop ctia phan dat ba N dé nghi chuyén muc dich sang
dat & va cac phap 1y lién quan;

Can ctr Luat Dat dai 2013 va cac vian ban huéng dan thi hanh Luat Dt dai
nam 2013;

Ngay 24/10/2014, Uy ban nhan dan Quan 9 ban hanh Quyét dinh 1038/Qb-
UBND cho phép éng Bui H va Ha Thi N chuyén muc dich sir dung dat 1am nha
& phan dién tich 1932,8 m?, thira 745, t& ban dd sb 17 (tai liéu 2003) phuong A,
Quan 9.

Ngay 24/10/2014, Uy ban nhan dan Quan 9 cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BX 389568 (CH
02348), thira 745, 746, 747, 748 td ban d6 s6 17 (tai liéu 2003) phuong A, Quan
9 cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N. Viéc cip gidy ching nhan nay 1a dung trinh tu
thu tuc theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui H va ba Ha Thi N trinh
bay:

Phan dat 6ng Nguyén Tan P nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi H1 co
ngudn gdc tir gia dinh ba Ha Thi N. Nam 2007, vo chong ba N c6 chuyén
nhuong cho ba H1 300m? dat vuon. Pén nim 2009, gia dinh ba N ¢ cho ba H1
di nho 16i di ty mo trén phan dat cua minh, phan 16i di nay 1a dat cia gia dinh ba
N. Theo ban db dja chinh ciing khong thé hién con dudng ndy. Gia dinh ba N



dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2014, sau d6 duogc
chuyén muc dich sang dat & nhu Gidy chimg nhan néu trén.

Pbi véi viee dat ong P c6 02 mat tién tiép gidp duong di thi gia dinh ba N
khong biét diéu nay. Vo chong ba N chi cho ba H1 di nho trén 16i di ty md,
khong cho ai khac di ké ca ong P — nguoi mua dat caa ba H1 hién nay. Bén canh
do, to cam két thang 9/2009 c6 xac nhan ciua Phudng ba N cho rang khong phai
chit ky ctia ba N va ong H, gidy cam két ndy cling khong phat sinh phap 1y ba N
da chira 16i di chung ma chi 1a cho ba H1 di nho. Vé két qua giam dinh chir ky
theo Két luan s6 1905/C54B ngay 05/7/2018 ctia Phan vién khoa hoc hinh sur tai
Thanh phé H6 Chi Minh 6ng H va ba N khong c6 ¥ kién gi cling khong yéu cau
giam dinh lai.

Do d6, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xem xét giai
quyét: Bac don khoi kién cua ong Nguyén Tan P vé yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé
CH02348 do Uy ban nhan dan Quén 9 cip ngay 24/10/2014 cho éng Bui H va
ba Ha Thi N.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 1123/2018/HC-ST ngdy 20 thing 8 nam
2018 ciia Toa én nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

- Can ctr Diéu 32, Diéu 60, Diéu 74, Diéu 116, Khoan 1 Diéu 157, Diéu
158, Diéu 193, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung An
phi va L¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tan P vé viéc yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CH 02348 do Uy ban nhan dan Quan 9 cp ngay 24/10/2014 cho 6ng Bui
H va ba Ha Thi N. Uy ban nhan dan Quén 9 c6 trach nhiém cip lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat cho ong
Bui H va ba Ha Thi N theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va thong béo vé quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 30 thang 8 nam 2018 ba Ha Thi N ndp don khang cdo toan b nodi
dung ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,



Puong sy c6 khang cdo van gilt nguyén yéu cau khang co va trinh bay dé
nghi Hoi ddng xét xir cap phiic tham stra 4n so tham xu: khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tan P vé yéu cau huly Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH02348 do
Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N.
Céc chimg ctr chimg minh cho yéu ciu khang céo duong su di ndp du trong qua
trinh tién hanh T4 tung tai cip so thim nén khong ndp bo sung.

Nguoi khoi kién khong rat don khoi kién; dé nghi Toa phic tham bac
khang cdo ctia nguoi khang cdo, gitr nguyén ban 4n so tham.

Phan tranh ludn:

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong H trinh bay tranh luan cho rang:
ong va ba N ban dat cho ba H1 tir nan 2009 va phai cam két c¢6 16i di thi ba H1
véi tach thua chuyén muc dich sir dung dugc. Thuc té t6i da thuc hién cam két
la da cung voi ba Q (hang xom) chira dat 1am 16i di chung 4m (giap chiéu rong
cta thira dat ctia ba H1) con duong nay da d6 pétong dé ra duong chinh, ba H1
khong y kién gi khi toi dugc cap s6. Hon nita, néu ba H1 khong dong y thi ba
v6i 14 nguodi ¢6 quyén kién t6i chtr ong P khong co quyén. Dién tich dat ong P
dang tranh chap doi lam 16i di 1a dat ¢ cua nha to6i va thuc té ca nha t6i cling
khong str dung lam 16i di trén phan dat nay ké tir ngay c6 16i di chung cong
cong. Mit khac, tir trude dén nay toi khong ban, khong ting cho ai phan dat
dang tranh chap va ciing khong bi co quan Nha nudc thu hoi dién tich dat nay.
Viéc cac co quan lién quan do v& dién tich dat cua nha toi thanh duong di vao sb
dat ciia ba H1 1a sai d& nghi Toa xem xét.

Luat su Ha Ngoc X trinh bay ndi dung bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhu sau:

- V& t6 tung, Toa cip so tham thu 1y giai quyét vu kién hanh chinh 1a vi
pham té tung & hai vAn dé thtr nhat 1a vé thoi hiéu khoi kién da hét va ong P
khéng c6 quyén khoi kién; thtr hai thuc té vu an nay néu c6 thu 1y thi 1a vu kién
dan su vé tranh chép 16i di chung chtr khong phai 1a kién an hanh chinh.

- V& noi dung, khi giai quyét khong tién hanh tham dinh tai chd dé xac dinh
phan dit dang tranh chap c6 phai 13 16i di chung hay 1a khong, ai dang sir dung
phan dat nay tir d6 véi co co sé giai quyét dung. Ngoai ra Toa so thim khong
cin ctr vé ngudn gbc dat dang tranh chap lam 15i di 1a cua ai, c6 chuyén nhuong
hay tang cho hodc bi thu hdi hay khong thi véi phan quyét chap nhan hay khong
chap nhan yéu cau cua nguoi khoi kién. Mit khéac trong ban d6 dia chinh khong
phan anh phan dat dang tranh chap 1a 16i di. Chinh vi vdy viéc cong nhan dat
dién tich dat trong s6 ctia nha ba N 1am 16i di chung réi chdp nhan don khai kién
ctia ong P tai phan quyét dinh cua ban an so thdm da lam anh hudng toi quyén
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va loi ich hop phap cuia cac duong sy ba N, 6ng H. Ddi véi viée xem xét ching
ctr cia 6ng P cung cap 1a to cam két cua 6ng H va ba N dbi v6i ba H1 thi 6ng H
da trinh bay tranh luan nhu trén. Do vdy, ddy khong thé xem xét 1a ching ctr
ching minh cho viéc chép nhan yéu cau khoi kién cua ong P duoc.

Vi nhiing 13p luan trong phan tranh luan néu trén vi luat su dé nghi Toa an
cap phic thdm stra an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cta 6ng P.

Nguoi khoi kién tranh ludn, dng Nguyén Tan P trinh bay khong dong ¥ véi
yéu cau khang cdo ctia ba Ha Thi N; dé nghi Hoi dong xét xtr cp phiic thim béc
khang cdo va giit nguyén ban an so tham. Ngoai ra, 6ng P khong ndp thém
chtng cr ndo moi tai cip phuc tham. Nhung ong H cho rang cac cong ty do vé;
Vin phong ding ky dat dai; Uy ban nhan dan Quén 9 vé ¢6 16i di doc theo chiéu
dai ctia dét (dién tich 4 x 21m) thudc dién tich dét ctiia ba HI1 chuyén cho ong la
can cr vao ban cam két ciia gia dinh ba N thoa thuan dé 16i di chung cho ba H1.
Ngoai ra, chr khong ¢6 van ban sang nhuong tang cho cua nha ba N va 6ng H
cho ai va ciing khong c6 quyét dinh thu hoi cta co quan Nha nudc ddi véi dién
tich dat néu trén cta ba N, 6ng H. Hién gia dinh ong chua x4y dung cong trinh
nha & trén dat ma méi xay tuong bao.

Nguoi dai dién cta 6ng P tranh luén cho rang viéc Toa an cap so tham thu
Iy giai quyét vu an la dung khong co viéc vi pham td tung vé thoi hiéu nhu luat
su cua ba N tranh luan. Vi thoi hiéu khoi kién duge tinh tir ngay nguoi khot kién
biét dugc quyét dinh hanh chinh. Déi véi quyét dinh bi khoi kién khong sai vé
hinh thirc, nhung sai ndi dung cu thé: cin ctr ban cam két ctia ba N va éng H 13
su tu nguyén nén cong ty do dac cling nhu van phong ding ky dat dai vé dit cia
ba H1 c6 hai 16i di 1a dung (P4t nay di duoc sang nhuong cho éng P). Do vay
(Du chi 1a ddi s6 vé viéc chuyén muc dich st dung) thi viéc cdp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé CH
02348 do Uy ban nhin dan Quan 9 cip ngay 24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba
Ha Thi N c¢6 ca dién tich 16i di ma ba N cam két cho ba H1 di chung 12 sai.
Chinh vi vay 6ng P dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu cau khang cao cua ba N giit
nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dan Quén 9 trinh
bay: x4c dinh viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat s6 CH 02348 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay
24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N 1a ding ca hinh thirc va ndi dung. Vi
day chi 1a su cdp gidy méi do ba N, éng H khi xin chuyén doi chuyén muyc dich
sir dung dat. Theo ong thi viéc cac ban vé& c6 thé hién phan déat (4x 21m) dang
tranh chip vao s6 d6 ba H1 1a can cir vao ban cam két ctia ba N, 6ng H va ong
cong nhan 12 Uy ban nhan dan Quén 9 chua c6 quyét dinh nao thu hdi phan dién



tich dat 6ng P dang kién tranh chép 16i di véi ba N, ong H. Bé nghi Toa giai
quyét theo qui dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan ccfp cao tai Thanh ph5 H6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Can ctr cac chimg ctr thu thap trong qua trinh giai quyét vu an va 15i trinh
bay ctia cac duong su tai phién toa so thim cling nhu phtic tham thé hién: Toa
cap so tham thu 1y giai quyét vu kién hanh chinh nhung khong tién hanh tham
dinh tai chd dé xac dinh phan dat dang tranh chip c6 phai 14 16i di chung hay 1a
khong? ai dang st dung phan dat nay? Tiur d6 méi ¢ co so giai quyét ding.
Ngoai ra Toa so thim khong cin c&t vé ngudn gdc dat dang tranh chap 16i di 13
cuia ai, c6 hop dong chuyén nhuong hay ting cho hoic bi quyét dinh thu hoi hay
khong thi méi phan quyét chap nhan hay khong chdp nhan yéu cau cia ngudi
khoi kién duoc. Pay 1a viéc thu thap chimg ctr chua day du cta Toa an cép so
tham.

Vi 1& d6, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén
Tan P nhu cap so tham da tuyén. Vi kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cap
Phiic tham chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cua cac duong su co khang
c40; hity ban an so thim chuyén hd so cho cép so tham giai quyét lai theo tham
quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an cAp so tham tién hanh trinh ty thi tuc giai
quyét vu an duge thuc hién dung quy dinh Luat t tung hanh chinh.

[2] V& noi dung duoc x4c dinh theo yéu cau don khai kién va cac ching ctr
thu thap co6 trong ho so vu kién thé hién:

[2.1] Ngay 20/11/2017 6ng Nguyén Tan P khoi kién Uy ban nhan dan
Quan 9 vé viéc Uy ban nhan dan Quan 9 da cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH 02348 ngay
24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba Ha Thi N, dia chi 149 duong 4 Khu phd I,
phuong A, Quan 9. Theo d6, trong gidy ching nhan thé hién c6 mot duong di
dugc ky hiéu 1a hém ndi bd cip cho ong nam hoan toan trong gidy chimg nhan
ctia ba N va éng H. Ong P cho ring viéc cdp mot phan dién tich dit dugc xac
dinh 13 16i di chung vao Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 CH 02348 ngay 24/10/2014 cho 6ng Bui H va ba
Ha Thi N 1a khong dang. Tir d6 ong P dua ra yéu cau khoi kién 1a dé nghi Toa
an cap so tham xét xir hity Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH 02348 ngay 24/10/2014 do Uy ban nhan
dan Quan 9 cap cho ong Bui H va ba Ha Thij N.
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[2.2] Ngwoi bi kién Uy ban nhan dan Quan 9 dugc néu trén va cho rang:
Viéc cdp gidy ching nhin nay 1a dang trinh ti thu tuc theo quy dinh phap luat.
Boi day 1a viéc cap d6i s6 do ba N, 6ng H chuyén muc dich sir dung.

[2.3] Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dng Bui H va ba Ha Thi N
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia 6ng P vé viéc dé nghi Toa hiy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sd
CH 02348 ngay 24/10/2014 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap cho 6ng Bui H va
ba Ha Thi N. Ong P néu 1y do hily gidy cua gia dinh t6i chi vi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat ndy da cong nhan 1 phan dét toi 3 cam két cho ba H1
lam 16i di chung (ba H1 13 ngudi gia dinh t6i ban dat cho sau nay ba H1 ban lai
cho ong P).

Thuec té 6ng Bui H va ba Ha Thi N da thuc hién cam két 14 da cung véi ba
Q (hang x6m) chira dat 1am 16i di chung 4m (giap chiéu rong cta thira dat cua ba
H1) con duong nay da d6 pétong dé ra dudng chinh, ba H1 khong v kién gi khi
t6i dugc cap s6. Hon nita, néu ba H1 khong dong ¥ thi ba vai 1a ngudi c6 quyén
kién toi chir ong P khong c6 quyén. Dién tich dat ong P dang tranh chap doi lam
16i di 1a dat ¢ ciia nha t6i va thuc té ca nha toi ciing khong st dung 1am 16i di
trén phan dat nay ké tir ngay c6 16i di chung cong cong. Mit khac, tir trude dén
nay t6i khong ban, khong ting cho ai phan dat dang tranh chap va ciing khong bi
co quan Nha nudc thu hdi dién tich dat ndy. Viéc cac co quan lién quan do vé
dién tich dat cua nha toi thanh dudng di vao so dat ctia ba H1 14 sai dé nghi Toa
xem xét

Ba N xac dinh khong ban ciing nhu khong ting cho phan dét nay cho ba H1
va cling khong cong nhan quyén st dung dat nay 1am dat cong cong. Mit khac,
Toa an cdp so thidm chip nhan toan bo yéu cau cia 6ng P vé viée huy toan bo
gidy chimg nhan quyén st dung dat cta gia dinh t6i, trong khi d6 don khoi kién
cling nhu nhan dinh thi x4c dinh gidy sai mot phan 1a sai vé pham vi xét xtr. Vi
vay ba N dé nghi cdp phtic thim stra ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau
khéi kién cua ong P.

[3] Xét cac chung ctr ngudi khoi kién cung cap khi khoi kién gom:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01188/26854 do Uy ban nhan
dan Quan 9 cip ngay 12/11/2009 cho ba Pham Thi H1 va di dugc Vin phong
dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh ding ky bién dong cho 6ng Nguyén
Tan P vao ngay 10/5/2017 thé hién noi dung: ba Pham Thi H1 duogc quyén sur
dung thtra dat s6 584, to ban d6 sb 17 tai phuong A Quan 9 dién tich thira dat
(st dung riéng) 1a 289,9 m? st dung chung 13 Om2. Cin ct ching ctr vé gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng P thi trong gidy nay khong co phan dién
tich dat nao duoc cong nhén 1a sir dung chung.



- Tai muc so dd cta thira dat trong gidy chimg chtmg nhan ciing nhu Ban
d6 hién trang vi tri ngay 13/4/2009 do Cong ty Po dac — Thiét ké - Xay dung E
da duoc kiém tra ndi nghiép sd ban vé 4630/VPPK QSDD ngay 18/6/2009 va
gidy phép xdy dung s6 3440/GPXD dinh kém ban v& ngay 19/9/2017 cua Uy
ban nhan dan Quan 9.

- Ngodi ra con c6 don cam két 16i di chung dugc luu tai Phong tai nguyén
moi truong Quan 9, ndi dung thé hién ong Bui H va ba Ha Thi N cam két
“Nguyén trudc ddy t6i c6 chuyén nhirong cho ba Pham Thi HI (Pia chi ...)
phan dién tich dat 300m? va ba H1 da dwoc cap GCNOSDP s6 AM 058351, nay
ba HI chuyén muc dich s dung dat, ching t6i ¢6 dé 16i di chung 04 m thujc
thira 1584 to ban do s6 02 (tai liéu 02-CT-UB) theo nhw ban vé hién trang so
0735/LT-2009 do Céng ty E Idp ngay 04/5/2009”. Gidy cam két dugc Uy ban
nhan dan xa A x4c nhan chir ky.

Xét thiy, ong P xac dinh ngoai cac chimg clr néu trén thi khong con chimg
ctr ndo khac chimg minh cho yéu cau khai kién ciia 6ng cu thé nhu gidy chuyén
nhuong, ting cho ...va ciing khong c6 quyét dinh nao cta co quan Nha nude co
tham quyén thu hdi phan dat trong s6 d6 cua gia dinh ba N lam 16i di chung.
Theo 6ng P cho rang cac vin ban gidy to v& phan anh c6 16i di cdp theo chiéu
dai cua thira dat gia dinh 6ng trong cac chung ctr ong ndp cho Toa so tham la
cin ctr vao don cam két néu trén cua gia dinh ba N ky cho ba H1.

[4] Xét ndi dung yéu ciu khang cdo cua ba Ha Thi N, Hoi dong xét xir cap
phuc tham nhan dinh:

- Xét dbi tuong bi kién trong vu kién la giéy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s CH 02348 ngay
24/10/2014 do Uy ban nhan dan Quén 9 cip cho ong Bui H va ba Ha Thi N chi
1a sy Quyét dinh chap nhédn viéc chuyén muc dich st dung dat (Doi so tir dat
néng nghiép sang dat &) chir khong c6 diéu chinh bién dong do c6 Hop dong
sang nhuong; ting cho... hay bi thu hdi nao khac. Do vay, Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CH 02348
ngay 24/10/2014 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap cho ong Bui H va ba Ha Thi N
khong sai vé hinh thic va ciing khong sai vé mot phan ndi dung (phéan 16i di)
nhu 6ng P néu.

- Hon nita, tai thoi diém gia dinh ba N sang nhuong dat cho ba Hl thi
khong c6 16i di va ba N c¢6 cam két chira 16i di cho ba H1. Thuc té tai thoi diém
hién nay thi phan dit trong gidy chiung nhin quyén st dung dit sb
HO01188/26854 do Uy ban nhan dan Quén 9 cép ngay 12/11/2009 cho ba Pham
Thi H1 va d3 duoc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ding ky
bién dong cho 6ng Nguyén Tan P vao ngay 10/5/2017 thé hién noi dung da co
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16i di cong cong do Nha nudc cong nhan do chinh ba N va 6ng H cing mot
nguoi khac thoa thuan chira lai 1am 16i di.

- Xét noi dung ong Bui H va ba Ha Thi N cam két “Nguyén trude day téi
co chuyén nhuwong cho ba Phagm Thi HI (Dia chi ...) phd‘n diéen tich dat 300m2
va ba HI da dwoc cap GCNOSDD s6 AM 058351, nay ba HI chuyén muc dich
sir dung ddt, chiing t6i c6 dé 16i di chung 04 m thudc thira 1584 to ban do sé 02
(tai lieu 02-CT-UB) theo nhw ban vé hién trang s6 0735/LT-2009 do Cong ty E
lap ngay 04/5/2009”. Gidy cam két dugc Uy ban nhan dan xa A xac nhén chit
ky. Phan cam két nay cta gia dinh ba N khong bi phap ludt cdm va ciing khong
d6ng nghia véi viée ai cling duoc str dung phan dat ndy va s& tré thanh dat cong
cong. Hon nira gia dinh ba N khong sang nhuong phan dat nay cho ai va ciing
chua bi Nha nudc c6 quyét dinh thu hoi 1am 16i di cong cong. Truong hop
khong can ctr vao quyét dinh cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén ma phap
nhan, t6 chtrc nao phan anh phan dién tich dat thudc quyén sir dung riéng ctia ho
gia dinh thanh phan dién tich st dung chung cong cong trong gidy ching nhan
cua hd gia dinh khac 1a viéc lam khong dung véi qui dinh cua phéap luat. Cac
duong su xac dinh bi thiét hai tir vin ban d6 c6 quyén khiéu nai co quan, td chirc
d6 chinh stra thu hoi vin ban d6 hodc khai kién t6i Toa an doi véi cac van ban,
hanh vi trai phap luat. Do vay viéc Toa an cap so thim cin ct nhimg van ban 13
ban v& khong dung phap luat lam cin ct, chimg ¢t cho yéu cau khoi kién tir d6
dé phan quyét chap nhan yéu cau khoi kién 1a khong dung.

Tt nhan dinh trén Hoi dong xét xir cap phiic tham xét thay, khong co cin
ctr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Tan P vé viéc yéu cau Toa an
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat sé CH 02348 ngay 24/10/2014 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip cho ong
Bui H va ba Ha Thi N.

[5] Chéap nhan don khang cdo ctia ba Ha Thi N, stra Ban 4n so thdm theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan P. Do vay 6ng P
phai chiu an phi hanh chinh so thim va Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh khong phai chiu 4n phi Hanh chinh so tham.

V& an phi hanh chinh phtc tham: Do khang céo duoc chap nhan nén ba Ha
Thi N khong phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin cr khoan 2 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh nam 2015,

QUYET PINH:
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I. Chap nhan noi dung don khang cdo ctia ba Ha Thi N. Stra ban 4n so thim
s6 1123/2018/HC-ST ngay 20-8-2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Tan P vé viéc yéu
cau huly Gidy chtmg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s6 CH 02348 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay 24/10/2014 cho
ong Bui H va ba Ha Thi N.

2. V& &n phi hanh chinh so thim: 6ng Nguyén Tan P phai chiu an phi Hanh
chinh so tham 1a 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi
d3 nop theo Bién lai thu s AA/2017/0048405 ngay 15 thang 12 nam 2017 cta
Cuyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan Quén 9
Thanh phé H6 Chi Minh khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

11/ An phi hanh chinh phtic tham: Ba Ha Thi N khong phai chiu 4n phi hanh
chinh phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Van Yén Pham Trung Tuén Pham Thi Duyén
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