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Vv “Tranh chap quyeén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Chuyén.
CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Nam

Ong Ha Bau Khanh
- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Hong Nhung 1a thu ky Toa an nhan dan huyén Gidng
Rieng.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan huyén Giong Riéng tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Diém Thay - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Tda a4n nhan dan huyén Giong Riéng xét
Xt so tham c6ng khai vu &n thu ly s6: 66/2019/TLST- DS ngay 09 thang 4 nam 2019 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir SO
10/2023/QbXXST-DS, ngay 30 thang 01 nam 2023, gitra;

1. Nguyén don: Ong Phan Vin H; sinh nam: 1964; ba Pham Thi T, sinh nam:
1965; dia chi: ap Thanh A, x& Thanh B, huyén G, tinh Kién Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Phan Thanh T, sinh nam:
1971; dia chi: ap Thanh A, x& Thanh B huyén G, tinh K (c6 mit).

2. Bi don: Ba Lé Thi L; sinh nam: 1954, ba Lé Thi Th, sinh nam: 1968, 6ng Phan
Thanh C, sinh nam: 1968; Cung dia chi: 4p Thanh A, xd Thanh B, huyén G, tinh K (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh T, sinh nim: 1971, ba L& Thi L, sinh nam: 1975; dia chi: ap
Thanh A, x& Thanh B, huyén G, tinh K (6ng T ¢6 mat, ba L vang mat).

3.2 . Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia dng Phan Vian Ph (da chét); Ba B4 Thi
Ph, sinh nim: 1956; cic con 6ng Ph gém: Phan Mong C, sinh nam: 1978; Phan Duy Th,
sinh nam: 1987; Cung dija chi: 4p Thanh A, x4 Thanh B, huyén G, tinh K (vang mat).

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién dé ngay 15/3/2019, don Xxin thay déi bé sung yéu cau khai kién
ngay 23/10/2022 va tai phién tdoa dng Phan Thanh T nguwoi dai dién theo wy quyén trinh
bay:

Ngudn gbc dat tranh chap cua cha 6ng tén Phan Vin T (tén khac Sau C) dé lai cho
6ng Phan Vin H déng tén quyén st dung dat duoc cap gidy nam 1995, dét thudc thira
s6 545, to ban d6 14, tong dién tich 7.140m? toa lac 4p Thanh A, x& Thanh B, huyén G,
tinh K. Trén phan dat nay c6 nha 03 anh em 6ng sir dung gom 6ng Phan Vian Ph, Phan
Van H, Phan Thanh T va c6 mét con muong dién tlch ngang 1,5m (phia ngoai giap 10
1,5m, phia sau hau khoang 0,6m) dai hon 100 met, tong dién tich 171,5 m?. Muong nay
cha 6ng dao dung trong ray, tudi tiéu, sau nay khdng sir dung muong bi lang, phan con
muong giap véi dat ba Lé Thi L. Pén nim 2018 6ng H phat hién nha ba L bao chiém
hét phan con muong, nha ba L 1am hang rao nam 2018 1an toan bd con muong cua dng
H, do &ng T & gidp ranh bi bénh nén khéng biét, sau nay vé maéi hay thi c6 nho xa giai
quyét, xa hoa giai yéu cau nha ba L tra lai cho 6ng H nhung gia dinh ba Ln khéng dong
y. Bén ngay 23/10/2022 dng H - ba Th ¢6 don khai kién bo sung yéu cau ba L, ba Th va
ong C tra lai cho con muwong ngang giap 160 Thanh A 1,40 m, ngang kénh Hau 0,48 m,
chiéu dai hon 100 m, téng dién tich (theo do dac thuc t&) 179,9 m?, dat thudc thura s6
545, to ban d6 14 nam trong tong dién tich 5.968,7 m? do 6ng Phan Vian H dung tén
quyén sir dung dat. Bong thoi yéu cau ba L, ba Th va éng C thao d& hang rao céng trinh
xay dung trén phan dat tranh chap tra lai cho vg chong éng H.

Bi don ba L& Thi L, ba L& Thi Th va 6ng Phan Thanh C trinh bay: Nguén gbc dat
dang st dung 1a cia dng ba ndi dé lai cho cha ba tén Lé Vin H, cha ba chét dé lai cho
me ba, dén ndm 2002 me ba chét nén ba L& Thi L thira ké toan bo thira dat s 546, to ban
dd sé 14, dién tich 5.466 m® (do dac thuc té 4.277,7 m?) dat toa lac tai 4p Thanh A, xa
Thanh Bc, huyén G, tinh K. Trén phan dat c6 02 can nha cua vo chong 6ng C - ba Th va
ba L, khi ba L thira ké quyén st dung dit khong do dac. Dat hai bén di cam ranh vao
nam 2000, c6 chinh quyén dia phuong, 6ng H ching kién va Iap bién ban ky théng nhat
ranh gii. Pén nim 2018 gia dinh ba c6 nhu cau 1am hang rao nén mai dng Phan Thanh
T (em rugt 6ng H) & giap ranh chiing kién nhung khong co 6ng H, do 6ng T dang sinh
Song va cat nha giap ranh véi gia dinh ba L kéo day cam ranh bén ai nguoi d6 sir dung
co sy chung kién caa chinh quyen dia phuong, ong T ky tén vao bién ban giap ranh, hai
bén théng nhat ranh. Nay vo chéng éng H — ba Th khai kién yéu cau tra con muong va
thao d& cong trinh trén dat, ba L, ba Th va dng C khong dong y vi khong bao chiém dat
cta ong H.

Tai bién ban lay loi khai 6ng Phan Thanh T trinh bay: Thua dat s6 545, to ban d6 s6
14 ¢4 dién tich theo do dac thuc té 14 5.968,7 m? hién 6ng Phan Vin H diing tén quyén
s dung dat, thira dat ndy cha dng chia cho ba anh em 6ng gém Phan Vian Ph, Phan Vin
H va 6ng Phan Thanh T, mdi ngudi mot nén nha - dat ruong thdng nhat cam ranh sir
dung. Thuc té cho dén nay ciing chwa biét cu thé dién tich caa mdi ngudi 12 bao nhiéu vi
tranh chap véi bén chi em ba L cho nén chua tach quyén st dung riéng mdi ngudi. Anh
em dng van théng nhit giao cho dng H dung tén quyén khai kién déi véi chi em ba Th,
ba L, giai quyét xong tranh chip anh em 6ng ty 1am thu tuc tach gidy va yéu cau Toa &n
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xem xét c6ng nhan con mwong c6 dién tich do thuc té 179,9 m? thudc quyén sir dung cua
ong H va budc chi em ba L thdo d& cong trinh trén con muong tra lai cho dng H.

Tai ban ty khai cia ba P Thi Ph, Phan Mong C va Phan Duy Th (la vo va con cua
6ng Phan Vian Ph (chét) déu xac dinh con muong lang la cia 6ng Phan Van H ¢ tur
truéc do 6ng Sau C dé lai cho cac con st dung, nay gia dinh ba, ba Th va éng C bao
chiém yéu cau Toa an xem xét budc nhimg ngudi nay tra lai con muwong cho 6ng H,
ngoai ra thi khdng cd y kién gi thém.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung
nhu sau: Qua trinh thu 1y vu &n, chuan bi dua vu 4n ra xét xu, Toa &n tién hanh dﬁng
theo quy dinh cua phap luat, xac dinh ding quan h¢ tranh Chép, duong su trong vu an va
tién hanh cac thu tuc té tung dung phép ludt, bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac
bén duong su. Cac duong su ciing chap hanh tét cac quy dinh vé quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, thoi han dua ra xét xur chua dam bao, con
dé &n qua han luat dinh nhung do vu &n c6 tinh chat phuc tap.

Vé quan diém giai quyét vy an: Qua nghién cuu cac tai lieu chung cu, 101 trinh bay
cua cac duong su tai phlen toa va xet vé ngudn gbc dat tranh chap DPai dién Vién kiém
sat de nghi khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyen don. Gilt nguyén hién trang
quyén st dung dat cua hai bén duong su. V& an phi va cac chi phi t tung khéac yéu cau
cua duong su khong duoc chap nhan thi phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Tranh chap gitra cac bén la tranh chap vé dat dai theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat té tung dan su
thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan cap huyén nén Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng thu ly giai quyét vy an theo thi tuc so tham 1a dung trinh tu, thu tuc t6
tung.

[2] Vé noi dung:

{2.1} Déi twong tranh chap theo do dac thuc té 179,9 m? dét toa lac tai 4p Thanh A,
xa& Thanh B, huyén G, tinh K.

{2.2} Xét vé ngudn gbc dat tranh chap hai bén déu xac dinh 1a con muong lang,
6ng T cho rang con _muong nay do cha 6ng thué ngudi dao dé sir dyung tudi tiéu cho
ruong phia sau he, trong ray trudc day, thoi gian sau khong sir dung, nha nude lam 16 da
muc xinh dudi séng 1én Iap hién muong da bi lang di. Qua trinh gia dinh 6ng sir dung
cho dén nam 2018 thi gia dinh ba Th — 6ng C xay dung hang rao bao chiém toan bo con
muong. Trai voi 10i trinh bay cua 6ng Tung thi ba Th, ba L va 6ng C cho rang gia dinh
6ng - ba khong bao chiém con muong ctia bén 6ng H, con muong bi lang c6 tir khi cha
ba ong Lé Van H con séng sir dung nao vét lién tuc, nudi heo ciing thai ria ra con
muong ndy, sau do thi khong st dung dan dén bi Iang, khi gia dinh ba xay dung hang rao
c6 yéu cau anh em 6ng H chieng kién cdm ranh va tién hanh xay dung, khong co viéc gia
dinh ba bao chiém. Hién nay phan dat cua gia dinh ba Th ciing bi thiéu so vai gidy



chting nhan duoc cép trude day. Ba khong dong y theo yéu cau cua 6ng H ma yéu cau
Toa an xem xét gitr nguyén hién trang hai bén sur dung.

Qua xem xét cac chung cir ¢d trong hd so vu &n va loi trinh bay cua cac duong su,
Hoi ddng xét xur thiy rang: Hai thira dat sau khi xem xét, tham dinh tai chd vao ngay
27/11/2020; thira dat 545, to ban dd sb 14, dién tich 7.140 m* do 6ng Phan Vin H dung
tén quyén st dung dét, theo do dac thuc té thi dién tich 1a 5.968,7 m? (chua ké phan
tranh chap); thira 546, to ban d6 s6 14, dién tich 5.466 m? do ba Lé Thi L thira ké dung
tén quyén sir dung dét cua 6ng Luu Van H (cha ruot) dé lai, theo do dac thyc té thi dién
tich 12 4.277,7 m® (chua ké phan tranh chip). Nhu vay, hai thira dat trén déu bj thiéu so
véi gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc cap.

Tai cong van sé 567/UBND-TNMT, ngay 31/8/2022 caa Uy ban nhan dan huyén
Giong Riéng xac dinh viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cua hai thira dat trén
cap theo ding trinh tir tha tuc do phép luat quy dinh va dang d6i tugng sir dung nhung
viéc chénh léch vé dién tich cap tai thoi diém nam 1995 so véi thoi diém hién tai 1a do
do dac thyc té, mo rong tuyén 16 G — Thanh A. Ngodi ra, trén so do giai thura khong thé
hién con muong nam ¢ thira dat nao tai thoi diém cap glay ching nhan quyén st dung
dat, con muong c6 duoc 14 do mot trong hai bén ty dao dé s dung cho muc dich sinh
hoat gia dinh.

Theo nhu 1oi trinh bay ciia cac bén duong su thi hai bén da phat sinh tranh chap véi
nhau tir nim 2000, vu Viéc dua ra chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu lan. Sau do,
duoc chinh quyén dia phuong hoa giai hai bén di théng nhat ranh gioi gitta hai thira dat
vé6i nhau, chinh quyén dia phuong xudng thuc dia cam ranh theo su chi dan cua hai bén
va cung dong y ky tén vao bién ban thoa thuan vao ngay 25/5/2018, ong T ciing thira
nhan co viéc nay. Tai phién toa hdm nay éng T khong dua ra duoc chirng ctr nao khac
chtng minh toan bo con muong thudc quyén si dung caa 6ng H. Mat khéc, tai thoi diém
gia dinh ba Th x@y dung hang rao bén gia dinh 6ng H, ong T ¢ gidp ranh véi con muong
tranh chap cling khong ¢6 ¥ kién hoac yéu cau ngung viéc xay dung cong trinh trén dat
ma mac nhién dé cho gia dinh ba L, ba Th xay dung hang rao.

Tu nhitng phan tich trén cho théy dién tich tich hai bén st dung déu thiéu so véi
gidy chiing nhan quyén sir dung dugc cap, dong thoi hai bén tu théng nhat cam ranh va
sir dung cho dén khi tranh chap xay ra méi do dac thuc té.

Xét 101 dé nghi ctua cia Dai dién Vién kiém sat 1a co cin ct va sau khi nghi an Hoi
ddng xét xir thong nhat khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, can thiét
phai gitt nguyén hién trang dién tich dat ma cac bén dang st dung theo két qua do dac tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/11/2020.

[3] Vé chi phi do v&, tham dinh gi& dng H phai chiu cu thé:

- Ong H phai chiu chi phi do v& 1a 4.082.001 ddng, 6ng H da ndp du tai hoa don sb
4104 cua Van phong dang ky dat dai huyén Gidng Riéng ngay 19/01/2021.

- Phi tham dinh gi4 tai san tranh chap 1a 5.500.000 ddng, 6ng H da ndp du tai hoa
don s6 610 ngay 18/5/2022 cua Cong ty cd phan thong tin tham dinh gia Mién Nam

[4] Vé an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan su; khoan 3
Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi.



Yéu cau caa ong H, ba Th khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong nhung duoc khau trir vao sé tién tam wng an phi 6ng H, ba Th da
nop theo bién lai sé 1124, ngay 09/4/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Gidng
Riéng. Ong Hu, ba Th da nop du.

Vi céc I€ trén

QUYET PINH:

- Can cir vao khodn 9 biéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, khodn 1 Piéu 39 cua Bo
ludt té tung dan su; khodn 5 Piéu 166, Piéu 170 cua Ludt dat dai nam 2013; khoan 1
biéu 147 cua B¢ lugt Té tung dan sw; khodn 3 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQOH]I4 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép, quan 1y va si dung an
phi va I¢é phi.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Van H, ba Pham Thi Th dbi
véiba Lé Thi L, ba Lé Thi Th va 6ng Pham Thanh C.

2. Gitr nguyén hién trang thira dat s6 545, to ban d6 s6 14 do o6ng Phan Vian H dung
tén quyén st dung, c6 dién tich theo do dac thuc té 5.968,7 m?, dat toa lac tai 4p Thanh
A, x& Thanh B, huyén G, tinh K. Dat c6 vi tri theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 27/11/2020, cu thé nhu sau:

+ Canh 1,2 giap dat 6ng Tran Minh L ¢6 s6 do 121,80 m.

+ Canh 2,3 giap kénh Hau c6 sb do 47,67 m.

+ Canh 3,4 giap phan dit tranh chap c6 s6 do 85,02 m

+ Canh 4,5 giap phan dit tranh chap c6 s6 do 3,80 m

+ Canh 5,6 gi4p phan dat tranh chap c6 s6 do 35,39 m

+ Canh 6,1 giap duong 16 Thanh Lac ¢d sé do 50,28 m

3. Giir nguy@n hién trang thira dat 546, thira 14 do ba Lé Thi L dtng tén quyén sir
dung, c6 dién tich theo do dac thuc té 4.277,7 m* + 179,9 m* (phan tranh chép) =
4.457,60 m?, dat toa lac tai 4p Thanh A, x& Thanh B, huyén G, tinh K. D4t ¢6 vi tri theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/11/2020 cy thé nhu sau:

+ Canh 12,10, 6 giap duong 16 Thanh Loc ¢6 s6 do 38,21 m

+ Canh 6,5 giap dat 6ng Phan Vin H ¢6 s6 do 35,39 m

+ Canh 5,4 giap dat 6ng Phan Vian H c6 s do 3,80 m

+ Canh 4,3 giap dat 6ng Phan Vin H ¢6 s6 do 85,02 m

+ Canh 3,7,11 giap Kénh Hau c6 sé do 36,58 m

+ Canh 11,12 giap dat dng Cao Hoang Nh c6 sé do 119,05 m

Sau khi ban &n cé hiéu luc phap luat cac duong su dén co quan Nha nudc ¢ tham
quyén yéu cau diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phi hop véi dién
tich néu trén dé sur dung.

4. V& chi phi do v&, tham dinh gia 6ng H, ba Th phai chiu cu thé:

- Ong H phai chiu chi phi do v& 1a 4.082.001 dong, 6ng H da nop du tai hoa don sb
4104 cua Van phong dang ky dat dai huyén Gidng Riéng ngay 19/01/2021.

- Phi tham dinh gia tai san tranh chap 1a 5.500.000 dng, 6ng H da ndp du tai hoa
don s6 610 ngay 18/5/2022 cua Cong ty cd phan thong tin tham dinh gia Mién Nam.



5. Vé &n phi dan su so tham: Y&u cau caa 6ng H, ba Th khéng dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy so thim 13 300.000 déng; nhung dugc khau trir vao sé tién tam
g an phi 6ng H, ba Th da nop theo bién lai s 1124, ngay 09/4/2019 caa Chi cuyc thi
hanh &n dan sy huyén Giéng Riéng. Ong H, ba Th da nop du.

Cac duong su €0 quyen khang cao ban an trong han luat dinh la 15 ngay; nhiing
ngudi c6 mat duoc tinh ké tir ngay tuyén an ngay 23/02/2023, nhirmng nguoi vang mat
duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét cua Toa an.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (Pa ky)
- Thi hanh an huyén
- UBND x4, th;
- Cac duong su
- Luu.

Nguyén Thi Chuyén



