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THANH PHO PA NANG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sd: 49/2021/DS - PT
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V/V Tranh chip hop dong thué nha &

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu;

Cdc Tham phdn: Ong Vi Viét Diing;

Ba Mai Vuong Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, can b Toa an nhan dan thanh phd
DPa Nang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 9 nam 2021 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 32/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 6 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué nha &.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 20 thang 4 nim 2021
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 32/2021/QDXXPT — DS ngay 28
thang 6 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so: 37/2021/QDHPT-
DS ngiy 14 thang 7 niam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
59/2021/QDHPT-DS ngay 28 thang 7 nim 2021 va Théng béo sb: 258/TB — TA
ngay 16 thang 8 nam 2021 vé viéc thay d6i thoi gian mo lai phién toa, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thanh Anh T, sinh nim 1986. Pia chi: duong
N, quan H, thanh phd Pa Nang. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Binh Thi N, sinh nam 1981. Dia chi: duong P, quan T, thanh
phd Da Ning. (c6 mat)



* Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thanh Anh T 1a nguyén don va Ba Dinh
Thi N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ba Nguyén Thanh Anh T: theo don khéi kién, don khoi kién
stta doi, bo sung, tai cdc phién hoa gidi va tai phién toa so tham Ba T trinh bay:

Ba cho Ba Dinh Thi N thué ngdi nha cua ba tai dia chi duong B, quan T,
thanh phd Pa Ning theo hop dong thué nha ngay 28/10/2019. Thoi han thué nha:
10 ndm tir ngay 01/11/2019, gia thué 27.000.000d/thang, thanh toan tién thué 03
thang 01 1an; thanh todn vao ngay dau cua ky thanh toan va cham nhat khong qua
07 ngay tir ngay dau ky; bat dau thanh toan tir ngay 01/11/2019; tién dat coc thué
nha 27.000.000d. Ngoai ra, hai bén con lap 02 hop dong dit coc vao ngiy
14/10/2019 va ngay 23/11/2019, theo d6 ba dong y dé Ba N xay thém 01 nha vé
sinh tai ting 4 va ba nhan tién dit coc cua Ba N dé dam bao viéc xay dung thém
khong anh huong dén két cAu ngoi nha. Ba N ciing cam két viéc sira chira s&
khong 1am thim tudng, gdy mat thAm m§ ngdi nha. Sau khi giao nha cho Ba N,
ba da nhan tién dit coc thué nha 27.000.000d va tién dat coc stra chita nha
15.000.000d cua Ba N.

Tuy nhién, Ba N st dung nha thué khong ding muc dich thoa thuan, cu
thé: xay nha vé sinh, 1am 16t nén, vach ngan va hé théng tran nha khong dung vai
cam két trong hop dong dit coc ngay 23/11/2019 gay hu hong két cdu ngoi nha,
lam tham tudng, khong thanh toan tién thué nha tir thang 8/2020 cho dén nay va
tién dién nudc ciing nhu vi pham diéu khoan tra nha trudc han ma chua sira chita
nha nhu hién trang ban dau theo khoan 1, khoan 2 Piéu 6 cua hop dong thué nha
nén ba khong dong v tra lai tién dat coc thué nha 27.000.000d. Tai budi xem xét
tham dinh tai chd, Ba N cam két thuc hién cac hang muc sira chira nhung dén nay
Ba N khéng khic phuc triét dé nhimg hu hong nay, cu thé: Chua son dam lai
phong sau ciia tang 2, chua son toan bd phong trudc cia tang 2 nhitng chd bi
tham chua duoc xur 1y triét dé, ctra hanh lang cua tang 2 va tang 3 khong khoa
dugc, chua tién hanh don vé sinh tang thuong lam khong thoat nudc dugc, dén
chum va ctra sat tai tﬁng 1 bi hu. Néu Ba N khic phuc dugc nhitng van dé nay thi
ba dong v tra lai 15.000.000d tién dit coc sira chita nha cho Ba N va s& khau trir
tién dién nhimg thang Ba N chua thanh toan.

Ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc Ba DPinh Thi N tra 54.000.0004d tién thué nha (02 thang, tir ngay

01/8/2020 dén 01/10/2020) va 2.791.2484 tién dién tién nudc;
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- Tiép tuc sira chita nhiing phan hu hong ma Ba N da thuc hién nhung chua
triét dé dbi voi ngdi nha tai duong B, quan T, thanh ph6é Pa Ning nhu sau: Son
dam lai phong sau cua téng 2, son lai toan by ph?m trudc cua tﬁng 2, nhitng chd bi
thAm chua duogc xtr 1y triét dé, ctra hanh lang cua tang 2 va tang 3 khong khoa
duoc, chua tién hanh don vé sinh tﬁng thuong lam khong thoat nudc dugc, stra lai
clra sat va dén chum tai tang 1.

Dbi véi yéu cau phan td ctia Ba Dinh Thi N thi ba khong dong ¥ vi Ba N
st dung nha thué khong dung muc dich cling nhu khong stra chira ng6i nha nhu
hién trang ban dau trong trudng hop tra nha trudc thoi han, vi pham khoan 1,
khoan 2 Piéu 6 ciia hgp dong thué nha. Do d6, dé nghi Toa 4n khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia Ba N.

Tai phién toa so tham, Ba T c6 bd sung mot phﬁn yeu cau khoi kién, cu thé
yéu cau Ba N phai tra thém tién thué nha tir thang 8/2020 dén thang 03/2021 véi
sb tién 1a 216.000.000d.

* Bi don N: Theo cac don trinh bay, tai cdc phién hoa gidi va tai phién toa
so tham Ba N trinh bay:

Ba N xac nhan viéc thué, ndi dung hop dong thué, sd tién dat coc thué ngdi
nha tai duong D, quan T 1a 27.000.000d nhu trinh bay cua Ba T 1a dung. Ba da
dong tién thué da 09 thang cho Ba T (tir 28/10/2019 dén 01/8/2020). Khi ba sir
dung nha thi Ba T yéu cau ba dit coc thém 15.000.000d néu ba mudn stra chira.

Vi tinh hinh dich bénh dién ra 1a yéu t6 bat kha khang, thanh phd Pa Ning
ap dung cac bién phéap gifin cach xa hoi nén ba khong thé kinh doanh dugc, do d6
ba dé nghi duogc tra nha cho Ba T vao dau thang 8/2020. Dén ngay 10/8/2020 ba
da tra lai nha thu@, chia khda nha, Ba T di nhan nhung khong dong y thanh ly
hop ddng. Can cir muyc 2 diéu 6 cua hop dong thué nha thi truong hop xay ra su
kién bat kha khang (dich bénh covid) 1am anh huong dén quyén sir dung nha cua
ba thi ba duoc tra nha ma khdng mat tién coc.

Trudc khi ban giao nha cho Ba T thi ba da tién hanh stra chita lai nha nhu
hién trang ban dau. Ba T van cho rang tran nha va chan tuong bi tham dot do ba
sira chita 12 khong dung vi vao thoi diém ba nhan nha vao thang 11/2019 thi ngéi
nha da co6 hién tugng thadm dot va nude dong trén san nha mac du thoi tiét lac do
khong c6 mua. Ba di bao voi Ba T vé tinh trang nha lic nay. Pong thoi, tai hop
déng néu rd trach nhiém stra nha khi nha bi thidm dot 1a cua bén cho thué nha. Sau
khi ba tra lai nha tir ngay 10/8/2020 dén nay do tinh hinh thoi tiét mua bao lién
tuc va phan chdng tham ngoi nha trudc day khong dam bao, san bi nut, 16 thong
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gio cao tang khong co kinh bao vé gay tham dét tran, vach tuong caa ngdi nha
nén nguyén nhan lam thim nha khdng phai do ba va khéng nam trong kha ning
quan ly caa ba. O cap so tham, tai budi xem xét tham dinh tai chd ba cam két va
da thuc hién thao d& toan bo tran, vach, mat tién, nha vé sinh, son lai tang 1 cua
ngdi nha. Déi véi nhitng cdng viéc stra chira Ba T yéu cau ba stra chira thém thi
ba da thuc hién xong, riéng viéc chdng tham ngdi nha khong phai trach nhiém
cua ba nén ba khéng thuc hién. Sau khi ba thuc hién xong viéc stra chira nha thi
dén nay, Ba T vén chua tra lai tién dat coc thué nha 27.000.000d va tién dit coc
stra chira nha 15.000.0004 cho ba.

Ba N khong ddng y véi yéu cau khai kién cia Ba T vi ba da thanh toan du
tién thué nha dén thoi diém ba tra nha cho Ba T. Bong thoi Ba N ¢6 yéu cau phan
t6: budc Ba Nguyén Thanh Anh T hoan tra cho ba sb tién 42.000.000d gom:
27.000.000d tién coc thué nha; 15.000.000d tién coc dam bdo cho viéc thao d&
cac hang muc 1am thém va yéu cau hity hop dong thué nha.

* Tai phién toa so thim dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Néng phat biéu quan diém, dé nghi Hoi dong xét xir:

1. V& yéu cau khai kién cta nguyén don Ba Nguyén Thanh Anh T:

- Chip nhan yéu cau khai kién cua Ba T vé viéc budc Ba N tra 02 thang
tién thué nha thang 8 va thang 9 nam 2020 v&i sd tién 54.000.000d.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung ciia Ba T tai phién toa vé
viéc buoc Ba N tra thém 06 thang tién thué nha tir thang 10/2020 dén thang
3/2021 vi vugt qua yéu cau khai kién ban dau.

- Ghi nhén sy thoa thuan cta Ba T va Ba N vé viéc thanh toan tiéng dién
thang 7 dén ngay 09/8/2020 véi sb tién 2.706.3414.

- Khong chap nhan yéu cau ciia Ba T vé viéc budc Ba N phai stra chira lai
nha da thué.

2. Vé yéu cau phan to ciia Ba Dinh Thi N: Khong chap nhan yéu cau cua
Ba N vé viéc budc Ba T tra lai 27.000.000d tién dit coc thué nha; Chap nhan yéu
cau ciia Ba N vé viéc budc Ba T phai tra lai 15.000.000d tién dit coc st chira
nha.

* Voi noi dung vu dn nhu trén, Ban an dan sy so tham sé: 10/2021/DS-ST
ngay 20 thang 4 nam 2021 ciia Toa én nhan déan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:



Cian ctr Diéu 472, 473, 481 va 482 Bo luat Dan su;
- Khoan 1 Piéu 244 Bb luat T6 tung Dan su;

- Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thanh Anh T ddi
v6i viée yéu cau Ba Dinh Thi N tra 54.000.000d (Ndm muoi tu triéu dong) tién
thué nha 02 thang, tir ngay 01/8/200 dén 01/10/2020 ciing nhu yéu cau Ba N tiép
tuc stra chita nhitng phan hu hong ma Ba N da thuc hién chua triét dé doi véi
ngdi nha tai duong P, quan T, thanh phd Pa Ning nhu sau: Son dim lai phong
sau cla tdng 2, son lai toan bd phan trudc cua tang 2, nhitng chd bi tham chua
dugc xir 1y triét dé, cira hanh lang cta tang 2 va tang 3 khong khoa dugc, chua
tién hanh don vé sinh tﬁng thuong lam khong thoat nudc duogc, stra lai cira sat va
dén chum tai tang 1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Ba Dinh Thi N vé viéc yéu cau
Ba Nguyén Thanh Anh T tra s tién dat coc sita chita nha 15.000.0004.

Xu: Budc Ba Nguyén Thanh Anh T phai tra cho Ba Pinh Thi N sb tién dat
coc stra chita nha 12 15.000.000d (Mudi 1am triéu dong).

3. Khong chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Ba Pinh Thi N vé viéc
yéu cau Ba Nguyén Thanh Anh T tra sb tién dic coc thué nha 27.000.000d4 (Hai
muoi bay triéu dong).

4. An phi dan sy so tham cac duong su phai chiu nhu sau:

- Ba Nguyén Thanh Anh T phai chiu 3.450.000d, dugc trir vao 1.370.000d
tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 2201 ngay 05/10/2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, Ba T phai ndp tiép 2.080.0004 tién an phi
dan su so tham.

- Ba Binh Thi N phai chiu 1.350.000d, dugc trir vao 1.050.000d tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 89997 ngay 29/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, Ba N phai nop tiép 300.000d tién an phi dan su
so tham.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ba DPinh Thi N vé viéc tra tién dién, tién

nudc thang 7.2020 nhu sau: Ba Dinh Thi N ¢6 nghia vu trd cho Ba Nguyén
Thanh Anh T s6 tién 2.706.341d.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 13i trén s6 tién cham thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy tuong g thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

* Ngay 29 thang 4 nim 2021, Ba Nguyén Thanh Anh T c6 don khang cdo
toan bd ban an so thAm, dé nghi Toa an cép phtc tham, stra toan bd ban an so
tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ba T, bac toan bod yéu cau phan tb
cua bi don.

* Ngay 04 thang 5 ndm 2021, Ba Dinh Thi N ¢6 don khang cdo mot phan
ban an so tham d6i voi phan quyét dinh khong chap nhan yéu cau budc Ba T phai
tra cho ba s tién dit coc hgp dong 27.000.000d. Viéc ba cham dut hop dong 1a
do anh hudéng cua dich bénh, kinh doanh thua 15, thudc trudng hop bat kha khang
theo quy dinh tai Piéu 156 B luat Dan su.

* Tai phién toa phuc thim:

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning phat biéu y kién:

Vi¢c tuan theo phap luat ctia Hoi déng xet xur: Tai phién toa hom nay
HPXX da thyuc hién dung va day du cac quy dinh tai Chuong XVII BLTTDS nam
2015 vé thi tuc xét xir phuc tham.

Tir khi Toa an cap phiic tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém nay cac duong
su da thyuc hién day da quyén va nghia vu ctia minh.

Quan diém gidi quyét:

1. Vé khang cdo cua Ba T: Ba Nguyén Thanh Anh T thira nhin ngay
10.8.2020 ba da nhan lai nha, thay 6 khoa tir ngay 11.8.2020, nhu vy Ba T da
chap nhan viéc chdm dut hop dong thué nha tir ngay 10.8.2020. Ba N da khong
con thué nha, khong quan 1y, st dung ng6i nha thué nén ba khong cd nghia vu
thanh toan tién thué nha phat sinh tir ngay 10.8.2020. Tuy nhién tai thoi diém cac
bén cham dit hop dong Ba N chi tra tién thué nha cho Ba T dén ngay 31/7/2020,
nhung khong dugc cap so thim xem xét ma tuyén budc khong chap nhan toan bod
yéu cau ctia Ba T 1a chua chinh xac. Tai phién toa phuc tham Ba T thay ddi yéu
cau chi dé nghi Ba N phai thanh toan sé tién thué nha tir ngay 01/08/2020 dén
ngay 10/8/2020 vai sd tién 9.000.000d. Do d6 c6 cin ctr sira mot phan ban an so
tham budc Ba N phai tra cho Ba T tién thué nha 14 9.000.000 dong.

DPéi vai yéu cau stra chira lai ngo61 nha nhu hi¢n trang ban dau: Tai budi tién
hanh xem xét tham dinh tai chd 1an 2, Toa an cép so tham cling da ghi nhan viéc
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Ba N da thuc hién cac cong viéc nhu da cam két tai budi tién hanh xem xét tham
dinh tai chd 1an 1. Ba N di thuc hién viéc tra nha va tra lai gﬁn nhu nguyén trang
ban dau, thio d& tt ca cac hang muc da lép dit thém, da tién hanh son lai hau hét
cac tang nha. Viéc ngdi nha con bi thAm dot 14 do nhiéu nguyén nhan khac nhau,
khong ¢ co so ching minh do 15i ctia Ba N. Ba T khong yéu cau giam dinh dé
xac dinh nguyén nhan gy thAm dot. Do d6 yéu cau khang cdo vé ndi dung nay
ciia Ba T 1a khong c6 cin cr chip nhan. Tai phién toa Ba T trinh bay khong yéu
cau xem xét ndi dung nay nhung khong rat khang cdo nén chi xem day 1a y kién
ctia duong su vé quyét dinh cia cap so tham.

Vé khing cdo ciia Ba Pinh Thi N: Thiy rang tai khoan 2 Piéu 6 cia hop
d6ng thué chi thoa thuén vé viéc don phuong chap dit hop dong khi bén B (bén
thué) c6 hanh vi vi pham ma khong thoéa thuan vé viéc chdm dat hop dong trong
truong hop c6 su kién bat kha khang nén quyét dinh cta ban an so tham 1a ding,
do d6 khéng c6 co s& dé chap nhan khang cdo cua Ba N vé viéc budc Ba T phai
tra lai s tién da dat coc 14 27.000.000 dong.

Tai phién toa Ba N dé nghi giit nguyén quyét dinh cta ban an so thim
nhung khong rat khang cao nén chi xem day 1a y kién cua duong sy vé quyét dinh
clia cip so tham.

Xét toan dién vu an thi thiy hop dong thué nha giita hai bén chdm dut tir
ngay 10/8/2020 nhung cép so tham khong tuyén chap dut hop dong thué nha 1a
thiéu s6t nén cap phic tham can tuyén nodi dung nay dé giai quyét triét dé vu an.
Déi voi tién dién, nudc tai cép so tham Ba N tu nguyén chiu véi s6 tién 2.706.341
ddng, cac bén khong khang céo ndi dung nay nén khong xem xét.

Tir phan tich trén, cin ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Déan sy dé nghi
Hoi dong xét xir phic tham tuyén: Khong chap khang cao ctia bi don Ba Dinh Thi
N, chap nhan 01 phan khang cdo ciia nguyén don Ba Nguyén Thanh Anh T, budc
Ba Dinh Thi N phai 6 trach nhiém tra cho Ba T tién thué nha tir ngay 01/8/2020-
10/8/2020 véi 6 tién 9.000.000 dong; Tuyén hop dong thué nha ngay 28/10/2019
giita Ba Nguyén Thanh Anh T va Ba Pinh Thi N cham dit tir ngay 10/8/2020.

An phi dan su so tham d6i v6i Ba Nguyén Thanh Anh T duoc xac dinh lai
theo quyét dinh ctia ban 4n phuc tham.

Ba Nguyén Thanh Anh T khéng phai chiu an phi dan su phtc thim, Ba N
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé tb tung:



[1] Tai phién toa phuc tham, Ba Nguyén Thanh Anh T c6 thay doi mot
phan yéu cau khang céo, cling nhu khai kién ban dau ddi véi sb tién thué nha, cu
thé: chi yéu cau Ba Dinh Thi N tiép tuc tra tién thué nha trong 10 ngay ké tir ngay
01/8/2020 dén ngay Ba N giao lai chia khoa nha 1a ngay 10/8/2020 twong tmg véi
s6 tién 9.000.000d. Nhitng ndi dung khac ba khong thay ddi khang céo, nhung
théng nhat v4i ban an so thdm dé nghi Hoi déng xét xtr phuc thAm gitt nguyén.
Viéc thay doi yéu cau cua Ba T khong 1am thay doi quan hé phap luét, ndi dung
tranh chap, nim trong pham vi xét xir phc thim theo quy dinh tai cac Diéu 5,
khoan 2 Diéu 284, 293 B luat T6 tung Dan su. Ba N khong thay d6i khang céo,
khong dong y v4i yéu cau cua Ba T tai phién toa phac thAm nhung cé ¥ kién
thong nhat nhu ban an so thim da tuyén.

Vé ngi dung vu an:

[2] Ba Nguyén Thanh Anh T ¢ quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &
tai thira dat so 32, t& ban do sé B1-1, dia chi duong B, quan T, phuong Chinh
Gian, quan Thanh Khé, thanh phb DPa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé xyz do So Tai nguyén
va Moi trudong thanh phd Pa Ning cip ngay 14/9/2012, dung tén mot minh Ba
T. Tai phién toa phiic tham, Ba T x4c dinh day 1a tai san riéng cta ba.

[3] Ba T cho Ba Pinh Thi N thué nha ¢ néu trén theo Hop dong thué nha
duogc 1ap ngay 28/10/2019 duge Phong Cong chimg X, thanh phé Pa Nang, cong
chtmg s6 9007. Tai Piéu 1 hop dong cic bén thoa thuan: Thoi han thué nha: 10
nam ké tir ngay 01/11/2019, gia thué tir ngay 01/11/2019 dén ngay 01/11/2021 1a
27.000.000d/thang, thanh toan 03 thang mot 1an; thanh toan vao ngay dau cua ky
thanh toan va chdm nhat khong qua 07 ngdy ctia dau ky thanh toan, tién dit coc
thué nha 27.000.000d. Piéu kién cta cic bén tham gia giao dich vé nha &, trinh tu
thuc hién giao dich va noi dung cia hop dong thué nha & phu hop véi quy dinh
tai cac Piéu 119, 120, 121 cta Luit Nha ¢. Hop dong thué nha & dugce cong
chtng, chung thuc hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Nha 6.
Hop dong nay c6 du diéu kién c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 117 Bo luat Dan
su.

[4] Ba T khang cdo yéu cau cap phuc thim giai quyét budc Ba N tiép tuc
tra tién thué nha trong 10 ngay ké tir ngay 01/8 - 10/8/2020 twong tng véi sb tién
9.000.000d. Ba N yéu cau Ba T phai tra lai 15.000.000d tién dit coc stra chita nha
nhu ban 4n so tham d4 tuyén vi 1y do ba da hoan thanh viéc sira chita nha nhu yéu
cau cia Ba T. Dbi véi s6 tién dit coc hop dong thué nha 27.000.000d, mic du ba
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trinh bay ba chim dut hop dong thué do anh huong cia dich bénh Covid 19
nhung ba thong nhat dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham. Ba T, Ba N déu yéu cau
tuyén bd cham dut hop dong thué nha. Hoi dong xét xir xét dong thoi khang cao
cua Ba T va Ba N.

[5] Theo ndi dung cac tin nhin trao doi qua tmg dung Zalo giita Ba T va Ba
N, do Ba T, Ba N cung cép, thi tir trudc ngay 10/8/2020 cac bén da trao ddi vé
viéc cham dut hop dong thué. Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham Ba T va
Ba N déu thira nhan Ba N d3 giao chia khoa nha thué lai cho Ba T vao ngay
10/8/2020. Ba T nhéan nha va di thay 6 khoa nha ngay 11/8/2020. Ba N khéng
con quan 1y, sir dung nha thué ké tir khi giao chia khéa cho Ba T. Toa an cap so
tham nhan dinh hop dong thué nha chdm dut ké tir ngay Ba N tra lai va Ba T
nhan lai nha cho thué (ngay 10/8/2020) 13 c6 co so, phi hop véi tinh tiét khach
quan cua vu an.

[6] Tuy nhién, Toa an cap so tham khong giai quyét yéu cau cua Ba N vé
viéc tuyén bd cham dat Hop dong thué nha dugc lap ngay 28/10/2019 duoc
Phong Cong chimg X, thanh phd Pa Ning cong ching sé 9007 14 chua triét de.
Boi 18, theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Cong ching thi “viéc cong chitng hiy bo
hop déng, giao dich da dwoc cong chung chi dwoc thwc hién khi co sy thoa
thudn, cam két bang vin ban ciia tat ca nhitng nguwoi da tham gia hop dong, giao
dich”. Mic du Ba N da giao, Ba T di nhan lai nha & nhung hai bén chua théng
nhat giai quyét quyén, nghia vu phat sinh khi chim dat hop dong thué nha. Do Ba
N c6 yéu ciu tuyén bd chdm dut Hop dong thué nha giita hai bén, dé bao dam
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su, cua chinh Ba T trong truong hop
tiép tuc cho thué nha & ma phai cong chtng hop dong, giao dich, Toa an cap phic
tham stra mot phan quyét dinh so tham, tuyén bd Hop dong thué nha duoc ky
gitta bén cho thué 1a Ba Nguyén Thanh Anh T vé&i bén thué 1a Ba Dinh Thi N, 1ap
ngay 28/10/2019 dugc Phong Cong ching X, thanh phd Pa Nang cong ching s6
9007 cham dut ké tir ngay 10/8/2020.

[7] V& yéu cau tra tién thué nha cia Ba T: Theo trinh bay thong nhat cta
c4c bén thi Ba N da tra tién thué nha cho Ba T dén ngay 31/7/2020. Tuy nhién,
theo phan tich nhan dinh trén, dén ngay 10/8/2020 Ba N méi giao chia khoa nha
thué lai cho Ba T. Nhu vdy, tir ngay 01/8/2020 dén ngay 10/8/2020 Ba N van con
chiém hitu, sir dung nha thué, nén phai c6 nghia vu tra tién thué nha tir ngay
01/8/2020 dén ngay 10/8/2020, twong duong s tién thué 1a 27.000.000d/30x10 =
9.000.000d. Sau ngay 10/8/2020 Ba N da khong con chiém hiru, sir dung nha thué
nén ba khong c6 nghia vu thanh toan tién thué nha phat sinh tir ngay 11.8.2020,
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nhung Toda 4n so tham khong chp nhan toan bo yéu cau tra tién thué nha cua Ba
T 1a khong phu hop. HDXX chép nhén, sira mot phan ban 4an so tham vé viéc
budc Ba N phai tra cho Ba T tién thué nha 1a 9.000.0004.

[8] P6i véi khang cao ciia Ba N vé s tién 27.000.000d dit coc thué nha:
Theo thoa thuén tai khoan 2 Diéu 6 Hop déng thué cac bén thoa thuan: “Néu lai
tra lai nha truoc thoi han thi thong bao truoc cho bén A truwoc 02 (hai) thang va
sita chita nha nhw nguyén trang ban dau va mdt sé tién da ddt coc”. Hop dong
khong thoa thuan “trur truong hop cdc bén co thoa thudn khdc hodc phdp ludt co
quy dinh khac”. Ngoai ra, Ba N thué nha ctia Ba T 1a dé kinh doanh tra sita va cho
bén thir 3 thué nha lai. Trude khi Ba N tra lai nha, ngay 27/7/2020 Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Nang di c6 Cong van sd 4930/UBND — SYT théng béo tinh
hinh dich bénh va thuc hién cach ly xa hoi theo Chi thi s6 16/CT — TTg trén dia
ban thanh ph6 Pa Nang tir 0 gio ngay 28/7/2020. Viéc thuc hién Chi thi 16 ciing
khéng han ché quyén kinh doanh cho ngudi khac thué nha lai caa Ba N. Viéc Ba
N cho rang viéc chdm dut hop dong thué nha ctia ba thudc truong hop bat kha
khang theo khoan 1 Piéu 156 Bo luat dan sy 2015 1a khong c6 co s¢. Tai phién
toa thim Ba N khong rat khang cao nhung cé ¥ kién thong nhat va dé nghi gitr
nguyén ban an so thim. Do d6 HDXX phiic tham thay khong c6 co s& chap nhan
khang cao cia Ba N.

[9] V& yéu cau stra chita, ban giao tai tai san thué theo tinh trang ban dau
cia Ba T: Ba N phai tra lai tai san thué trong tinh trang nhu khi nhan, trir hao
mon ty nhién hodc theo dung nhu tinh trang da thoa thuan theo quy dinh tai biéu
482 B6 luat Dan su. Tuy nhién, Hop dong thué nha ¢ khong mé ta tinh trang ban
dau cua tai san thué. Trong qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa hom nay,
cac duong su ciing khong théng nhat dugc tinh trang ban dau trude khi Ba N
nhan nha thué da c6 hay chua c6 viéc tham tuong, san (san thuong). Ba T khong
cung cap duogc tai lidu, chimg cr thé hién tinh trang ban dau cia tai san, cling
khong trinh bay duoc hanh vi ndo ciia Ba N hodc ciia nhimg nguoi lién quan dén
Ba N dan dén viéc tham tudng, san (san thuong). Tai phién xem xét tham dinh tai
chd 1an 2 ngay 10/12/2020, Tda an cdp so thim ghi nhan viéc Ba N ¢6 thuc hién
cac cong viée di cam két tai phién xem xét thim dinh tai chd 1an 1 ngay
17/11/2020. Ba N da thuc hién viéc tra nha va tra lai gdn nhu nguyén trang ban
dau, thao d tat ca cac hang muc da lép dat thém, da tién hanh son lai hau hét cac
tang nha. Viéc ngdi nha con bi thim dot 13 do nhiéu nguyén nhan khac nhau,
khong ¢ co s¢ chimg minh do 15i cia Ba N. Toa 4n cdp so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia Ba T vé viéc budc Ba N tiép tuc sira chita nha va
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chap nhan yéu cau phan té cia Ba N vé viéc budc Ba T phai tra lai sb tién
15.000.000d dat coc stra chira nha 1a ¢6 co s¢. Tai phién toa phuc thAm Ba T cling
théng nhét voi ban an so tham d3 tuyén ddi véi yéu cau nay cia ba. Hoi dong xét
xt phuc tham khong ¢ co sé chap nhan khang cdo vé noi dung nay cua Ba T.

[10] Vé ¥y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning
tai phién toa 1a phu hop vé6i phan tich nhin dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén
duoc chép nhan.

[11] V& an phi:
[11.1] An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thanh Anh T phai chiu an phi so thim d6i véi s6 tién sb tién
15.000.000d phai tra cho Ba Pinh Thi N 1a 15.000.000d x 5% = 750.000d, theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su, khoan 5 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hai.

Ba Pinh Thi N phai chiu an phi dan so tham d6i véi sb tién 9.000.000d yéu
cau khoi kién cua Ba T duoc chdp nhan 1a 9.000.000d x 5% = 450.000d va sd
tién 27.000.000d yéu cau phan t6 khong dugc chdp nhéan 1a 27.000.000d x 5% =
1.350.000d theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan sy, khoan 4,
5 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hoi. Tong cong Ba N phai chiu an phi so tham 1a 1.800.000
dong.

[11.2] V& an phi phtic tham:

Do chip nhan mot phan khang céo nén Ba T khong phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 B¢ luat T6 tung déan su, khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Do khong chap nhan khang cdo nén Ba N phai chiu 4n phi phuc thim
300.000d theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat T6 tung dan sy, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:
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- Diéu 5, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 284, 293
va khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

- Piéu 117, 156, 481 Bo luat Dan sy 2015;

- Piéu 119, 120, 121, khoan 2 Diéu 122 ciia Luat Nha &;

- Piéu 51 Luat Cong ching;

- Khoan 4, 5 Diéu 26, khoan 1, 2 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi toa an;

Chép nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 1a Ba Nguyén Thanh Anh
T.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don 1a Ba Pinh Thj N.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 20 thang 4
nam 2021 cta Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

Xur:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thanh Anh T
d6i voi Ba Pinh Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha 6, duogc thay doi
tai phién toa phuc tham:

Budc Ba Dinh Thi N phai tra cho Ba Nguyén Thanh Anh T sb tién thué tai
san 13 9.000.000d (Chin triéu dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thanh
Anh T d6i voi Ba Binh Thi N vé viéc buéc Ba Pinh Thi N tiép tuc stra chira
nhimg phan hu hong ma Ba N di thuc hién nhung chua triét dé d6i v6i ngdi nha
tai duong B, quan T, thanh phé ba N'fmg nhu sau: Son ddm lai phong sau cua
tﬁng 2, son lai toan bd phén trudc cua tﬁng 2, nhiing chd bj thidm chua dugc xir ly
triét dé, cira hanh lang cua ting 2 va tang 3 khong khoa duoc, chua tién hanh don
vé sinh tang thuong lam khong thoat nude duoc, stra lai cira sat va dén chum tai
tang 1.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan to cia Ba Pinh Thi N ddi véi Ba
Nguyén Thanh Anh T vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha ¢,

3.1. Tuyén b6 Hop ddng thué nha duoc ky giira bén cho thué 1a Ba Nguyén
Thanh Anh T véi bén thué 1a Ba Dinh Thi N, 1ap ngay 28/10/2019 dugc Phong
Cong chimg X, thanh phd Pa Néng cong ching s6 9007 chdm dut ké tir ngay
10/8/2020.

3.2. Buoc Ba Nguyén Thanh Anh T phai tra cho Ba Pinh Thi N s tién dat
coc sita chita nha 12 15.000.000d (Muwoi lim triéu dong).

12



4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Ba Pinh Thi N vé viéc
yéu cau Ba Nguyén Thanh Anh T tra s tién dit coc thué nha 27.000.000d (Hai
muoi bdy triéu dong).

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BO luat Dan su nim 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

6. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ba DPinh Thi N vé viée tra tién dién, tién
nudc thang 7.2020 nhu sau: Ba Pinh Thi N c6 nghia vu trd cho Ba Nguyén
Thanh Anh T s6 tién 2.706.341d.

7. An phi dan sy:

7.1. An phi so tham:

a. Ba Nguyén Thanh Anh T phai chiu 750.000d, duoc trir vao 1.370.000d
tién tam (mg an phi d& ndp theo bién lai thu s6 2201 ngay 05/10/200 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, Ba T duoc tra lai s6 tién 620.000d tién tam
g 4n phi dan su so tham.

b. Ba Binh Thi N phai chiu 1.800.000 déng, dugc trir vao 1.050.0004 tién
tam tng 4n phi d nop theo bién lai thu s6 8997 ngay 29/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, Ba N phai ndp tiép 750.000d tién an phi dan su
so tham.

7.2. An phi phuc tham:

a. Ba Nguyén Thanh Anh T khong phai chiu an phi phiic thim, dugc hoan
tra lai 300.000d tién tam Ung an phi phi thim theo Bién lai thu sé 09200 ngay
07/5/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

b. Ba Pinh Thi N phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000d, duogc trir vao sb
tién tam Ung an phi phi thAm da nop 300.000d theo Bién lai thu s6 09304 ngay
10/5/2021 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang.
Nhu vay, Ba N di thi hanh xong an phi phuc tham.

8. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan

thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;
- Cuc THADS TP. Da Ning;
- Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Luu HS.
Cao Vin Hiéu
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