TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 35 /2022/DS - PT
Ngay 31- 8 - 2022
“VN: Tranh chip quyén sir dung dat”.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Dtic Nam

Cdc Tham phdn: Ong Phtc An Hoanh

Ong Ho6 Thanh Son.

- Thw ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Tran Coéng Binh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, Xét
xir phtc tham céng khai vy an dan su thu Iy s6 06/2022/DS — PT ngay 23 thang 02 nam
2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 01/2022/DS - ST, ngay 05 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao. o

Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xt phtc tham so 16/2022/Qb-PT, ngay
21 thang 3 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1960;

Dia chi: Thon X, xa B, huyén H, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1958;
Dia chi: Thon X, xa B, huyén H, tinh Tuyén Quang.

2. Bi don: Ong Hira Minh C, sinh nam 1978;

Dia chi: Thon C1, xa B, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1958;

Dia chi: Thon X, xa B, huyén H, tinh Tuyén Quang.

- Ong Hira Quang V (tén goi khac: Hira Van S), sinh nam: 1942;
bia chi: Thén C1, xa B, huyén H, tinh Tuyén Quang.

4. Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Hira Minh C.

(Ong T, 6ng C c6 mit; ba N, 6ng V c6 don xin xir ving mit).
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NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Niam 1993 ba va chdng ba 1a 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhuong 01
(mot) dién tich dat thd cu tai Thon C1, xa D, huyén H cua 6ng Htra Quang V.
Viéc nhan chuyén nhuong c6 cac hg giap ranh lién ké, dai dién thon va dai dién
UBND x& D x4c nhan gidy td chuyén nhuong. Dién tich dat nhan chuyén nhuong
c6 chiéu rong bam mat duong Qudbc 16 2 hudng Tuyén Quang di Ha Giang rong
3,95m; chiéu dai hudng Tay Bic giap dat thd cu cua ong Nguyén Vin Cl =
41,5m; chiéu ngang phia bén trong huéng Pong Bac c¢6 chiéu dai = 4m, giap dat
thd cu ctia 6ng Nguyén Vian C1; chiéu huéng Pong Nam giap dat thd cu gia dinh
6ng Hira Quang V = 41,5m (c6 so do do v& chi tiét thé hién trong gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat).

Nam 2006 6ng Htra Minh C la con trai ong Hira Quang V va ¢ cung vai
6ng V pha bo nha cii dé xay nha mdi, nhung khi xay dung khong moi can bo dia
chinh xa, dai dién thén va gia dinh ba dén x4c dinh mbc gi61, nén khi xay dung co
lan sang phan dit nha ba. Sau khi ba dé nghj thén, x3 giai quyét ngay 19/5/2018
can bo dia chinh xa va dai dién thon tién hanh do dac tai 02 diém, cu thé: Diém
24,1m tinh tir phia trong trd ra theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dat rong
3,95m, thuc té do dac chi con 3,70m gia dinh 6ng C d xay quén lan sang dat nha
ba 13 0.25m; diém tht hai do dac tai mép ranh Quéc 16 2 thuc té rong 3,5m theo
hd so chuyén nhuong 13 3,95m thiéu hyt 0,45m. Tong dién tich lan chiém Ia
4,90m?. Do vay ba yéu cau 6ng C phai co nghia vu tra lai cho ba phan dién tich
dat 1an chiém.

* Bi don ong Hira Minh C trinh bay:

Niam 1993 ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua gia
dinh ong, khi chuyén nhuong cé tién hanh do dac, 1am ho so va di duogc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh
ba N c6 xay quan ban hang dé cho ngudi khac thué, quan ban hang ctua ba N gidp
vO1 quan ban hang cua gia dinh 6ng da c6 tur trudc. Nam 2006 6ng dd bo can nha cii
dé xay nha méi va quan ban hang phia trudc nha. Viéc xay lai nha méi va quan ban
hang trén phan moéng cii va dung dién tich dat cua gia dinh, qua trinh xay dung va
sir dung ba Nguyén Thi N khong co y kién gi. Cong trinh xdy dung trén dién tich
dat tranh chép 1a ctia 6ng C va 6ng V.

Niam 2016 bb 6ng 1a ong Hira Quang V c6 ké khai dé cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, qua trinh hoan thién ho so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat co quan dia chinh di tién hanh do dac, gia dinh ba N 1a ho lién ké c6 ky xéc
nhan khong co ¥ kién gi. Ngay 04/10/2016 UBND huyén H, tinh Tuyén Quang da
cap gidy chtimg nhan quyén str dung dit cho 6ng Hira Quang V (Gidy ching nhan
quyén sir dung s6 BX 599088).

Ong C xac dinh ong st dung dién tich dat ding vo1 dién tich dat da duogc
UBND huyén H cép gidy ching nhan quyén str dung dat, khong 14n chiém dién tich
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dat ciia ba N. Do vay ong khong nhét tri voi yéu cau khoi kién caa ba N vé viéc yéu
cau ong thao d& cong trinh x4y dung va tra lai 4,7m? dét tai thira sb 384 to ban do sb
53.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vén T trinh bay:

Nam 1993 gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuwong 01 dién tich dat cuia ong Hira
Quang V (bd d¢ cua 6ng C), thudc thira sb 384 td ban d6 sb 53, dia chi thua dat tai
Thén C1, xa D, huyén H, tinh Tuyén Quang. Khi nhin chuyén nhuong cac bén co
lap gidy chuyén nhuong va vé so d6 dién tich dat chuyén nhuong. Trong dé chiéu
rong phia ngoai bam mat duong qubc 16 2 1a 3,95m, chiéu rong phia trong giap dét
nha 6ng Nguyén Vian Cl1 1a 4m, chiéu sau 1a 41,5m. Dién tich dat nhan chuyén
nhuong 13 dat tréng, sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh ong cho mot nguoi ¢
thanh ph Tuyén Quang thué ban hang thudc tan dugc (thude tay) duoc khoang 06
thang va sau d6 dé dat trong tir 46 dén nay.

Ngay 04/10/2016 gia dinh ong dugc UBND huyén H, tinh Tuyén Quang cap
Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 BX 599137 mang tén Nguyén Vin T va
Nguyén Thi N.

Nam 2006 ong Haa Minh C 1a con dé cta 6ng Hira Quang V pha nha cii dé
lam nha moi va xdy mot quan ban hang & phia giap dudng Qudc 16 2¢c. Khi 6ng C
phé bo nha cii dé 1am nha méi do khong dé y va ong C ciing khong bao 6ng ra dé
xé4c dinh ranh gidi, nén da xdy dung lan sang phan dat cia 6ng va hién tai ¢ vi tri
khi chuyén nhuong chiéu ngang 1a 3,95m nay chi con 3,70m, chiéu ngang bi thiéu
hut so v6i khi nhan chuyén nhuong 1 0,25m. Ly do 6ng xac dinh 6ng C xay nha va
quan ban hang lan sang phan dét cua gia dinh 6ng, vi nim 2018 6ng c6 ¥ dinh
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac, nén tién hanh do dac lai thi thiy
thiéu hut. Do vy ong yéu cau 6ng Hira Minh C va Hira Quang V phai pha d& cong
trinh xay dung va tra lai cho 6ng quyén st dung dién tich dat 1an chiém theo két qua
do dac 1a 4,7m?, tai thira s6 384 t& ban d s6 53.

2. Ong Hita Quang V trinh bay:

Nam 1992 ong c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N mot dién tich dat
tiép giap voi dién tich dat 6ng dang sir dung. Trong d6 chiéu sau tinh tir tim
du’O’ng vao dén hét phan dat phia sau 1 41,5m; chiéu ngang phia sau tlep giap voi
dat nha 6ng C1 1a 4m; chiéu ngang phia trudc & vi tri tiép giap voi dat ¢ va dat
hanh lang giao thong 13 3,95m (tinh tir goc nha ciia ciia 6ng V dén hang rao bang
cdy Gang nha dng C1). Khi chuyén nhuong khong xac dinh tong dién tich va phia
nha 6ng c6 ngoi nha xay, con bén ngoai la quan xay. Nam 2006 gia dinh 6ng do
bo nha cii xy ngdi nha méi hién tai co str dung mot phan mong cii phia ngoai va
mot phan méng méi, cing thoi diém xay nha 6ng cung con trai 14 Hira Minh C
xay ludn quéan ban hang phia trudc, khi xay quan khong moi ho lién ké dén dé xac
dinh ranh giéi. Nay ba N khoi kién yéu cau 6ng C tra lai 4,7m” dat 6ng khong nhat
tri voi Iy do dién tich dit ba N hién tai chiéu ngang phia trude van du 3,95m nhu
thoi diém chuyén nhuong.
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Vu an da duoc Toa an nhan dan huyén H thu ly, hoa giai nhung khong
thanh va da dua vy an ra xét xtr. Tai Ban 4n dén sy so thdm s6 01/2022/DS - ST, ngay
05 thang 01 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén H d3 quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26; 147; 157; 235; 266; 267; 271; 273 - Bo luat td tung
dan sy; cac Diéu 5, 12, 99, 100, 166, 202 va 203 Luat dit dai 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

* Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N budc ong
Htra Minh C va 6ng Hira Quang V phai c6 nghia vu thao d& (di doi) cong trinh
xay dung + Két cAu mong lién quan + Két cdu d& mai lién quan va tra lai cho ba
Nguyén Thi N - Nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Vin T quyén sir
dung 4,7m’ dit tai thira dat sb 384, to ban d6 s6 53, thudc Thon C1, xa D, huyén
H dugc nbi lién boi cac diém 5, 6, 7, 8, 5 (c6 so dd do v& kém theo khong tach roi
ban an).

Budc 6ng Hira Minh C phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T s6 tién tam
tmg chi phi thim dinh 1a 2.839.000d6ng (Hai triéu tim tram ba mwoi chin nghin
dong).

Khoan tién phai tra ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va 6ng Nguyén
Vian T co6 don yéu cau thi hanh 4an, néu ong Htra Minh C cham tra thi phai chiu
thém khoan tién 13i d6i véi sb tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai
suat cham tra thuc hién theo quy dinh tai Piéu 357 B luat Dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong sy
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/01/2022, Toa an nhan dugc don khang cao bi don 6ng Hira Minh
C ndi dung nhu sau: Ong Hra Minh C khang cdo toan bo ban an dan sy so
tham s6 01/2022/DS-ST, ngay 05/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén H véi 1y do
Toda an cép so tham di xem xét chimg cir khong khach quan, khong dung quy dinh
phap luat, khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Dé nghi Toa
an cap phtic tham xét xir lai vu an dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua gia dinh
bi don.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba N 1a 6ng
Nguyén Vin T dong thoi Ong T 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an trinh bay: Ong ba giit nguyén yéu cau khéi kién va khong nhat tri v6i khéng
c4o ciia ong Hira Minh C. Dé nghi Toa 4n cip phuc tham giit nguyén ban 4n so
tham s6 01/2022/DS-ST, ngay 05/01/2022 ciia Toa an nhan dan huyén H.

Nguoi khang céo bi don dng Hira Minh C trinh bay: Ong giit nguyén yéu
cau khang co, khong nhét tri voi ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén H.
Pé nghi Toa 4n cdp phuc thim xem xét lai ban an dé dam bao quyén va loi ich
cho bi don. Trong qua trinh xét xtr phtc tham 6ng Hira Minh C c¢6 don dé nghi
Hoi dong xét xir tham dinh lai.

Ngay 21/7/2022, Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang tién hanh xem xét
tham dinh tai chd lai d6i voi hai thita dét so 384 va 385, t& ban do sb 53, dia chi
hai thira dét tai Thén C1, xa D, huyén H, tinh Tuyén Quang, dién tich dat tranh
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chap sau khi thim dinh lai 13 3,3m? (C6 so d6 kém theo). Sau khi cong bd so dd
manh trich do hién trang thira dat cac duong sy déu nhat tri voi so d6 do vé.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr dd chdp hanh dung cac quy dinh
cia BO luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién tda phuc tham, sy ¢6 mat ctia cac thanh
vién Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.
Céc duong su thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Pon khang
cdo cua bi don 6ng Hira Minh C 1a hop 1€, trong han luat dinh, ndi dung khang
c40 nam trong ndi dung ban an so tham.

V& noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham tir
khi thu 1y, giai quyét da xac dinh khong ding tu cach duong sy trong vu én,
khong dua ba Tran Thi C2 (vo ong Hira Minh C) tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, lam anh huéng dén quyén loi
ctia ba Tran Thi C2. Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 308;
Picu 310; Piéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14, quy dinh vé an phi, 1&
phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu ciu khang céo cua bj don 6ng Htra Minh C. Huy
toan bd ban an dan su so thim sd 01/2022/DS - ST, ngay 05 thang 01 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang, vé viéc “Tranh chip quyén st
dung dat”. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

- V& 4an phi dan su phac thim: Tra lai cho 6ng Htra Minh C sé tién tam
mg 4n phi dan su phac thim da nop 300.000d (Ba tram nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Hira Minh C
trong han lut dinh, noi dung khang co nam trong ndi dung ban an so thim, do d6
don khang cao dugc cong nhan la hop 1€ va dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don Hoi dong xét xur thay rang:

Nam 1993 vo chong ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin T nhan chuyén
nhuong 01 (mot) dién tich dat tho cu tai Thon C1, xa B, huyén H cua 6ng Hira
Quang V. Viéc nhan chuyén nhuong ¢ cac hd giap ranh lién ké, dai dién thon va
dai dién Uy ban nhan dan x3 P xac nhan gidy t& chuyén nhuong. Dién tich dat
nhan chuyén nhuong c6 chiéu rong bam mat dudng Qudc 16 2 hudng Tuyén
Quang di Ha Giang rong 3,95m; chiéu dai hudéng Tay Bac giap dat tho cu cia 6ng
Nguyén Vian C1 = 41,5m; chiéu ngang phia bén trong huéng Pong Bac c¢é chiéu
dai = 4m, giap dat thd cu ctua 6ng Nguyén Vin C1; chiéu huéng Dong Nam giap
dat thd cu gia dinh 6ng Hia Quang V = 41,5m. Bén ngdy 04/10/2016 Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang d3 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BX 599137 cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N. Pong thoi ciing
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trong ngay 04/10/2016 Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang da cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BX 599088 cho 6ng Hua Quang V.

Niam 2002 6ng Hira Minh C va ba Tran Thi C2 dang ky két hon va sinh
séng cung 6ng Hia Quang V, nam 2006 gia dinh 6ng Hara Minh C pha bo nha cii
dé xay nha mdi, nhung khi xay du:ng khong mori can bo dia chinh xa, dai di¢n
thén va vo chong ba N, Ong T dén xac dinh mdc gi6i, nén khi xay dung cé 1an
sang phan dit nha ba N, Ong T. Sau khi ba N, Ong T dé nghi thon, x3 giai quyet
ngay 19/5/2018 can bd dia chinh xa va dai dién thon tién hanh do dac tai 02 diém,
cu thé: Piém 24,1m tinh tir phia trong tro ra theo gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat rong 3,95m, thuc té do dac chi con 3,70m gia dinh 0ng C da xay quan
l4n sang d4t nha ba 1a 0.25m; diém tht hai do dac tai mép ranh Quéc 16 2 thuc té
rong 3,5m theo hd so chuyén nhuong 1a 3,95m thiéu hut 0,45m. Téng dién tich
14n chiém 1a 4,90m” Do vay ba N, Ong T yéu cau 6ng C phai c6 nghia vu tra lai
cho ba N, Ong T phan dién tich dét lan chiém.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so tham tir khi thy ly, giai
quyét da xac dinh khong diang tu cach duong su trong vu an va khong dua bé
Tran Thi C2(vg 6ng Hira Minh C) tham gla t tung voi tu cach 1a nguoi co quyen
lg1, nghia vy 11en quan trong vu an. Thuc té 6ng Hira Quang V d3 dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit tir ngdy 04/10/2016, vo chong 6ng Hira Minh C,
ba Tran Thi C2Ia con trai va con dau cta 6ng V dang ky két hon tir nam 2002 va
sinh song cung nha dng V. Nhung Toa 4an cép so tham xéac dinh 6ng Hira Minh C
la bi don, Ong Hura Quang V 14 nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an
va khong dua ba Tran Thi C2 tham gia té tung véi tu cach la ngu’m c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an lam anh huong truc tiép dén quyén loi cta céac
duong su. Tai phién toa phuc tham khong thé khic phuc dugc nhiing thiéu sot néu
trén. Do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham thdy can huy toan bo ban an dan sy so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thi
tuc so tham nhu y kién cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang
trinh bay tai phién toa phtic tham.

[3]. V& an phi dan sy phac tham: Do cap phtic thAm huy toan bd ban an so
tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc tra lai
sO tién tam g an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 308; Dicu 310; Diéu 148 Bo luat té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Htra Minh C.
Huy toan bd ban an dan sy so tham so 01/2022/DS - ST, ngay 05 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang, vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat”. Chuyén ho so vu an cho Toa &n cap so thdm giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.
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2. V& an phi dan sy phac tham: Ong Hira Minh C khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Hira Minh C sd tién tam (g 4n phi dan su
phic thAm di noép 300.000d (Ba tram nghin dong).Tai Bién lai thu sb
0004637 ngay 28 thang 01 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Tuyén Quang.

Nghia vu chiu an phi dan sy so thAm va chi phi to tung khac sé duoc
xac dinh lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 31/8/2022).

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cap cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén H;

- Chi cyc THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Pirc Nam






